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Tjansteutlatande Strategisk planering

till Fastighetsnamnden Sofie Bardén

2016-12-12 telefon 368 11 92

diarienummer 3420/14 e-post: sofie.barden@fastighet.goteborg.se

Markanvisning for verksamheter inkluderande lokaler for Ullevi tennis samt
bostader vid Smalandsgatan inom stadsdelen Heden

Forslag till beslut

1. Wallenstam AB far under tre ar en avgiftsfri markanvisning avseende blandstad
med bland annat krav om sig att sékerstalla andamalsenliga lokaler for Ullevi
TK.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med Wallenstam
AB.

Arende och bakgrund

Heden 47:2 ar en kommunagd fastighet som ligger utmed Smalandsgatan i anslutning
till Gamla Ullevi. Marken nyttjas idag av Ullevi TK och Got Event AB genom arrenden.
Utover utvecklingen av Gamla Ullevi har ytterligare foradling av fastigheter skett i
naromradet, senast med Park 49 som innehaller kontorsandamal. Da Heden 47:2 &r
upplaten med arrenden har fastighetskontoret sett en maéjlighet att s3 smaningom
utveckla fastigheten och darfor lamnades en ansokan om planandring in till
stadsbyggnadskontoret 2014. Anstkan syftade till att prova en bredare, mer flexibel
anvandning av de ytor inom Heden 47:2 som idag nyttjas av Ullevi tennis och att fa till
en storre byggratt pa platsen. Kontoret sag att det gar att bygga vidare pa det
foretagsomrade med kontor som bdrjat vaxa fram runt Ullevi men ocksa, om majligt, att
fora in ett visst inslag av bostader och andra verksamheter utéver tennisen. En
overgripande idé var att en framtida byggnad skulle kunna innehalla skikt med olika
anvandningsomraden som genomfors antingen genom 3D-fastighetsbildning eller att
byggnaden &gs och forvaltas av en aktor som sékerstéller dess olika funktioner,
daribland tennisen. Kontoret menade att ett eventuellt planarbete bor prova vad platsen
tal i exploateringsgrad varfor nagon skiss inte lamnades in. Kontoret har &nnu inte fatt
formellt svar fran stadsbyggnadskontoret men ett positivt planbesked ar under beredning
for att tas upp i byggnadsndmnden inom kort.

Wallenstam AB har sedan tidigare ansokt om markanvisning for den aktuella
fastigheten och har 2016-08-22 ocksa skrivit ett letter of intent med Ullevi TK dar de
atar sig att sakerstalla tennisens behov under saval byggnation som under senare
forvaltning. Den idé som de skissat pa narmst i tid méjliggor ca 30 000 kvm bruttoarea
(BTA) varav ca 12000 kvm reserveras for tennisens behov. Ovrig yta skulle upplatas for
kontor, butiker och restauranger. Aktuell markanvisning innebéar en viss bearbetning av
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detta forslag da kontorets inriktning for fortsatt arbete ar att prova majligheten till
bostader utéver tennisanlaggning, kontor och aktiva bottenvaningar. Det finns behov av
utbildningslokaler i omradet men det &r tveksamt om den aktuella fastigheten ar lamplig
for detta andamal med tanke pa saval utrymme som lage. Det kan &nda finnas anledning
att i ett tidigt skede i den fortsatta processen préva om det finns forutsattningar for
andamalet.

Forutsattningar for markanvisningen

Markanvisningsmetod
For den aktuella markanvisningen tillampas direktanvisning med projektspecifika krav.

Projektspecifika krav:

» Ullevi tennis behov ska sékerstéllas i enlighet med det letter of intent som
tecknats 2016-08-22 mellan Wallenstam AB och Ullevi tennis.

« Utrymningsvag fran Gamla Ullevi ska sakerstéllas i dialog med Got Event AB.

» God gestaltad livsmiljo — foreslagen bebyggelse ska sakerstalla och bidra med
aktiva bottenvaningar till stadsrummen.

* 1% av produktionskostnaden ska avséttas for konstnarlig utsmyckning och
gestaltning. Konstnarlig utsmyckning sker i samverkan med Goteborgs stad.

« Mobilitetslésningar — en gron resplan ska tas fram som visar pa hur man nar
minskad privatbilism till forman for gang-, cykel- och kollektivtrafik och darav
kan minska parkeringsbehovet.

+ Ekologisk hallbarhet — bebyggelsen ska ha en hog ekologisk profil for att klara
Goteborgs Stads miljomal. System &r valfritt men miniminivan ar Program for
milj6anpassat byggande vad géller bostaderna och nagot etablerat
certifieringssystem vad galler verksamhetsytor. Vilket system och niva som &r
lamplig for de olika &ndamalen diskuteras fram tillsammans med Wallenstam i
samband med markanvisningsavtalet.

 Bostader ska provas pa platsen. En tidig bedomning &r att ca 40 bostader kan
vara lampligt att prova da fastigheten har begransningar vad galler mojliga lagen
for bostader i och med narheten till Gamla Ullevi, men kommande planarbete far
visa vad som &r lampligt. Aven maéjligheten till bostader med sarskild service
(BmSS) ska provas.

 Sociala ataganden och social hallbarhet

- Wallenstam ska ata sig att lamna lagenheter till fastighetskontoret for
vidareuthyrning till hushall som av medicinska eller sociala skal bedomts
ha ratt till fortur till bostad. Antal 1&genheter som ska lamnas ska anges i
markanvisningsavtalet och dven i det darefter reviderade
samarbetsavtalet mellan fastighetskontoret och Wallenstam

- Social hansyn utgor ett sarskilt krav i denna markanvisning. | detta
sammanhang innebar social hansyn ett atagande som leder till
larlingsanstaliningar eller allménna visstidsanstéliningar for personer
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som star langt fran arbetsmarknaden enligt den modell for social hansyn
som Upphandlingsbolaget utarbetat. Prioriterade grupper &r ungdomar,
personer med utlandsk bakgrund och personer med
funktionsnedséttningar. Slutligt antal larlingsanstéllningar och/eller
visstidsanstallningar utifran aktuell markanvisning faststalls i dialog med
Wallenstam och arbetsmarknadsenheten inom kommunen och
larlingsanstallningar och/eller visstidsanstallningar ska tillhandahallas i
markanvisat projekt alternativt i pagaende projekt hos Wallenstam.

Overvaganden

Direktanvisning har motiverats utifran att det har varit viktigt att fortsatt utveckling av
fastigheten sakerstaller Ullevi tennis behov och da Wallenstam och Ullevi tennis har
skrivit ett letter of intent bedoms det ge ratt forutsattningar for ett gott samarbete som
leder till en utveckling av fastigheten i linje med stadens 6nskemal. En ny anlaggning
bidrar till utveckling av idrottsverksamheten och till att ytterligare starka
evenemangsstraket.

Wallenstam har sedan tidigare tecknat samarbetsavtal som innebdr att de atar sig att
lamna lagenheter till Fastighetskontoret for vidareuthyrning till hushall som av
medicinska eller sociala skal bedomts ha rétt till fortur till bostad. Wallenstam kommer
dessutom genom en 6verenskommelse med fastighetskontoret att lamna lagenheter for
nyanlédnda

Martin Obo Stephan Cedergren
T f fastighetsdirektor T f avdelningschef

Protokollsutdrag till:
mats.herner@wallenstam.se

Bilagor
1. Oversiktskarta

2. Detaljkarta

Goéteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande dnr 3420/14 3(3)



rd

7

SVASS/

//
G/

/

LBER

e

UL

STADSVASSEK

I

<jy

/,

7

>
—

NORDS

1

ADEN™

1

T




Copyright © 2015 Go6teborgs Stad

RN RN T —— |
N N \\

HERENZ6:2

1| ok =
PE j HEDEN 47:1 ; f S,
\

Ga\r\\‘i sonspaiken
A\

]

T )

raill! B ey T i

Ernst FontellsPlats

EDEN 47:2

iy
~
=]
T
7T

HE@EN{42:5 T 10k HEDEN42:2[

Smalandsgatan

=N NI
. ~

FHEDEN 39/ 141 @ “
\\© A

L
St OI t
\Y




	24a_FN161212
	24b_FN161212
	24c_FN161212

