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Forprovning gallande detaljplan for Bostader och kontor vid Kalendervagen 56
inom stadsdel Kortedala

Begdaran avser: Planbesked / Forfragan (FK)
Arendet

Inkom: 2105-05-25

Kompletta handlingar:  ar-man-dag

SDN: Ostra Goteborg

Fastighet: Kortedala 63:1

Sokande: Familjebostader i Géteborg AB
Fastighetsagare: Familjebostader i Goteborg AB

Syfte och innehall

Atgarder som foreslas &r att befintliga lokaler med kontor och viss handel samt ett
garage rivs och ersatts med stérre och hdgre byggnader for bostader, med viss del
lokaler for kontor i bottenvaning. En del parkeringsyta tas ocksa i ansprak. Forslaget
omfattar ett punkthus om 10 vaningar med kontor och lokaler i bottenplan, samt
lamellhus i 5 vaningar. Ca 80 Igh totalt. Tillkommande bruttoyta ca 6 100m?.
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Foton fran norr (SBK 2016).

Forutsattningar

Det foreslagna planomradet ligger i dstra Kortedala och avgransas av Kalendervagen i
Oster, Ostra Midvintersgatan i norr/vaster samt naturmark respektive bostadshus i soder.

Kommunens dversiktsplan anger bebyggelseomrade. Géllande detaljplan, stadsplan med
akt nr 2762, anger bostader, garage respektive handel. Genomférandetiden har gatt ut.

Omradet ligger inom mellanstaden och inom prioriterat utbyggnadsomrade enligt
strategin for utbyggnadsplanering.

Ett programarbete for stadsutveckling i Kortedala och Kviberg pagar. En fortatning har
ligger i linje med de initiala malséttningarna for programmet.

Forprovningssamrad
Arendet har sants till SDF, Park och Natur, Kretslopp och vatten, Lokalsekretariatet for
eventuellt yttrande. Foéljande yttranden har inkommit:

SDF Ostra Goteborg

De har inga invandningar mot den féreslagna planen om nytt punkthus med ca 80
bostader samt lokaler i bottenvaningen pa Kalendervégen 56.

Men de papekar foljande:

Forskolor

Planen medfor behov av ytterligare forskoleplatser i omradet. Se dven narliggande
Jubileumssatsningens detaljplan SBK 0557/14, med forslag om ca 120 nya bostéder vid
Adventsvagen, dar behovet av fler forskoleplatser ocksa papekats. Befintliga forskolor
har inte nagra lediga platser i dagslaget och prognosen visar pa fler barn i omradet
framdver.

Kollektivtrafik
Narmaste hallplats for kollektivtrafik ar Allhelgonagatans sparvagnshallplats. Den ar
inte optimal ur tillganglighetssynpunkt, med sin placering uppe pa en viadukt.

Trots trafikering av tre sparvagnslinjer upplevs en tkande kapacitetsbrist under senare
ar nar det galler plats for resenarerna, da vagnarna ar fyllda vid allt fler tidpunkter pa
dygnet, inte bara under "ordinarie hogbelastningstider".

Buss i linjetrafik saknas i Kortedala.
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Lokalsekretariatet

De dr dverens med stadsdelen, i de tva foreslagna husen ser de inte att det finns skal att
forsoka inkludera utbildningslokaler. Men totalt 6kar behovet nér det byggs mer och det
fors det en dialog om.

Staden énskar daremot se om det gar att hyra ett BmSS med 8 lagenheter,
gemenskapsytor och personalutrymmen inom planomradet. Forutsatt att det ar
hyresldgenheter som byggs.

Park- och naturforvaltningen
Forslaget beror bara privat mark.

Det finns inga dokumenterade naturvéarden i NKS. Skogsdungen soder om planomradet
ar fint bevuxen med vuxna trad och motet i skogsbrynet bor studeras i planarbetet.

Narmaste lekplats finns pa Varmanadsgatan och det ar mindre an 300 meter dit. Men
det saknas bra gangvag dit 6ver skogsdungen. Da det &r stora nivaskillnader kanske det
ar svart att fa till en gangvag men en skogsstig eller liknande vore bra.

Kretslopp och vatten

Ledningsutbyggnad

Planomradet ar val forsorjt med allmant VA-ledningsnét, se ledningskarta. Anslutning
av fastigheten sker idag till bade Ostra Midvintergatan och Kalendervagen. Fastigheten
ligger inom en reducerad hégzon for dricksvatten som vid en forsta bedomning ser ut att
hydrauliskt kunna forsdrja de nya lagenheternas hushallsforbrukning utan att riskera
systemets befintliga funktion. Kapaciteten pa 6vrigt befintligt ledningsnat behéver
utredas i ett senare skede. Genomfors planen behtver Kretslopp och vatten dessutom se
over ledningskapaciteten med avseende pa ett eventuellt behov av sprinklat vatten.

Dagvatten

Planen bedoms leda till 6kad dagvattenavrinning da méangden hardgjord yta kommer att
Oka. Dagvattensystemet ska goras trogt och fororeningar ska avskiljas nara kallan.
Dagvattenavrinningen ska minimeras och férdrdjningen av dagvattnet ska losas inom
fastigheten. Utredning kravs for att avgéra om befintlig kombinerad ledning i Ostra
Midvintergatan eller Kalendervégen har kapacitet att avleda eventuellt 6verskott av
fordrojt dagvatten.

Skyfall

Skyfallsmodellen visar att delar av planomradet kommer att 6versvammas till ett
vattendjup upp till 1 meter vid 100-arsregn, se utsnitt ur skyfallsmodellen. Det &r darfor
viktigt att hojdsattningen av planen gors pa ett sadant satt att fria vattenvagar skapas vid
ett skyfall sa att inga instangda omraden uppstar.
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Utsnitt ur skyfallsmodellen
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Beddmning

Det foreslagna planomradet ligger nara sparvagnshallplats och ett tamligen brett utbud
av service vid Citytorget.

Styrande dokument

Forslaget stammer 6verens med 6versiktsplanen. Omradet ligger inom mellanstaden och
inom prioriterat utbyggnadsomrade enligt strategin for utbyggnadsplanering. Det ligger
aven nara hallplats (ca 300 meter) med god kollektivtrafik.

Ett programarbete for stadsutveckling i Kortedala och Kviberg pagar, men det finns
inga hinder for att paborja detaljplaner parallellt med detta. En fortatning har ligger i
linje med de initiala malsattningarna for programmet.

Stadsmiljo

et

Kortedala som helhet &r intressant ur kulturmiljésynpunkt som en av de forsta
fororterna, utbyggt under 1950-tal, med tydlig struktur och uppdelning i
grannskapsenheter, dar den laga byggnaden har tidigare har innehallit lokala
livsmedelsbutiker. Planomradet ingar dock inte i bevarandeprogrammet
(Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse) eller i remissutgavan av Moderna Géteborg.

Den foreslagna bebyggelsen bor inordna sig i omradets struktur och karaktér. Det
kommer att bli ett tillagg som delvis bryter med Kalendergatans arkitektoniska rytm,
men det ar ocksa ett avslut pa denna och darfor kan det anda motiveras ur
gestaltningssynpunkt. Det ar viktigt att det gors pa ett bra sétt.

Motet med naturmarken i sydvast bor studeras i planarbetet.
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Narmaste lekplats finns pa Varmanadsgatan (mindre &n 300m). Men det saknas bra
gangvag dit over skogsdungen, en skogsstig skulle kunna genomforas trots
nivaskillnader.

Trafik och parkering

Parkering ska l6sas inom fastigheten, vilket enligt férslaget gors delvis genom en
souterrangvaning under lamellhuset. Befintliga parkeringar som férsvinner behover
dock ersattas pa nagot sétt, vilket kan paverka exploateringsgraden. En éversyn for en
storre del av Familjebostaders omrade kan behovas.

Det ligger ca 300m fran hallplats med god kollektivtrafik.

Liksom i 6vriga Kortedala bestar gangnatet omkring i forsta hand av smala trottoarer
ldngs gatorna.

Miljéforvaltningens bullerkart-
laggning visar att det foreslagna
punkthuset paverkas vad galler t.ex.
mojligheterna for lagenheternas
storlekar och fordelning.

Teknisk forsorjning och mark
Ryms inom befintlig infrastruktur. Se dock synpunkter fran Kretslopp och vatten.

Behov av forskola / bostader med sérskild service
Staden behdver om mojligt fa med ett BmSS med 8 lagenheter, gemenskapsytor och
personalutrymmen inom ramen for de planerade hyreshusen.

Allmant sa beraknas 100 lagenheter alstra ett behov av en forskoleavdelning (ca 18
barn). Bostéder genererar dven ett behov av skola. Dessa behov kan inte I9sas i det
aktuella omradet utan maste l6sas nadgon annanstans.

Sociala forutsattningar
Beroende pa vilken lagenhetsstorlek som valjs sa kan dessa hus komplettera
bostadsutbudet i naromradet. | Kortedala som helhet dominerar mindre lagenheter.

Viktigt att se till sma barns narmiljo. Aven om det ar gott om naturmark intill sa
behover det finnas vistelseyta intill husen ocksa. Det behdvs dven for mojliga moten
med grannar.

Miljokonsekvenser - underlag for behovsbedémning

Hur miljokvalitetsnormer paverkas av projektet behdver diskuteras/utredas men det
bedéms preliminért inte vara ett problem. Projektet bedoms preliminért inte féranleda
betydande miljopaverkan.

Samband och beroenden

Ett programarbete for stadsutveckling i Kortedala och Kviberg pagar, men det finns
inga hinder for att paborja detaljplaner parallellt med detta.
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Omradet ligger nara program for Bergsjon som godkéandes av BN 2016.

Ekonomi for planarbetet

Planarbetet kan utféras inom kontorets budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressent.

Prioriteringsgrund

Omradet ligger inom mellanstaden och mindre &n 400 meter fran god kollektivtrafik.
Forslaget har ett medelstort bostadsinnehall. Det bidrar till malet om att bygga bostader
men inte till 6kad funktionsblandning i omradet. Liten risk for komplicerat planarbete.

Slutsats

Begdaran beddms positivt. Marken ar redan bebyggd och forslaget innebadr att det blir
hogre exploatering pa platsen och befintlig infrastruktur kan nyttjas. Det ligger inom
prioriterat utbyggnadsomrade enligt strategin for utbyggnadsplanering och néra hallplats
(ca 300m) med god kollektivtrafik. Kontoret ser med fordel att ett BmSS kan planeras
in i projektet. Lokaler i bottenvaningen pa punkthuset ska tas med i planeringen.

Den foreslagna bebyggelsen bor inordna sig i omradets struktur och karaktar. Det
kommer att bli ett tillagg som delvis bryter med Kalendergatans arkitektoniska rytm,
men det &r ocksa ett avslut pa denna och darfor kan det anda motiveras ur
gestaltningssynpunkt. Det ar viktigt att det gors pa ett bra sétt och motet med
naturmarken i sydvast bor ocksa studeras i planarbetet. Vidare ska sma barns narmiljo
beaktas.

Lagenhetsstorlekar bor komplettera befintligt utbud i naromradet.

Bade befintliga och tillkommande parkeringsbehov behover l6sas. En 6versyn for en
storre del av Familjebostaders omrade kan darfor behdvas.

En bullerutredning maste géras och kan komma att paverka punkthusets
lagenhetsfordelning och placering av uteplatser/balkonger.

Det finns utrymme att starta planarbete inom ramen for ospecificerade detaljplaner i
Kortedala, i Produktionsplan 2016.

Forslag till beslut
Planbesked Positivt

Produktionsplan ar: 2016

Karin Faldner
Projektledare
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