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Yttrande - Detaljplan for stangning av utfart mot Grabovéagen i Olofstorp

Arendet

Byggnadsnamnden har inbjudit till samrad och 6nskar yttrande éver forslag till
Detaljplan for stangning av utfart mot Grabovagen i Olofstorp. Senast den 26 mars
2013 ska skriftliga synpunkter vara byggnadsnamnden tillhanda.

Forslag till beslut

Stadsdelsnamnden Gversander upprattat tjansteutlatande till
byggnadsnamnden som skriftliga synpunkter.

Stadsdelsndmnden forklarar paragrafen omedelbart justerad.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att ta bort befintlig mojlighet till infart/utfart mot
Lerumsvéagen fran Grabovégen i Olofstorp.

Bakgrund

Detaljplanen gors for att &ndra markanvéandningen vid den nuvarande in- och utfarten
eftersom Trafikverket planerar en ny och mer trafikséker in- och utfart med
cirkulationsplats ca 250 meter 6sterut. Vid den nya in- och utfarten planeras ocksa en ny
kollektivtrafikhallplats. Trafikverkets vagombyggnad ingar i det Vastsvenska paketets
initiala atgarder for att tillgodose kollektivtrafikens krav pa framkomlighet och
tillganglighet.

Planomradet omfattar dock enbart den befintliga in- och utfarten som far andrad
markanvandning till allmanplats natur, parkering och atervinningsstation. Det innebér
att befintlig utfart kan fungera som pendelparkering och/eller plats for en
atervinningsstation.

Stadsbyggnadskontoret arbetar for att detaljplanen ska kunna antas under 2:a kvartalet
2013.

Planen kommer dock inte att kunna antas innan den arbetsplan som Trafikverket har
arbetat fram for att andra infarten &r faststalld och har vunnit laga kraft. Arbetsplanen &r
Overklagad, och det &r for narvarande oklart ndr den kan antas.
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Konsekvenser ur ett hallbarhetsperspektiv

Att dndra markanvandningen ar positivt utifran social hallbarhet dd man anpassar sig till
Trafikverkets atgard att andra in- och utfarten. Detta skapar en tryggare och sakrare
korsning och kollektivtrafikhallplats, vilket stodjer utvecklingen i Olofstorp. Att den
gamla in- och utfarten kan anvandas for pendelparkering stodjer kollektivtrafikresande
och en ekologisk hallbarhet. Ur ett ekonomiskt perspektiv stodjer forslaget medborgarna
genom att man lattare far tillgang till kollektivtrafik, vilket ofta &r ett billigare satt att
resa. Tryggheten och tillgangligheten till kollektivtrafik och hallplatsen okas, vilket
stodjer jamstalldhet da kvinnor oftare upplever otrygghet i offentliga rum.

Barnperspektivet

Forslaget ar gott ur ett barnperspektiv da det tillsammans med Trafikverkets atgéarder
stodjer ett sékrare och tryggare kollektivresande for barn. Genom det perifera laget i
staden har barn stort behov av att resa. Att barn pa ett tryggt satt kan anvéanda
kollektivtrafik ar viktigt for barns utveckling till sjalvstadiga och sociala individer, da
man i resandet far mojlighet att pa egen hand interagera med andra. Resandet &r ocksa
en viktig del i utforskandet av narmiljon och staden. Det hjalper ocksa till att skapa
band mellan barn som bor pa olika platser, sérskilt da skolan och hemmet manga ganger
befinner sig i olika stadsdelar.

Forvaltningens dvervaganden

Forvaltningen tillstyrker planarbetet med forhoppningen om att atgarderna blir
verklighet sa snart som mojligt.

Samverkan
Information i Forvaltningsdvergripande Samverkansgrupp 2013-03-21.

Stadsdelsforvaltningen Angered

Thomas Segenstedt
Stadsdelsdirektor Erik Gedeck
Utvecklingschef

Bilaga 1: Planbeskrivnng
Bilaga 2: Plankarta med illustrationsritning
Bilaga 3: Programhandling

Bilaga 4: Samradsredogorelse for program
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Detaljplan for
Stangning av utfart mot Grabovagen
| Olofstorp

Samradshandling
februari 2013

jigf Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret




Planprocessen:

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som
mojligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar
framforas.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berér planen redan fattade i
demokratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Méojlighet att Iamna synpunkter

Eventuellt
program
. . ’ . Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande forande

\[_ev. éverklagande ] |
Majlighet att lamna synpunkter - 2 o

Information

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala
1:1000 finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kdpmansgatan 20, 403 17
Goteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Alexandra Méllerstrom, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 02
Sirpa Antti-Hilli, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 09

Tordh Lindgren, Fastighetskontoret, tfn 031-368 10 77

Roger Mansson, Trafikkontoret, tfn 031- 749 60 39

Samradstid: 13 februari — 26 mars 2013


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Planhandling (Flla xxxx)

Datum: 2013-02-13

Diarienummer SBK: 0555/11 Diarienummer FK:

Alexandra Mollerstrom Tordh Lindgren

Tel: 031-368 16 02 Tel: 031-368 10 77
fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se fornamn.efternamn@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for Stangning av utfart mot Grabovagen
inom stadsdelen Olofstorp i GOteborg

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:
e Planbeskrivning (denna handling)

o Plankarta med bestammelser, illustrationskarta och grundkarta

Ovriga handlingar:
o Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

e Program for Centrala Olofstorp, 2010
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Sammanfattning:

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att ta bort befintlig méjlighet till infart/utfart mot
Lerumsvéagen fran Grabovagen. Trafikverket har uppréttat arbetsplan for ny infart ca
250 meter Gster om aktuellt planomrade.

Planens innebdrd och genomférande

Ny infart planeras av Trafikverket ca 250 m dster om befintlig infart.

Trafikverket har tagit fram Arbetsplan for vag 190, Hjallbo-Sollebrunn-Nossebro,
delen vid Olofstorp, Goteborg Stad, Vastra Gotaland. Arbetsplanen har foranlett det
aktuella planarbetet med att stdnga befintlig utfart.

= LERiy

Figur 1 Trafikverkets arbetsplan for viag 190, delen vid Olofstorp. Ny infart med cirkulationsplats och
hallplatsomrade. Aktuellt planomrade ar markerat med ring. Obs! Bilden ar ej orienterad med norr
uppat.

Planomradet omfattar enbart den befintliga infarten. Detaljplaneférslaget innebér att
befintlig utfart far andrad markanvandning, till allménplats natur, parkering och
atervinningsstation. Det innebar att befintlig utfart ej kommer att kunna nyttjas for
trafik men kan fungera som parkering fér pendlare och/eller som plats for
atervinningsstation.

Forst nér ny infart ar byggd kan befintlig infart stdngas. Asfaltslagret rivs upp och
gras planteras inom omradet som foreslas som natur. 1 dvrigt ligger asfalt kvar och
ateranvands till parkering och kan utokas vid behov &t sydvast.

Detaljplanen kommer inte att kunna antas innan Trafikverkets arbetsplan &r faststélld
och har vunnit laga kraft. Arbetsplanen ar éverklagad.
Overvaganden och konsekvenser

Avviagning har gjorts mellan olika intressen i omradet som naturmark och parkering.
Befintlig pendelparkering vaster om planomradet ar i princip fullbelagd och fler
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forvantas vilja stalla bilen pa parkering i narheten av hallplatserna nar trangselskatten
ar inford. Denna yta kommer vara en av flera nya pendelparkeringar for att moéta
behovet och strider inte mot syftet med planldggningen.

Trafikverket kommer att lamna ansvaret for den del av Lerumsvagen som gar mellan
befintlig och ny infart, i och med att infarten flyttas. Géllande detaljplan anger att
kommunen inte & huvudman for allman plats i omradet. Det innebér att en
vagsamféllighet kommer att ta 6ver ansvaret for vagen. Omprovning av befintlig
vagsamféllighet skall ske for utdkning av denna for vagstrackan fram till den nya
utfarten samt for kommunens andel for nyttjande av tillfart till pendelparkering.

Atgarder som ror skotsel, forvaltning och réttighetsprovning i detaljplanens
naromrade kommer &ven att behandlas i anslutning till genomférandet av den
upprattade arbetsplanen for en ny cirkulationsplats pa vag 190.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Planférslaget 6verensstdimmer med 6versiktsplanens intentioner.

Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att ta bort befintlig méjlighet till utfart mot Lerumsvéagen
fran Grabovagen.

Lage, areal och markagarforhallanden

Planomradet ar belaget mellan Grabovagen och Lerumsvagen i Olofstorp, cirka 15
kilometer nordost om Gdoteborgs centrum.

Figur 2 Oversikt planomradet. Befintlig utfart markerat i rott.
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Figur 3 Grundkarta med planavgransning.

Planomradet omfattar cirka 900 m? och 4gs av Géteborgs stad.
Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen dger Olofstorp 2:3 och har upplatit nyttjanderatt for vag, som innehas av
Trafikverket.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger utredningsomrade for framtida
bebyggelse med gron- och rekreationsytor.

For omradet galler detaljplan akt. nr 1480K-11-3869 som vann laga kraft ar 1991 och

anger allman plats natur, genomfart och huvudgata. Omradet gransar till allman plats
natur i vaster och allméan plats skydd (bullervall) i éster. Planens genomférandetid har
gatt ut.

Programsamrad for Centrala Olofstorp (diarienr. 0924/08) har antecknats av
byggnadsndmnden 2010. | programmet finns flytt av infart med som en forutsattning.

Trafikverket har tagit fram Arbetsplan for vag 190, Hjallbo-Sollebrunn-Nossebro,
delen vid Olofstorp, Goteborg Stad, Vastra Goétaland. Arbetsplanens genomférande
har foranlett det aktuella planarbetet med att stanga befintlig utfart. Arbetsplanen ar
Overklagad.

Nedan foljer en sammanfattning av arbetsplanen:
Bakgrund

Arbetsplanen for vag 190, Hjallbo-Sollebrunn-Nossebro, delen vid Olofstorp omfattar
forslag till ombyggnad av vag 190 (Grabovégen) och vag 1937 (Lerumsvégen) i
Olofstorp. Vagombyggnaden ingar i det VVastsvenska paketets initiala atgarder, som
ska sta klara innan 2013. De syftar framforallt till att tillgodose kollektivtrafikens
krav pa framkomlighet och tillganglighet.
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Den nu aktuella arbetsplanen syftar till att astadkomma en busshallplats med god
tillganglighet och sakerhet for saval resenarer som for busstrafiken och att 6ka
trafiksékerheten i korsningen mellan vag 190 och vég 1937.

Véagforslag

| arbetsplanen forelas en ny anslutning mellan vag 1937 och vég 190, utformad som
en cirkulationsplats, samt ett samlat hallplatsomrade med fyra hallplatslagen.
Hallplatsomradet ar avsett bade for expressbusslinjer och lokala busslinjer, for att
erbjuda resenérerna goda bytesmojligheter och ett samlat trafikutbud.

Konsekvenser

Foreslagen cirkulationsplats bedoms ge forbattrad framkomlighet for trafikanter pa
vig 1937, bl a for busstrafiken. Aven trafiksakerheten bedéms bli béttre.
Trafikbullernivan utmed den del av vag 1937 som dvergar till enskild vaghallning
minskar kraftigt pga minskad trafik. For bostader som fortsatt ar utsatta for
trafikbuller utomhus 6ver géllande riktvarden kommer Trafikverket att foresla
atgarder for att klara riktvardena for buller inomhus, om sa ar nddvandigt.

Miljokonsekvenserna i 6vrigt bedéms bli sma, da de hdga vardena i Larjean och
omgivande ravinlandskap inte skadas.

Genomforande

Arbetsplanen kommer att faststallelseprévas. Ombyggnaden finansieras genom det
Vastsvenska paketet.

Mark, vegetation och fauna

Marken ar ianspraktagen for vagandamal, som infart till Olofstorp. Pa bada sidor om
vagen ligger naturmark och omradet nordost om planomradet fungerar som
bullerskydd for bebyggelsen séder om Grabovagen.

Figur 4 Foto pa planomradet taget fran Lerumsvéagen mot utfarten och Grabovagen.
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Geoteknik
Enligt dversiktlig stabilitetskarta (2008) ligger omradet inom stabilitetszon 1 och 2.

En stabilitetskartering gjordes aven 2011 6ver bebyggda omraden i Géteborg.
Planomradet ligger inom utredningsomrade N80. Den visar att stabiliteten ar generellt
dalig kring Larjean och att stabilitetsforhallandena inte uppfyller géllande
rekommendationer. Stabilitetsforhallandena i de sodra delarna bedéms dock vara
tillfredsstéllande goda.

Geoteknisk utredning utfordes av Bikonol AB vid upprattandet av géllande plan
(1480K-11-3869) ar 1989. Inga stabilitetsproblem bedémdes foreligga i planomradet.
Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns inga fornlamningar eller annan kulturhistoriskt intressant
miljo.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Planomradet utgor idag infart till Olofstorp. Ny infart med cirkulationsplats &r
planerad ca 250 meter 6ster om planomradet. Vid den nya infarten planeras nya
hallplatser for kollektivtrafiken. Se mer under rubriken Planforhallanden.

S

Figur 5 Trafikverkets arbetsplan for vag 190, delen vid Olofstorp. Ny infart med cirkulationsplats och
hallplatsomrade. Bilden &r inte orienterad med norr uppat. Aktuellt planomréade &r markerat med ring.
Obs! Bilden &r ej orienterad med norr uppat.

Teknik

Ledningar for vatten finns i planomradet. Ledningar for el, tele och vatten finns i
Lerumsvagen.
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Detaljplanens innebdrd och genomfdorande

Detaljplanen innebér en stangning av utfart fran Lerumsvagen till Grabovagen i
befintligt Iage genom att omradet narmast Grabovagen kommer att inga i
allmanplatsmark for natur. Omradet som gransar mot Lerumsvagen kommer utgéra
markparkering och fungera som pendelparkering. Det finns d&ven mojlighet att ordna
med atervinningsstation pa platsen , om behov finns.

Trafik och parkering

Befintlig asfalterad yta ar tankt att i stor utstrackning behallas for att nyttjas till
parkering. Planen medger att dven naturmark kan nyttjas for parkering for att
inrymma fler platser.
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Figur 6 Illustration dver

Ny infart med cirkulation ordnas ca 250 6ster om planomradet. Trafikverket har
arbetat fram arbetsplan for ny infart och star infor faststallelse. Se mer under rubriken
Planforhallanden och Trafik, parkering, tillganglighet och service.

Stangning en av utfarten innebér att de med malpunkt i de sydvastra delarna av
Olofstorp far en nagot langre resvag om de ska ta sig mot Goteborg via Grabovagen.
Den nya infarten har dock en trafiksakrare utformning med cirkulationsplats och
battre placerade busshéllplatser. Atgéarder p& grund av arbetsplanen beskrivs i
arbetsplanen och den tillhdrande miljokonsekvensbeskrivningen. Nodvéandiga
atgarder kommer att utforas av Trafikverket.
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Gator, GC-vagar

Detaljplanens genomforande med pendelparkering medfor att man bor se Over
gangvagar och dvergangsstallen till och fran parkeringen och busshallplatsen. En
eventuell utbyggnad av gangnatet ryms inom gallande plan.

Parkering / cykelparkering

Cirka 650 m? av planomradet utgérs av markparkering. Aven omraden narmre det nya
hallplatslaget studeras for att utoka antalet pendelparkeringsplatser samt
cykelparkering, men ingar ej i denna detaljplan. Framforallt cykelparkering ar att
foredra mycket nara busshallplatserna.

Tillganglighet och service

Planen foreslar parkering, som kommer fungera som pendelparkering. Det ar hart
tryck pa befintlig pendelparkering och med trangselskattens inférande forvéantas en
Okad andel resor med kollektivtrafik. Kommunen vill darfor underlétta att stélla bilen
och byta fardmedel.

Friytor

Naturmiljo

Omradet planlaggs som allmanplats natur och for parkering. Omradet kommer att
efter borttagning av vagbana i den norra delen att bindas ihop med skyddsomradet
oster om vagen och naturomradet véster om vagen. Efter borttagning av vaglager
ersatts markytan med plantering pa omrade markerat som natur. Tanken &r att
omradet ska kunna bindas ihop med det befintliga skyddsomradet och vaxtligheten
oster om planomradet.

Teknisk forsdrjning

Dagvatten

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand pa kvartersmark, och narheten till Larjean
ska séarskilt beaktas.

Vatten och avlopp

Vid borttagande av denna utfart ska h&nsyn tas till de befintliga va-ledningarna i
gatan (Lerumsvagen).

El och tele

Bestammelse om u-omrade har inforts pa kvartersmarken.

Avfall

Inom planomradet finns maéjlighet att anordna en atervinningsstation.
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Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Geoteknisk utredning utfordes av Bikonol AB vid upprattandet av géllande plan
(1480K-11-3869) ar 1989. Inga stabilitetsproblem bedomdes foreligga i planomradet.

Da planen inte innebar att nagon ny bebyggelse tillkommer bedoms kompletterande
geoteknisk utredning inte behovas.
Fastighetsindelning

Detaljplanen foranleder ingen forandring i nuvarande fastighetsindelning.

En omprovning av samfalligheten ga:31 skall ske.
Fastighetsindelningen, servitut, gemensamhetsanlaggningar, u-omraden, mm, framgar
av plankartan

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allméan plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall inom planomradet.

Detaljplanen i angransande omrade bedrivs med sa kallat enskilt huvudmannaskap.
Det innebar att fastighetsagarna inom planomradet ar ansvariga for utbyggnad och
framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet. Detta innebar att
kommunens nyttjande av gemensamhetsanldggningar skall sdkras genom
lantméteriforrattning.

Anlaggningar inom kvartersmark

Kommunen ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Drift och férvaltning
Kommunen bar forvaltningsansvaret for, i planen, ingdende markomraden och
anlaggningar.

Fastighetsrattsliga fragor.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning erfordras ej med anledning av detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar

En omprovning av samfalligheten ga:31 skall ske fér anslutning av denna till den nya
utfarten samt for kommunens andel for nyttjande av tillfart till Saras VVag och ny
pendelparkering.
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Ansdkan om lantmateriforrattning

Ansokan om lantmateriférrattning skall géras av Goteborgs kommun

Avtal

Befintliga avtal som berérs

Avtal om vagratt for Lerumsvagen skall upphara for delen inom planomradet.

Tidplan

Samrad: 1: a kvartalet 2013
Granskning: 2:a kvartalet 2013
Antagande: 2:a kvartalet 2013

Om planen inte dverklagas faststalls den fem veckor efter antagande.

Genomfdrandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomférandetidens slut fortsétter planen att galla tills
kommunen tar fram ny plan eller andrar gallande plan. Fastighetsdgaren &ger
efter genomfdérandetidens slut ingen ratt till ersattning for forlorade rattigheter
som fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overvaganden och konsekvenser

Avviagning har gjorts mellan olika intressen i omradet som naturmark och parkering.
Befintlig pendelparkering vaster om planomradet ar i princip fullbelagd och fler
forvantas vilja stalla bilen pa parkering i narheten av hallplatserna nar trangselskatten
infors 2013. Denna yta kommer vara en av flera nya pendelparkeringar for att mota
det kommande behovet och strider inte mot syftet med planlaggningen.

Trafikverket kommer att lamna ansvaret for den del av Lerumsvagen som gar mellan
befintlig och ny infart, i och med att infarten flyttas. Géllande detaljplan anger att
kommunen inte & huvudman for allman plats i omradet. Det innebér att en
vagsamféllighet kommer att ta 6ver ansvaret for vagen. Omprovning av befintlig
vagsamfallighet skall ske for utokning av denna for vagstrackan fram till den nya
utfarten samt for kommunens andel for nyttjande av tillfart till pendelparkering.

Atgarder som ror skotsel, forvaltning och rattighetsprovning i detaljplanens
naromrade kommer aven att behandlas i anslutning till genomforandet av den
upprattade arbetsplanen for en ny cirkulationsplats pa véag 190.
Nollalternativet

Om planen inte upprattas kommer befintlig infart inte att kunna stdngas planenligt.

Goteborgs Stad. Planhandling



Sociala konsekvenser

Integration

Pendelparkeringen underlattar mojligheten att stéalla bilen och aka kollektivt.
Parkeringsplatsen blir en naturlig métesplats for exempelvis samakning.
Tillganglighet

Pendelparkeringen underlattar mojligheten att stéalla bilen och dka kollektivt. Denna
parkerings placering &r nagot langt bort fran hallplatsen men bedéms dnda ge nytta
med den forvantade 6kningen av busspendlare och kan ocksa fungera som en
samakningsplats.

Trygghet/sakerhet

Végen mellan parkering och hallplats kan behdva ses 6ver for att ordna med sakra
overgangar och gangbanor. Aven belysning ar avgérande for upplevelsen av trygghet
och sakerhet. Det ryms dock inom gallande plan.

Barnperspektivet

Barn och ungdomar kommer att gynnas av en trafiksékrare placering av nya
busshallplaster och behover inte korsa Grabovagen.

Jamstalldhet

Planférslaget innebar ingen paverkan pa jamstalldheten.

Folkhalsa

Planférslaget innebér inte nagon paverkan pa folkhalsan.

Vardagsliv

Pa parkeringen finns mojlighet att anordna en atervinningsstation. Samordning av
funktioner som pendelparkering och atervinning, med en strategisk placering,
forenklar invanarnas vardagsliv.

Visuell miljo

Den visuella miljon forandras mycket litet.

Miljdkonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.
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Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen
berors. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allmén
synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedtmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Planen innebér att mark som idag nyttjas for infart till Olofstorp stangs och planlaggs
som natur.

Kommunen har beddmt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Planférslaget
medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de &ndamal som anges i PBL 4
kap. 34 8§, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt
beaktas.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen ar
avstamd med lansstyrelsen 28 september 2012. Foljderna av planens genomférande
ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstélining av
planens miljokonsekvenser.

Naturmiljo

Planforslaget innebar ingen negativ paverkan pa naturmiljon.

Kulturmiljo

Planforslaget innebar ingen negativ paverkan pa kulturmiljon.

Paverkan pa luft

Planforslaget innebar ingen negativ paverkan pa luften.

Paverkan pa vatten

Planforslaget innebar ingen negativ paverkan pa vatten.

Ekonomiska konsekvenser
Planens ekonomi.

Fastighetsndmndens inkomster och utgifter

Fastighetsnamnden far utgifter for forrattningskostnader vid omprévning av
gemensamhetsanlaggning

11
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Trafikndmndens utgifter

Trafiknamnden far utgifter for anlaggande och drift av pendelparkering

Ekonomiska konsekvenser for Trafikverket

Trafikverket far kostnader for aterstallandet av tidigare vagomrade.

Avvikelser fran oversiktsplanen
Planfdrslaget dverensstdmmer med 6Gversiktsplanens intentioner.

For Stadsbyggnadskontoret

Gunnel Jonsson Sirpa Antti-Hilli
Planchef Konsultsamordnare

Alexandra Mollerstrom
Radar arkitektur & planering AB

For Fastighetskontoret

Elisabet Gondinger Tordh Lindgren
Distriktschef Projektledare/Exploateringsingenjor
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Samradsredogorelse for program

Genomfdrande

Byggnadsnamnden beslét den 2010-07-08 att genomfora samrad for programforslaget.
Forslaget har sants for yttrande enligt bifogad lista 6ver samradskrets, bilaga 2, under tiden
1 september — 12 oktober.

Programforslaget har varit utstallt pa stadsbyggnadskontoret och pa Bergumsskolans
fritidsgard under tiden 1 september — 12 oktober.

Sammanfattning
Sammanlagt har 32 yttranden inkommit.

Samtliga begarda yttranden, utom fran Goteborgs Energi Gasnat AB, Kretsloppsnamnden,
MedicHus, Namnbredningen, Stadskansliet, Banverket, Business Region Goteborg, Jernhusen
AB, region Vaést, Lansordningspolisen, Posten Meddelande AB, Svensk Handel, Svenska
Kraftnat, Trafikverket, Region Vést, Vastfastigheter, Distrikt Goteborg, Vésttrafik, Hyresgast-
foéreningen, Handikappforeningen och Naturskyddsféreningen har kommit in.

De statliga och kommunala instanserna har i princip inget att invanda mot innehallet i prog-
ramforslaget utan har tillstyrkt programmet.

Saké&garnas allvarligaste invandningar galler framfor allt den foreslagna byggnationen i gron-
omradet med fotbollsplanerna. Vidare finns viss oro for trafik- och bullersituationen pa
Lerums- och Préstgardsvagen.

Kontoret har bedomt att det centrala omradet (B) bor utkas nagot dt sydost sa att hela kvar-
teret och alla exploateringsforslag kommer med i den kommande planprocessen. Ovriga syn-
punkter kan till stor del beaktas i det fortsatta planarbetet.

Kopior av samtliga yttranden har éverlamnats till fastighetskontoret for kdnnedom och even-
tuellt beaktande vid planens genomférande.

Inriktning for fortsatt planarbete

Eftersom de kommunala och statliga instanser inte har nagra erinringar mot programforslaget
och de flesta synpunkter fran sakagarna kan tillgodoses i det fortsatta planarbetet foreslar
stadsbyggnadskontoret att framtaget program i princip skall galla som inriktning for det fort-
satta planarbetet samt att:

e gransen for omrade B justeras at sydost sa att hela kvarteret kommer med

o forklaringstexten for omrade B kompletteras med “service och verksamheter”
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna finns i
sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1.  Fastighetsndmnden

tillstyrker programforslaget och rekommenderar att detaljplanearbete pabdrjas. Man vill ocksa
framfora att av de ytor som foreslas bebyggas inom programomradet 4ger kommunen dels ett
omrade vister om nuvarande centrum dels ett omrade vid idrottsplatsen. Ovriga foreslagna
bebyggelseytor &r privatdgda. Upprustning av allmdnna ytor och anlédggningar avses ske i
samband med att nya bostader och lokaler produceras och finansiering skall i forsta hand
béaras av exploateringen.

Kommentar: -

3.  Goteborg Energi AB, Fjarrvarme

har inget att erinra mot programforslaget, men vill informera om att narmsta anslutnings-
punkt for fjarrvarme ligger i Eriksbo. Ett alternativ kan vara att satta upp en anlaggning for
lokal produktion av fjarrvarme pa nagot lampligt stalle som bestams i kommande detaljplaner.
Kommentar:-

5. GoOteborgs Energi GothNet AB

har inget att erinra mot programforslaget, men vill upplysa om att det finns optokablar och rér
inom programomradet och att GothNet kan leverera bredband, IT-tjanster mm om intresse
finns.

Kommentar: -

6. Goteborgs Energi Nat AB

forordar att en yta for en ny natstation sakerstélls genom ett E-omrade inom varje delomrade.
Ratt till atkomst av denna mark skall sékras genom ledningsratt

Kommentar:

framforda synpunkter kommer att beaktas i det fortsatta detaljplanearbetet

7.  Goteborgs Hamn AB

anser sig inte vara berdrda och har darfor inga synpunkter pa programmet. GHAB avstar fran
att vara remissinstans i det fortsatta planarbetet.

Kommentar:

kontoret kommer att ta bort Géteborgs Hamn fran remissinstanslistan.

8.  Svenska Kyrkan i Goteborg, Fastighetsndmnden

ar agare av fastigheten inom markerat omrade B i programhandlingen och ser positivt pa att
detaljplanearbetet kommer till stdnd och att detta gors sa skyndsamt som mojligt. Parkerings-
mojligheterna kring forsamlingshemmet &r idag begransade och kyrkoradet i Bergums for-
samling ser det mycket viktigt att kommande detaljplan mojliggdr utokning av parkerings-
platserna i narheten av forsamlingshemmet.

Kommentar:

framforda synpunkter kommer att beaktas i det fortsatta detaljplanearbetet



8.1. Svenska Kyrkan, Goteborgs Stift

ar positiva till att detaljplanearbetet kommer igang. De &r medvetna om att det upplevs finnas
brist pa parkeringsplatser i omradet och har darfor tagit fram ett forslag med mojlig komplet-
tering av parkeringsplatser i anslutning till férsamlingshemmet.

Kommentar:

framforda synpunkter kommer att beaktas i det fortsatta detaljplanearbetet

8.2. Svenska Kyrkan, Kyrkoradet i Bergums férsamling

vill informera om att i bygglovet for utbyggnaden av forsamlingshemmet (1994) ingick det 30
p-platser. Av ndgon anledning har dessa platser i senare planhandlaggningar "férsvunnit” och
det ar darfor viktigt att man i det kommande planarbetet forsoker l6sa parkeringsfragan for
forsamlingshemmet.

Kommentar:

framforda synpunkter kommer att beaktas i det fortsatta detaljplanearbetet

11. Kulturnédmnden

vill poangtera att programmets kulturmiljobeskrivning skall vara vagledande for kommande
detaljplaner. For omrade A ar det viktigt att stationsmiljon sakerstélls genom sarskilda plan-
bestammelser och att sambandet med de aldre villorna pa andra sidan banvallen inte gar for-
lorad. Prastgardsmiljon i omrade B ar en tydlig kvalitet dar det &r donskvart med en varsam
utveckling som forstarker de kulturhistoriska vardena. Prastgardsmiljon med byggnaderna,
tradgarden och berget bor sakerstallas genom planbestammelser liknande de i géllande plan.
Kulturfoérvaltningen gor bedémningen att en mycket varsam komplettering med enstaka bygg-
nader mojligen kan goras soder om prastgardens tradgard, pa den gamla odlingsmarken, under
forutsattning att stor hansyn tages till kulturmiljon. Majligen kan nagra fa flerfamiljshus latta-
re inpassas i gronomrade &n smahusbebyggelse

Kommentar:

framforda synpunkter kommer att beaktas i det fortsatta detaljplane arbetet

12. Lokalforsorjningsnamnden

vill informera om att befintliga anldggningar for skola och férskola i centrala Olofstorp inte
gar att bygga ut. En 6kad byggnation i enlighet med programmet kréaver darfor plats for ny
skola och fdrskola.

Kommentar:

framforda synpunkter kommer att beaktas i det fortsatta detaljplane arbetet

13. Lokalsekretariatet

anser att en bebyggelseutveckling i enlighet med programmet kommer att kréva en ny for-
skola med 5-6 avdelningar. Vidare 6nskar man en tomt for ett BmSS-boende med 6 Igh i en
gruppbostad

Kommentar:

framforda synpunkter kommer att beaktas i det fortsatta detaljplane arbetet

15. Miljondmnden

anser att omrade A bor prioriteras och att omrade B och framfor allt omrade C skall byggas ut
pa langre sikt. Vidare anser forvaltningen att utredningar angaende buller, dagvatten och kom-
pensationsatgarder skall utforas.

Kommentar:

framférda synpunkter kommer att beaktas i det fortsatta detaljplanearbetet. Utbyggnad av
omrade A ar beroende av nar Trafikverkets utredning angaende rondell, busshallplats och
pendelparkering blir fardig.



17. Namnden fér Goteborg Vatten

informerar om att allménna ledningar med god kapacitet for dricksvatten och spillvatten finns
utbyggda till Olofstorp och att det gar att ansluta de nu planerade bostadsomradena. Avlopps-
natet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och
draneringsvatten respektive spillvatten.

Dag- och draneringsvatten skall i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark genom
infiltration och i andra hand fordrojas i stenmagasin och vid behov avledas till allmén dagvat-
tenledning eller i forekommande fall till befintliga diken. Befintliga dagvattenledningar och
diken i Olofstorp mynnar sa smaningom i Larjean vilken ar klassad som Natura 2000. En dag-
vattenutredning bor bestallas i ett tidigt skede av planarbetet for att klargéra forutséattningarna
for dagvattenhanteringen

Kommentar:

framforda synpunkter kommer att beaktas i det fortsatta detaljplanearbetet och delges fastig-
hetskontoret for vidarebefordran till berérda exploatorer.

18. Park- och naturndmnden

anser att de blivande detaljplanerna maste ta hansyn till landskapsbilden som i manga omra-
den har stort véarde. Vidare bor en inventering av de biologiska vardena goéras for omradet
med gammal odlingsmark. Viktigt ar ocksa att ta hand om de resterna av den gamla jarnvags-
parken

Kommentar:

framforda synpunkter kommer att beaktas i det fortsatta detaljplanearbetet

19. Raddningstjansten Storgoteborg

onskar att brandvattenforsorjningen anordnas enligt tillampbara delar i VAV P83 och VAV
P76. Vidare maste det framgad om brandvattenforsorjningen baseras pa om brander skall
slackas via brandposter eller med tankbilar. Man vill ocksa informera om att Olofstorpsvagen
idag anvands for utryckningsfordon och maste aven i framtiden vara tillganglig for inryckan-
de personal och utryckande brandfordon. Ny bebyggelse maste anpassas till att insatstiden for
raddningstjansten dverstiger 10 minuter.

Kommentar:

framforda synpunkter kommer att beaktas i det fortsatta detaljplanearbetet Vid bygganmalan
upprattas en brandskyddsdokumentation dar behovet av forhéjda brandbegransande atgarder
regleras och anpassas till aktuella forhallanden.

20. SDN Lérjedalen

tillstyrker programforslaget. Man anser att Olofstorp &r i stort behov av trafiksakerhetsatgar-
der, framforallt betraffande anslutningarna till vag 190. Det ar ocksa viktigt att orten far en
tydligare centrumbildning med mojlighet att oka servicen i omradet. Olofstorp har blivit
mycket populért for smabarnsfamiljer med en stor inflyttning fran Goteborg, vilket inte minst
visar sig i efterfragan pa stadsdelens verksamhet i form av skola och férskola. Det ar darfor
viktigt att det fortsatta planarbetet sarskilt beaktar barnens behov.

Kommentar:

framforda synpunkter kommer att beaktas i det fortsatta detaljplanearbetet

22. Trafiknamnden

ar i stort positiva till programmet och dess intentioner med utveckling och fortatning. Forsla-
get ger underlag for god kollektivtrafik, sakrare korsningar och huvuddelen av den planerade
bebyggelsen ligger bra till tillganglighetsmassigt. Man vill dock framhalla att den planerade
bebyggelsen i omrade C kan vara svar att trafikmata om utbyggnaden blir for omfattande,
eftersom trafiken kan behova ledas via befintliga gator. Vidare ser man nackdelar med att
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stanga av Olofstorpsvagen for biltrafik och samtidigt tillata busstrafik. Separat gang- och cy-
kelbana bedéms vara bra men kan vara svar att finansiera.

Kommentar:

eventuell utbyggnad i omrade C kommer att ske pa mycket lang sikt och kommer, om inte
bollplanerna flyttas, att bli av liten omfattning. Olofstorpsvagens standard och funktion far
utredas mera i kommande planarbete.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

26. Fiskeriverket
avstar fran att yttra sig.
Kommentar: -

27. Goteborgs Regionen

konstaterar att programforslagets idé med att fortata med fler bostader och verksamheter och
darmed ge underlag for battre kollektivtrafik ar en bra ansats och ligger helt i linje med inten-
tionerna i GR:s strukturbild. Brist pa variation av upplatelseformer och hustyper i nuvarande
Olofstorp foranleder en 6nskan om kompletterande bebyggelse. Det skulle mojliggora ett mer
flexibelt boende som tillsammans med ett hogre exploateringstal sakerstaller underlag for kol-
lektivtrafik. Det ar ocksa angelaget att starka forutsattningarna for regionens invanare att finna
ett gott boende oavsett resursstyrka och livsfas.

Kommentar: -

29. Lantmaterimyndigheten Norr

vill papeka vikten av att ta upp fragor angaende huvudmannaskap och dagvatten pa ett tidigt
stadium i planarbetet.

Kommentar:

framforda synpunkter kommer att beaktas i det fortsatta detaljplane arbetet

30. Luftfartsverket

har inget att erinra mot programférslaget och konstaterar att foreslagen nybyggnation inte
innebar paverkan pa nagon flygplats in- och utflygningsprocedurer eller hinderbegransande
omraden.

Kommentar: -

32. Lansstyrelsen

anser att programforslaget behover fortydligas vad géller 6verensstammelsen med K2020 och
paverkan pa Léarjeans dalgang (Natura-2000 omrade). Vidare bor bullerproblemen och trans-
porten av farligt gods pa Grabovagen utredas via bullerutredning och riskanalys. Trafikver-
kets utredning angaende vag 190 maste samordnas med kommande detaljplaner. Eventuell
bebyggelse i narheten av fotbollsplanerna maste placeras sa att den inte stors av fotbollsspe-
let. SIG anser att det behdv geotekniska utredningar som undersoker stabilitets- och erosions-
forhallanden samt eventuell risk for ytliga bergras/blocknedfall.

Kommentar:

Trafikverkets forslag till forbattringar vad géller vag 190 vid Olofstorp kommer dels 6ka tra-
fiksakerheten och dels forbattra for kollektivtrafiken. Det kommer att byggas en rondell och
en ny kollektivhallplats samt en storre pendelparkering. Hallplatsen kommer att utformas pa
sa satt att all pa- och avstigning kommer att ske pa en sida dvs ingen behover korsa Grabo-
vagen. Vidare kommer Lerumsvéagen utformning att andras sa att det blir mer "gata” an tra-
fikled. Aven trafiksikerheten pa Olofstorpsvagen kommer att utredas i kommande detaljplan-
earbete. | planarbetet for omrade A kommer det dven att utforas en bullerutredning och en
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riskanalys vad géller vag 190. Kontoret anser att programforslaget inte ger nagon direkt pa-
verkar pa Lérjeans dalgang, daremot kommer dagvattenhanteringen ge en indirekt paverkan.
En speciell dagvattenutredning kommer darfor att utféras i kommande detaljplanearbete. Vad
galler "bullret” fran fotbollsplanerna far detta utredas nar det blir aktuellt med planarbetet for
omrade C. En storre nybyggnation forutsétter att bollplanerna flyttas. Kontoret kommer att ta
hansyn till SIG:s rekommendationer vad géller geotekniken i de kommande geotekniska
utredningarna.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, se bilaga 1.

34. Forsvarsmakten Hogkvarteret, HKV
har inget erinra om mot programférslaget.
Kommentar: -

37. Skanova Natplanering

vill papeka vikten av att befintliga ledningar inte skadas vid byggnationen av de nya omra-

dena. De vill ocksa ha med viss text angaende ledningshanteringen i genomfdérandebeskriv-
ningen

Kommentar:

informationen kommer att delges fastighetskontoret som ansvar for genomférandebeskriv-

ningen.

Sakagare

44. Fastighetsagare, Olofstorp 13:58
ar allmant positiv till byggnationen i omrade A och B, men éar kritisk mot att man planerar
byggnation i omrade C. Man tycker det &r viktigt med ett gron- och aktivitetsomrade “mitt i
byn” som fungerar som en samlingsplats for bade unga och gamla. En flytt av fotbollsplaner-
na skulle ge flera negativa effekter:

- minskad spontanidrott

- forlorar en viktig samlingsplats

- Okad risk for vandalisering av klubbhus

- Okad biltrafik
Kommentar:
Omrade C ar betecknat som ett utbyggnadsomrade pa langre sikt. En byggnation har forutsat-
ter att man hittar en finansiering av flyttningen av bollplanerna samt att den pa lang sikt pla-
nerade utbyggnaden av Olofstorp mot nordost kommer igang.

45. Fastighetsagare, Olofstorp 3:27

ar direkt berord av Trafikverkets planer pa en ny avfart fran vag 190, busshallplats och pen-
delparkering och vill ha fortlopande information hur fastigheten paverkas.

Kommentar:

Som direkt berord sakagare kommer fastighetsagaren I6pande fa information om kommande
planer och byggnation. Fastighetskontoret kommer ocksa att kontakta vederbdrande angaende
eventuella fastighetsrattsliga fragor.

48. Fastighetsagare, Olofstorp 4:294

onskar nagon form av bullerskydd som dampar bullret fran Grabovagen och Lerumsvagen.
Man &r ocksa orolig for okad trafik om nya rondellen placeras dster om nuvarande pendel-
parkering.
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Kommentar:

i samband med byggnationen av de nya trafikanlaggningarna och bostaderna i omrade A
kommer bullerutredningar att utforas. Resultaten fran dessa utredningar kommer att ligga till
grund for beslut om nodvandiga bullerdampande atgarder. | samband med att den nya avfar-
ten byggs och planerade atgarder pa Lerums- och Olofstorpsvagen utfors ar det mojligt att
vissa enskilda fastigheter kan fa en nagot forsamrad trafikmiljo trots att foreslagna atgérder
som helhet kommer att ge Olofstorp en mycket sdkrare och battre trafikmiljo.

49. Fastighetsagare, Olofstorp 1:60

har 2007 ansokt om plantillstand for sin nyinkopta fastighet. Kontoret rekommenderade vid
ansokningstillfallet att avvakta aktuellt program och kommande detaljplan. Nar programmet
skickades ut for samrad var inte den aktuella fastigheten med i nagot av de foreslagna utbygg-
nadsomradena. Fastighetsagaren dnskar darfor att programmets omrade B utdkas med aktuell
fastighet.

Kommentar:

kontoret kommer att foresla att omrade B utokas med fastigheten Olofstorp 1:60

50. Fastighetsagare, Olofstorp 12:2

ar inte positiva till nagot av fortatningsforslagen da de anser att charmen med en variation av
bebyggelse och gronomraden kommer att minska. Omrade A kan accepteras om byggnationen
dar medfor en centrumutbyggnad med fler affarer. Trafiken pa Lerumsvéagen bor minskas ge-
nom att Olofstorpsvégen rustas upp. De obebyggda ytorna i omrade B bidrar véldigt mycket
till den lantliga stamningen och bor darfor fa vara kvar. Det vore béttre att bygga om prést-
garden till lagenheter. Omrade C skall inte exploateras da det ar ett fantastiskt gronomrade
mitt i Olofstorp. Forsvinner dessa Oppna ytor forsvinner samtidigt Olofstorps sjal.
Kommentar:

den overgripande tanken med fortatningen av de centrala delarna av Olofstorp &r att fa en mer
varierad bebyggelse, framst fler lagenheter, och allmént fler bostader som kan ge ett battre un-
derlag for kollektivtrafik och ndrservice. All fortatning innebér att obebyggda ytor av olika
karaktar och kvalitet tas i ansprak. Ambitionen ar att fortatningen skall ge positiva nytillskott
av bostéder utan att fordarva miljon och ta bort den lantliga atmosfaren. Nybyggnationen
kommer att ske i etapper och under lang tid och byggnationen i omrade C forutsatter en flytt
av bollplanerna.

51. Fastighetsagare, Olofstorp 4:277

ar i princip positiv till programférslaget, men anser att trafiksituationen i centrala Olofstorp
har forsamrats valdigt mycket framfor allt pa Prastgardsvagen. | kommande planarbete bor
man darfor gora en Gversyn av trafiksituationen i hela Olofstorp och foresla forbattringar for
de vasta trafikmiljoerna. Fastighetsagaren onskar ocksa en forbattrad service och da framfor
allt en storre matbutik.

Kommentar:

framforda synpunkter kommer att beaktas i det fortsatta detaljplanearbetet

Ovriga

47. Samhallsplaneringskonsult AB (SPK)

anser att programomradet har en alltfér snav avgransning vilket medfor att slutsatserna vad
galler exploatering, centrumplacering och trafik blir felaktiga. Vidare anses att, for att fa ett
béattre beslutsunderlag till byggnadsndmnden, skall programmet kompletteras med tidigare
gjorda utredningar, rapporter och idéer framtagna av boende, intresseorganisationer och kon-
sulter. VVad galler trafiken anser SPK att Trafikverkets rondell skall placeras i anslutning till
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Olofstorpsvéagen, som bor justeras i lage for att frigéra mer byggbar mark. VVad géller fore-
slagna bebyggelseomraden anser SPK att omrade A har begransad potential och &r stord av
infartsgatan, omrade B tar bort en av de fa aterstaende verksamheterna i Olofstorp och att
omrade C &r i privat d4go och forutsatter en flyttning av befintliga bollplaner. Sammantaget ger
de foreslagna omradena alltfor fa nya bostader for att servicen skall kunna forbéattras. Det &r
darfor battre att utoka programomradet Osterut sa att det kan byggas ett nytt centrumomrade
och fler bostader pa kommunal mark.
Kommentar:
programomradets avgransning tar hansyn till OP:s utbyggnadsordning som placerar Olofstorp
i "Ytterstaden — framtida utvecklingsomraden” Inriktning for dessa omraden ar:
- en restriktiv hallning till ny bebyggelse som kan hindra framtida exploatering ska
gélla
- Ny bebyggelse kan tillkomma pa langre sikt. Bebyggelsen skall utformas med en
tillracklig tathet for att skapa underlag for service och god kollektivtrafik
- For att utbyggnad ska bli aktuell kravs kraftfulla satsningar pa kollektivtrafik och
annan infrastruktur
- Hansyn ska tas till vardefull natur- och kulturmilj6 vid all ny bebyggelse och infra-
struktur.
En utbyggnad av Olofstorp i enlighet med SPK intentioner &r inte forenlig med OP och kan ej
realiseras innan kraven i OP, se ovan, ar uppfyllda. For att inte lagga en dod hand pa hela
Olofstorp foreslar kontoret efter avstamning gentemot 6versiktsplanen en forsiktig fortatning
och komplettering av centrala delarna av Olofstorp. Genom programférslaget mojliggors
ocksa en realisering av lokala fastighetsdgares 6nskemal om byggnation av bostader/lagen-
heter samt en byggnation av lagenheter i flerfamiljshus som &r en bristvara i Olofstorp.
Placeringen av en ny rondell pa Grabovagen utreds av Trafikverket, som avser att bygga ut
rondell, pendelparkering och ny héllplats innan 2013. Onskemalet ar att fa rondellen s& nara
nuvarande “centrum” som mojligt, men de daliga geotekniska forhallandena och Lérjeans
dalgang (Natura-2000 omrade) gor att mojliga lokaliseringsalternativ minskas avsevart.
En flyttning av Olofstorpsvagen far diskuteras nar det enligt OP ar dags med en storre utbygg-
nad av Olofstorp. Natura-2000 omradet och den daliga geotekniken ger dock begransade moj-
ligheter till nya véagplaceringar.
De foreslagna planomradena A-C har varierande utbyggnadsmajligheter, men ger tillsammans
mojlighet till ett relativt stort antal nya bostader och da framfor allt Iagenheter i flerfamiljshus
Omrade A kan dven kompletteras med olika typer av verksamheter som forstarker centrum-
bildningen.
Déa kommunen dger den mesta marken och darigenom kan styra éver den tankta utbyggnaden
av Olofstorp finns mycket goda forutsattningar for en framtida planering som ger en langsik-
tig och hallbar utveckling av Olofstorp som samhélle.

Gunnel Jonsson Tore Hjelte
Planchef Planhandl&aggare
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Forslag till program for detaljplan forCentrala Olofstorp, i Géte-
borgs Stad, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 1 september 2010 for samrad enligt 5 kap 20 § plan- och byggla-
gen (PBL)

Liinsstyrelsens samlade bedémning

Lénsstyrelsen anser att det &r bra att kommunen forséker mota det behov
som idag finns att planerna for utbyggnad i Olofstorp. Det behover dock
fortydligas hur detaljplanen 6verensstimmer med K2020. Finns forutséte-
ningar for en 6kad andel kollektivtrafikikande, med tanke pa pendelparker-
ing, GC vigar, viderskyddade cykelstill, busshallplatser, hastighetssikrade
gangpassager med mera.

Natura-2000

Niirheten till Lirjedns dalgang som ér ett Natura-2000 omride méaste finnas
med i planeringen. Natura-2000 omradet far inte paverkas negativt av pla-
nerna.

Hidilsa och sdkerhet

Buller

Det finns ingen bullerutredning énnu, men det &r troligt att trafiken pa &t-
minstone Gribovigen ger upphov till hoga bullervirden. Delomrade A
(mellan Grabovigen och Lerumsvigen) dr sannolikt mest utsatt for trafik-
buller. Linsstyrelsen anser inte att Olofstorp kan klassas som avstegslage
(enligt Boverkets riktlinjer for planering i buller), vilket innebér att ljudni-
van vid fasad inte far 6verskrida 55 dBA. I programhandlingen nimns att
nagon form av bullerskydd bor anlidggas lings med Grabovigen. 1 niista
skede maste en bullerutredning tas fram for att visa forutsiittningarna fér nya

bostider.

Delomride C omfattar bl.a. tvi fotbollsplaner, vilka Linsstyrelsen forutsit-
ter ska vara kvar. For undvikande av konflikter kan det vara bra att halla
ndgon typ av "skyddsavstind" mellan de nya bostadshusen och fotbollspla-
nerna. Fotbollspel sena kviillar kan annars stora de boende.

Geoteknik
I programmet aviseras att geotekniska utredningar kommer att utforas.
Lénsstyrelsen har inhdmtat synpunkter fran SGI 2010-09-23 och siinder en

Sida
1(3)

Postadress:
403 40 GOTEBORG

Besdksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:

Ekslundsgatan 1 (31-60 50 00 (vdxel) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland samby.vastragotaland @lansstyrelsen.se

031-60 52 09 (fax)
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kopia av deras yttrande som radgivning infor upprittandet av geotekniska
utredningar.

Trafik

En forstudie finns for vig 190 som omfattar vig 190 frdn strax viister om
korsningen med Bergsjoviigen och den planerade nya anslutningen av vig
1937 (Lerumsvigen) till vig 190 i Olofstorp (strax Gster om nuvarande an-
slutning). Vg 190 (Gribovigen), ir en viktig infartsvig till Goteborgsregi-
onens kirna. Viigen fungerar som ett pendlingsstrak samtidigt som flera
samhillen ligger titt intill viigen. For de boende i dessa samhillen dr vig
190 den lokalvig som anviinds for att ta sig till skola, service och kollektiv-
trafik. P4 flera viigavsnitt dr trafiksiikerheten mycket délig. Kommunen,
boende, pendlare och andra som nyttjar vigen har sedan en lang tid patalat
behoven av framst trafiksikerhetsdtgirder. Syftet med forstudien dr att be-
skriva forutsittningarna och analysera de problem som finns i omridet. Bl a
innehaller forsudien forslag att vid Olofstorp stanga nuvarande korsning
med Lerumsvigen och ersitta den med en cirkulationsplats nigot lingre
sterut. Den kommande detaljplanen miste vara samstimmig med den
kommande arbetsplanen for vig 190, delstrackan vid Olofstorp.

Trafiksdkerhetsfrigan #r viktig. Det ser ut som om all bostadsbebyggelse
kommer att hamna syddst om Graboviigen, vilket dr bra. Det star dock

i handlingamna att snabbussarna endast stannar pa Grabovigen, vilket inne-
biir att gdende maste korsa Grabovigen. Finns det eller planeras det nagot
sikert sitt (tunnel, dvergangsstiille med trafikljus el.dyl.) for passage av
viigen? Gatlyktor? I det fortsatia planarbetet bor barnens sikra skolviigar
ocksa ses dver.

Grabovigen ir sekundirled for farligt gods. I den kommande planeringen
0,behover dirfor en riskbeddmning goras f6r ny bebyggelse som ligger
inom 150m fran viigen enligt den policy Lénsstyrelsen tagit fram for farligt
godsleder.

Vatten
Det finns ett gammalt skyddsomrade for vattentiikt inom planomrédet.

Behovshedomning

Kommunen beddmer att forslaget inte innebir betydande paverkan pa mil-
jon. Linsstyrelsen delar kommunens ésikt.
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Beredning

Infor Lénsstyrelsens bedomning i drendet har berorda statliga sektorsfore-
triidare beretts tillfille att limna synpunkter. Vad som angivits ovan giller
som statens samlade myndighetsuppfattning vid en avvigning mellan olika
framférda synpunkter.

NMossole Pl Al )
Nirmala Blom-Adapa Elin Jphansson

Bilaga f6r kinnedom:
Kopia av yttrande till Lénsstyrelsen fran SGI, daterat 2010-09-23

Kopia (utan bilaga) till:

Trafikverket, Christina Gustavsson

SIG, Lars Johansson

Linsstyrelsen/

Miljoskydd, Monica Norrby
Samhiillsbyggnadsenheten enligt expeditionslista




% Datum Beteckning
2010-09-23 5.2-1009-0701

? Ert datum Er beteckning
4025-15361-2010
Var referens Liansstyrelsen Vastra Gétaland
Lars Johansson Samhillsbyggnadscnheten
Elin Johansson
403 40 Goteborg

Linsstyrelsen i Vistra Gdtalands fan
Goteborg

2010 -09- 2 4
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Program fér Centrala Olofstorp, Géteborgs stad
Yttrande dver program, samradstid 1 sept — 12 okt 2010

Programmet innebér en fortitning och komplettering av bostider i centrala Olofstorp.

Statens geotekniska institut, SGI, har av Lénsstyrelsen, Vistra Gétaland, erhallit program uppriittat av
Stadsbyggnadskontoret, Gdteborgs Stad.

I programmet redovisas 3 delomraden vilka till stora delar utgors lermark. Delomradet i norr ir beliget i
anslutning till Liirjedns dalging. Inom évriga delomrdden férekommer dven fastmark,

I programmet aviseras att geotekniska utredningar kommer att utféras. SGI férutsitter dirvid att stabili-
tetsforballandena klarliggs i planskedet enligt de rekommendationer som ges i Skredkommissionens
Rapport 3:95 fér nyexploatering och minst detaljerad utredningsniva.
Exempel pa 6vriga geotekniska fragestillningar som behover klarldggas under planarbetet r:

e erosionsférhillandena och eventuella behov av erosionsskydd i Lirjeins dalging varvid dven

effekter av framtida klimatforandringar bér beaktas
» cventuell risk for ytliga bergras/blocknedfall i fastmarkspartier

Oversiktlig bér dven forutsittningar for grundliggning redovisas i planen.
Foranleder utredningsresultaten behov av atgirder/restriktioner bér dessa regleras i planen.

SGI har inte granskat frégestéillningar rérande markmiljé inkl markradon.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT

Myndighetsfunktionen

Enligt uppdrag

Lars Johansson ™.

Statens geotekniska institut Tet: 013201800 E-post: sgi@swedgeo.se
Postadress, hk: 581 93 LINKOPING Fax: 013-20 19 14 Postgiro: 18 30 64-5

Besdksadress, hk: Olaus Magnus vag 35 Internet:  www.swedgeo.se Org.nr: 20 21 00-0712
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Bilaga 2
Lista 6ver samradskrets

Kommunala namnder och bolag m.fl.
Fastighetsnamnden
Gatubolaget

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB
Goteborgs Hamn AB
Goteborgs kyrkondmnd

Idrotts- och féreningsnamnden
Kretsloppsnamnden
Kulturndmnden
Lokalférsérjningsndmnden
Lokalsekretariatet

MedicHus

Miljondmnden
Namnberedningen

N&mnden for Goteborg Vatten
Park- och naturndmnden
Réaddningstjansten Storgdteborg
Stadsdelsnamnden i
Stadskansliet

Trafikndmnden
Utbildningsndmnden

Statliga och regional myndigheter m fl.
Banverket, Véstra banregionen
Business Region Goteborg AB
Fiskeriverket

Goteborgsregionen (GR)

Jernhusen AB, Region Vast
Lantméaterimyndigheten i Géteborg
Luftfartsverket

Lansordningspolisen

Lansstyrelsen

Posten Meddelande AB
Forsvarsmakten Skaraborgs regemente
Svensk Handel

Svenska Kraftnat

Skanova Nétplanering D3N
Véagverket, Region Vast
Vastfastigheter, Distrikt Goteborg
Vasttrafik Goteborgsomradet AB

Sakagare
Héamtas fran fastighetsforteckningen

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende
Hyresgéstféreningen Region V Sverige

Ovriga
Handikappfoéren. Samarbetsorgan
Naturskyddsforeningen i Goteborg
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Bilaga 3

Program fér Centrala Olofstorp

Samradstid: 1 september - 12 oktober

Programhandlingar visas pa Stadsbygenads-
kontoret, Kopmansgatan 20,
Oppettider: man-fie 08.00-16.30

Bergumsskolans fritidsgard, Lerumsviagen.
Oppettider: mén. ons-fre, 09.00-20.00

Upplysningar om programmet limnas av:

Tore Hyelte, planarkiiekt

fornam.efternamn(@sbk. goteborg se. 031 - 368 15 72
Gunnel Jonsson, planchel”
fornam.efternamn(@sbk.goteborg. se, 031 - 368 15 39
Diarienummer: 0924/08

Skriftlica synpunkter skickas senast 12 oktober 2010 till: Byggnadsnimnden, Box
2554, 403 17 Goteborg eller till: sbk@stadsbyggnad.goteborg.se

BAKGRUND

Stadsbyggnadskontoret har 2009-01-13 fatt 1 upp-
drag av byggnadsnimnden att uppriitta program for
centrala Olofstorp. Syftet med programarbetet ér att
hitta en langsiktigt hallbar utveckling for fortitning
och kompletteringsbebyggelse 1 centrala Olofstorp.
Sedan 2006 har ett flertal forfragningar om avstyck-
ning, frimst for smahusbebyggelse, inkommuit till
stadsbyggnadskontoret.

Programhandlingen har utformats som en kortfat-
tad handling med fokus pa évergripande fragor som
bedoms vara viktiga att diskutera 1 det forsta steget 1
planprocessen. I niista skede av planprocessen kom-
mer kompletta handlingar att upprittas. For att fa

in synpunkter pa programforslaget genomfors detta
programsamrad.

R11

PROGRAMOMRADET

Olofstorps centrum ligger ca 15 km nordost om Go-
teborg. Olofstorps centrala delar ér till ytan som ett
stort villasamhille och avgrinsas i norr av Grabovi-
gen och Lirjeans dalgang, 1 dster av jordbruksmark,
1 soder av en skogsbekliadd bergsrygg och 1 viister av
gles smahusbebyggelse.

Det centrala programomradet har delats in 1 tre del-
omraden som representerar omraden med olika for-
utsdttningar och olika tidsperspektiv vad giller ex-
ploatering. Kommunen dger marken 1 tva av del-
omradena (A,C) medan omrade B ar privatigt.
Trafikverket planerar att bygga en ny infart (rondell)
och hillplats/pendelparkering som kommer att {6r-
biittra kollektivtrafiken f6r Olofstorp.

e

........

Planerat naturreservat

Omréde for jordbrul k

Omrade med sirskilt stora virden for : ".,-.
naturvard, ", AT




FORUTSATTNINGAR

Giéllande planer

Enligt kommmunens versiktsplan (OP), ingar Olofs-
torp i de omraden som klassas som “Yiterstaden

- framtida utvecklingsomrade™. Vidare anges stérre
delen av Olofstorp som "Utredningsomride fér
stadsutveckling” (R2). Ett skyddsomrade for en ned-
lagd grundvattentikt berér delomride C och delom-
tade A ligger pa jordbruksmark med sirskilt stora
virden for landskapsbilden

Det finns gillande detaljplaner for de centrala del-
omradena B och C samt delar av omrade A. Be-
stimmelserna i dessa planer anger bla. bostider
och allmint dndamal Outnyttjade byggritter finns.
Planernas genomftrandetid har gatt ut.

Det finns inga riksintressen inom programomradet.

Natur och kultur

Olofstorp ligger pa sddra delen av Bergumsslitten
intill Lirjedns ravinlandskap. som ir ett riksintresse.
Bergumsslitten ir ett viktigt jordbruksomrade och
ett vackert kulturlandskap med stort varde for land-
skapsbilden. Runt om sldtten reser sig skogskladda
berg och kullar med bl. a. Vittlefjills naturreservat.

Olofstorps samhbille vixte upp kring jimvigen och
stationshuset . Huvuddelen av den dldre och kulhu-
historiska bebyggelsen ir fran sekelskiftet och ligger
samlad sdder om Lerumsvigen och det £d. jdrnvigs-
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sparet. Tva fomlimningar har patriffats inom pro-
gramomradet; en kiilla och en milsten.

Kommunikationer

Gribovigen som passerar strax utanfér Olofstorp
ir den viktigaste kommmunikationsleden in mot
Gisteborg. Kollektivtrafiken trafikerar Grabovigen,
Lerumsvigen och Olofstorpsvigen. Snabbussen,
stannar pa Grabovigen och kér inte in i samhéllet.
Trafikverket fr vighallare for Gribovagen och Le-
mmsvigen medan Olofstorpsvigen dr kommunal,
Den sistnimnda anges i OP vara i behov av ny an-
shutning till Grabovigen.

Grabovigen r klassad som "B-viig” vad galler
transport av farligt gods. Detta innebir transpor-
ter utan explosiva dmnen och aft endast en mindre
skvddszon maste limnas mot ny bebvggelse.
Omradet har goda ging- och cykelférbindelser lings
den f.d. banvallen.

Bebyggelse

Olofstorp domineras helt av villabebyggelse. Fran
de forsta husen mnt jirnvagsstationen har bebyg-
gelsen spritt sig 1 syd-sydvistlig riktning upp mot
bergsryggen. Friliggande villor dominerar men det
finns dven mer ordnad grupphusbebyggelse och eft
fital flerfamiljshus. Service, skolor och andra verk-
samheter & koncentrerat uteffer Lerumsvigen.
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FORSLAG

Forslaget innebir en fGrtiming och komplettering av
bostader i centrala Olofstorp. Totalt 1r det sig om ca
80 - 100 bostider fordelat pa tre olika exploaterings-
omraden Fér att méta efterfragan av eft mer varierat
bostadsbestand efterstrivas en fortitning och kom-
plettering av bade ligenheter och radhus/smahus.

Foreslagen bebyggelse

Enligt OP ir Olofstorp ett omride som skall utveck-
las varsamt och med en restriktiv hillning till ny be-
byggelse som kan forhindra stéme forindnngar och
utbygenader pa lingre sikt. For aft en stémre oy ut-
byggnad skall bli aktuell kravs kraftfulla satsningar
pa kollektivirafiken

Programforslaget redovisar en framfida utveckling
av centrala Olofstorp som ger férutsitiningar fir en
fortitning och kompletteringsbebyggelse pa kort sikt
samt ett utbvggnadsomrade pa lingre sikt. Vidare
ger programmet forutsitningar till en forbittrad kol-
lektivtrafik genom forbéttring av trafikstrak. entré-
punkter och hillplatser for kollektivtrafiken Fértat-
ningsforslagen pa kort sikt ger ocksa majligheter till
en uthyggnad av ett sammanhallet centrum.
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For att underlatta beskrivningen av de olika exploate-
ringsforslagen och for att litare kunna dela upp omra-
det i olika detaljplaner har kontoret delat in program-
omradet i tre delomraden: A, Boch C.

Delomrade A ligger mellan Griboviagen och Lerums-
vigen och foreslas faen titbebyggelse med en storan-
del flerfamiljshus. Omrade A foreslas ocksa innehalla
verksamheter och service. Utformningen av omradet
maste giras 53 att den nva och den befintliga bebyg-
gelsen harmonierar med varandra. Lerumsvagen bor
omvandlas frin “genomfarisled” till “stadsgata”.

Delomrade B innehaller dels den gamla handelstrid-
garden och dels prastgarden och natromradet nord-
vist om pristgarden Hir foreslas en tit smalmsbebyz-
gelse som maste anpassas till omgivande bebyggelse
och aspekter fran den kulturhistoriska beskrivningen.

Delomrade C arettutbyggnadsomraden pa langre sikt.
En fonusitning for en byggnation hir 3r att man hit-
tar en 16sning pa en forbitirad kollektivtrafik samt att
befintliga fotbollsplaner fiyttas till ett annat omrade.
Aven i detta omrade foreslds en tit smahusbebyg-
gelse.




Trafik och parkering

En forutsidtining till utdkad byggnation 1 Olofstorp ar att den
befintliga avfarten frin Grabovigen ersitts med en trafiksikrare
rondell och ny angdringsgata. En ny rondell bér placeras sanira
befintligt centrum som majligt och den nya anslutningsvigen
maste anpassas till den befintliga viigstrukturen. En nv hillplats
och pendelparkering planeras i anslutning till rondellen.

Olofstorpsvigen, som idag ar smal och otrygg for fotgingare,
bir goras trafiksikrare, antingen genom att stingas for bilar och
endast fimgera som bussgata eller genom att forses med separat
gang- och cvkelbana. Man bir ocksd utreda mijligheterna till
sdkrare gingforbindelser till Snipeberget och Bergums kyrka.

Nagon form av bullerskydd utefter Grabovigen biir anliggas
for att forbittra forutsattningarna for exploatering i omride A

Markférhallanden

Storsta delen av marken i de aktuella exploateringsomradena
bestar av silt och lera. Omradena inmehaller ocksa delar som
kan vara skredkinsliga varfor geotekmiska undesfkningar r
nidvindiga for alla delomradena.

Genomférande

Genomftrandet av programmet kan komma att ske 1 en eller
flera detaljplaner. Genomftrandet innebir kostmader for ex-
ploatdrer/fastighetsigare och kommunen avseende utbyggnad
av gator mm. Plankostnadsavtal och genomférandeavtal skall
upprittas i samband med detaljplanearbetet. I detaljplanesie-
det skall savil kostnader som intdkter utredas mer noggrant.

Behovsbeddomning enligt PBL 5 kap 18§ och
MB 6 kap 11§

Komnmnen har gjort en behovsbeddmning enligt PEL 5 kap
och Miljdbalken 6 kap 11§ for aktuellt program. Kommunen
har bedémt att programmet inte medfér nigon betydande mil-
jopaverkan Vid behovsbedémmningen har kriterier i MEB-for-
ordningen, bilaga 4, sirskilt beaktats och ansefts vara upp-
fyllda. Programforslaget medger inte anvindning av program-
omradet for nagot av de indamal som anges i PBL 5 kap 18§
varfor kriterierna i MEB-férordningen bilaga 2 inte behdver
sdrskilt beaktas.

Eftersom programmet inte beddms medfira betydande milja-
paverkan kommer efterfiljande detaljplaner som baseras pa
programmet inte kriva nigon MERB.

Bilaga: Kulturmuljébeskorivning Olofstorps by

% Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret
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Program for Centrala Olofstorp

Samradstid: 1 september - 12 oktober

Programhandlingar visas pd Stadsbyggnads-
kontoret, Képmansgatan 20.
Oppettider: méan-fre 08.00-16.30

Bergumsskolans fritidsgdra, Lerumsvagen.
Oppettider: man, ons-fre, 09.00-20.00

Upplysningar om programmet Iamnas av:

Tore Hyelte, planarkitekt
fornam.efternamn@sbk.goteborg.se. 031 - 368 15 72
Gunnel Jonsson, planchef
fornam.efternamn@sbk.goteborg.se, 031 - 368 15 39
Diarienummer: 0924/08

Skriftliga synpunkter skickas senast 12 oktober 2010 till: Byggnadsnamnden, Box
2554, 403 17 Goteborg eller till: sbk@stadsbyggnad.goteborg.se

BAKGRUND

Stadsbyggnadskontoret har 2009-01-13 fatt i upp-
drag av byggnadsndmnden att upprétta program for
centrala Olofstorp. Syftet med programarbetet &r att
hitta en langsiktigt hallbar utveckling for fortatning
och kompletteringsbebyggelse i centrala Olofstorp.
Sedan 2006 har ett flertal forfragningar om avstyck-
ning, framst for smahusbebyggelse, inkommit till
stadsbyggnadskontoret.

Programhandlingen har utformats som en kortfat-
tad handling med fokus pa 6vergripande fragor som
beddms vara viktiga att diskutera i det forsta steget i
planprocessen. | nésta skede av planprocessen kom-
mer kompletta handlingar att upprattas. For att fa

in synpunkter pa programforslaget genomfors detta
programsamrad.

......
.....

PROGRAMOMRADET

Olofstorps centrum ligger ca 15 km nordost om Go6-
teborg. Olofstorps centrala delar ar till ytan som ett
stort villasamhalle och avgransas i norr av Grabova-
gen och Lérjeans dalgang, i 6ster av jordbruksmark,
i soder av en skogsbekl&dd bergsrygg och i véster av
gles smahusbebyggelse.

Det centrala programomradet har delats in i tre del-
omraden som representerar omraden med olika for-
utsattningar och olika tidsperspektiv vad géller ex-
ploatering. Kommunen &ger marken i tva av del-
omradena (A,C) medan omrade B &r privatagt.
Trafikverket planerar att bygga en ny infart (rondell)
och hallplats/pendelparkering som kommer att for-
battra kollektivtrafiken for Olofstorp.
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Programomrade

-------

Utredningsomrade for stadsutveckling

Skyddsomrade runt vattentikt
Planerat naturreservat
Omrade for jordbruksmark

Omrade med sdrskilt stora vrden for - .|
naturvard, friluftsliv, landskapsbild
och/eller kulturlandska
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Gaéllande planer

Enligt kommunens oversiktsplan (OP), ingér Olofs-
torp i de omraden som klassas som "Ytterstaden

- framtida utvecklingsomrade”. Vidare anges storre
delen av Olofstorp som "Utredningsomrade for
stadsutveckling” (R2), Ett skyddsomrade for en ned-
lagd grundvattentéakt berér delomrade C och delom-
rade A ligger pa jordbruksmark med sarskilt stora
varden for landskapsbilden.

Det finns géllande detaljplaner for de centrala del-
omradena B och C samt delar av omrade A. Be-
stdmmelserna i dessa planer anger bl.a. bostéder
och allmant andamal. Outnyttjade byggratter finns.
Planernas genomforandetid har gatt ut.

Det finns inga riksintressen inom programomradet.

Natur och kultur

Olofstorp ligger pa sodra delen av Bergumsslatten
intill Larjeans ravinlandskap, som &r ett riksintresse.
Bergumsslatten ar ett viktigt jordbruksomrade och
ett vackert kulturlandskap med stort varde for land-
skapsbilden. Runt om slatten reser sig skogskladda
berg och kullar med bl. a. Vttlefjalls naturreservat.

Olofstorps samhalle vaxte upp kring jarnvagen och
stationshuset . Huvuddelen av den &ldre och kultur-
historiska bebyggelsen ar fran sekelskiftet och ligger
samlad séder om Lerumsvégen och det f.d. jarnvags-

sparet. Tva fornlamningar har patraffats inom pro-
gramomradet; en kalla och en milsten.

Kommunikationer

Grabovagen som passerar strax utanfor Olofstorp
ar den viktigaste kommunikationsleden in mot
Goteborg. Kollektivtrafiken trafikerar Grabovégen,
Lerumsvéagen och Olofstorpsvéagen. Snabbussen,
stannar pa Grabovégen och kor inte in i samhallet.
Trafikverket ar vaghallare for Grabovéagen och Le-
rumsvagen, medan Olofstorpsvagen ar kommunal.
Den sistnamnda anges i OP vara i behov av ny an-
slutning till Grabovagen.

Grabovagen ar klassad som ”"B-véag” vad galler
transport av farligt gods. Detta innebdr transpor-
ter utan explosiva d&mnen och att endast en mindre
skyddszon maste lamnas mot ny bebyggelse.
Omradet har goda gang- och cykelforbindelser langs
den f.d. banvallen.

Bebyggelse

Olofstorp domineras helt av villabebyggelse. Fran
de forsta husen runt jarnvégsstationen har bebyg-
gelsen spritt sig i syd-sydvéstlig riktning upp mot
bergsryggen. Friliggande villor dominerar men det
finns dven mer ordnad grupphusbebyggelse och ett
fatal flerfamiljshus. Service, skolor och andra verk-
samheter &r koncentrerat utefter Lerumsvégen.
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FORSLAG

Forslaget innebdr en fortatning och komplettering av
bostader i centrala Olofstorp. Totalt rér det sig om ca
80 - 100 bostader fordelat pa tre olika exploaterings-
omraden. For att mota efterfragan av ett mer varierat
bostadsbestand efterstravas en fortatning och kom-
plettering av bade lagenheter och radhus/smahus.

Foreslagen bebyggelse

Enligt OP &r Olofstorp ett omrade som skall utveck-
las varsamt och med en restriktiv hallning till ny be-
byggelse som kan forhindra storre forandringar och
utbyggnader pa langre sikt. For att en storre ny ut-
byggnad skall bli aktuell kravs kraftfulla satsningar
pa kollektivtrafiken.

Programforslaget redovisar en framtida utveckling
av centrala Olofstorp som ger forutsattningar for en
fortatning och kompletteringshebyggelse pa kort sikt
samt ett utbyggnadsomrade pa langre sikt. Vidare
ger programmet forutsattningar till en forbattrad kol-
lektivtrafik genom forbattring av trafikstrak, entré-
punkter och hallplatser for kollektivtrafiken. Fortat-
ningsforslagen pa kort sikt ger ocksa mojligheter till
en utbyggnad av ett sammanhallet centrum.

‘ gpl@;%n Iagenheteri

verksamheter

For att underlatta beskrivningen av de olika exploate-
ringsforslagen och for att latare kunna dela upp omra-
det i olika detaljplaner har kontoret delat in program-
omradet i tre delomraden: A, B och C.

Delomrade A ligger mellan Grabovégen och Lerums-
vagen och foreslas faen tat bebyggelse med en stor an-
del flerfamiljshus. Omrade A foreslas ocksa innehalla
verksamheter och service. Utformningen av omradet
maste goras sa att den nya och den befintliga bebyg-
gelsen harmonierar med varandra. Lerumsvagen bor
omvandlas fran “genomfartsled” till “stadsgata”.

Delomrade B innehaller dels den gamla handelstrad-
garden och dels préastgarden och naturomradet nord-
vast om prastgarden. Har foreslas en tat smahusbebyg-
gelse som maste anpassas till omgivande bebyggelse
och aspekter fran den kulturhistoriska beskrivningen.

Delomrade C &r ett utbyggnadsomraden pa langre sikt.
En forutsattning for en byggnation har ar att man hit-
tar en l6sning pa en forbattrad kollektivtrafik samt att
befintliga fotbollsplaner flyttas till ett annat omrade.
Aven i detta omréade foreslas en tit smahusbebyg-
gelse.
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Trafik och parkering

En forutsattning till utdkad byggnation i Olofstorp &r att den
befintliga avfarten fran Grabovagen ersatts med en trafiksakrare
rondell och ny angdringsgata. En ny rondell bor placeras sa néra
befintligt centrum som mojligt och den nya anslutningsvagen
maste anpassas till den befintliga vagstrukturen. En ny hallplats
och pendelparkering planeras i anslutning till rondellen.

Olofstorpsvégen, som idag ar smal och otrygg for fotgangare, -
bor goras trafiksakrare, antingen genom att stangas for bilar och ~ Lerumsvagen -
endast fungera som bussgata eller genom att férses med separat

gang- och cykelbana. Man bor ocksa utreda majligheterna till

sakrare gangforbindelser till Snipeberget och Bergums kyrka.

centrala Olofstorp

Nagon form av bullerskydd utefter Grabovéagen bor anlaggas
for att forbattra forutsattningarna for exploatering i omrade A.

Markforhallanden

Storsta delen av marken i de aktuella exploateringsomradena
bestar av silt och lera. Omradena innehaller ocksa delar som
kan vara skredkansliga varfor geotekniska undesdkningar ar
nodvandiga for alla delomradena.

Delomrade A

Genomfdrande

Genomfoérandet av programmet kan komma att ske i en eller
flera detaljplaner. Genomforandet innebdar kostnader for ex-
ploatdrer/fastighetsdgare och kommunen avseende utbyggnad
av gator m.m. Plankostnadsavtal och genomférandeavtal skall
upprattas i samband med detaljplanearbetet. | detaljplaneske-
det skall saval kostnader som intakter utredas mer noggrant.

Delomréade B

Behovsbedémning enligt PBL 5 kap 188 och

MB 6 kap 118

Kommunen har gjort en behovsbeddémning enligt PBL 5 kap
och Miljobalken 6 kap 118 for aktuellt program. Kommunen
har bedomt att programmet inte medfor nadgon betydande mil-
jopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-for-
ordningen, bilaga 4, sérskilt beaktats och ansetts vara upp-
fyllda. Programforslaget medger inte anvandning av program-
omradet for nagot av de &ndamal som anges i PBL 5 kap 18§
varfor kriterierna i MKB-férordningen bilaga 2 inte behdver
sérskilt beaktas.

Eftersom programmet inte bedéms medfora betydande miljo-
paverkan kommer efterféljande detaljplaner som baseras pa
programmet inte krava nagon MKB.

Bilaga: Kulturmiljobeskrivning Olofstorps by

Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

Delomréade C
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Vastra delen av Olofstor ps by och stationssamhalle
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Kulturhistoriska och
upplevelseméassiga kvaliteter

Omréde med &ldre bebyggel sestrukturer fran tva olika epoker dtskilda pa var sida om bergsknallarna och den éppna od-
lingsmarken, dels omradet for den ursprunglig bybebyggelsen i sydvastra delen och dels en yngre struktur i nordost fram-
vuxen i samband med tillkomsten av stationsamhéllet kring sekelskiftet & 1900. | sydvast dterfinns idag som bevarade
delar av den ursprungliga bybildningen utmed Bergums Prastgardsvag ett ddra ombyggt boningshus pa den lilla kullen
intill Lerumsvagen och en gardsbildning langre soderut, en dldre odlingsareal i andutning till gdrden och slutligen en helt
intakt prastgardsmiljo. Pa norra sidan om Solsitervagen ansluter vastra delen av stationssamhallets karaktari stiska bebyg-
gelsestruktur med resterna efter banvalen, stationshus, forsamlingsgard och egnahemsvillor med tradgardar.

Aldre vagsystem, varav Lerumsviagen utgdr gamla landsvégen som fortfarande passerar forbi Olofstorp i direkt anslutning
till den nordligaste gardsplatsen. Bergums Prastgardsvag har |&ng kontiniutet som byvag dér tva av de fyra gardsplatser
som ursprungligen var lokaliserade utmed Ostra sidan fortfarande ar avlasbara, i slutet av 1700-talet kompletterat med
komministergarden. Solsitervagen sutligen svarar mot en mindre vagforbindel se som ursprungligen anvandes som bruk-
ningsvag till odlingsmarken. (se vidare Skifteskartorna)

Y ngre végsystem fran decennierna kring sekel skiftet ar 1900.
Bergsskarning som beréttar om den gamla jarnvagsf érbindel sen.

Ungefarligalagen for ursprungliga gardsbildningar kring byvagen med 1ang kontinuitet, dar ett ombyggt & dre boningshus
pa den nordligaste garden och en ddre gardsbildning |angre soderut finns bevarat.

Byggnader med tradgardar fran decennierna kring sekelskiftet 1900 av stor betydelse for miljons ddre karaktér, inklusive
&ddre boningshus, gérdsbildning och prastgérd utmed den gamla byvagen samt jarnvagsstation och forsamlingsgard.

Sarskilt kandiga landskapsavsnitt med aldre karaktar bevarad sdval till innehdllet som upplevelsemassigt. Kulturhistoriskt
och arkitektoniskt kritiska omraden vad géller exploatering i anslutning till aldre vagsystem eller som visuell paverkan
fran ny bebyggelse pa den bevarade odlingsmarken mellan bergskullarna.

Har uppméarksammas sarskilt prastgardsmiljons bibehallna identitet som en gjavtillracklig och symboliskt upphdjd bo-
plats valexponerad pa hojden utmed gamla byvagen. De bevarade byggnaderna som givits en rumsbildande gruppering i
sydostra delen omges av grasmattor och en lummig trédvegetationen som ger bostadsanlaggningen en karaktaristisk ” pas-
toral” inramning. Med ryggen mot den skogsbekl&dda kullen och de storvuxna I6vtrdden utmed byvégen respektive ner
mot den gamla odlingsmarken i nordvast har vi hér den idag enda bevarade boplats som ursprungligen utgjort en integre-
rad del av den gamla bybildningen. Komministerbostéllet uppfordesi slutet av 1700-talet, och ersattes med nytt bostads-
hus 1867, pa 1920-talet ombyggt med nuvarande valmade mansardtak. Till miljon hor ocksa en fd drangstuga, en liten
ekonomibyggnad och ett mindre bostadshus i dster. Miljon & exeptionellt kandig for forandringar och nytillskott vad
gdller sdval lokalisering och skala som utformning.

Utmed den inre vagstrackningen (Solsdtervagen), som sedan gammalt slingrar sig utmed bergssidorna, fanns ursprungli-
gen ingen bebyggelse da den i forsta hand anvandes som brukningsvag till akermarken. Det &r forst decennierna kring se-
kelskiftet & 1900 som ett par bostéllen tillkommer utmed végens norra sida, inklusive en forsamlingsgard 1932 — idag pi-
etetsfullt tillbyggd mot vagen. Vidare uppmarksammas sparen efter den vag som under 1800-talets senare halft togs upp
med en rak linje fran gamla landsvégen till vagavsnittets forsta boplats. Utdver bebyggelsen och den slingarande grusva-
gen noteras den nédra kontakten med de trédbevuxna bergsknallarna och den dppna odlingsytan samt de hamlade traden
och tradgardarna som starkt bidragande till omradets lantliga och smaskaliga karaktar. Detta vagavsnitt utgor den enda
ddre miljo med anknytning till sdval den ursprungliga bybildningen som det framvaxande stationssamhallet, en miljo
som dessutom ligger visuellt innesluten utan paverkan fran modern bebyggelse. Detta gor den upplevelserika miljon till
ett av Olofstorps mest vardefulla historiska dokument, tyvarr 1t att "slacka ut” med ofdrsiktiga exploateringar i dess
nérhet .

Enda kvarvarande odlingsmark med Iang kontinuitet i anslutning till bybildningens ursprungliga gardsplatser. Omradet
som & Gppet och omgivet av bergspartier med tradvegetation har stor betydelse for forstéelsen av byns ursprungliga inne-
hall och upplevelsen av motet med prastgérdstomten. Aven utmed det inre vagsystemet har den 6ppna odlingsytan omgi-
ven av de tradbevuxna bergsknallarna en bidragande roll for den &derdomliga och sméaskaliga atmosfaren

Bergskullar med trédvegetation ramar in ett smaskaligt och naturnéra landskapsrum.

Sadsbyggnadskontoret november 2009
Sorern Holmstrém
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