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Markavisning for bostader vid Djupviksvagen pa Vrango

Forslag till beslut

1. Victor Ericsson och Johan Ternstrand far under sex manader en
avgiftsfri markanvisning for bostader inom fastigheten Vrango
1:158 vid Djupviksvagen pa Vrango.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal
med Victor Ericson och Johan Ternstrand alternativt med det
bolag Ericson och Ternstrand avser bilda fér gemensamt dgande.

Arende och bakgrund

Den foreslagna markanvisningen avser en obebyggd fastighet, Vrang6 1:158,

med géllande detaljplan som medger bostadsbebyggelse i form av smaskaliga
flerbostadshus och/eller smahus. Fastigheten ligger ca 500 meter nord/nordvést
om batterminalen vid Mittvik. Genom att bostaderna forutsatts uppforas i enlighet
med gallande detaljplan foreslas tiden for markanvisningens giltighet begransas
till sex manader (jamfort med normala tva ar i de fall ny detaljplan behover tas
fram).

Den aktuella detaljplanen (detaljplan for bostader vid Djupvik, Vrango, planakt
FI1-4152) vann laga kraft 1995. Huvuddelen av den nya bostadsbebyggelse som
planen medger &r fardigstalld sedan nagra ar tillbaka. Bostaderna avser friliggande
smahus, huvudsakligen byggda pa tomter som kommunen sélt via tomtkon. For
det omrade som nu foreslas markanvisas illustreras i planen en grupp med tio
parhuslagenheter, men &ven annan utformning ar majlig enligt planbestam-
melserna. Inriktningen har varit att i forsta hand forsoka fa marken bebyggd med
bostader som upplats med hyresratt. Svarigheten att fa Ionsamhet i att bygga och
forvalta hyresbostader i skargarden, bl. a. beroende pa att produktionskostnaden i
allmanhet blir hogre an pa fastlandet, har gjort att marken forblivit obebyggd.

Victor Ericsson och Johan Ternstrand har inkommit med en gemensam intresse-
anmalan till fastighetskontoret om att fa bygga 10-12 bostéader i varierande storlek
inom fastigheten. Intressenterna har latit Kjellgren Kaminsky Architecture ta fram
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ett par alternativa idéskisser anpassade till skargardsmiljon och bestammelserna i
planen. Gemensamt for skisserna ar en sammanhallen enhet med 6-8 mindre
lagenheter (flerbostadshus) samt fyra friliggande enbostadshus.

Vréngd 1:158 har en markareal om 4 386 m?. Detaljplanen medger att byggnads-
arean (byggnadernas yta i markplan) uppgar till maximalt 22 % av markaarealen.,
vilket innebar 965 m?. Byggnaderna kan uppféras med en bottenvaning och en
"vindsvaning” med forhojt vaggliv och en takkupa.

Markanvisning

Upplatelseform mm
Bostadsbestandet pa Vrango bestar idag enbart av smahus som innehas med
aganderatt.

Vid sidan av nu aktuellt projekt har ett detaljplanearbete paborjats for att
mojliggora smaskaliga flerbostadshus vid Stentdngsvagen nordost om Vrango
Hamn, dar inriktningen ar att en del av lagenheterna ska upplatas med hyresratt.
Exploateringskostnaderna bedoms dock vara hogre vid Stentangsvagen an vid
Djupviksvagen. Forutsattningar finns harigenom for en i denna jamforelse lagre
hyresniva vid Djupviksvagen.

Intressenternas uttalade avsikt ar att samtliga lagenheter inklusive foreslagna
smahus ska upplatas med hyresratt. Med hansyn till svarigheten att fa en godtag-
bar ekonomi i ett hyresrattsprojekt i skargarden har fastighetskontoret och intres-
senterna diskuterat ett preliminart upplégg for det slutgiltiga genomforande-
avtalet (eg. avtalspaketet) innebarande att intressenterna ska ha mojlighet att sélja
nagot eller nagra av de smahus som de bygger om det behdvs for projektets
ekonomi. Det preliminara upplagget ar att kommunen upplater marken for fler-
bostadshuset med 6-8 lagenheter med tomtratt, medan marken for de fyra sma-
husen 6verlats med dganderatt. (Genomforandeavtalet tas upp som ett sarskilt
beslutsarende i namnden).

Ekologi
Det program for miljéanpassat byggande som fastighetsnamnden godkande
2009-05-04 ska tillampas.

Sociala ataganden

Det bedéms i dagslaget inte finnas nagot behov av lagenheter for boende med
sarskild service i de byggnader som uppfors. Skulle detta behov uppsta innan
byggnaderna ar uppférda och lagenheterna uthyrda ska byggherren medverka till
att kommunen far hyra en eller tva mindre lagenheter, samt medverka till de
anpassningsatgéarder som kan vara aktuella.

Intressenter

Vid sidan om Victor Ericson och Johan Ternstrand har fastighetskontoret sedan
2005 fatt in tva skriftliga intresseanmalningar om att bygga bostader pa inom
Vrango 1:158. Goteborgs Egnahems AB undersokte 2007 mojligheten att
genomfora ett projekt med kooperativ hyresratt pa platsen, men valde darefter att
inte ga vidare med idén. Under 2009 inkom en intresseanmalan fran en privat-
person med Vrangdanknytning (Martin Bergstrém) om att bygga bostader inom
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fastigheten. En forutsattning var dock att bostaderna skulle fa upplatas med
bostadsratt.

Johan Ternstrand ar VVrangébo och Victor Ericson har stark anknytning till on.
Ternstrand arbetar som drifttekniker vid Géteborg Vatten och har tidigare
erfarenhet av att arbeta med markarbeten. Ericson ar utbildad civilingenjér med
egen verksamhet. Utdver dessa tva personer, som om de far markanvisningen
tillsammans avser att bilda ett aktiebolag for projektet och framtida forvaltning, ar
ett antal ytterligare personer med olika kompetenser knutna till projektet. Som
tidigare namnt bygger projektet pa ett stort inslag av eget arbete och i sa stor
utstrackning som mojligt lokala hantverkare och entreprendrer.

Sammanfattande beddémning

Fastighetskontoret anser att Victor Ericson och Johan Ternstrand har presenterat
en intressant och positiv projektidé som kan ge Vrango hyresrétter, vilket idag helt
saknas pa on. Kontoret tror att Ericson och Ternstrand tillsammans med den ytter-
ligare kompetens som kan knytas till projektet har mojlighet att genomfora pro-
ektet pa ett bra sétt. Intressenterna bor fa en markanvisning under sex manader sa
att de under denna tid far ensamrétt att férhandla med kommunen samt sakerstalla
finansiering och ytterligare utveckla projektidén.

Christina Johnsson Peter Junker
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Protokollsutdrag till:

Johan Ternstrand
Bergangen 8
430 83 Vrango

Victor Ericson
Sylvestergatan 5
411 32 Goteborg

Bilagor
1. Karta
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Bilaga till tjansteutlatande till

fastighetsnamnden 2011-01-24,
FK dnr 1052/09

Markanvisning for bostader vid
Djupsviksvéagen pa Vrango
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