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Detaljplan for Skeppsbron m.m. inom stadsdelen Inom Vallgraven i
Goteborg vann laga kraft i april 2015. Alvstranden Utveckling AB
("Alvstranden”) driver projektet och har i samverkan med berérda
aktorer inom Goéteborgs stad paborjat genomforandefasen. Vi soker
nu aktérer som tillsammans med staden ir intresserade av att
genomfora planen, utveckla en hallbar stad samt skapa Géteborgarnas
nya vardagsrum och moétesplats vid dlven.

Skeppsbron ir ett av Goteborgs mest centralt beldgna stads-
utvecklingsomriden. Har ska vi skapa en levande blandstad med
attraktiva bostider, goda forutsittningar for utveckling av verksamheter,
ytor for rekreation och en spinnande motesplats vid dlven. Mal-
sdttningen dr att utveckla ett stadsrum som priglas av aktivitet,
minsklig nirvaro och trygghet. Alla ska kinna sig vilkomna i det
offentliga rummet pi Skeppsbron.



Med sitt centrala lige och vl utbyggda kommunikationer dr det
enkelt att ta sig till och frin Skeppsbron. Vid Stenpiren, den nya
knutpunkten, byter trafikanter snabbt mellan firja, buss och sparvagn.
Pendelstrak for cykeltrafik anldggs innanfor kajstraket. Stora
Badhusgatan kommer utvecklas till ett promenadstrik med butiker
och verksamheter. Under kajstraket byggs en parkeringsanlidggning
i tvd plan, vilket ytterligare underlittar resande och byte mellan
olika trafikslag.

Frin dlven ska Goteborgs city fa ett nytt attraktivt ansikte mot
vattnet med de nya byggnaderna pa Skeppsbron. Lings kajstriket
kommer det att anldggas en park, ett utomhusbad och kajanliggningar
som skapar goda mojligheter att mota vattnet. Skeppsbron ska ut-
vecklas sa att omradet fir en stark attraktionskraft for géteborgarna
och besokare i staden.

Vi soker aktorer som vill méta utmaningen och utveckla Skepps-
bron tillsammans med staden. Genomférande av detta komplexa
stadsutvecklingsprojekt stiller hoga krav pa alla inblandade. De
aktorer vi soker ska tillféra projektet hog kompetens, gedigen
erfarenhet och hog grad av samverkan. Tillsammans kommer vi
att utveckla Skeppsbron till en férebild f6r modern hallbar
stadsutveckling.
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2. Malbild for Skeppsbron

2.1 Bakgrund - Vagen fram till detaljplan

Ar 2006 stod Gétatunneln klar for att frigéra hamnstriket inklusive
Skeppsbron frin stora delar av den trafik som skapat en barridr
mellan innerstaden och Gota Alv.

Som inledning till planeringsprocessen for Skeppsbron och andra
omriden lings Sédra Alvstranden genomfordes en medborgardialog,
Dialog Sidra Alvstranden. Grupper sammansatta av bade yrkes-
verksamma inom samhaillsbyggnad och medborgare i olika dldrar
genomforde parallella stadsanalyser, ddr ett stort antal idéer till
Sédra Alvstrandens framtida innehall presenterades. Arbetet kan
beskrivas som ett forarbete till den lagstadgade planprocessen, som
inleddes i och med att arbetet med ett planprogram f6r omradet
paborjades 2006.

Figur 2.1; Del av illustrationsritning till "Detaljplan Skeppsbron m.m. inom
stadsdelen Inom Vallgraven i Géteborg”



Planprogrammet for Sédra Alvstranden, dir Skeppsbron utgér en
del, godkindes av kommunfullmiktige under 2007. En viktig del
i planprogramarbetet var att ta hand om de idéer som framforts i
Dialog Sédra Alvstranden.

Innan detaljplanearbetet startade genomfordes parallella
arkitektuppdrag med syfte att nirmare studera hur Skeppsbron
kan ges en planstruktur som héller 6ver tid och som kan utgéra
stommen for att forverkliga visionen. Fyra forslag presenterades
och idéer ur samtliga forslag har utgjort underlag f6r detaljplane-
arbetet. Efter att planprogrammet for Sédra Alvstranden godkindes
paborjades arbetet med att ta fram detaljplan fér Skeppsbron. Under
hésten 2009 genomférdes samrad kring ett detaljplaneforslag for
Skeppsbron.

En workshopserie ledd av Gehl Architects genomfordes varen
2010. Arbetet omfattade kaj- och vattenomrédet och dess kopplingar
in mot staden. Férutom Gehl Architects medverkade andra vil-
renommerade arkitekter samt experter inom hallbarhet, handel,
klimat och trafik. Syftet var att med social héllbarhet i fokus, hitta
limplig utformning av och formulera riktlinjer f6r de offentliga
platserna pa Skeppsbron.

Infor utstillningsskedet delades detaljplanen for Skeppsbron
upp i tva planer, varav den detaljplanen som omfattade Stora
Badhusgatan, Stenpiren, Skeppsbroplatsen och knutpunkten,
Detaljplan for Sparvig Skeppsbron inom stadsdelen Inom Vallgraven i
Gateborg, antogs av Kommunfullmiktige i januari 2012.

Detaljplan for Skeppsbron m.m. Inom stadsdelen Inom Vallgraven
i Goteborg avser de delar av Skeppsbron, som inte omfattades av
Detaljplanen for Sparvig Skeppsbron. Planen stilldes ut varen 2012
och vann laga kraft i april 2015. Géteborgs Stad, genom Alvstranden,
driver nu projektet vidare och har pabérjat genomférandet. Sam-
verkan med berérda kommunala férvaltningar och bolag, samt
ovriga berérda intressenter har inletts. De markanvisningar som
genomfors pa Skeppsbron avser dirmed byggritter som till storlek
och innehall dr definierade i den antagna och lagakraftvunna
detaljplanen.



Skeppsbron ar
goteborgarnas nya,
spannande motes-

plats vid alven.




2.2 Relationen till staden

Skeppsbron ska bli stadens nya ansikte ut mot dlven. Omridet ligger
centralt, cirka 10—15 minuters promenad fran Centralstationen och
utgdr linken mellan hamnmiljéerna och innerstaden. Utvecklingen
pa Skeppsbron ska dterstilla omradets koppling till dlven och lyfta
fram dlvrummet istillet for att skirma av staden frin dlven och
stadsdelar pd norra dlvstranden.

Som cyklist tar man sig ldtt in 1 och forbi omradet utmed kajstraket.
Skeppsbron blir, med Visttrafiks resecentrum vid Stenpiren, ocksd en
viktig link mellan de norra och sédra dlvstrinderna, med hallplatser
for sparvagns-, buss- och battrafik. Alvforbindelsen vid Stenpiren
skapar ocksa nya mojligheter for cyklister att transportera sig mellan
innerstaden och stadsdelar pa norra dlvstranden.

Skeppsbron byggs upp lings tva parallella strik i sydvistlig-
nordostlig riktning, Stora Badhusgatan samt kajstraket. I bada dndar
av omradet finns ankarpunkter i form av resecentrum vid Stenpiren
i norr och Skeppsbropiren i séder. Mellan striken utvecklas nya
stadskvarter med blandat innehéll. Ndr omradet dr utbyggt ér
malet att boende och besokare tillsammans skapar en nirvaro pa
Skeppsbron under stora delar av dygnet aret runt.

Figur 2.2; Visionsbild visande vy langs kajstraket betraktat fran den
framtida Masthuggspiren.



2.3 Vision Alvstaden

Den nya centrala staden lings med dlven ska vara 6ppen for virlden.
Utvecklingen av Alvstaden ska bygga vidare pi Goteborgs identitet
som internationell sjofartsstad med stindigt inflode av nya idéer och
ménniskor frin hela virlden. Alvstaden ska vara gron, inkluderande
och dynamisk och dirmed hallbar utifrin de ekologiska, sociala
och ekonomiska dimensionerna. Tre 6vergripande strategier ska
foljas for att forverkliga Vision Alvstaden’:

Vi ska hela staden

Vi ska motverka segregationen och bygga samman staden 6ver
alven. Vi ska skapa en blandad stad med starka strik och manga
levande motesplatser. Vi ska samtidigt ge méjlighet for stadens
invanare att vara delaktiga i hur Alvstaden anvinds och utvecklas.

Vi ska mota vattnet
Vi ska skapa ett levande och attraktivt dlvrum och klara klimat-
torindringarnas effekter. Det ska vara enkelt att leva hallbart har.

Vi ska stirka kidrnan

Vi ska stirka Goteborg och Vistsverige som helhet och utforma
Alvstaden s att vi stimulerar utvecklingen mot en mer diversifierad
och robust ekonomi.

2.4 Malbild Skeppsbron — Hur férverkligas Vision Alvsta-
den pa Skeppsbron?

Enligt detaljplanen dr mélbilden f6r stadsutvecklingen pa Skeppsbron

att skapa "Gateborgarnas nya, spannande maotesplats vid ilven.”

Vision Alvstaden finns att ladda ner pa alvstranden.com



Skeppsbron blir en plats for alla
Skeppsbrons bidrag till att se/a staden och motverka segregationen
blir att skapa stad for alla. Med gemensamma stadsrum som skapas
i kvarteren, pa kajen och i parken ska Skeppsbron utvecklas till en
levande del av innerstaden dir alla géteborgare oavsett stadsdel,
bakgrund, kon, funktionsvariation och dlder kdnner tillhérighet,
attraktion och trygghet.

Utvecklingen av kvarteren och utformningen av kajen och parken
ska tillsammans stotta visionen om en 6ppen och inkluderande
motesplats - en ny dynamisk del av innerstaden vid vattnet.

Skeppsbron liter staden mdta vattnet

Utvecklingen av Skeppsbron innebir att innerstaden tar ett steg ut
mot dlven och liter géteborgarna méta vattnet. Kaj och vatten ar i
sig inte en tillricklig dragare for att skapa liv lings dlvkanten aret
runt och under storre delen av dygnet. Kvarteren nidrmast kajen
ska ddrfor locka och attrahera rérelse genom ett intressant stadsliv
som gor att minniskor vill uppehailla sig i kvarteren och sedan, om
goteborgsvidret tilliter, ta sig ut pa kajen till park och bad i dlven.

Skeppsbron utvecklar levande bottenviningar och publika gaturum
Kvarteren kommer att ha ett stort bostadsinnehéll. Dirfor ar levande
och publika bottenvéiningar i kvarteren avgérande for att skapa
distinkta och demokratiska gaturum som upplevs som tydligt
publika. Miénniskor ska bo pd Skeppsbron men malgruppen fér
Skeppsbrons utveckling ér alla géteborgare samt tillresta besokare
och turister.

13



Skeppsbron utvecklar blandstad for fler

For att utveckla blandstad och stotta kajens dragningskraft méste
utvecklingen av utbud och innehall pa Skeppsbron vara viljestyrd.
Det innebdr att ga bortom traditionella kommersiella perspektiv,
hitta nya affirsmodeller och genom en medveten strategi skapa
omréidet med ett diversifierat, unikt och dynamiskt utbud si att
det kan locka fler géteborgare med olika bakgrunder, ekonomiska
forutsittningar och intressen. For att utbudet ska attrahera besokare
fran hela Goteborg ska invinarna involveras i utvecklingen.

Skeppsbron stirker kirnan och ckar kopplingar Gver dlven

Skeppsbron later innerstaden ta ett steg ut mot dlven och stadsdelar
pa norra dlvstranden. Med stadsmaissiga kvarter, nya arbetstillfillen
och upplevelser bidrar projektet till att stirka utvecklingen av den
regionala kirnan till gagn for hela den regionala utvecklingen.
Skeppsbron stimulerar utvecklingen av en mer blandad och héllbar
ekonomi som skapar sysselsittning for fler. Genom nya malpunkter
lings med vattnet skapas fler anledningar att ta sig 6ver dlven. Till-
sammans med den nya knutpunkten stirks kopplingar som ékar
den rumsliga integrationen 6ver staden och 6ver dlven.

Skeppsbron byggs robust med lig klimatpiverkan

Genom 16sningar som renar och f6rdrdjer dagvatten och strategier
som klarar stigande vatten moter Skeppsbron klimatférindringarna.
Samtidigt bidrar de hoga ambitionerna kring klimatsmart bygg-
teknik och Adllbara energisystem till ligre klimatutslipp. Genom att
efterstrdva anvindandet av giftfria och férnyelsebara byggmaterial
minskar miljébelastningen nir Skeppsbron utvecklas. Strukturer
tor dtervinning och delandetjinster ska minska resursitging och
klimatavtryck. Inslag av grona ytor i bebyggelsen kompletterar
parkens gronfunktion och bidrar till ekosystemtjénster, biologisk
miéngfald och minskligt vilbefinnande.
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Figur 2.3; Visionsbild visande Redareparken och Skeppsbropiren med Masthugget i fonden.
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Skeppsbron skapar hillbart vardagsliv som fungerar bra for barn och unga
Det blandade utbudet i omradet mojliggor ett fungerande vardagsliv
didr korta avstind mellan vardagens mélpunkter i form av forskola,
bostad, livsmedel, park och 6vrigt utbud minskar behovet av bil-
transporter till forman for gang, cykel och kollektivtrafik. De korta
avstanden innebir samtidigt att barn och unga tar stor rorelsefrihet.
Omradet byggs och ges funktioner som stimulerar cykelanvindning
samtidigt som kollektivtrafiken dr god. Det blir ddirmed enkelt
att transportera sig till, frin och inom omradet. Samtidigt byggs
strukturer som frimjar fysisk aktivitet i vardagen samt leder till
hilsa och vilbefinnande hos invanarna.

Skeppsbron skapar goda och trygga livsmiljoer
Skeppsbron innehéller goda méjligheter till rekreation for besokare
och boende. Parken och kajomradet dr miljéer som uppmuntrar till
vistelse i ndiromradet. De slutna kvarterens bostadsgéirdar fungerar
som halvprivata rum med god 6verblick och méjlighet till smabarns-
lek, paus och méten. Gérdarnas avskilda rum blir komplement till
de allmint tillgdngliga stadsrummen. Bostadsentréerna orienteras
mot gatan och skapar rorelser som bidrar till att skapa #rygghet i
gaturummet. Det blandade utbudet skapar liv och rérelse och ddrmed
trygghet under stora delar av dygnet.

Bostadskvarterens slutna form innebir att det gér att skapa tysta
sidor i lagenheterna, dir rum for vila i férsta hand ska placeras.



Skeppsbrons utveckling utgdr frin de befintliga kvaliteterna

Pa Skeppsbron ska den nya bebyggelsen férhalla sig till den om-
givande klassiska stenstadens gestaltningsmissiga principer och
omtolka den klassiska staden och dess kvaliteter till var tid. Genom
att utgé fran niromréidets befintliga kvaliteter skapas en kinsla av
sammanhang mellan det gamla och det nya. Skeppsbron ska bli en
virdig fortsittning pa Goteborgs innerstad och stadsrummet lings
Stora Hamnkanalen.

De nya kvarteren pa Skeppsbron kompletterar kvartersstrukturen
mellan Skeppsbrohuset i norr och de befintliga byggnaderna i s6der
vid Rosenlundskanalen. Hir kommer stenstadens bebyggelse fram i
ett nytt vattennira lige och skapar en ny virdig stadsfront.

Skeppsbron utvecklar en stimulerande stad i 6gonhojd

Gestaltningen av Skeppsbron skapar en stad i Ggonhijd dar variations-
rikedom och omsorg om detaljer skapar en stimulerande stadsmiljo
som blir publik och inbjudande att besdka. Hir finns ménga
anledningar att promenera eller cykla f6r en bred mangtfald av
goteborgare.

P4 avstand upplevs variationen pi Skeppsbron genom olika hojder,
volymer, fasadindelningar, takformer, balkonger och fonstersittningar.
For fotgidngaren péd gatan vintar en stimulerande upplevelse av
bottenviningarnas varierade gestaltning, detaljering och dess publika
och unika innehall. Mangfalden i utbud giller inte bara i det korta
perspektivet, utan flexibilitet 6ver tid dr en av den dynamiska

Skeppsbrons huvudkvaliteter.
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3. Skeppsbron - Markanvisning 1

3.1 Detaljplanens omfattning

Detaljplanen omfattar ett antal byggritter beldgna inom fastigheter
som dgs av Goteborgs Stad. I detaljplanen ingér ocksa byggritter
beldgna inom fastigheter som édgs av andra aktérer och ddrmed
inte kommer vara aktuella for markanvisning.

Detaljplanen omfattar i storleksordningen 450 ligenheter och
30 0oo m? kommersiella lokaler for hotell, kontor, handel och service.
Vidare mojliggors tillbyggnad av Rosenlundsverket, en pabyggnad av
Skeppsbrohuset, samt en pi- och tillbyggnad av Hotell Riverton.

Detaljplanen

45 000 m?BTA Bostader
30000 m*BT A Lokaler

27 000 m* BTA Bostader
4500 m* BTA Lokaler

Figur 3.1; Markanvisningens ungefarliga omfattning i forhallande till de-
taljplanen. Observera information i text 3.2 Markanvisningens omfattning
och innehall, avseende i figuren angiven yta lokaler i markanvisningen.

3.2 Markanvisningens omfattning och innehall
Markanvisningen omfattar del av de byggritter som ingar i
detaljplanen f6r Skeppsbron. De byggritter som nu dr aktuella for

anvisning dr:

"Tva kvarter beligna inom Kv 51 Verkstaden, mellan Verkstadsgatan
i sydvist och sparvigen i nordost. Byggritterna a och b enligt figur 3.2.

Inom byggritterna a och b gors beddmningen att detaljplanen
medger upphéjda innergirdar. I markanvisningen forutsitts att
kvarteren uppfors med upphéjda innergirdar och att lokaler ska
tillskapas dven under dessa.

Fyra byggritter beligna pa kajstraket. Byggritterna markerade c, d,
e och fenligt figur 3.2.



Alvstranden kommer aktivt verka for att langsiktigt utveckla
Skeppsbron mot den malbild som beskrivs i avsnitt 2.z Milbild
Skeppsbron — Hur forverkligas Vision Alvstaden pi Skeppsbron. En av
de enskilt viktigaste komponenterna i den utvecklingen bedéms
vara lokalerna i kvarterens bottenvining och vilka verksamheter
som etableras i dessa. I rollen som lingsiktig aktor inom stadsut-
veckling kommer Alystranden ta ansvar for utformning, utveckling
och férvaltning av lokalerna.

For samtliga byggritter inom markanvisningen giller att dganderitt
till lokaler i byggnaders bottenviningar ska tillfalla Alvstranden.
Byggherrar inom respektive kvarter projekterar och bygger kommersi-
ella lokaler i bottenvéning enligt forutsittningar i bilaga A. Lokalerna
ska skiljas ut ur omgivande fastighet genom tredimensionell fastig-
hetsbildning. Alvstranden ska inledningsvis 4ga och utveckla fastig-
heter omfattande dessa lokaler. I ett senare skede avser Alvstranden
avyttra lokalerna till annan part.

Sokande som har kompetens och erfarenhet av att utveckla och
torvalta kommersiella lokaler, kan meddela sitt intresse genom mark-
anvisningen. Vi ser girna team av aktorer, se bilaga G.

Figur 3.2; Markanvisning omfattar byggratter markerade med a,b,c,d,e och f.
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Markanvisningen omfattar 6o % av de ytor som kommer tillska-
pas for bostdder och en mindre del av de lokalytor som kommer
tillskapas f6r verksamheter.

Inom planomridet kommer det att byggas bostider for olika
upplitelseformer. Fordelningen planeras bli 75 % bostadsritter och
25 % hyresritter. Samtliga ligenheter i denna markanvisning avses
upplatas med bostadsritt.

Avsteg fran denna inriktning kan bli aktuellt f6r byggrit-
terna ¢, d, e, och f som var och en endast kommer innehélla
ett fatal ligenheter. Om det mot den bakgrunden inte féreligger
goda forutsittningar for tillskapande av bostadsrittstoreningar bor
andra alternativa upplatelseformer 6vervigas. Agarligenheter kan
dé vara ett alternativ.

Bostidderna ska vara av varierad storlek for att ge mojlighet
tor olika livssituationer att finna en bostad. Med fordel blandas
smé och stora ligenheter i trappuppgéingarna. Dirtill bor ett fatal
riktigt stora ligenheter byggas som kan fungera for extra stora
familjer eller f6r alternativa boendeformer.

Byggritternas storlek har bedémts infér genomférande av
markanvisningen. Bedémningen dr baserad pa den illustrations-
ritning som ingar i detaljplanen. I figur 3.3 angivna ytor BTA ska
betraktas som indikationer pa byggritternas storlek. Intressenter
uppmanas, att som grund for kalkyler och i markanvisningen
avgivna anbudspriser, utféra egna bedémningar och beridkningar
av byggritternas storlek.



I figur 3.1 angiven yta lokaler (4 500 m?) avser de delar som ir beldgna
i bottenviningarna, inom huskroppar i respektive kvarter, enligt
detaljplanens illustrationsritning. I markanvisningen férutsitts att
kvarter a och b utférs med upphojda innergirdar och att lokaler
ska tillskapas dven under dessa. De lokalytor som ir beligna under
innergardarna tillkommer dirvid, jimf6rt med i figur 3.1 ovan an-
given yta om 4 500 m’. Lokaler beldgna under innergérdar tillfaller
Alvstranden enligt samma forutsittningar, som angivits for 6vriga
lokaler i kvarterens bottenvéningar.

Slutlig képeskilling f6r respektive byggritt bestdms enligt bilaga E,
punkt 8.2 och de av respektive sokande avgivna anbudspriser per m*
ljus BTA. De i nedanstéende tabell angivna ytorna BTA kommer
ddrvid inte att paverka kopeskillingen.

BYGG-  TYP BTA m2 OVRIGT
RATT
a Bostad 12 930
Lokal 1970 Aganderitt tillfaller
*) Alvstranden
Bostad 12160
Lokal 1740 Aganderiétt tillfaller
*) Alvstranden
Bostad 400
Lokal 150 Aganderitt tillfaller
Alvstranden
Bostad 360
Lokal 180 Aganderitt tillfaller
Alvstranden
Bostad 400
Lokal 150 Aganderitt tillfaller
Alvstranden
Bostad 300
Lokal 150 Aganderitt tillfaller

Alvstranden

Figur 3.3; Tabell med indikativ information om i markanvisningen ingadende byggratter.
(*) Observera att lokalytor under upphéjda innergérdar inte ingar i angivna ytor for
byggrétt a och b. Lokaler beldgna under innergardar tillfaller Alvstranden enligt
samma forutsattningar, som angivits for 6vriga lokaler i kvarterens bottenvaningar.

Utveckling av Skeppsbron i enlighet med detaljplanen medf6r utékade
behov av offentlig service. En ny forskola med 3—4 avdelningar
planeras. Forutsittningen infér genomfoérande av markanvisningen
ar, att forskolan inte placeras inom négon av de byggritter som ar
aktuella i denna markanvisning.
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3.3 Forutsattningar for omradets utbyggnad

Forutsittningarna for utbyggnad av parkeringsanliggning, kajer,
allmén platsmark och kvarter pd Skeppsbron ar mycket komplicerade.
Val av tekniska 16sningar och produktionsmetoder, samt planering
av genomforandet, kriver hog kompetens och hog grad av sam-
ordning mellan samtliga ber6rda parter. Sdrskild vikt kommer att
liggas pa detta i samband med utvirdering av ansdkningar om
markanvisning.

Mojligheterna att samordna utbyggnad av parkeringsanliggning,
kajer, allmén platsmark och kvarter, avgor vid vilken tidpunkt
grundliggningsarbeten och husbyggnation kan genomféras. De
forutsittningarna dr inte fastlagda i samband med genomférande
av markanvisningen. Utbyggnadsordning och tidplanering utarbetas i
samverkan mellan konsortiets aktorer, Goteborgs Stads Parkering AB
("Parkeringsbolaget”) och Trafikkontoret.

Osikerheter foreligger avseende tidplanering beroende pa faktorer
som exempelvis myndighetstillstind, projekteringsforutsittningar
och genomférande av upphandlingar.

Utbyggnadsordning och tidplan f6r genomforande av detaljplanen
styrs i stor utstrickning av ndr och hur parkeringsanliggningen byggs.

Samtliga aktuella byggritter paverkas av parkeringsanligg-
ningen. Byggritterna a och b enligt figur 3.2 ir beldgna séder om
parkeringsanliggningen, men i omedelbar nirhet av dess barande
konstruktion. Byggritterna c-f dr beligna ovan parkeringsanligg-
ningen. Byggnader som uppfors pa byggritterna c-f kommer att
grundliggas pa parkeringsanliggningens birande konstruktion.
Placering av konstruktionselement for nedférande av laster, samt
placering av hissgropar med mera, kommer i stor utstrickning att
styras av parkeringsanldggningens utformning.



Samordning kommer att krivas pa flera omraden. Exempel pad det
kan vara anpassning av byggnadernas grundliggning till konstruk-
tionselement tillhérande parkeringsanliggningen och de tillfalliga
stodkonstruktioner som erfordras under den tid da parkerings-
anldggningen byggs. Ytterligare exempel kan vara anordnande av
passager for in- och utfart mellan parkeringsanlidggningen och
kvarterens killare.

Utbyggnad av parkeringsanliggningen kommer att vara
styrande for all annan byggnation inom planomradet. Prelimindrt
planeras utbyggnad av parkeringsanliggningen att ske under aren
2017-2020.

Projektering

Upphandling Utbyggnad allmén plats, kajer, gator, ledningar, paseglingsskydd mm.
ALLMAN
PLATS
Upphandling Projektering och byggande
GARAGE
Markanvisning
Bilda konsortium Projektering, byggande, utveckla bottenvaningar, destinationsutveckling mm.

KVARTER

4 4

BOSTADER BOSTADER BOSTADER

LOKALER LOKALER LOKALER

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Figur 3.4; lllustration redovisande uppskattade tider for ndgra 6vergripande aktiviteter under utbyggnad pa Skeppsbron.
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3.4 Samverkan och organisation

Utbyggnad i enlighet med detaljplanen f6r Skeppsbron kommer
att ske i samverkan mellan G6teborgs Stad och utvalda sokande.

3.4.1 Konsortium som samverkansform

Ett konsortium kommer att bildas med de s6kande som erhiller
markanvisning f6r genomforandet av projekt Skeppsbron. I kon-
sortiet ingar dven Sodra Alvstranden Utveckling AB i rollen som
markégare och ansvarig f6r 6vergripande samordning av projektet.
Alvstranden ingar i rollen som huvudman fér kommersiella lokaler
i kvarterens bottenvaningar. Vidare ingar Parkeringsbolaget i
konsortiet som huvudman fér parkeringsanliggningen under
kajstraket. Ett samverkansavtal upprittas som ska reglera formerna
tor det gemensamma arbetet, se bilaga F.

Konsortiet organiseras i en styrgrupp och en arbetsgrupp dir varje
aktor bidrar med en representant per gruppering. Styrgruppen ir
konsortiets beslutsorgan. Alvstranden tillsitter styrgruppens ordforande
och leder gruppens arbete.

Styrgruppen ska sikerstilla att 6vergripande malsittningar f6r
utvecklingen pa Skeppsbron uppnis och att samtliga i mark-
anvisningen stillda krav uppfylls, som helhet och for respektive
ingdende delprojekt. Erforderlig specialistkompetens inom
aktuella kompetensomriden adjungeras for olika fragestallningar
genom Alvstranden.

Arbetsgruppen har till uppgift att skapa férutsittningar for och
samordna utbyggnaden av omrédet i enlighet med laga kraftvunnen
detaljplan, med tillhérande kvalitetsprogram. Alvstranden tillsitter
arbetsgruppens ordférande och leder gruppens arbete. Arbetsgruppen
ansvarar for uppfyllelse och uppf6ljning av krav i markanvisningen
samt for att erfarenhetsutbyte och lirande mellan projektets deltagande
organisationer sker.



Knutet till projekt Skeppsbron kommer det dven inrittas ett
gestaltningsrdd som ska sikerstilla att de olika projekten bidrar till
uppfyllande av malbilden f6r Skeppsbron. Gestaltningsradet ska
godkinna samtliga projektidéers gestaltning. Ytterligare informa-
tion om forutsittningar for gestaltningsridets arbete framgar av
bilaga C.

Infér byggstart kommer konsortiet bland annat arbeta med fragor
rorande:

Konsortiets bidrag till att omrédet som helhet lever upp till mélbilden
tor Skeppsbron (Se 2.4 ).

Samordning, organisation och samarbete.
Projektering av projekten.
Gestaltning och utformning av respektive projekt.

Fastighetsrelaterade fragor avseende exempelvis fastighetsbildning,
gemensamhetsanliggningar och servitut.

Konsortiegemensam kommunikation.
Genomforandet av eventuella férdjupande utredningar.
Utvecklingen av Skeppsbron som testarena.

Deltagande i eventuella invinardialoger och andra kommunika-
tionsinitiativ under projektets genomférande.

Samordning och forutsittningsskapande insatser for att skapa
en sammanhingande och koordinerad 16sning for kommersiella
lokaler i kvarterens bottenviningar.

Konsortiearbetet organiseras enligt figur 3.5 Avtalsstruktur. I
samband med senare genomf6rda markanvisningar, avseende kvar-
varande byggritter inom ramen for detaljplanen, kan konsortiet
komma att utékas med fler medverkande.
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3.4.2 Avtalsstruktur

De sokande som tilldelas markanvisning ska teckna nedanstiende
avtal. Avtalsstrukturen dr prelimindr och kan justeras utifrin projektets
forutsittningar. Koncept till markanvisningsavtal (bilaga E) och
koncept till samverkansavtal (bilaga F) finns bilagda inbjudan och
de sokande anses ha godkint villkoren i dessa avtal.

Inledande avtal avseende markan visning

och samv erkan i konsortiet

Ingas efter beslut om markanvisning

Markanvisningsavtal Samverkansavtal

Avtal kring 6verlatelse av mark samt
dartill hérande ataganden

Ingas preliminart under varen 2017

Kopeavtal Exploateringsavtal

Figur 3.5; De sokande som tilldelas markanvisning ska teckna
ovanstdende avtal.



Markanvisningsavtal

Reglerar kraven i markanvisningen och férdelningen av byggritter,
principer for markéverlitelser, hantering av markmiljo etc. (se
bilaga E). Markanvisningsavtalet ingds individuellt med respektive
sokande.

Samverkansavtal

Reglerar framforallt samverkansformer for konsortiet och finansiering
av gemensamma kostnader (se bilaga F). Samverkansavtalet ingés
gemensamt med utvalda s6kande.

Kopeavtal
Kompletterar exploateringsavtalet och ér beroende av i vilken form
overlitelsen sker. Kan ingés individuellt eller gemensamt.

Exploateringsavtal

Reglerar bland annat 4taganden for parterna under byggnationen,
tidplan och utbyggnadsordning, fastighetsbildning, tilltride, servitut
och gemensamma anlidggningar samt el, tele, VA och uppvirmning.
Exploateringsavtalet ingds gemensamt med samtliga utvalda sékande.

Andra avtal

Utéver ovanstiende avtal tecknar Sédra Alvstranden Utveckling AB
avtal med Parkeringsbolaget avseende uppforande av parkerings-
anliggningen. Alvstranden ansvarar for och ir bestillare av
utbyggnad av allmin plats och samordnar detta arbete.
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3.4.3 Stadens organisation

Projekt Skeppsbron ir en del i stadens organisation for Alvstaden
och ingar i delomride Sédra Alvstranden. Projektet ir utpekat
som pilot inom staden for en samordnad projektorganisation som
omfattar samtliga involverade byggherrar. Projekt Skeppsbron
kommer genomféras med en 6vergripande samordning av staden,
pa s.k. programnivi. Under programnivin ingér tre till karaktiren
olika delar f6r utbyggnad av allmén platsmark, parkeringsanligg-
ning och kvarter. Det konsortium som beskrivs under rubriken
3.4.1 ingér ddrmed i den samordnade projektorganisationen for
projekt Skeppsbron.

Samordning avseende utbyggnadsordning, tidplan, tekniska 16s-
ningar och produktionsmetoder kommer krivas inom och emellan

de olika delarna.

3.4.4 Modell for stadsutveckling
Vi ska tillsammans utveckla Skeppsbron genom att lira under

genomforandeskedet. Utgingspunkten for arbetsprocessen dr
Modell for stadsutveckling enligt figur 3.6.

VISIONEN
ARNAVET

Figur 3.6; Modell for stadsutveckling



Goteborgs Stad har tagit fram en modell f6r stadsutveckling som
sikerstiller att Vision Alvstaden uppnis och strategierna foljs upp.
Modellen drivs av ledarskap, helhetssyn, delaktighet, samarbete
och lirande. Modellen dr dynamisk och tanken dr att den ska
utvecklas i en lirandeprocess genom de erfarenheter som vi gor.

Visionen dar navet

Visionen och strategierna dr den virdegrund vi utgér frin nir vi
utvecklar Alvstaden. Samtidigt innebir den dynamiska processen att
visionen dr 6ppen for forindring 6ver tid, lirdomar fran processen
ska berika och utveckla visionen.

Helhetssyn

Bebyggelse, trafik, parker, service, aktiviteter och evenemang ska
ses som delar i den helhet som bidrar till stadens liv. Alla delar ir
beroende av varandra. Det ér viktigt att tidigt finga vilka forvint-
ningar som finns pi en viss plats. Detta bor sedan ligga till grund
for dialog och samarbete.

Lérande

I arbetet med Alvstaden ska vi anvinda oss av pilotprojekt. Nya
16sningar och metoder ska provas och utvirderas. Kunskap ska foras
tillbaka for att berika fortsatta processer och forfina vara metoder.

Samarbete

Det dr méinga aktorer som dr delaktiga i att utveckla var stad. Det
forutsitter att vi samarbetar. Ett strategiskt rad, ddr representanter
frin niringsliv, akademi och kommun ingar, kan f6lja arbetet och
tora diskussioner kring hur visionen kan nas och samarbetsformerna
utvecklas vidare.

Delaktighet

Delaktighet och 6ppenhet for initiativ ska prigla stadens processer.
Lirdomarna fran medborgarna om Alvstaden kan anvindas i det
fortsatta arbetet. Delaktighet okar forstaelsen for staden, ger bttre
16sningar och stirker férmégan att samarbeta.

Ledarskap

Genomforandet av visionen for Alvstaden kriver ett tydligt ledarskap.
Arbetet ska organiseras med visionen och strategierna som utgings-
punkt. Mandat ska fordelas pa savil politisk som tjanstemannaniva.
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4.1 Markanvisningsmetod

Genomférandet av markanvisningen f6ljer Géteborgs stads styr-
dokument Anvisning av mark for bostider och verksambeter, daterad
2014-06-13. For den aktuella markanvisningen tillimpas jaimforelse-
torfarande. Krav och utvirderingskriterier stills pa generell och
projektspecifik niva. Alvstranden utvirderar inkomna intresse-
anmilningar utifrin en urvalsmodell i tva steg.

Det aligger sokande att inhdmta offentliga handlingar av
styrande karaktir som dr av betydelse f6r kommande utbyggnad
pa Skeppsbron. Exempel pd sidana kan vara berorda detaljplaner,
miljodom f6r vattenverksamhet och andra myndighetsbeslut.

4.2 Urvalsmodell

Urvalsmodellen omfattar tva steg, en kvalificeringsfas och en
utvirderingsfas.

Kwalificeringsfasen - Krav pi inkommen ansékan

De krav som stills inom ramen for markanvisningen ska vara upp-
fyllda f6r att ans6kan ska godtas for fortsatt utvirdering. Sokande
ska i sin ans6kan ha dokumenterat att samtliga krav som formulerats i
underlaget accepterats.

Utvérderingsfasen - Utvirdering av inkommen ansckan
Den modell som ligger till grund f6r utvirderingen baseras pa en
sammanvigd bedémning av anbudspris, genomférandebeskrivning,
referensprojekt och maluppfyllelse inom Vision Alvstaden. Vikt-
ningen kommer vara i storleksordningen 60 % anbudspris, 30 %
genomforandebeskrivning i kombination med referensprojekt och
10 % bidrag till miluppfyllelse inom Vision Alvstaden.

En f6r markanvisningen utsedd utvirderingsgrupp genomfor
urvalet. Gruppens sammansittning sikerstiller bred kompetens
inom omraden som arkitektur, teknik och héllbarhet med mera.



I utvirderingsgruppen kommer f6ljande personer att medverka:

Representant frin Stadsbyggnadskontoret

Representant fran Alvstaden

Rune Arnesen, Projektchef Alvstranden Utveckling AB

Ake Eriksson, Konsult tekniska fragor ﬁrﬁ]wlmnden Utveckling AB
Kristian Kall, Processledare hillbarhet Alvstranden Utveckling AB

4.3 Krav pa sokande som erhaller markanvisning

4.3.1 Sociala ataganden

Ett sarskilt krav i denna markanvisning dr att den modell f6r social
hinsyn som Goéteborgs Stad har utarbetat ska anvindas i tillimpliga
delar. I detta sammanhang innebir det att social hinsyn, som
leder till larlingsanstillningar eller allménna visstidsanstédllningar
for personer som str langt frin arbetsmarknaden, ska prioriteras.
Prioriterade grupper dr ungdomar, utrikes fédda och personer med
tunktionsnedsittning. Upphandlingsbolagets modell samt ytterligare
information kring stadens syn pa social hinsyn vid upphandlingar
finns pa www.socialhansyn.se. Atagandets omfattning framgar av

bilaga E.

4.3.2 Bostader med sarskild service

I centrala Géteborg finns behov av bostider med sirskild service
(BmSS). Sddana bostider kan komma att anordnas inom omridet,
men placering och utformning dr dnnu inte beslutad. Fér mark-
anvisningen giller forutsittningen att en BmSS-enhet kan komma
att anordnas inom byggritt a eller b. Géteborgs stad forbehiller sig
ritten att kopa lagenheter inom dessa kvarter f6r anordnande av en
BmSS-enhet. En sidan enhet ska di omfatta atta ligenheter om
40—50 m” samt ytterligare en storre ligenhet inrymmande gemen-
samhetsytor och lokaler for personal. Total erfordras i storleksordningen

450 m? BOA for en BmSS-enhet.
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4.3.3 Miljomassig hallbarhet

Krav avseende miljomissig hallbarhet framgar av bilaga B. Lésningar
for dagvattenhanteringen ska genomf6ras i enlighet med de forutsitt-
ningar som laggs fast i den dagvattenutredning for Skeppsbron, som
utarbetas under 2016.

4.3.4 Gestaltning - Krav pa byggnation
Detaljplanens kvalitetsprogram stiller hga krav pa byggnaderna

avseende utformning och gestaltning. For att sikerstilla att
den hoga ambitionsnivin fér omradet infrias har konkreta krav
formulerats for det fortsatta arbetet. Krav avseende gestaltning
av byggnader framgir av bilaga C.

Inom ramen f6r projekt Skeppsbron inrittas ett gestaltningsrad.
Rédet ska bland annat arbeta med att kvalitetsgranska och god-
kidnna samtliga byggherrars gestaltningsidéer.

Faktisk 6verlatelse kommer inte att ske forrin sékande som
erhallit markanvisning presenterat tillrickligt underlag avseende
gestaltningen av kommande byggnation som godkints av gestalt-
ningsridet. Det innebér att man redan innan kdpeavtal ingis
behover ta fram underlag for att gestaltningsradet ska kunna ge
sitt godkidnnande.

4.3.5 Kommersiella lokaler i bottenvaningar

For samtliga byggritter inom markanvisningen giller att dganderitt
till lokaler i bottenvaningar ska tillfalla Alvstranden. Sokande som
erhaller markanvisning projekterar kommersiella lokaler i botten-
vining i samverkan med Alvstranden och bygger lokalerna till
en firdigstillandegrad enligt beskrivning i bilaga A. Alvstranden
ska initialt d4ga och utveckla fastigheter omfattande dessa bottenva-
ningar. Ingen kopeskilling utgir d dganderitten till fastigheter av-
seende bottenvaningar 6verfors till Alvstranden. Sokande avseende
markanvisning forutsitts kalkylera med férekommande kostnader
relaterade till bottenvaningarna i det anbudspris som avges.

Alvstranden kan under utvecklingen av projektet vilja att Gver-
lita lokalerna till en aktor som tar ett helhetsansvar och som

uppfyller kraven enligt bilaga G.



4.3.6 Parkeringskop

Den parkeringsanliggning som byggs under kajstraket kommer
omfatta ungefir 700 parkeringsplatser férdelade 6ver tva plan.
Huvudman f6r anldggningen dr Parkeringsbolaget.

I samband med ans6kan om bygglov inom respektive bygg-
ritt, ska byggherren enligt 8 kap 9 § PBL visa, att behovet av
parkeringsplatser kan tillgodoses. Parkeringsbolaget atar sig att
tillhandahalla det ligsta antalet parkeringsplatser som krivs for
erhallande av bygglov. Det dr inte tillatet for sékande som erhaller
markanvisning att uppfylla bygglovskravet avseende parkerings-
platser pa annat sitt, in genom parkeringskép baserat pa avtal mellan
sokanden och Parkeringsbolaget. Fér nirmare information om villkor
tor parkeringskép se bilaga D.

Parkeringsbolaget har ingen skyldighet att tillhandahélla

ytterligare parkeringsplatser dn de som erfordras f6r erhillande av
bygglov.
4.3.7 Tredimensionell fastighetsbildning och servitut

Sokande som erhiller markanvisning kommer att vara forpliktigade
att nyttja tredimensionell fastighetsbildning, delta i gemensamhets-
anldggningar och godkinna erforderliga servitut inom ramen fér
sitt projekt i syfte att bland annat skapa forutsittningar for:

*  Kommersiella lokaler i kvarterens bottenviningar.

*  Grundlidggning av anliggningar si som exempelvis den underjordiska
parkeringsanliggningen och de stodkonstruktioner med mera som

erfordras under byggtid.
*  Passager mellan parkeringsanliggningen och killare i respektive kvarter.

*  Forldggning av ledningar med mera.
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4.3.8 Ekonomiska forutsattningar

Sokande ska for att erhalla markanvisning inneha tillricklig eko-
nomisk stabilitet. Det krav som giller f6r markanvisningen ir att
sokande bolag ska ha en rating pd minst 6o enligt Creditsafe (eller
likvirdig beddmning av annat motsvarande kreditupplysningsinstitut).
Alvstranden kommer att kontrollera aktuell rating nir ansokan om
markanvisning kommit in.

Sokande bolag ska ha fullgjort sina skyldigheter avseende inbetal-
ning av skatter och avgifter samt inneha F-skattebevis.

4.3.9 Arkeologiska forutsattningar

Sokande som erhiller markanvisning kommer att vara forpliktigade
att anpassa sig efter de arkeologiska forutsittningar som finns i
omradet och samtliga krav som Linsstyrelsen stiller pa bevarande
av eller slutundersokning av arkeologiska fornlimningar.

4.3.10 Konstndrlig gestaltning

Sokande som erhaller markanvisning ska sitta av 1 % av bygg-
kostnaden, inklusive byggherrekostnader, f6r konstnirlig utsmyck-
ning av allmin plats inom planomréidet. Avsatta medel samlas i
en gemensam budget for finansiering av konstndrliga satsningar.
Beslut kring satsning sker i konsortiets styrgrupp i samverkan med
Goteborg Konst, Goteborgs stads konstenhet.



Figur 4.1; Visionsbild visande Skeppsbron och omradets anslutning mot Norra Masthugget.




Ansok senast den

10 mars
2017.




4.4 Utformning av och innehadll i ansdkan

Ansokan om markanvisning ska innehilla f6ljande handlingar och
uppgifter:

Blankett for anbudsansokan som ir fullstindigt ifylld. I blanketten
anges bland annat anbudspris for de byggritter som ansokan avser.

En genomforandebeskrivning (maximalt tre A4-sidor, textstorlek 11 eller
storre) som redogor for hur sékanden avser genomfora sitt projekt.

Bemanning av foljande fem nyckelroller i sokandens projektorganisation
ska anges i genomférandebeskrivningen:

Organisatorisk roll i projektet:
* ombud (medverkar i konsortiets styrgrupp)

*  projektledare (medverkar i konsortiets arbetsgrupp)
* ansvarig arkitekt
* ansvarig geotekniker

* ansvarig konstruktor

CV {6r namngivna resurser ska bifogas ansokan.
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Beskrivningar av tre genomforda referensprojekt (maximalt tre
A4-sidor per projekt, textstorlek 11 eller storre, inklusive bilder)
i vilka sokandens ombud och projektledare medverkat i ledande
befattningar. Var och en av de angivna personerna, ombudet och
projektledaren, ska ha medverkat i minst ett av de angivna referens-
projekten.

For respektive referensprojekt ska i beskrivningen en kontakt-
person anges, som pi begiran fran Alvstranden kan styrka att
limnad information dr korrekt. Kontaktpersonen bér dirvid for
att bedémas trovirdig inneha en yrkesroll, i vilken han/hon inte
ar eller vid genomforande av referensprojektet har varit anstilld
i samma foretag eller organisation som sdkandens ombud eller

projektledare.

Féljande uppgifter om dessa kontaktpersoner ska limnas:

*  namn

* organisatorisk tillhérighet
*  roll i referensprojektet

* telefonnummer

* e-post

Beskrivning av hur sckanden kommer bidra till maluppfyllelse inom
Vision Alvstaden. Beskrivningen (maximalt tvi A4-sidor, textstorlek
11 eller storre) ska tydliggora pa vilket sitt sokanden vid genom-
torandet av sitt projekt kommer bidra till att mélsittningar i Vision
Alvstaden uppnas. Konkreta utfistelser avseende vad, pa vilka
omraden och hur s6kanden kommer att leverera konkreta bidrag

till maluppfyllelsen, ska anges i beskrivningen.

Bottenviningar

Den som anmiler sitt intresse for att ta ett helhetsansvar f6r
bottenviningarna, ska bifoga en beskrivning av kompetens och
erfarenhet. Beskriv aktéren enligt bilaga G och hur aktoren
avser att arbeta for att mota krav och malbild enligt inbjudan,
detaljplan och Vision Alvstaden. Beskrivningen fir maximalt omfatta
tre A4-sidor i textstorlek 11 eller storre.



4.5 Bedomningskriterier
4.5.1 Anbudspris
Anbudspriset ska avse SEK per m? ljus BTA bostad, specificerat

tor de olika byggritter som ansokan avser. S6kandens chans att
erhilla markanvisning 6kar med stigande anbudspris.

Vid ansékan om tvi eller flera byggritter kan ett kombinationstil-
lagg oftereras.

4.5.2 Genomférandebeskrivning i kombination med
referensprojekt

Genomfo6randebeskrivningens kvalitet och innehall kommer att bedémas.
Stor vikt kommer att liggas vid vilka utmaningar, risker och mojlig-
heter som sokanden identifierar for utbyggnad pa Skeppsbron och
hur man har f6r avsikt att omhinderta dessa.

Sokanden ska for att kunna erhilla markanvisning péavisa god
torstaelse for de komplicerade forutsittningarna och visa hur man
planerar att hantera dessa. Sokandens formaga och erfarenhet av, att
genomfora stora och tekniskt komplicerade projekt ska styrkas.

Referensprojekt ska till innehill, storlek och komplexitet vara
sadana att jimférelser med projekt pa Skeppsbron ir relevant.
Exempel pa relevanta utmaningar ar hog teknisk komplexitet
avseende konstruktiv utformning och grundliaggningstérhéllanden,
komplicerad samordning mellan flera parter, tredimensionell
fastighetsbildning samt gestaltningskrav liknande de som giller
tor Skeppsbron.

Exempel pé visentliga utvirderingsgrunder ar sékandens beskrivning
av hur man avser:

*  Samverka inom konsortiet och dirmed bidra till att de 6vergripande
mélsdttningarna for utbyggnaden pa Skeppsbron uppnas.

*  Arbeta med riskhantering under projektering och byggande.
* Losa de tekniska utmaningarna.

*  MBota de gestaltningsmissiga malsittningarna.

* Mota de hoga hallbarhetsrelaterade malsittningarna.

*  Samverka kring utformning, byggande och fastighetsbildning

avseende kommersiella lokaler i kvarterens bottenviningar.
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De i genomforandebeskrivningen angivna personella resurserna i
sokandens projektorganisation kommer att bedémas med avseende
pa kompetens och erfarenhet, samt avseende i vilken omfattning
man bedéms kunna bidra till att skapa ett starkt lag i det gemen-
samma arbetet inom konsortiet.

4.5.3 Bidrag till mé&luppfyllelse inom Vision Alvstaden

Beskrivningen av sokandens bidrag till maluppfyllelse inom Vision
Alvstaden kommer att bedomas. Primirt ir det sokandens forstielse
tor visionen och ambitionen att bidra till dess maluppfyllelse som ska
framga. Konkreta utfistelser avseende vad, pd vilka omraden och hur
sokanden kommer att leverera konkreta bidrag till méaluppfyllelsen,
ska anges i beskrivningen.

4.5.4 Intresse for bottenvaningar

En intresseanmilan f6r bottenvaningar paverkar inte tilldelning av

byggritter for kvarter.

4.6 Urvalsprocessen

Sékanden kan ans6ka om markanvisning avseende valfritt antal av
de aktuella byggritterna.

Beslut om vilka s6kande som far markanvisning kommer att tas i
Alvstranden Utveckling AB:s styrelse efter horande i Fastighets-
nimnden. Beslutet om markanvisning samt det bakomliggande
tjansteutlitandet med motivering till beslutet, kommer vara offentligt.
Samtliga aktorer som ansokt om markanvisning kommer att i infor-
mation om utfallet pd ansokan i samband med att beslutet ér taget.

Efter det att beslutet om markanvisning dr taget ingas ett mark-
anvisningsavtal som reglerar villkoren i markanvisningen.

Information om ans6kan och inlimningen av denna sker via

http://goteborg.se/markanvisning.



4.7 Tidplan for markanvisningen

Markanvisningen och efterféljande avtalsprocess planeras preliminért

enligt foljande.

Markanvisningen kommer att vara 6ppen for ansékan fram till
2017-03-10.

Friagor avseende markanvisningen stills per e-post till
info.skeppsbron@alvstranden.goteborg.se

Fragor som inkommer under ansékningstiden besvaras och gors
tillgéngliga f6r samtliga skande foretag pi Fastighetskontorets
hemsida. http://goteborg.se/markanvisning.

Utvirdering av inkomna ansékningshandlingar genomfors under
en till tvA manader.

Markanvisningsavtal och samverkansavtal tecknas var/sommar 2017.

Exploateringsavtal och kopeavtal tecknas hosten 2017.
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KRAV KOMMERSIELLA LOKALER

Allmant

For samtliga byggratter inom markanvisningen galler att aganderatt till lokaler i kvarterens
bottenvaning ska tillfalla Alvstranden Utveckling (Alvstranden). Sékande som erhaller
markanvisning inom respektive kvarter projekterar byggnaden i dvrigt och samverkar med
Alvstranden avseende projektering av lokalerna. Alvstranden tillsatter en egen
organisation for projektering av lokalerna. Parternas respektive projektorganisationer ska
arbeta i nara samverkan for att pa sa satt ta till vara intressen och behov avseende
lokaler och bostader i samma byggnad. Gemensamma malsattningar ska sattas upp for
att tillsammans uppna det for omradet basta resultatet.

Sokande som erhaller markanvisning bekostar och bygger lokalerna enligt beskrivning i
detta dokument.

Bottenvaningarna skall skiljas ut ur omgivande fastighet genom tredimensionell
fastighetsbildning. Inom varje kvarter bildas en fastighet for lokalerna. Sékande som
erhaller markanvisning har ansvar for att genomféra och bekosta fastighetsbildning. Dar i
ingar da aven utarbetande av gemensamhetsanlaggningar, servitut med mera som
erfordras for att fastighetsbildningen ska bli komplett och vinna laga kraft. Planering och
genomférande av férrattningar gors i nara samverkan med Alvstranden.

Alvstranden ska &ga och utveckla fastigheter omfattande lokaler i samtliga kvarter som
ingar i denna markanvisning. Ingen kopeskilling utgar da aganderatten till fastigheter
avseende lokaler dverfors fran sékande som erhallit markanvisning till Alvstranden.

Sdkanden avseende markanvisning forutsatts kalkylera med samtliga forekommande
kostnader relaterade till projektering, byggande och fastighetsbildning avseende
lokalerna i det anbudspris som avges for respektive byggratt.

Utformning och innehall

Lokalernas placering och utformning avgoérs under projekteringen. Vid val av utformning
och tekniska I6sningar ska flexibilitet for framtida nyttjande av lokalerna efterstravas i
storsta maojliga utstrackning. Eventuell fastighetsindelning avseende bostadsdelen i
byggnaderna inom kvarteret ska inte begransa majligheterna att anpassa lokalerna med
avseende pa placering och utformning.

Som kalkylférutsattning vid markanvisningen galler for byggratterna a och b, de tva stora
kvarteren, att varje kvarter ska innehalla sju separata lokaler. Av dessa planeras fyra
innehalla restaurangverksamhet och tre planeras innehalla butiker. Fér de mindre
byggratterna c, d, e, och f som ar belagna pa kajstraket galler pa motsvarande vis
kalkylférutsattningen att de ska innehalla tre separata lokaler per kvarter (byggratt). Av
dessa planeras en innehalla enklare restaurang-verksamhet och tva planeras innehalla
butiker.

Vid projektering av samtliga byggnader ska stor hansyn tas till de behov som foreligger
for optimering av lokaler i bottenvaning. Konstruktiv utformning, placering av entréer,
trapphus, hissar, soprum, forrad, utrymmen for installationer med mera ska anpassas sa
att lokaler i bottenvanina kan ootimeras.



Lokalernas soprum och kylda soprum placeras i gatuplan med tilltrade fran gatan.
Lagerfunktioner kan placeras i kallarvaning.

For byggratterna a och b galler att bostadsfastigheternas kompletterande funktioner sa
som cykelférrad, soprum och dylikt kan placeras i husens bottenvaningar under upphdjda
innergardar, om utrymme finns med avseende pa lokalernas utrymmesbehov. | de fall det
finns outnyttjad yta under upphojda innergardar, efter genomférd projektering, kan den
ytan férdelas mellan lokalfastighet och bostadsfastighet. Férdelningen avgors i
forekommande fall i samverkan mellan parterna. Alvstranden ager réatt att besluta om
fordelning.

Bjalklaget ovan lokalerna skall inom byggratterna a och b utformas enhetligt mellan olika
byggnader inom ett kvarter. Minimikrav avseende fri takhdjd till underkant bjalklag i
lokalerna framgar av detaljplanen.

Varje kvarter forbereds med avsattning for vatten och avlopp samt el- och varmecentral.
Utrymme for installationer avseende ventilation, brandskydd och kyla skall tillskapas.

Forbrukningsmedia sa som el, varme och kyla skall kunna matas separat for varje lokal.
Forberedelser skall goras for att ventilation och kyla skall vara lokalspecifik.

En central enhet gemensam for lokalerna inom respektive kvarter tillskapas mellan
kallare och lokaler, innehallande trapphus, transporthiss och erforderlig
utrymningsfunktion.

Fardigstallandegrad

Atagandet fér sékande som erhallit markanvisning stracker sig till delvis fardigstallda
lokaler. | syfte att fortydliga den fardigstallandegrad som ingar i atagandet anges nagra
exempel nedan. Dessa ska dock inte tolkas som en komplett gransdragningslista, utan
som vagledning for parternas gemensamma arbete med projektering och byggande av
lokalerna.

Betongvaggar/ pelare skall vara skrotade och betonglagade.

Gipsvaggar skall vara lagade efter gipsskador.

Takytor skall vara betonglagade.

Alla betongytor ska vara ytbehandlade i ett skikt for att binda damm.

Dilatationsfogar skall vara fullt fardiga.

Brandtatningar skall vara fullt fardiga.

Yttervaggar ska vara fullt fardiga med fonster och doérrar men exklusive invandiga

malningsbehandlingar.

Samtliga innervaggar ska vara fullt fardiga men exklusive malningsbehandlingar.

e Erforderliga utrymmen och andra férberedelser som behdvs for installationer
avseende ventilation, varme, kyla, brandskydd, vatten, aviopp, eventuell
fettavskiljare med mera, ska vara iordningsstallda.

e Kanalisation for installationer av el, tele, data, larm med mera ska vara fullt
fardiga.

e Svartplatskanal mellan lokal for restaurangkok upp till byggnadens tak skall vara
fullt fardig.

¢ Ventilationsschakt fran lokal upp till byggnadens tak ska vara komplett inkl

brandisolering.
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Fastighetsgranser

Gransdragning vid fastighetsbildning utarbetas i samverkan mellan parterna. Som
generella riktlinjer for fastighetsbildningen galler féljande om inget annat éverenskoms
mellan parterna.

Fastighetsgrans for fastighet omfattande lokalerna placeras i:

Underkant betong bottenplatta.

Utsida yttervagg.

Centrum vagg som ar mot annan fastighet i samma plan.

Centrum bjalklag 6éver 3D-fastighet. Dar bjalklaget gransar mot ovan liggande
utomhusmiljo, ska fastighetsgrans placeras sa att tatskikt tillhor lokaler.

Ytskikt av barande konstruktionselement belagna inom den fastighet som avser
lokaler.
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Krav miljomassig hallbarhet

Syftet med denna bilaga ar att ge en bild av de Skeppsbrons miljomassiga krav samt ge
en berakningsbar grund fér kostnadsdrivande krav avseende kvarters- och
kajbebyggelse. Kraven i denna bilaga utgdr en lagsta niva dar Alvstranden Utveckling AB
("Alvstranden”) forutsatter att medverkande parter &r intresserade av att i samverkan med
Alvstranden och andra berérda parter 6ka ambitionsnivan samt att utveckla Idsningar
gemensamt.

Denna bilaga reglerar:

e Krav for miljiomassig hallbarhet av bebyggelse

Skeppsbron bidrar till Géteborgs miljomal

Skeppsbrons bebyggelse svarar upp mot Géteborgs stads ambitioner om ett héllbart
byggande genom att grundldggande miljéméssiga krav uppfylls.

Fokus for den miljdmassiga hallbarheten ligger pa energieffektivitet och lag
klimatpaverkan, halsosamma och etiska materialval, resurshushallning, dagvatten och
urban gronska samt hallbara transporter.

Nedanstaende principer och krav bygger vidare pa kvalitetsprogrammets intentioner.

Krav

1. Energieffektivitet och lag klimatpaverkan

A) Miljdbyggnad 2.2 betyg SILVER for samtliga indikatorer, dar ej annat anges.

B) Energiprestanda enligt definition i BBR22 ska uppfylla nivan motsvarande FEBY
12 Passivhus, vilket medfér Miljobyggnad 2.2 GULD eller motsvarande. Indata
ska vara enligt Sveby.

C) Byggnadernas/fastigheternas varmeforlusttal ska uppna kraven motsvarande
FEBY12 Passivhus.

D) Vid behov av kdpt energi for uppvarmning ska miljomarkt fjarrvarme anvandas.

E) Mojlighet till utnyttjande av fjarrkyla ska utredas och presenteras.

Mojlighet for energiutbyte inom och mellan fastigheter ska utredas och
presenteras.

F) Belysning i gemensamma utrymmen ska minst uppfylla 80 lum/W samt vara
dagsljus- och narvarostyrd.

G) Energieffektiva installationer och vitvaror i basta tillgangliga klass ska anvandas.

H) Installationerna ska majliggora individuell matning och debitering av brukare
avseende varmvatten och el.

I) Under byggnationsfasen (produktion) ska energianvandningen minimeras.
Miljdmarkt el ska anvandas. Matning av energianvandning ska ske. Narvarostyrd
och effektiv belysning ska anvandas. Energieffektiva bodar ska anvandas.

J) Mojligheten for fijarrvarmeanslutning for uttorkning och byggvarme ska
undersokas.

Matning och verifiering
K) All husbyggnation ska miljécertifieras inom nagot av de utvecklade och
vedertagna certifieringssystemen, sa som Miljdbyggnad, Svanen, BREEAM eller
LEED. Byggnadernal/fastigheterna ska uppfylla krav pa projektering och verifiering

Sida1av3



enligt Miljobyggnad 2.2 betyg SILVER for samtliga indikatorer, dar ej annat anges.
Byggnadernal/fastigheterna ska aven uppfylla krav enligt FEBY 12 Passivhus.
Installationer for matning ska uppfylla Svebys matféreskrifter. Matning ska ske
separat for varje fastighet.

Lufttathetsprovning av representativ del av byggnaden/fastigheten enligt EN
13829:2000.

Livscykelperspektiv och materialval

A) Vid projekteringen beaktas kravet pa bestandighet for byggnadsdelar enligt
specifikation nedan.

B) Forutsattningarna for service och underhall av barande konstruktioner ska
beskrivas.

C) Screening LCA ska anvandas i materialvalsprocessen fér stommen.

D) LCC ska anvandas vid val av principlésning for ventilationssystem och vid val
av huvudkomponenter i ventilationssystem.

E) Om kylmaskin ska installeras ska LCC utféras for principldsning for
kylproduktion.

F) Rutiner ska finnas for val och riskbedomning av material sa att den fardiga
byggnaden utgér minsta méjliga miljdbelastning. Samtliga byggnadsmaterial
ska vara bedémda klass B i Sundahus Miljédata eller motsvarande.

G) Koppar i tappvattensystemet far ej anvandas. Undantag kan medges da
utanpaliggande rérdragning kravs vid betongvaggar. Koppar far ej anvandas
som tak- och/eller fasadmaterial.

H) Tra/traravara ska vara PEFC- eller FSC-markta, eller motsvarande, och fran
ett certifierat skogsbruk. | férsta hand anvands narodlat (fran Vastra Gotaland
eller norden) PEFC-markt trd med korta transportstrackor, i andra hand
utomnordiskt FSC-markt tra.

I) Tropiska traslag och tryckimpregnerat virke far ej anvandas exklusive
kiselimpregnerat virke.

J) Materialen i byggprocessen bor i sa stor utstrackning som magjligt komma fran
férnyelsebara resurser.

K) Produkter ska i méjligaste man vara separerbara for att mojliggora aterbruk.

Hallbar resurshushallning

A) Sodkande som erhallit markanvisning ska arbeta mot att 6vertraffa A2020
Avfallsplan fér Goteborgsregionen.

B) Inom varje fastighet ska finnas utrymme for kéllsortering av minst féljande
fraktioner; matavfall, sorterat brannbart avfall, grovavfall, returpapper,
pappersforpackningar, plastférpackningar, metallférpackningar, fargade
glasférpackningar, ofargade glasférpackningar, kemikalier i mindre
férpackningar (<0,5 ), batterier, mindre elektronik samt ljuskallor.

C) Alla lagenheter férses med val tilltagna utrymmen for kallsortering av
hushallsavfall.

D) Lokaler férses med utrymmen for kallsortering av avfall inom fastigheten.

E) Sorteringslésningar i kvarter och lagenheter ska utformas flexibelt med hansyn
till eventuella framtida férandringar i fraktioner.
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F) Utover dvriga krav pa avfallshanteringen galler riktlinjer i "Gor rum fér miljon",
fran Goteborgs Stad.

4. Dagvatten och urban gronska
A) Redovisning av strategi for att hantera och rena dagvatten - samt méjligheter
att leda bort skyfall fran ytor.
B) Mojlighet for grona tak ska utredas. Ambitionsnivan nar det galler gronska pa
gardar ska vara hog. Val av vaxter ska utformas for biologisk mangfald.

5. Hallbara transporter
A) Cykelparkering ska vara anpassad sa att den underlattar for cykelanvandning
genom att vara lattillganglig, trygg och saker.
B) Utformningen av cykelparkeringen ska omfatta kvaliteter s& som dorréppnare
till cykelférrad, narvarostyrd belysning, lasbarhet.
C) Serviceplats for egen service av cykel ska beredas.
D) Parkeringsplats for lastcyklar/packcyklar ska beredas.

6. Ovrigt
A) Kraven i "Vagledning till Gemensamma miljokrav for entreprenader” for
arbeten inom hela Géteborgs Stad, ska féljas.

Miljostyrning

Sokande som erhallit markanvisning ska samverka med kommun, konsulter och
andra inblandade aktorer kring omradets utveckling avseende
gestaltningsmassiga, miljdmassiga, sociala och ekonomiska aspekter.

Varje aktor ska inarbeta kraven stallda i denna markanvisning i en projektspecifik
handlingsplan/miljéplan som beskriver hur kraven kommer att hanteras och vilka
I6sningar som kommer att anvandas for att uppna kravbilden.

Utover redovisning av projektspecifika krav ska handlingsplanen innehalla det
som kravs i "Vagledning till Gemensamma miljokrav for entreprenader”, senaste
versionen.

Handlingsplanen/miljoplanen ska aven innehalla:
o vilka kritiska moment avseende miljé som finns och hur dessa ska hanteras
for att undvika risker for miljon.

o miljéanalys - arbetsmetodik, materialhantering.

o miljéredovisande dokument.

J utpekad avfallsansvarig.

o Avfallsplan.

o plan for hur spill- och avfallsmangder fran produktionen ska minimeras.

o plan for sortering av byggavfall. Eftersortering undviks, sortering av
byggavfall utférs i férsta hand pa arbetsplatsen.
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Krav gestaltning

Syftet med denna bilaga ar att ge bild av Skeppsbrons gestaltningsmassiga ambitioner
samt ge en berakningsbar grund for kostnadsdrivande krav i relation till gestaltningen av
kvarters- och kajbebyggelse. Kraven i denna bilaga utgér en lagsta niva dar Alvstranden
Utveckling AB ("Alvstranden”) férutséatter att medverkande parter &r intresserade av att
tilsammans med Alvstranden i samverkan gemensamt hdja ambitionsnivan och na basta
majliga slutresultat.

Denna bilaga reglerar:

e Malbild fér gestaltning av kvarter

e Principer och skarpa krav for gestaltning av kvarter

e Malbild och krav for kajbebyggelsen

e Organisering av tillkommande gestaltningsrad samt principer for gruppens arbete

Malbild for gestaltningen av Skeppsbrons kvarter

Skeppsbrons kvarter ska upplevas som gedigna, stimulerande och i en modern tolkning,
spegla de ideal som aterfinns i den klassiska staden.

Fokus for den sociala hallbarheten pa Skeppsbron utgors av att skapa goteborgarnas nya
motesplats vid vattnet. For att alla gbéteborgare ska uppleva identifikation med
Skeppsbron och kanna sig valkomna stalls stora krav pa att skapa stadsmassiga kvarter
med publika bottenvaningar som inbjuder till liv och rérelse 6ver dygnet. Utbudet i
bottenvaningarna ska vanda sig till olika grupper i staden med olika betalningsférmaga,
bakgrunder och intressen.

Kvarterens stadsmassighet, variation och gestaltning ska stétta etableringen av
Skeppsbron som gdteborgarnas nya moétesplats vid vattnet. Kvarteren ska samspela med
kajens funktion genom en stark urban karaktar som lockar manniskor att bade uppehalla
sig i kvarteren och ta sig ner till kajen. Av yttersta vikt ar att kvarteren, trots det stora
bostadsinnehallet, upplevs som tydligt publika och valkomnande utifran gdendes
perspektiv. Utifran detta perspektiv stalls hoga krav pa en god gestaltad livsmiljé som
genom variation, gedigenhet och omsorg om detaljer skapar intressanta och
stimulerande stadsrum.

Nedanstaende principer och krav bygger vidare pa kvalitetsprogrammets intentioner.

Principer och krav for en god gestaltning av kvarteren
Principer for varierad gestaltning

A) Gestaltningen ska spegla det historiska tillfalle vi nu upplever, nar innerstaden
tillats ta steget ut mot alven. Byggnaderna kommer att vara produkter av var tid
men de ska ocksa utgdra stadens ansikte ut mot vattnet for Iang tid framover.
Darfor ar det 6nskvart att man i utformningen stravar efter en vérdighet som
utnyttjar dagens mojligheter men ocksa uttrycker en tidléshet som gor att
gestaltningen upplevs som langsiktig, klassisk och hallbar.

B) Arkitekturen ska lyckas balansera mellan klassiska kvaliteter och nyskapande
I6sningar i arbetet med fasader, fonstersattning, entréer, takfot och takutformning.
Byggnaderna kommer att utgéra en bakgrund till livet och skadespelet langs kajen
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men ska ocksa kunna betraktas och beundras som individuella objekt.

C) Kuvalitetsprogrammet 6nskar en uttalad uppdelning av kvarteren i individuellt
utformade delar. Detta for att undvika en homogen och enahanda miljé. Men en
alltfér langt driven variation riskerar att kunna uppfattas som konstgjord. Denna
fraga utgor en balansakt som behdver stammas av och hallas levande under
processen.

Krav for variation och vardighet i gestaltning och uttryck

1. Kvarterens individuella huskroppar ska (minst) utformas sa att de tydligt avspeglar
plankartans avgransningar avseende byggnadshdjder. De olika huskropparna
inom varje kvarter (se fig.1) ska gestaltas med olika uttryck.

Fig.1 Individuella huskroppar ges individuella
uttryck

Uttryck A

Uttryck D
Uttryck B Uttryck E
Uttryck C Uttryck F
A Uttryck G

2. Fasad och sockelmaterial i kvarterens individuella huskroppar ska skilja sig fran
narmast angransande huskropp. Om samma material (t.ex. tegel) anvands i
angransande huskropp ska kulér mellan fasaderna i vardera huskroppen skilja sig
at.

3. Bottenvaningarna ska ha en tydligt markerad sockel som utformas med djup relief.
4. Sockelmaterial och 6vrigt fasadmaterial ska skilja sig at.
5. Bostadsentréer ska i huvudsak placeras mot gata med indrag i fasad for att skapa

intimitet och variation.

6. FoOnstersattningen ska spegla kvalitetsprogrammets intentioner kring vertikalitet
och en omtolkning av den klassiska stenstadens gestaltning i modern form.

7. Kvarteren ska vara slutna och tydligt definiera gransen mellan privat kvartersmark
och allman plats.

Principer for material och byggteknik
A) 1linje med kvalitetsprogrammet ska material och byggteknik halla mycket hog
kvalitet. Den befintliga omgivningen erbjuder en bred palett av fasadmaterial
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Bilaga C

sasom puts, glas, natursten, tegel och metall. Det ar fullt méjligt att féra in nya
material och materialkombinationer i omradet med lyckat resultat, sa lange
kvaliteten pa genomférandet ar hog. Daremot ska de enklare I6sningarna sasom
skruvade fibercementskivor och andra typer av prefabricerade byggelement

undvikas (se fig.2). De bristfalliga enstegstatade putsfasader som tidigare varit
férekommande ska undvikas.

Krav kring fasadmaterial och sockelmaterial

8. Tillatna fasadmaterial och sockelmaterial ar stenmaterial, tegel, puts, metall och
tra. Glas ar inte tillatet som fasadmaterial, dock som fonstermaterial.
9. Dérrar mot allman plats ska i huvudsak vara i tra med glasfonster. Val av tra ska

vara hallbart.

10. | samtliga bottenvaningar ska fonsterkarm och bage vara i hallbart tra.

Fig.2 Materialval och fénstersdttningar

...bostadsarkitekturens billigaste fasadmaterial
och mindre lyckade fonstersitmingar dar
rédslan fiir monotoni och upprepning verkar
vara drivande...

...SA ONSKAR VI...

...fasader utformade med hallbara och vackra material som
aldras med virdighet. Dar repetitionen, vare sig den ir
regelbunden eller varierad. later fonster och partier bilda en
bearbetad komposition som undviker modenycker men som
viicker intresse och ir vacker att se pa.
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Bilaga C

Principer for bottenvaningar
A) Bottenvaningarna ska levandegora gaturummet. Bottenvaningarna ska gestaltas
med en reliefverkan mellan robusta och hallbara fasadmaterial och stora
glaspartier (se fig.3). De ska innehalla publika verksamheter i &ndamalsenliga
lokaler, som ska kunna skifta innehall éver tid. Sidorna som vetter mot kajen och
Stora Badhusgatan ska prioriteras. Material och detaljer ska halla mycket hog
kvalitet, de ska vara stryktaliga och kunna aldras med vardighet.

Krav kring bottenvaningar

11. | samtliga bottenvaningar ska det majliggoras for verksamheter med ett publikt
innehall. Lagen langs Stora Badhusgatan, Skeppsbrokajen och i kvarterens hérn
ska vara sarskilt inbjudande.

12. Bottenvaningar ska vanda sig mot allman plats samt ha entréer mot allman plats.

13. Bottenvaningarna ska ha generdsa fonsterpartier som ger ett valkomnande intryck
och plats fér publika lokaler/verksamheter.

14. Fénsterpartier ska sitta i fasad och sockelmaterial/bréstning (ej glas) ska méta
gatan (se Fig.3).

Fig.3 Nytolkning av klassisk reliefverkan
OCH ISTALLET FOR... ..SAVILL VI SE...

.. alltfor slita bottenvaningsfasader med -nytolkningar av klassiska fasaders reliefverkan mellan
viiderutsatta och underhallskriivande l6sningar bérande partier och stora, inbjudande glas. Fasaden 1 sig blir
med glas finda ned tll mark négol intressant att titta pa. och djupare fénstersmygar kan

erbjuda sittplatser for kunder och besikare. En byggnadsdel
som far bh nagot mer dn bara ett montage av fasadsystem.

Principer for taklandskap
A) Taklandskapet, som blir synligt bade fran alven och uppifran Otterhallan, ska vara
varierat, intressevackande, ta vara pa det enastaende laget och utformas med
klimat och hallbarhet i atanke. Utformningen har stor betydelse for omradets
utseende pa avstand. Nagra byggnader ar sarskilt lampliga for sadeltak med brant
lutning, se kartan i Kvalitetsprogram. Groéna tak och grénskande takterrasser kan
ge ett tillskott till stadsdelen och bidrar aven till den biologiska mangfalden.
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Krav kring taklandskap

15. Taklandskapet i varje kvarter ska utformas med stor variation, t.ex. med olika
taklutning eller med indragna takvaningar.

16. Bebyggelsens takfot ska markeras tydligt, for att fran gatans niva ge husen en
tydlig avslutning uppat.

17. Tekniska installationer pa tak ar inte tillatet.

Ovrigt
18. Gemensamma program for skyltning respektive ljussattning ska tas fram.
Byggherrar forvantas delta i framtagandet av programmen samt efterleva dem.

Malbild och krav for kajbebyggelsen

Malbild for kajbebyggelse

Byggnaderna pa kajen ska berika upplevelsen av kajen och inbjuda till promenad langs
strackan. Genom sin utformning och placering skapas mellan byggnaderna naturligt
skyddade platser i solen med utsikt mot alven och med visst skydd fér vastanvinden.

Byggnaderna pa kajen ska gestaltningsmassigt inga i den helhet som bildar stadfronten.
Kajstraket ska inte konkurrera med de byggnader som ar utpekade som solitarer med
sarskild karaktar. Den mindre skalan gor det majligt att anvanda t ex tréd som ett barande,
resursvanligt konstruktionsinslag.

Krav for kajbebyggelsen
1. Varje byggnad ska ges ett individuellt gestaltat uttryck men inga i ett gemensamt
koncept for gestaltning som utarbetas i det tilkommande gestaltningsradet samt
beslutas i konsortiets styrgrupp.
2. | samtliga bottenvaningar ska det maojliggoras fér verksamhet med ett publikt
innehall.
Placering av bostadsentréer sker i samrad med Alvstranden utveckling.
Bottenvaningarna ska ha generésa fonsterpartier.

o

Organisering och principer for gestaltningsrad

Inom ramen for projekt Skeppsbron kommer ett gestaltningsrad att inrattas. Detta har
bland annat i uppdrag att sakerstalla att de olika projekten bidrar till uppfyllande av
malbilden for Skeppsbron. Gestaltningsradet ska gemensamt godkanna samtliga
projektidéers gestaltning. Utgangspunkt for gestaltningsradets bedémningar utgoérs av
detta dokument samt kvalitetsprogrammet i sin helhet.
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Alvstranden kommer att inneha ordférandeskapet i gestaltningsradet samt kunna
for egen beddmning adjungera experter till gruppen. Stadsbyggnadskontoret ar
medverkande part i gestaltningsradet.

Gestaltningsradet ska efterstrava konsensus kring ett gemensamt godkannande
av medverkande aktdrers gestaltningsidéer, men Alvstranden har i egenskap av
markagare réatt till avgérande beslut vid godkdnnande av gestaltningsidéer.
Byggratten kommer slutligen séljas forst da markanvisningens krav kring
gestaltning faktiskt gar att utvardera fran Alvstrandens sida.

Alvstranden &ger ensamt ratten att godkanna avsteg fran krav i denna bilaga om
dessa skulle visa sig vara tekniskt ogenomférbara eller om innovativa tekniker
eller materialval kan visa pa en mycket hog kvalitet i gestaltningen.
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AVTAL OM PARKERINGSKOP
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[Infoga namn pa fastighetsdgare]
och

Goteborgs Stads Parkerings AB
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DETTA AVTAL (detta "Avtal”) ar traffat [datum] mellan:

(1)

(@)

1.1

1.2

2.1

2.2

3.1

3.2

Sida3avs

[Infoga namn pa fastighetséagare], organisationsnummer

[organisationsnummer], [Adress], ("Fastighetsagaren”); och

Goteborgs Stads Parkerings AB, organisationsnummer 556119-4878, Box
7174, 41301 Goteborg, ("P-bolaget”).

BAKGRUND

Fastighetsagaren ar lagfaren &gare till fastigheten [fastighetsbeteckning]
("Fastigheten”). P-bolaget ar lagfaren agare till  fastigheten

[fastighetsbeteckning] ("P-fastigheten”).

Fastighetsagaren skall anstka om bygglov avseende Fastigheten. For att erhalla
bygglov maste behovet av parkeringsplatser, enligt 8 kap. 9 § Plan- och bygglag
(2010:900), tillgodoses. Genom detta Avtal atar sig P-bolaget att tillhandahalla
det lagsta antalet parkeringsplatser som kravs for aktuellt bygglov ("Platserna”).
Det ar saledes inte tillatet for Fastighetsagaren att uppfylla bygglovskravet
avseende Platserna pa annat satt an genom detta Avtal. P-bolaget ar genom

detta Avtal ej skyldig att tillhandahalla ytterligare parkeringsplatser an Platserna.

RATTEN TILL PARKERING

P-bolaget atar sig, under avtalstiden, att tillse att hyresgaster och
bostadsrattshavare i Fastigheten ("Hyresgéasterna”) ges ratt att mot hyra l6sa

det antal parkeringstillstand som motsvarar Platserna ("Platsgarantin”).

Fastighetsagaren har genom detta Avtal vare sig dganderatt eller nyttjanderatt
till Platserna. Detta Avtal avser endast att reglera ratten att mot erlaggande av
hyra l6sa parkeringstillstand motsvarande Platsantalet i enlighet med
Platsgarantin. Ovriga parkeringsplatser pa P-fastigheten ingar saledes inte i

Platsgarantin och regleras inte av detta Avtal.

PLATSERNAS LAGE

Platserna kommer att anordnas inom rédmarkerat omrade pa Bilaga 3.1 [i

anlaggning X] pa P-fastigheten ("Anlaggningen”).

Platserna avser ej specifika eller sarskilt markerade platser. Platserna kan



4.1

4.2

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

IORDNINGSTALLANDE AV PARKERINGSANLAGGNING

Anlaggningen kommer att uppforas av P-bolaget och beraknas tas i drift senast
per den [datum] ("Utlovad tid”).

For det fall Anlaggningen inte fardigstallts inom Utlovad tid &r P-bolaget skyldigt
att till Hyresgasterna erbjuda parkeringstillstand pa en eller flera tillfalliga
parkeringsytor till ett antal motsvarande Platsgarantin. Den tillfalliga parkeringen
ska finnas pa rimligt gangavstand fran Fastigheten och ska vara tillganglig for

Hyresgasterna fram till dess att Anlaggningen fardigstallts.

AVGIFTM M

Fastighetsagaren ar skyldig att for Platsgarantin till P-bolaget betala en avgift
motsvarande 290 000 kronor, exklusive eventuell mervardesskatt, per plats,
sammanlagt [belopp] kronor exklusive eventuell mervardesskatt for Platserna
("Avgiften”). Betalning av Avgiften ska ske vid anfordran mot faktura, med
halften vid meddelat startbesked for Anlaggningen och med halften vid
lagakraftvunnet bygglov for Fastigheten. Betalning av den andra halften av
Avgiften ska dock under alla forhallande ha skett i dess helhet senast vid utfardat

slutbevis fér Anlaggningen.

Betalning av Avgiften paverkar inte Hyresgasternas eller, i forekommande fall,
Fastighetsagarens skyldighet att betala hyra for Platserna. Avgiften utgér endast

ersattning for Platsgarantin som sadan, inte ersattning for sjalva nyttjandet.

OVERLATELSE AV AVTALET

P-bolagets rattigheter och skyldigheter enligt detta Avtal far, vid dverlatelse av
Anlaggningen eller P-fastigheten, utan Fastighetsagarens hérande dverlatas pa

det bolag som forvarvar Anlaggningen eller P-fastigheten.

Fastighetsagaren far inte dverlata sina rattigheter eller skyldigheter enligt detta

Avtal utan féregaende skriftligt medgivande fran P-bolaget.

En eventuell dverlatelse enligt ovanstaende punkter befriar inte éverlatande part
fran sina skyldigheter enligt detta Avtal, utan 6verlatande part svarar solidariskt
med férvarvande part for fullgérandet av alla ataganden enligt detta Avtal, aven

efter 6verlatelsen.
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10.

1.

AVTALETS GILTIGHET

Detta Avtal ar for sin giltighet beroende av att Byggnadsnamnden meddelar
bygglov for uppférande av Anlaggningen samt att detsamma vinner laga kraft.
For det fall angiven giltighetsforutsattning inte uppfylls ar detta Avtal till alla delar

forfallet utan ratt till ersattning fér nagondera parten.

AVTALSTID

Detta Avtal galler tjugofem (25) ar fran dagen foér detta Avtals undertecknande
och férlangs 5 ar i taget vid utebliven uppsagning.

UPPSAGNING

Detta Avtal ska, for att upphdra att galla, skriftligen ségas upp senast tolv (12)
manader fore avtalstidens utgang. Uppsagningshandling ska delges.

TILLAGG OCH ANDRINGAR

Tillagg till och/eller andringar av detta Avtal ska ske skriftligen och undertecknas
av bada parter for att vara gallande. For andringar avseende Platserna,
Platsantalet och Anlaggningen kravs, efter det att Byggnadsnamnden beslutat

om bygglov, aven godkannande av Byggnadsnamnden.

TVIST

Tvist i anledning av detta Avtal ska i férsta hand lésas genom férhandlingar
mellan parterna. Om 6verenskommelse inte nas mellan parterna ska tvisten
slutligt avgodras enligt svensk ratt av svensk domstol med Goéteborgs tingsratt

som forsta instans.

Detta Avtal har upprattats i tva original, av vilka parterna har tagit var sitt.

Goteborg den

[Infoga namn pa Fastighetsadgare] Goteborgs Stads Parkering AB
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BILAGA E

Koncept

MARKANVISNINGSAVTAL

mellan
SODRA ALVSTRANDEN UTVECKLING AB
och

[MARKANVISAD PART]

inom del av projekt Skeppsbron

ALVSTRANDEN
UTVECKLING

ETT BOLAG | GOTEBORGS STAD
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Bilaga 1.2 Inbjudan till markanvisning Bilaga léggs till senare

Bilaga 3.2 (i) Karta 6ver Omradet Bilaga ldggs till senare

Bilaga 3.2 (ii) Ansokan om markanvisning Bilaga laggs till senare

Bilaga 6.2 Samverkansavtal Bilaga laggs till senare (motsvarar Bilaga F i Inbjudan)
Bilaga 7.1c. Avtal p-kop Bilaga laggs till senare (motsvarar Bilaga D i Inbjudan)
Bilaga 8.2 Principer vid férsaljning av kommunal mark med byggratt

Bilaga 10.4 Ataganden avseende bygg- och anlaggningséatgarder
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Dnr [**]/17

Detta avtal avseende markanvisning inom Skeppsbron ("Avtalet”) har ingatts mellan:

(1) Sédra Alvstranden Utveckling AB, org.nr 556658-6805, c/o Alvstranden
Utveckling AB, Box 8003, 402 77 Géteborg ("Alvstranden”); och

(2) [Markanvisad part], org.nr xxxxxx-xxxx, [adress] ("Byggherren”)

Parterna ovan ar nedan var fér sig benamnda "Part” samt gemensamt "Parterna”.

1 BAKGRUND

1.1 Alvstranden &r ett av Goteborgs stad ("Staden”) via Alvstranden Utveckling AB
indirekt helagt bolag. Alvstranden Utveckling AB framjar den langsiktiga
stadsutvecklingen kring Géta Alv genom férverkligande av “Vision Alvstaden”,
antagen av kommunfullmaktige 2012-10-11.

1.2 Skeppsbron ar ett av Goteborgs mest centralt belagna stadsutvecklingsomraden.
Malet ar att skapa en levande blandstad med attraktiva bostadsomraden, goda
forutsattningar fér utveckling av verksamheter, ytor for rekreation och en
spannande motesplats vid alven. Stadsrummet ska praglas av aktivitet, mansklig
narvaro och trygghet dar alla ska kénna sig valkomna. Projektet ("Projektet”) finns
narmare beskrivet i Inbjudan till markanvisning Skeppsbron, Bilaga 1.2
("Inbjudan”).

1.3 Detaljplan for Skeppsbron m.m. inom stadsdelen Inom Vallgraven i Goéteborg
("Detaljplanen”) vann laga kraft den 7 april 2015.

1.4 Byggherren har lamnat in en ansdkan om markanvisning till Alvstranden och
Alvstrandens styrelse har den [ange datum] beslutat om en markanvisning till
Byggherren. Forutsattningarna for markanvisningen framgar av detta Avtal.

2 AVTALSHANDLINGAR

Foljande handlingar galler for Avtalet (vid eventuella motstridigheter galler
handlingarna i den ordning de anges nedan)

1) Detta Avtal
2) Inbjudan till markanvisning

3) Byggherrens anstkan om markanvisning
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3.2

3.3

3.4
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MARKANVISNING

Markanvisningen enligt detta Avtal har genomférts i enlighet med Stadens
fastighetsnamnds Policy och regler fér anvisning av mark fér bostader och
verksamheter samt Alvstrandens rutin for markanvisning. Markanvisningen har
annonserats pa www.goteborg.se/markanvisningar och utvarderingen har gjorts

enligt ett jamforelseférfarande.

Alvstranden markanvisar harmed till Byggherren en del inom projekt Skeppsbron.
Markanvisningen omfattar ca [**] kvm ljus BTA och det markanvisade omradet
framgar av bifogad karta, Bilaga 3.2 (i) ("Omradet”). Markanvisningen enligt detta
Avtal ar baserad pa Byggherrens ansokan ("Ansokan”), Bilaga 3.2 (ii).

Parterna ar medvetna om att ytterligare avtal kan komma att tecknas framover
utover avtal avseende sjalva Overlatelsen, t.ex. kan det bli aktuellt med
exploaterings- och markférdelningsavtal. Darutdver atar sig Byggherren att delta i
det konsortiearbete som drivs av Alvstranden och teckna de avtal som erfordras for
sadant samarbete, se punkt 6 nedan.

Denna markanvisning innebar att Byggherren under en tid fran och med det att
bada Parter har undertecknat Avtalet har ratt att forhandla med Alvstranden om
forvarv av Omradet samt ovriga villkor som ska galla for sadan exploatering.
Parterna svarar for sina respektive kostnader med anledning av detta Avtal.
Alvstranden atar sig inget kostnadsansvar for kostnader som Byggherren &drar sig,
oaktat om detta Avtal leder till en faktisk dverlatelse eller inte.

AVSIKTSFORKLARING

Parternas avsikt med detta Avtal &r att Alvstranden ska sélja och Byggherren ska
forvarva Omradet i enlighet med de villkor som framgar av detta Avtal samt enligt
vad som senare dverenskoms mellan Parterna.

MALBILD

Malbilden fér Skeppsbron framgar av Inbjudan. Byggherren atar sig att tillsammans
med Alvstranden och dvriga byggherrar aktivt arbeta fér att uppfylla malbilden.
Byggherren har ocksa tagit del av Vision Alvstaden som &r av stor betydelse for
fortsatt utveckling av Skeppsbron samt évriga Alvstaden.



6.1

6.2

7.1

Dnr [**]/17

KONSORTIUM

Tillsammans med de 6vriga byggherrar som erhallit markanvisning avseende forsta
etappen av Skeppsbron kommer Byggherren att inga i ett konsortium som ska
drivas av Alvstranden.

Byggherren ska inga ett samverkansavtal i enlighet med de principer som anges i
Bilaga 6.2 ("Samverkansavtalet”).

SARSKILDA ATAGANDEN

Byggherren atar sig att genomféra Projektet i enlighet med Detaljplanen, Inbjudan
samt Ansokan vari bland annat ingar att félja de sarskilda ataganden som angetts
i Inbjudan, som bland annat;

a)

f)

Uppféra kommersiella lokaler i gatuplan for Alvstrandens rakning, vilka efter
fardigstallande utan erséattning ska tillhandahallas Alvstranden med
aganderatt

Tillhandahalla BmSS-enhet (d v s bostader med sarskild service) for att
tillgodose sadant eventuellt behov inom Staden

Hantera de parkeringsplatser som kravs for bygglov inom den storre
parkeringsanlaggning som anlaggs under kajstraket och inga avtal med
Goteborgs stads Parkeringsaktiebolag, org. nr 556119-4878, i enlighet med
de principer som framgar av Bilaga 7.1c.

Avsatta en (1) procent av byggkostnaden (byggkostnad inklusive
byggherrekostnad) till konstnarlig utsmyckning och gestaltning i enlighet
med Stadens sa kallade enprocentregel

Genomféra arbetsmarknadsinsats som leder till Iarlingsanstaliningar
och/eller allmanna visstidsanstallningar i minst 365 dagar upp till 720
dagar for personer som star langt ifran arbetsmarknaden, om inte centralt
kollektivavtal stipulerar annat. Prioriterade grupper ar ungdomar, utrikes
fédda och personer med funktionsnedsattning. Insatsen ska ske enligt
Stadens modell for social hansyn och slutligt antal anstaliningar respektive
larlingsanstallningar faststalls i dialog med Stadens
arbetsmarknadsverksamhet.

Samarbeta med Alvstranden, Stadens férvaltningar samt évriga byggherrar
vid genomférandet i enlighet med arbetsprocessen “Modell for
stadsutveckling”
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g) Fodlja de krav och riktlinjer for gestaltning som foéljer av Inbjudan samt
framtida beslut i det gestaltningsrad som inrattas enligt Samverkansavtalet

h) [Upplata [**] hyreslagenheter (om sadana finns i Byggherrens
fastighetsbestand pa annan plats i Géteborgs kommun an inom Omradet)
med kommunala kontrakt]

OVERLATELSE AV MARK

Parterna ska senare i detalj reglera hur éverlatelse av Omradet ska genomfoéras. |
detta avseende avgér Alvstranden om Overlatelsen ska genomféras genom (1)
traditionell overlatelse av fastighet i enlighet med jordabalken, (2)
fastighetsreglering eller (3) kop av aktier i ett for andamalet bildat aktiebolag som
ager Omradet. Vid undertecknande av detta Avtal ar Parternas ambition att
Overlatelsen ska ske genom fastighetsreglering i kombination med klyvning.

Slutlig kopeskilling fér Omradet ska baseras pa av Byggherren i Ansdkan angivet
pris for ljus BTA. | angivet pris ingar att uppfora kommersiella lokaler i gatuplan for
Alvstrandens rakning. For berdkning av ljus respektive mork BTA hanvisas il
Bilaga 8.2 — Principer vid forsaljning av kommunal mark med byggratt.

Kdpeskillingen for Omradet ska erlaggas i enlighet med féljande:

a) 10 % av kopeskillingen ska erlaggas vid undertecknande av forvarvsavtal
avseende direkt eller indirekt forvarv av Omradet,

b) 50 % av kopeskillingen ska erlaggas pa tilltradesdagen enligt
forvarvsavtalet, och

c) 40 % av kopeskillingen ska erlaggas genom utstallande av revers pa
tilltradesdagen. Reversen, som I6per med en arlig rénta om 3,5 %, forfaller
ett ar efter tilltradesdagen enligt forvarvsavtalet, eller, i forekommande fall,
vid den tidigare tidpunkt som lagakraftvunnet bygglov for Omradet
foreligger. Byggherren ska stalla sakerhet for reversfordran i Omradet.
Byggherren kan valja att erlagga ersattningen enligt denna punkt c) kontant
pa tilltradesdagen istallet for att stalla ut revers.

Byggherren ar inforstddd med att faktisk Overlatelse inte kommer att ske forran
Byggherren presenterat tillrackligt underlag avseende gestaltningen av kommande
byggnation som godkants av konsortiets getsaltningsrad, vilket innebar att
Byggherren redan innan kdpeavtal ingas behdver ta fram sadant underlag.
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Byggherren ar inférstddd med att faktisk Overlatelse inte kommer att ske férran
Byggherren presenterat tillrackligt underlag avseende val av tekniska l6sningar,
produktionsmetoder och samordning med 6vriga konsortieparter som godkants av
konsortiets styrgrupp, vilket innebar att Byggherren redan innan kdpeavtal ingas
behover ta fram sadant underlag.

MARKMILJO

Ansvaret for markmiljé, fornlamningar, fundament, arkeologi, grundrester m.m.
kommer att regleras narmare i kommande avtal mellan Parterna. Som
utgangspunkt for kommande reglering harom ska foljande principer galla om inte
Parterna kommer dverens om annat.

a) Alvstranden kommer att utféra och bekosta erforderlig hantering av
eventuella markféroreningar inom Omradet, i den omfattning som kravs for
att Omradet ska kunna anvandas enligt andamalet i Detaljplanen.
Alvstranden ansvarar dven for och bekostar undersékningar av arkeologin
inom Omradet.

b) Byggherren svarar for genomférandet av, samt kostnader for, eventuella
erforderliga undersdkningar/borttagande av grundrester och fundament
inom Omradet.

BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Gentemot Byggherren svarar Alvstranden for erforderliga evakueringar och
rivningar inom Omradet. Byggherren ska darefter ansvara for och bekosta samtliga
bygg- och anlaggningsatgarder inom Omradet.

Gentemot Byggherren ska Alvstranden ansvara for projektering och byggnation av
allmanna gator och parker. Byggherren ska dock svara for och bekosta projektering
samt genomforande av de aterstallande- och anslutningsarbeten, som maste goéras
i allman platsmark invid kvartersmark, till foljJd av Byggherrens bygg- och
anlaggningsarbeten pa Omradet.

Gentemot Byggherren svarar Alvstranden for projektering samt byggnation av
allmanna va-anlaggningar. Va-anlaggningsavgift regleras enligt vid var tid gallande
va-taxa inom Staden.

Byggherre ska utdver ovanstaende utféra sina bygg- och anlaggningsarbeten enligt
vad Alvstranden atagit sig enligt relevanta genomforandeavtal med Staden. Dessa
ataganden framgar av Bilaga 10.4.
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OVERLATELSE AV DETTA AVTAL

Byggherren ager inte ratt att utan Alvstrandens skriftliga godkannande dverlata
detta Avtal, eller rattigheter och/eller skyldigheter hari, till annan part.

AVTALETS GILTIGHETSTID

Markanvisningen enligt detta Avtal galler till dess Parterna ingatt kdpeavtal (eller
annat motsvarande avtal fér verlatelse av marken) eller Alvstranden atertagit
markanvisningen enligt punkt 12.2 nedan.

Alvstranden &ger ratt att aterta markanvisningen enligt detta Avtal, utan nagon
ersattning till Byggherren, for det fall att Parterna inte kommer 6verens om formerna
och/eller villkoren for overlatelsen, Byggherren valjer att avsta fran att nyttja
markanvisningen eller om Byggherren inte avser/férmar att genomféra Projektet pa
det satt som avses i detta Avtal. Att Byggherrens projektorganisation enligt
Byggherrens anstkan byts ut, helt eller delvis, utgér en sddan omstandighet som
ger Alvstranden rétt att aterta markanvisningen enligt denna punkt.

Utdver vad som framgar ovan upphor detta Avtal att galla tva ar efter bada Parters
undertecknande, om inte Parterna kommit éverens om att férlanga Avtalet. Sadan
Overenskommelse ska vara skriftlig.

ANDRINGAR

Andring av detta Avtal ska vara skriftlig fér att vara géllande.

TVIST

Tvist i anledning av detta Avtal ska slutligt avgéras genom skiljedomsforfarande
administrerat vid Stockholms handelskammarens skiljedomsinstitut ("Institutet”).
Institutets regler for forenklat skiljeforfarande ska galla om inte Institutet, med
beaktande av malets svarighetsgrad, tvisteféremalets varde och 6&vriga
omstandigheter, bestdmmer att  skiliedomsreglerna  fér  Stockholms
Handelskammares skiljedomsinstitut ska tillampas pa forfarandet. | sistnamnda fall
ska Institutet ocksd bestamma om skiljendmnden ska besta av en eller tre
skiljeman.

Skiljeférfarandet ska aga rum i Goéteborg.
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Detta Avtal har upprattats i tva likalydande exemplar varav Parterna har tagit var
sitt.

Goteborg den / 2017 Goteborg den / 2017

SODRA ALVSTRANDEN [BYGGHERRE]
UTVECKLING AB

Lena Andersson [**]

Ulrika Palmblad Groon
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Vilka ytor tar vi betalt for?

Huvudregeln &r att kommunen tar betalt for ljus BTA (ytor ovan mark) vilket
inkluderar teknik- och &vriga komplementutrymmen (som inte ar placera-
de i fristGende komplement-byggnader). Vad gdller suterr&ingplan gors en
bedbmning i det specifika fallet.

Kommunen tar i normalfallet inte betalt for frist&ende komplementbygg-
nader eller for inglasade balkonger. Inglasade och klimatskyddade bal-
konger samt terrasser som pd ett uppenbart satt bidrar till bostadens vérde
tar koonmunen betalt for.

Kommunen tar betalt for byggratt under mark (mork BTA) om det innebdr
att byggratten har ett fristdende varde till exempel handelsbyggrétt under
mark.

Vid 6verl&telse av byggratter for bostéder/verksamheter mm ingér i nor-
malfallet vardet av parkeringen i byggrattsvardet. Vid éverlételse av bygg-
ratt for parkering/garage som har eftt fristende varde ftill exempel dé par-
keringen kommer att nyttjas fér kommersiellt @ndamal och dér hdnsyn ej
tagits till parkeringens varde i samband med ovrig byggrattsvérdering ska i
normalfallet ersattning utgé.

Kopeskilingen skall baseras pd& den byggratt som exploatdren har fér avsikt
att bebygga utifrén detaljplanen. Betalningsgrundande BTA ska beddmas
utifrén den mest sannolika bebyggelsen och framtagna ritningar.

Om det finns en osdkerhet kring den slutligt bebyggda ytan ska avtal i
samband med forsdalining innehdlla en klausul om tilléggskdpeskilling. Slut-
lig reglering av kdpeskilling sker i sédant fall i samband med bygglov. Reg-
lering av kopeskilling vid bygglovet kan inte innebdra att kommunen blir
aterbetalningsskyldig.

Om det finns “Gverytor”, dvs byggbara ytor i enlighet med detaljplan som
exploatéren vid forsaljiningstillfallet inte har f&r avsikt att bebygga, sé& har
kommunen ratt att ta betalt for dessa ytor om det beddms sannolikt att
aven dessa ytor kommer att bebyggas inom en &verskadlig framtid.

Vid 6verldtelse av markbostader ska kdpeskilling i normalfallet utgd per
tomt. Kdpeskillingen ska baseras pd det antal tomter som exploatéren san-
nolikt ska bebygga. Om det finns en osdkerhet kring slutligt antal tomter ska
avtal i samband med forsdljning innehdlla en klausul om till&ggskdpeskil-

ling.

‘ Goteborgs
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2016-06-08 Bilaga 10.4

ATAQAN DEN AVSEENDE BYGG- OCH
ANLAGGNINGSARBETEN

Bakgrund

Alvstranden har i genomférandeavtal med Géteborgs stad gjort vissa ataganden avseende utférandet
av byggnader och anlaggningar pa kvartersmark. De ataganden som Byggherren har att félja anges i
denna bilaga. For det fall det i andra dokument som Parterna kommit éverens om stallts mer
langtgaende krav galler sadana krav fore de som anges i detta dokument.

Miljbanpassat byggande

En langsiktig kvalitets- och miljoprofil ska efterstravas. Det innebar att byggproduktionen planeras for
miljdbanpassat genomférande, att anlaggningarnas drift ar energi- och resurseffektiv, att emissioner
fran byggnaderna har minimal paverkan samt att byggnaderna inte paverkar omgivningen negativt och
att en god innemilj6 skapas.

Tillgénglig utemiljé

Vid all nybyggnation ska god tillganglighet efterstravas. Personer med olika funktionshinder ska latt
kunna orientera sig samt enkelt, sjalvstandigt och utan fara ta sig fram till och inom omradena.
Markbelaggning, belysning, vaghalining och skyltning ska underlatta framkomligheten.

VA-anlédggningar

Dricks-, dagvatten — och spillvattenanslutning kan ske till allmant ledningsnat i S6dra Hamngatan,
Stenpiren samt Lilla och Stora Badhusgatan. Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten
medger uttag av brandvatten motsvarande omradestyp A2; VAV Publikation P83. Lagsta normala
vattentryck i férbindelsepunkt motsvarar +58 meter. Erforderlig tryckstegring ska ordnas och bekostas
av Byggherren.

Avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och
draneringsvatten respektive spillvatten. Dag-, dran- och spillvatteninstallation inom kvartersmark ska
utformas med hansyn till uppdamningsnivan i det allmanna avloppsnatet. Lagsta niva pa fardigt golv
eller andra ytor som inte tal att stallas under vatten ska, for att anslutning med sjalvfall ska tillatas,
vara minst 0,3 meter 6ver markniva for férbindelsepunkt, dock lagst nivan + 12,8 meter. Avsteg kan
goras om motsvarande eller battre skyddsatgard mot dversvamning ordnas, t.ex. pumpning.

Byggplatsatgéarder

Byggherren ska vidta de atgarder som ar nédvandiga for att inte skada omgivande gator eller
fastigheter.

Ansvar

Byggherren ansvarar for skador som Byggherren férorsakar pa4 kommunens befintliga anlaggningar,
under tiden husbyggnads- och anldggningsarbeten pagar pa kvartersmark. Eventuella skador ska
snarast atgardas av Byggherren pa Byggherrens bekostnad.

Anlaggningar for vatten och aviopp

Berorda fastighetsagare ska erlagga va-anlaggningsavagift till kommunen enligt vid varje
betalningstillfalle f6r kommunen gallande va-taxa.

Dagvatten

Byggherre ar skyldig att vidta nédvandiga atgarder for aviedande av vatten fran den egna
kvartersmarken sa att inte skada uppstar for grannfastigheterna.
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Detta samverkansavtal ("Avtalet”) har ingatts mellan:

(1) Sédra Alvstranden Utveckling AB, org.nr 556658-6805 ("Alvstranden”);

2) [Byggherre A], org.nr XXxxxxX-XxXxx
(3) [Byggherre B], org.nr XXxxxx-Xxxx
(4) Osv...

och
(5) [Byggherre X], org.nr XXxxxx-Xxxx

Parterna enligt ovan ar nedan var for sig benamnda "Part” samt gemensamt "Parterna”.
Parterna (2) — (x) ovan benamns gemensamt "Byggherrarna” och var fér sig "Byggherre”.

1 BAKGRUND

1.1 Alvstranden ér ett av Goteborgs stad ("Staden”) indirekt helagt bolag. Alvstranden
ags av Alvstranden Utveckling AB som har till uppdrag att framja den langsiktiga
stadsutvecklingen kring Gota Alv genom férverkligande av Vision Alvstaden.
Alvstranden verkar dels som ett utvecklingsbolag, dels som byggherre genom att
forvarva, forvalta, utveckla och avyttra fastigheter. Med ett langsiktigt
forhallningssatt med utgangspunkt i hallbar utveckling i tre dimensioner, social,
ekonomisk och ekologisk hallbarhet ska blandstad med en funktionell mix av
bostader, handel, kontor, rekreation och ndjesliv vara ledande i arbetet.
Alvstranden ska bidra till helhetssyn, god samverkan och ett effektivt samarbete
med Stadens planerande namnder och olika externa intressenter i syfte att skapa
en hallbar stadsutveckling.

1.2 Skeppsbron ar ett av Géteborgs mest centralt belagna stadsutvecklingsomraden.
Malet ar att skapa en levande bladstad med attraktiva bostadsomraden, goda
forutsattningar for utveckling av verksamheter, ytor for rekreation och en
spannande motesplats vid alven. Stadsrummet ska praglas av aktivitet, mansklig
narvaro och trygghet dar alla ska kadnna sig valkomna. Skeppsbron har tidigare
delats in i tva detaljplaner, en detaljplan avseende sparvag och resecentrum samt
en detaljplan avseende kvarter, vilka har vunnit laga kraft. Alvstranden driver nu
genomférandet av den senare detaljplanen; Detaljplan for Skeppsbron m.m. inom
stadsdelen Inom Vallgraven i Géteborg ("Detaljplanen”). Projektomradet framgar
av Bilaga 1.2 ("Omradet”). Detaljplanen omfattar ca 450 lagenheter och ca 30 000
kvm kommersiella lokaler fér hotell, kontor, handel och service.
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Alvstranden har genomfért en markanvisning som ungeféar omfattar 60 procent av
den totala bostadsytan och 15 procent av den totala ytan for verksamheter inom
Detaljplanen. Arbetet med genomférande baserat pa denna markanvisningen
benamns fortsattningsvis "Projektet”. Byggherrarna har alla erhallit markanvisning
och for fortsatt samverkan har Parterna ingatt detta Avtal. | ett senare skede av
Projektet kommer ytterligare avtal berérande Projektet att behdéva ingas, sasom
exempelvis exploaterings- och markférdelningsavtal. De avtal som preliminart
behdver ingas langre fram illustreras i Bilaga 1.3; Preliminar avtalsstruktur.

DETALJPLANEN OCH PROJEKTET

Detaljplanen omfattar ca 45 000 kvm BTA fér bostader och ca 30 000 kvm BTA for
lokaler/verksamhet. Projektet omfattar ca 27 000 kvm BTA for bostader och ca
4 500 kvm BTA for lokaler/verksamhet. Angivna BTA inkluderar ytor for teknik- och
ovriga komplementutrymmen. For berakning av ljus respektive mérk BTA hanvisas
till Bilaga 2; Principier vid férséaljning av kommunal mark med byggratt.

ORGANISATION

Styrgrupp

Parterna har inrattat en styrgrupp ("Styrgruppen”) fér de gemensamma arbetena.
Styrgruppen ska besta av en representant med erforderlig beslutsbehérighet for
vardera Part, dar den av Alvstranden utsedda representanten ska vara ordférande.
Parternas representanter ska ha ratt att bitradas av bisittare vid sammantrade i
Styrgruppen. Sadan bisittare ar dock inte ledamot av Styrgruppen.

Alvstrandens projektledare fér Projektet ("Samordnande Projektledare”) ska vara
foredragande i Styrgruppen. Samordnande Projektledare ar adjungerad
representant utan rostratt i Styrgruppen.

En Part har ratt att, om nédvandigt, tillfalligt eller permanent, ersatta en av Parten
utsedd ledamot i Styrgruppen, varvid Part ska tillse att sadan stallféretradare
innehar motsvarande behdrighet att fatta beslut i Styrgruppen som den ledamot
som stallféretradaren ersatter. Part ska i férekommande fall meddela 6évriga Parter
om bytet av ledamot infér aktuellt Styrgruppsméte, varvid det i Parts meddelande
tydligt ska framga om bytet av ledamot ar tillfalligt eller permanent. Parterna ar dock
Overens om att strava efter kontinuitet i arbetet i Styrgruppen.

Styrgruppen ska samrada om och fatta beslut i fragor hanférliga till Projektet inom
ramen for Parternas samarbete enligt detta Avtal (se exempelvis punkt 3.3.1, 4.2,
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7.1, 8.1 och 10.1), med undantag for sadana fragor som ska beslutas i annan
ordning. Styrgruppens beslut ska fattas i samférstand mellan Parterna. Om
Parterna inte kan uppna full enighet i beslut i viss fraga ska beslutet hanskjutas till
Styrgruppens ordférande som med beaktande av Parternas behériga intressen ska
fatta beslut i fragan.

3.2 Arbetsgrupp m.m.

3.21 Parterna har vidare beslutat att inratta en arbetsgrupp ("Arbetsgruppen”)
bestédende av en representant fran respektive Part, dar den av Alvstranden utsedda
representanten ska vara ordférande. Arbetsgruppen ska utfora sitt uppdrag enligt
de narmare anvisningar som lamnas av Styrgruppen och ska redovisa resultatet av
sitt arbete till Styrgruppen. Arbetsgruppen ska vid behov inratta temagrupper for
sarskilda fragor. | samband med inrattandet av sddana temagrupper for sarskilda
fragor ska Arbetsgruppen uppratta anvisningar innehallande bland annat syfte med
den inrattade temagruppen, tider och budget.

3.2.2 For projekt Skeppsbron inrattas ett gestaltningsrad ("Gestaltningsradet”) som
bland annat har i uppdrag att sékerstélla de olika Byggherrarnas uppfyllande av
malbilden fér Skeppsbron samt godkanna Byggherrarnas gestaltningsidéer. Utover
en representant fran respektive Part mojliggérs ocksa deltagande med en
representant fran bland annat Stadens stadsbyggnadskontor. Alvstrandens
representant i Gestaltningsradet ar ordférande.

3.2.3 Part har ratt att, om noédvandigt, tillfalligt eller permanent, ersatta en av Parten
utsedd ledamot i Arbetsgruppen eller temagrupp och ska i sadant fall meddela
Styrgruppen eller, om bytet av ledamot endast ar tillfalligt, aktuell métesledare,
varvid det i Parts meddelande tydligt ska framga om bytet av ledamot ar tillfalligt
eller permanent. Parterna ar dock dverens om att strava efter kontinuitet i arbetet i
Arbetsgruppen och, i forekommande fall, skapade temagrupper.

3.3 Forandringar i organisationen

3.31 Med undantag for inrattandet av temagrupper enligt punkt 3.2.1 ovan, beslutas
forandringar i projektorganisation och de gemensamma resurser som framgar av
punkt 4.4 nedan, av Styrgruppen.

3.3.2 Parterna har initialt tillsatt ledaméter i Styrgrupp, Arbetsgrupp och
Gestaltningsradet enligt vad som framgar av Bilaga 3.3.2.
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KOSTNADER

Kostnaderna for atgarder enligt detta Avtal och kommande konsortiegemensamma
kostnader ska, under forutsattning att Projektet genomférs, slutligt férdelas enligt
andelstal som beraknas utifran den byggratt kvm BTA som respektive Part erhaller
i forhallande till total byggratt i kvm BTA som medges inom Detaljplanen. Parterna
har infér tecknandet av detta Avtal preliminart uppskattat Parternas Andelstal enligt
vad som framgar av Bilaga 4.1 ("Prelimindra Andelstalen”), varvid noteras att
Alvstranden har tilldelats ett preliminart andelstal hanférligt till de byggratter inom
Detaljplanen som inte omfattas av Projektet samt andelstalen hanférliga till de
bottenvaningar som Byggherre atagit sig att efter byggnation aterlamna till
Alvstranden. Intill dess att Parts byggréatt slutligt faststélits ska upparbetade
kostnader jamte ett administrativt paslag om tre procent faktureras Byggherrarna
manadsvis i efterskott av Alvstranden enligt de Prelimindra Andelstalen.

Styrgruppen kommer i ett tidigt skede faststalla en budget for kommande arbete.
Budgeten ska omfatta poster fér gemensam projektkoordinering , IT-samordning,
kommunikation, hallbarhet samt erfordrerliga utredningar som konsortiet
gemensamt ska bekosta. Styrgruppen ager ratt att under Projektets gang besluta
om justeringar av och tillagg av nya poster till budgeten. Fér sadana budgetposter
som inte kan paverkas, t ex pa grund av att de avser atgarder som féljer av lag,
kravs dock inte beslut av Styrgruppen for justering av budget.

Budgeten ska féljas upp. Det aligger harvid Alvstranden att tillse att regelbunden
avstamning, inklusive upprattande av prognos, av budgeten genomfoérs.
Avstamning och prognos ska redovisas av Alvstranden pa varje méte med
Arbetsgruppen.

Parterna har beddmt att det ar av vikt for Projektet att engagera fdljande
gemensamma resurser

Konsortiesamordnare

Samordnande Projektledare

Byggarbetsmiljosamordnare

Digitalt stdd/samordning

Kommunikator

Parterna har Overenskommit om att tillsvidare engagera resurser enligt
ovanstaende i enlighet med bilaga 3.3.2. Kostnaderna avseende de gemensamma
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reurserna enligt denna punkt ska fordelas pa samma satt som galler for dvriga
kostnader som framgar av bilaga 4.1.

Utover vad som framgar i punkt 4.4 ovan, ska vardera Part bara kostnaderna for
de av Parten utsedda personer som deltar i Styrgruppen respektive i Arbetsgruppen
och sadana temagrupper som Arbetsgruppen kan komma att inratta.

HALLBARHETSPROGRAM

Parterna ska gemensamt under ledning av Alvstranden, i samarbete med Stadens
aktorer, arbeta fram ett Hallbarhetsprogram. Hallbarhetsprogrammets syfte ar att
samlat och konkret beskriva hur Projektets strategiska hallbarhetsfragor ska
hanteras, beskriva gemensamma mal och krav foér arbetet, samt hur ataganden ska
fordelas. Programmet ska beslutas av Styrgruppen och inga som en bilaga till det
exploateringsavtal ("Exploateringsavtalet”’), som infor Alvstrandens 6verlatelse av
mark till Byggherrarna ska ingas mellan Parterna.

MARKFORDELNING

Byggherrarna har vid ansékan om markanvisning framfért dnskemal om vilken
mark respektive Byggherre dnskar forvarva. Alvstranden har vid utvarderingen och
infor beslut om markanvisning fordelat de aktuella byggratterna mellan
Byggherrarna i enlighet med vad som framgar av Bilaga 6.1. Sjalva overlatelsen
av mark kommer att regleras i kommande exploaterings- och markférdelningsavtal
jamte annan képehandling. Parterna har for avsikt att genomféra overlatelsen
genom fastighetsreglering i kombination med klyvning.

Marken ska tilltradas den dag da i férekommande fall, beslut om fastighetsbildning
for genomférande av markférdelningen har vunnit laga kraft ("Tilltradesdagen”).
Parterna atar sig harvid att lojalt verka for att erforderliga fastighetsbildningsavtal
och Overlatelseavtal traffas i s& god som mojligt. Pa Tilltradesdagen ska — om inte
annat éverenskommits i samband med framtagandet av utbyggnadsordning och
tidplan - nuvarande markanvandning ha avvecklats och de férvarvade byggratterna
ska vara tillgangliga for pabdrjande av byggnation i enlighet med kommande
utbyggnadsordning och tidplan. Parterna ar inférstadda med att éverlatelse av mark
kan komma att ske genom 6verlatelse av fastighetsagande bolag.

UTFORANDE M.M.

Vardera Byggherre ska lata utféra byggnation pa den mark som tilldelats Parten
inom Projektet enligt tidplan och utbyggnadsordning faststalld av Styrgruppen enligt
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vad som narmare framgar av punkt 8 nedan. Parterna emellan aligger det
Alvstranden att i enlighet med tecknat genomférandeavtal med Staden ansvara for
utbyggnaden av infrastruktur inom Projektet. Alvstranden kommer i férekommande
fall att vidarefora rattigheter och skyldigheter till 6vriga Parter. Utférandet ska ske i
dialog med Styrgruppen samt enligt Detaljplanen och tillhérande gestaltnings- och
kvalitetsprogram, hallbarhetsprogram och de 6vriga handlingar som utarbetats
enligt detta Avtal och faststéllts av Styrgruppen. Alvstranden ansvarar for att
uppratta forslag till tidplan och utbyggnadsordning. Upprattandet ska ske i samrad
med Parterna.

Marken inom Projektet kan komma att inga i gemensamhetsanlaggningar, vilka
kommer att regleras vid senare tidpunkt.

Det ar Parternas avsikt att valja och enas om en gemensam I6sning for
uppvarmning, kyla och avfall fér hela Omradet. Val och beslut om I6sningar ska ske
i sa god tid att anlaggandet av infrastruktur inte hindras och eller blir onddigt
kostsam.

Alvstranden har uppréttat en preliminar exploateringskalkyl och ansvarar for att
denna uppdateras infor strategiska vagval for Projektet.

TIDER

Projektet ska bedrivas enligt de tider och i enlighet med den utbyggnadsordning
som kommer att faststallas inom projekt Skeppsbron. Av de tider som faststallts
ska bl.a. framga nar Parterna, med reservation for hinder utanfér Partens kontroll,
ska inleda byggnadsarbetena. Parterna ar inférstddda med att det ar av yttersta
vikt att tiderna halls. Andringar av tiderna kan beslutas, som exempelvis
senarelaggning av tidplanen vid vasentliga foérandringar i
marknadsforutsattningarna. Markoverlatelserna till Byggherrarna  kommer
preliminart att ske under sommaren 2017.

Parterna ar oOverens om att infér tecknandet av Exploaterings- och
markférdelningsavtalet sarskilt évervaga att dari inféra bestdmmelser for att
sakerstalla att faststalld utbyggnadsordning och faststallda tider ska féljas.

TILLKOMMANDE PART TILL AVTALET

Mot bakgrund av att Projektet endast utgdr en del av Detaljplanen samtycker
Byggherrarna till att annan &n byggherre, efter markanvisning fran Alvstranden, kan
tilkomma som part till Avtalet. Det noteras att Alvstranden i namnda situation ska
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9 TILLKOMMANDE PART TILL AVTALET

Mot bakgrund av att Projektet endast utgdr en del av Detaljplanen samtycker
Byggherrarna till att annan &n byggherre, efter markanvisning fran Alvstranden, kan
tilkomma som part till Avtalet. Det noteras att Alvstranden i nAmnda situation ska
kvarsta som part i Avtalet samt att tillkommande part ska svara for Alvstrandens
andel av vid tidpunkten upparbetade konsortiegemensamma kostnader (under
férutsattning att kostnaderna varit till nytta fér genomférandet av hela Detaljplanen).

10 OVRIGT

10.1 Overlatelse m.m.

10.1.1 Detta Avtal eller delar av det far inte av Part utan Styrgruppens skriftliga
medgivande Sverlatas pa annan. Alvstranden &ger dock rétt att utan medgivande
fran Styrgruppen eller 6vriga Parter Overlata samtliga rattigheter och skyldigheter
enligt detta Avtal pa ett annat bolag inom samma koncern eller till annat av Staden
direkt eller indirekt helagt dotterbolag, under férutsattning att sa kan ske utan men
for 6vriga Parter, varvid dock Alvstranden ska svara for att koncernbolaget fullgér
sina forpliktelser gentemot 6vriga Parter. Vid Overlatelse ska Part se till att
forvarvaren forbinder sig att gentemot O&vriga Parter ansvara for vid
Overlatelsetidpunkten kvarstaende forpliktelser for dverlatande Part enligt detta
Avtal. Det noteras att for det fall Part 6verlater hela eller delar av fastighet inom
Omradet till annan an Part, som inte tilkommer som part till Avtalet, ska
overlatande Part kvarstd som part i Avtalet och darvid svara for att forvarvare
fullféljer samtliga skyldigheter enligt Avtalet.

10.1.2  Exploaterings- och markférdelningsavtalet kommer i forekommande fall att
sakerstalla att uppférda bostdder upplats med den upplatelseform pa vilken
prissattningen av marken ar baserad.

10.2 Mervardesskatt

10.2.1  Samtliga belopp ndmnda i detta Avtal ar angivna exklusive mervardesskatt, varvid
antecknas att nagon mervardesskatt inte utgar pa ersattningen med anledning av
markférdelningen enligt punkt 6 ovan. Om inte annat sarskilt anges ska respektive
Part svara for mervardesskatt som, i férekommande fall, |6per pa kostnader som
ska baras av Parterna enligt detta Avtal.

Sidagav 1o
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enligt vad som anges ovan ska fordelas mellan Parterna slutligt fordelas i enlighet
med de principer som framgar av detta Avtal.

AVTALSTID OCH AVTALETS UPPHORANDE

Detta Avtal trader i kraft nar det undertecknats av samtliga Parter och galler darefter
i tva ar fran undertecknandet. Avsikten ar dock att Avtalet ska ersattas av
Exploaterings- och markférdelningsavtalet, varvid Parterna ar éverens om att i
Exploaterings- och markférdelningsavtalet &éverenskomma om ett fortida
upphdérande av Avtalet for de Parter som ingar Exploaterings- och
markférdelningsavtalet. Om Exploaterings- och markférdelningsavtalet inte ingatts
senast tva ar fran undertecknandet av Avtalet, upphér Avtalet omedelbart utan
foregaende uppsagning, savida Parterna inte 6verenskommer om annat.

Det som Overenskoms i detta Avtal ska galla framfor vad som féljer av lag
(1980:1102) om handelsbolag och enkla bolag.

TVISTER

Tvist i anledning av detta Avtal ska slutligt avgdras genom skiljedomsférfarande
administrerat vid Stockholms Handelskammares Skiljedomsinstitut ("Institutet”).
Institutets Regler for Férenklat Skiljeférfarande ska gélla om inte Institutet med
beaktande av malets svarighetsgrad, tvisteféremalets varde och Ovriga
omstandigheter  bestdmmer  att  Skiljedomsreglerna  fér  Stockholms
Handelskammares Skiljedomsinstitut ska tillampas pa férfarandet. | sistnamnda fall
ska Institutet ocksa bestdmma om skiliendmnden ska bestd av en eller tre
skiljieman.

Skiljeforfarandet ska aga rum i Goteborg.

Om tvist i anledning av Avtalet uppstar enbart mellan Parter som direkt eller indirekt
helt ags av Staden, ska tvist dem emellan i forsta hand avgéras genom samrad.
Kan inte enighet nds genom sadant samrad, ska tvisten hanskjutas till
stadsledningskontorets juridiska avdelning (Goéteborgs kommun) fér sarskilt
forlikningsforfarande enligt Stadens riktlinjer for handlaggning av tvistiga
bolagsmellanhavanden, dock att detta inte paverkar 6vriga Parters ratt att pakalla
skiljeférfarande i samma fraga enligt punkt 13.1.

Om Parter i uppkommen tvist enligt punkt 13.1-13.3 samtycker far tvist som avgors
enligt skiljeférfarande handlaggas gemensamt med annat skiljeférfarande dar
samma skiljeman/skiljeman utsetts.
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Malbild och innehall for Skeppsbrons bottenvaningar

Enligt Vision Alvstaden ska staden langs dlven utvecklas till en levande innerstad dar alla
go6teborgare oavsett stadsdel, bakgrund, kén och alder kanner tillhérighet och trygghet.
Alvstaden ska vara 6ppen for varlden. Skeppsbron ska utvecklas till géteborgarnas nya
motesplats vid vattnet. Utvecklingen av kvarteren, utformningen av kajen, parken och
byggnaden pa Skeppsbropiren maste tillsammans stétta visionen om en 6ppen och
inkluderande motesplats - en ny dynamisk del av innerstaden vid vattnet.

For att méta Vision Alvstadens ambitionsniva kommer sarskilt fokus i projektet att laggas
pa att skapa stadsmassiga kvarter som blir publika och inbjudande att besdka och att
flanera i for en bred mangfald av géteborgare.

| kvarteren ska det enligt planen framst skapas bostader. Koncentrationen av bostader
innebar en risk for privatisering av kvarteren for bostadsandamal. Kaj och vatten ar i sig
inte en tillracklig dragare for att skapa liv Iangs alvkanten aret runt och under storre delen
av dygnet. Darfor ar levande bottenvaningar i kvarteren avgérande for att styra floden in i
kvarteren och mot kajen och parken.

For att stétta kvarteren och kajens dragningskraft maste bottenvaningarnas innehall och

sammansattning skapa en hég stadsmassig urban karaktar pa Skeppsbron. Strategin for
utvecklingen av bottenvaningar ska vara viljestyrd. Det innebar att ga bortom traditionella
kommersiella perspektiv och genom en medveten strategi skapa omradet med diversitet
och dynamik sa att det kan locka fler goéteborgare med olika bakgrunder.

Genom 3D-fastighetsbildning avskiljs och éverlats kvarterens bottenvaningar till
Alvstranden utveckling. Alvstranden kan i sin tur éverlata dgandeskap och utveckling av
bottenvaningar till ett en eller fler aktérer. Aktdér med intresse for utveckling och agande
av bottenvaningar ska visa hur stadsmassiga, publika och varierade bottenvaningar i
kvarteren langsiktigt kan astadkommas enligt nedanstédende krav. | utvecklingsarbetet bor
organisationer och natverk som har kontaktytor och sarskild kunskap kring
verksamhetsutévare som ar underrepresenterade i centrala staden involveras. En
forutsattning for arbetet &r att det sker i ndra samverkan med Alvstranden Utveckling AB.

Krav pa aktorer som anmaler intresse for bottenvaningar

e Aktoren ska utarbeta en genomtankt process for hur omradets identitet, innehall
och koncept utvecklas i delaktighet sa att hela Goteborg kanner tillhdrighet till
Skeppsbron.

e Aktdren ska visa pa en bred och normkreativ marknadsféringskompetens dar
marknadsforing av Skeppsbron sker brett och inkluderande.

e Aktdren ska visa en affarsmodell som langsiktigt moéjliggor en stor variation, med

saval mindre som mer betalningsstarka verksamheter for att skapa ett
kommersiellt utbud som vander sig till manniskor med olika planbdcker.
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Aktoren ska visa hur en stor unikitet vad galler innehall och utbud kan
astadkommas. Mgjlighet ska ges till etableringar som inte redan finns
representerade i centrala staden for att skapa attraktion och variation i vad staden
erbjuder utifran ett kommersiellt perspektiv. Mixen ska skapa sysselsattning for
grupper langt ifran arbetsmarknaden och samtidigt stimulera utvecklingen av en
mer blandad och hallbar ekonomi.

Aktoren ska arbeta for en verksamhetsmix som genererar folkliv och trygghet dver
storre delar av dygnet pa Skeppsbron.

Aktoren ska utarbeta en verksamhetsmix som méter intressen och efterfragan hos
olika delar av befolkningen. Sarskilt fokus ska ligga pa att attrahera manniskor
fran alla stadsdelar.

Aktéren ska i samverkan med Alvstranden Utveckling AB sakerstalla en variation
av lokalstorlekar.

Aktoren ska visa hur man i tidigare projekt statt for langsiktighet, uthallighet och
helhetssyn samt hur aktéren avser arbeta med Skeppsbron utifran ett langsiktigt
perspektiv.



