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Goteborgs Stad
Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Exploateringsavdelningen
Till Fastighetsndmnden Christian Schi6tz
2011-09-05 Telefon 368 10 60

Diarienummer 0667/05 E-post: christian.schiotz@fastighet.goteborg.se

Markanvisning till Opaltorget Forvaltning AB for bostader, kontor, handel och
centrumverksamhet samt forlangning och férandring av markanvisning till
Familjebostader, AF Projektutveckling, HSB och Veidekke for bostader vid
Opaltorget

Forslag till beslut

1. Opaltorget Forvaltning AB (under bildande) far under tva ar en
markanvisning for bostader, kontor, handel och centrumverksamhet inom
del av planomradet Opaltorget.

2. Familjebostader i Goteborg AB far under tva ar en forlangning av en
markanvisning for bostader inom del av planomradet Opaltorget.

3. HSB Goteborg, AF Projektutveckling AB och Veidekke Bostad AB far
under tva ar en forlangning av en gemensam markanvisning inom del av
planomradet Opaltorget.

4. Kontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med dessa bolag.

Arende och bakgrund

Planomradet ligger i sydvastra Goteborg. Fagelvagen &r det ca 1,5 km soder om
Frolunda Torg och ca 10 km séder om Gdéteborgs centrum. Se bilagd dversiktskarta.

Fastighetsndmnden har 2007 beslutat om markanvisning till Familjebostader i Goteborg
AB (Familjebostéder), HSB Goéteborg (HSB), AF Projektutveckling AB (AF) och
Veidekke Bostad AB (Veidekke).

| december 2009 tillstyrkte fastighetsnamnden ett samradsforslag till detaljplan som ger
mojlighet att bygga ca 470 lagenheter och ca 8000 m? lokaler. Planférslaget innebér en
genomgripande omvandling av Opaltorget och dess ndrmaste omgivning. Ambitionen &ar
att Opaltorget ska utvecklas till ett tryggt och levande stadsdelstorg for nérservice med
fler bostader. En illustration av samradsforslaget bilaggs. Samradsforslaget i sin helhet
finns tillgangligt pA www.goteborg.se under Bygga & Bo, aktuella plan- och

byggprojekt.
De intressenter som fatt markanvisning menar att efterfragan pa nya bostader vid

Opaltorget &r helt beroende av att torget omvandlas och blir attraktivt, tryggt och
levande genom att butiker och kontor byggs. Efterfragan pa kontor och butiker i detta
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lage har dock varit svagt och detta har gjort att det har varit svart att hitta en intressent
som varit villig att satsa pa detta.

Fastighetskontoret har fort samtal med parter som varit mojliga lokalhyresgaster i ett
framtida centrumkvarter. Tre viktiga parter har nu uttalat en vilja att férlagga
verksamhet till Opaltorget:

e Axfood vill utveckla den befintliga livsmedelsbutiken. Totalytan utokas fran ca
900 till ca 2500 m2. Butikskonceptet har ett storre sortiment och mer farskvaror.

e Vastra Gotalandsregionen vill hyra permanenta lokaler som ersatter den
vardcentral som finns i tillfalliga lokaler pa arrenderad mark vid Opaltorget.

¢ | den nya stadsdelsorganisationen har SDF Vastra Goteborg haft sina lokaler
utspridda men merparten av kontorslokalerna har funnits i externt hyrda lokaler
vid Torgny Segerstedtsgatan. SDN Vastra Goteborg ska den 30 augusti behandla
ett forslag om ett inriktningsbeslut om att samla hela eller merparten av
forvaltningen till Opaltorget.

Med dessa viljeuttalanden som bakgrund har fastighetskontoret nu funnit en intressent
som vill utveckla och bygga det kvarter av planomradet som innehaller dels lokaler, dels
bostader.

For ovriga intressenter behdvs en forlangning markanvisningarna samt vissa andringar i
det geografiska laget for markanvisningarna.

Markanvisning centrumkvarteret

Fastighetskontoret foreslar att Opaltorget Forvaltning AB far en markanvisning till den
del av planomradet som har markerats pa bilagd karta. Det anvisade omradet innehaller
i samradsfasen ca 130 lagenheter och ca 7000 m? lokaler. Omradets avgransning och
innehall &r preliminar och kan komma att forandras beroende pa hur detaljplanens
innehall utvecklas fran samrads- till antagandeskedet. Inom omradet finns de befintliga
butikslokaler som idag forvaltas av fastighetskontoret. Bolaget har for avsikt att erbjuda
befintliga hyresgaster nya lokaler vid Opaltorget.

Inom det omrade som markanvisas finns ocksa Opalkyrkan som disponerar marken med
tomtratt. Markanvisningsavtalet ska darfor innehalla en reservation om att marken inte
kan séljas om kommunen inte lyckas traffa avtal med Opalkyrkan.

Opaltorget Forvaltning AB ar under bildande. Det nystartade bolaget har ansokt om en
markanvisning. Bolaget presenterar sig i ett brev med bl.a. foljande:

e Bolag ar nystartat och kommer att dgas av en grupp foéretag och foretagare
som under 20 ar samarbetat i olika fastighetsutvecklingsprojekt.

e Del&gare kommer att vara Norum Forvaltning AB, Tuveon AB och
Saltholmsgruppen AB

e Norum Forvaltning AB (tillsammans med koncernbolagen Stenungson
Forvaltnings AB och Badhustorget Privatbostader AB) har i 15 ar samarbetat
med Axfood i olika projekt vid bade centrumutveckling, nyetableringar och
vid ombyggnation. Koncernen &ger och forvaltar ca 60 000 m? bostader och
lokaler.

e Bakom Tuveon AB star en tidigare dgare och grundare av Tuve Bygg AB.
Detta tillfor en gedigen byggmaéstarbakgrund.
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e Saltholmsgruppen AB. Huvudméannen bakom detta bolag &r grundare och
tidigare dgare av Sverigehuset och har lang darigenom lang erfarenhet av att
utveckla bostadsprojekt och bygga bostéader.

Fastighetskontoret bedomer sammantaget att bolaget har den erfarenhet och kompetens
att kravs for att kunna genomfora detta projekt.

Auvsikten &r att bostaderna ska upplatas med bostadsritt.

Det program for miljéanpassat byggande som kommunen godkénde 2009-05-04 ska
tillampas. Programmet avser dock endast bostader och markanvisningsavtalet bor darfor
ocksa innehalla en skrivning med ett 6nskemal om att dven dvriga lokaler bor utformas
sa att de miljoanpassas och har goda prestanda vad galler energiforbrukning.

Forlangning och forandring av markanvisning fér évriga bostader

Den markanvisning som fastighetsnamnden beslutade om 2007 var gemensam for
Familjebostader, AF, HSB och Veidekke. Det var alltsa inte uttalat vilken del av
planomradet som respektive part skulle bebygga. Det da markanvisade markomradet
omfattade &ven centrumkvarteret.

Fastighetskontoret foreslar nu att Familjebostader far en markanvisning till de
markomraden som markerats i bilagd karta. De ca 100 bostader som foreslas byggas héar
ar i samradsforslaget sammanbyggda med Familjebostaders befintliga bostader.
Upplatelseformen ska vara hyresratter. Fran stadsdelsforvaltningen har det framforts
onskemal om att det byggs s.k. trygghetsbostader vid Opaltorget. Om detta ar lampligt
far utredas inom projektets ram. Behovet av lagenheter for boende med sérskild service
samt lagenheter for hushall med sarskilda behov far ocksa preciseras senare i processen.

Normalt sett upplats mark for nya hyresbostader med tomtrétt. | detta fall ager dock
Familjebostader den mark som befintliga, ssmmanbyggda, hus ligger pa.
Markanvisningen bor darfor avse en ratt att genom fastighetsreglering forvarva den
kompletterande marken.

Fastighetskontoret foreslar att AF, HSB och Veidekke far en gemensam markanvisning
till aterstdende bostadshebyggelse inom planomradet. Omradena har markerats pa
bilagd karta. | samradsforslaget redovisas tre separata enheter om totalt ca 250
lagenheter: hdghuset, terrasshusen och parkhuset. Markanvisningen bor vara gemensam
tillsvidare sa att parternas enskilda intressen inte motverkar en god helhetslosning. Kan
parterna i ett senare skede inte enas om hur marken ska fordelas far fastighetskontoret
gora fordelningen. Parterna far da acceptera denna fordelning och acceptera att antalet
bostader ar ojamnt fordelat. Avsikten &r att dessa bostader ska vara bostadsrétter.

| parkhuset finns i samradsforslaget en forskola i bottenvaningen.
Markanvisningsavtalet ska innehalla en skrivelse om en mojlighet till forskola. Det ska
vara dppet om denna forskola ska vara en tredimensionell fastighet som ska dgas av
kommunen eller om intressenten ska &ga och hyra ut férskolelokalen.

Programmet for miljoanpassat byggande ska gélla samtliga bostader.

Christina Johnsson Charlotta Cedergren
Fastighetsdirektor T.f. avdelningschef
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