Goteborgs Stad
Fastighetskontoret

Markanvisning for bostader vid Skra Bro

Bakgrund

Omradet
Skra Bro ligger i Bjorlanda ca 10 kilometer fran centrala Goteborg och dr en knutpunkt for kollektivtrafiken.
Inom omradet ligger Trulsegardsskolan och en forskola samt en liten servicebutik, en pizzeria och en fiskbod.

Ett program for omradet antecknades av Byggnadsndmnden 2011. Programmet foreslar att Skra bro ska
utvecklas till ett centrum for offentlig och kommersiell service i Bjorlanda samt en viktig bytespunkt for
kollektivtrafiken. Detaljplanearbete pagar nu fér den del av programomradet som ligger séder om korsningen
Kongahéllavagen och Bjorlandavagen, i direkt anslutning till Trulsegardsskolan. Marken inom planomradet ar
delvis kommunagd. Ovrig mark dgs av en privat fastighetsigare.

Utvecklingen av omradet

Syftet med planarbetet ar att mojliggéra en bostadsbebyggelse med varierande ldgenhetsstorlekar och
upplatelseformer samt att skapa ett lokalt centrumomrade med handelsplats som tillgodogor invanarnas behov
av narservice. Planomradet som helhet bedéms kunna innehalla minst 300 bostdader samt ett dldreboende.
Inriktningen for detaljplanen ar att den befintliga busshallplatsen byggs om och utvecklas till en mer attraktiv
knutpunkt for kollektivtrafikresenérer.

Denna markanvisning omfattar en del av planomradet (se karta nedan). Planarbetets inriktning for detta
omrade ar i huvudsak mindre flerbostadshus i 2-4 vaningar. Ca 150-175 bostader bedoms rymmas inom det
aktuella omradet exklusive dldreboendet som ska byggas av kommunen och inte ingdr i markanvisningen.
Denna beddomning bygger pa att parkering i 6verensstaimmelse med stadens parkeringstal har 16sts inom
kvartersmark. Vidare ingér en centrumbyggnad som planeras i direkt anslutning till busshallplatsen, i
markanvisningen. Inriktningen for denna byggnad &r handel. Mogjlighet till kompletterande
verksamheter/handel i bottenvaningarna ska prévas dven i 6vriga byggnader som ligger narmast torget. Totalt
bedéms omradet rymma ca 1500 kvm verksamhetsyta.
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Specifika krav pa bebyggelse eller innehall
Detaljplanen forutsatter att parkering kommer att I6sas inom kvartersmark. Fér att uppna den exploatering som
i nuldget foreslas kan delar av parkeringen behdva placeras under mark. Eftersom omradet ar bullerstort

kommer det troligen att krdvas bostdader med tyst sida.
Ett kvalitetsprogram fér omradet kommer att tas fram under fortsatt planarbete.

En forutsattning i det aktuella projektet ar att den sa kallade enprocentregeln for konstnérlig utsmyckning och
gestaltning ska tillampas. Det innebar att 1 % av produktionskostnaden ska avsattas for detta andamal.

Ett BMSS (bostader med sarskild service) med ca 8 lagenheter ska kunna integreras i bebyggelsen. Det finns
dven ett 6nskemal fran stadsdelen att skapa trygghetsboende inom aktuellt omrade.
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Prelimindr planillustration (Kvarnstrém arkitekter 2014-04-16)




Markanvisningen

Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen tillampas jamforelseforfarande. Det innebar att fastighetskontoret
annonserar ut den aktuella markanvisningen pa goteborg.se/markanvisning och sedan utvdrderar inkomna
intresseanmalningar utifran en urvalsmodell baserad pa Goteborg stads markanvisningspolicy. Den eller de
aktorer som bast moter kraven i markanvisningen anvisas marken efter politiskt beslut.

Forutsattningar for markanvisningen
Ansdkan om markanvisning kan omfatta nagot av féljande alternativ:

. enbart bostader
. bostdder och handel
. enbart handel

Fortsatt utveckling av projektet kommer att ske i samarbete med den privata fastighetsidgaren inom
planomradet och dennes samarbetsparter.

Mangfald i boendet

Kommunen stravar efter att uppna mangfald i boendet inom det aktuella omradet och i stadsdelen som helhet.
Bjorlanda domineras av smahus. Den nya bebyggelsen inom planomradet kommer att innebara ett tillskott av
mindre flerbostadshus. Kommunen kommer att markanvisa for saval hyresratt som bostadsratt. Inriktningen ar
ca 50 % hyresratt och 50 % bostadsratt.

Kommunen ser girna att en mindre del av bostdderna inom omradet genomférs i form av byggemenskap. Detta
kan handla om ca 15-20 lagenheter. Med byggemenskap avses en grupp manniskor som gar samman for att
agera byggherre. For att komma ifrdga for markanvisning maste en ekonomisk forening ha bildats. Det kan
ocksa bli aktuellt att spara en del byggratter for att markanvisas till byggemenskap i ett senare skede.

Av ansokan ska framga vilken upplatelseform och hur manga bostdder som akt6ren ar intresserad av att bygga.

Sociala dtaganden
For hyresratterna galler att en del av ldgenheterna ska vara mojliga att upplata for bostader med sarskild service
(BMSS).

Ekologisk hdllbarhet
Projektet ska genomfdras i enlighet med kraven i Goteborgs stads program for miljdanpassat byggande.

Byggherrens ekonomiska férutsdttningar och stabilitet

Kommunen kommer att gora en beddmning av aktérens organisatoriska och ekonomiska forutsattningar att
genomfdra det aktuella projektet. Fastighetskontoret ska kunna begara in relevant underlag for att géra denna
beddémning.

Beddmningskriterier

Social hdllbarhet och sociala dtaganden

Hyresrattsbyggare forutsatts acceptera att teckna samarbetsavtal med kommunen avseende upplatande av
ldgenheter till hushall med sarskilda behov. | de fall aktéren redan har tecknat samarbetsavtal, kommer en
avstamning att goras om aktoren levt upp till kraven i tidigare projekt.

Intresse att skapa trygghetsboende kommer att bedémas som meriterande.

| urvalsarbetet kommer kommunen dven att bedoma det som meriterande om aktéren kan visa att foretaget
arbetar systematisk med social hallbarhet genom socialt ansvarstagande i samhéllet med hénsyn till sociala,
etiska och miljomassiga aspekter.

Verksamhetslokaler

Vad géller de ansokningar som omfattar handel kommer kommunen att bedéma aktoérerna utifran deras
formaga att leverera denna typ av verksamhet i tidigare projekt samt aktorernas forméga att skapa
verksamhetslokaler i bottenvaningarna.

Ekologisk hallbarhet
Kommunen kommer i urvalsarbetet att bedoma aktorernas formaga att leverera bostadsprojekt enligt
programmet for miljdanpassat byggande.



Mangfald och konkurrens pd marknaden

Kommunen kommer i urvalsarbetet att strava efter att framja goda konkurrensférhallanden i syfte att framja en
mangfald av byggherrar och en variationsrik bebyggelse. Forutsatt att flera aktorer motsvarar kommunens krav
och 6nskemal till samma grad, kommer aktérer som &r nya pa marknaden eller inte erhallit markanvisning
nyligen, att premieras.

Ovriga kriterier

Kommunen kommer i urvalsarbetet att bedéma hur aktérerna avser genomféra det aktuella projektet. Aven
tidigare erfarenhet av liknande projekt ar meriterande. Vikt ldaggs exempelvis vid om aktéren har innovativa
idéer eller I6sningar som bidrar till det specifika projektet. Inga skisser efterfragas.

Prissattning pa marken

Marken for bostadsratterna kommer att séljas och for hyresratterna kommer marken troligtvis att upplatas med
tomtratt. Enligt lag maste kommunen sélja mark till marknadsmassigt pris. Fastighetskontoret har latit ta fram
en tidig prisindikation for att ge kommunens syn pa prisldget. Det tidiga indikativa priset ar inte slutpriset da
detta masta vara marknadsmassigt vid overlatelsetillfallet.

Varderingen visar foljande byggrattsvarden:
Bostadsratter 3 500- 4 500 kr/kvm BTA.
Hyresratter 2000-2500 kr/kvm BTA.

Kontor 1 000 — 1 500 kr/kvm BTA

Handel 2 000 — 3 000 kr/kvm BTA

Innehall i ansokan
Ansdkan om markanvisning ska lamnas in enligt ansékningsformulédr som finns pa hemsidan. Till detta formular
kan bilagor bifogas. Referensnummer for denna markanvisning ar VH1 och ska anges vid ansokan.



