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Markanvisning for bostader vid Skra bro

Forslag till beslut

1 Vastbostad AB far under tva ar en avgiftsfri markanvisning for bostader inom
detaljplaneomradet for Skra bro.

2 Goteborgs Egnahems AB far under tva ar en avgiftsfri markanvisning for
bostader inom detaljplaneomradet for Skra bro.

3 Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med intressen-
terna enligt punkt 1-2 ovan.

4 Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal for handel med
Tempo Bjorlanda Skrabbeboden AB alternativt med en av foreslagna aktorer
enligt punkt 1 och 2 ovan.

Arende och bakgrund

Skra Bro ligger i Bjorlanda ca 10 kilometer fran centrala Goteborg och &r en knutpunkt
for kollektivtrafiken. Inom omradet ligger Trulsegardsskolan och en forskola samt en
liten servicebutik, en pizzeria och en fiskbod. Ett program for omradet antecknades av
Byggnadsnamnden 2011. Programmet foreslar att Skra bro ska utvecklas till ett centrum
for offentlig och kommersiell service i Bjorlanda samt en viktig bytespunkt for
kollektivtrafiken.

Detaljplanearbete pagar nu for den del av programomradet som ligger séder om
korsningen Kongahéllavdgen och Bjorlandavagen, i direkt anslutning till
Trulsegardsskolan. Marken inom planomradet &gs delvis av en privat fastighetsagare
och delvis av kommunen. Ett forslag till detaljplan haller pa att tas fram och kommer
att skickas ut pa samrad 1:a kvartalet 2015. Totalt omfattar detaljplanen ca 300
bostader. Inriktning for den del av planomradet som denna markanvisning omfattar &r
mindre flerbostadshus i 2-4 vaningar. Ca 150-175 bostader bedéms rymmas inom det
omradet som nu ar aktuellt for anvisning. Vidare ingar en centrumbyggnad som
planeras i direkt anslutning till busshallplatsen, i markanvisningen. Inriktningen for
denna byggnad &r handel. Mojlighet till kompletterande verksamheter/handel i
bottenvaningarna ska prévas aven i 6vriga byggnader som ligger narmast torget. Totalt
bedéms omradet rymma ca 1500 kvm verksamhetsyta.
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Forutsattningar for markanvisningen

For den aktuella markanvisningen tilldmpas jamforelseforfarande. Det innebér att
fastighetskontoret har annonserat ut den aktuella markanvisningen och att inkomna
ansokningar har utvarderats utifran en urvalsmodell baserad pa Goteborg stads
markanvisningspolicy.

Intressenterna har haft mojlighet att Iamna in en ansékan om markanvisning for nagot
av foljande alternativ:

. enbart bostader
. bostader och handel
. enbart handel

Mangfald i boendet (upplatelseformer mm)

Den nya bebyggelsen inom planomradet kommer att innebéra ett véalbehovligt tillskott
av mindre flerbostadshus i denna del av staden. Som helhet &r férdelningen av
upplatelseformer i SDF Vastra Hisingen 45 % hyresratter, 39 % aganderéatt och 16 %
bostadsratter. Inom primaromradet Bjorlanda ar smahus den klart dominerade
bostadstypen (91 %). Det finns endast ett fatal hyresratter (7 %) och annu farre
bostadsréatter (2 %). Eftersom hyresratter ar tydligt underrepresenterade i Bjorlanda
anser fastighetskontoret att det ar lampligt att en del av bostaderna far denna
upplatelseform. Med hansyn till preliminéra berékningar ar dock bedémningen att det
skulle vara positivt vad galler projektets totala exploateringsekonomi om en viss andel
av marken saljs for byggande av bostadsratter. En [amplig inriktning fér denna
markanvisning beddms darfor vara 50 % hyresrétt och 50 % bostadsrétt.

Vid inbjudan till markanvisning 6ppnade fastighetskontoret upp for att en mindre del av
bostaderna (ca 15-20 lagenheter) inom omradet genomfors i form av byggemenskap.
Med byggemenskap avses en grupp manniskor som gar samman for att agera byggherre.

Sociala ataganden

For att komma ifraga for markanvisning forutsatts de som vill bygga hyresréatter
acceptera att teckna samarbetsavtal med kommunen avseende upplatande av lagenheter
till hushall med sarskilda behov. Det samma géller att en del av lagenheterna ska vara
mojliga att upplata for bostader med sérskild service (BMSS).

Ekologisk hallbarhet
Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs stads program for
miljoanpassat byggande.

Byggherrens ekonomiska forutsattningar och stabilitet

Fastighetskontoret gor en bedémning av aktdrens organisatoriska och ekonomiska
forutsattningar att genomfora det aktuella projektet. Fastighetskontoret ska kunna
begéra in relevant underlag for att géra denna bedémning.

Prisindikation

For att komma ifraga for markanvisning forutsatts de sokande foretagen acceptera den
prisindikation som angivits i forutsattningarna for markanvisningen. Att denna
prisindikation accepteras innebar dven att sokande foretag &r medvetna om att
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kommunen enligt lag maste sélja mark till marknadsmassigt pris och att det angivna
priset ar en indikation.

Bedémningskriterier
| urvalet mellan de aktorer som visat att de klarar/accepterar ovanstaende grundkrav for
markanvisningen har féljande kriterier legat till grund for beddmningen:

e Aktorernas bedomda formaga att genomfora bostadsprojekt enligt programmet
for miljéanpassat byggande.

e Hur aktdrerna avser genomfora det aktuella projektet. Vikt har lagts exempelvis
vid om aktoren har innovativa idéer eller 16sningar som bidrar till det specifika
projektet.

e Om aktoren kan visa att foretaget arbetar systematisk med social hallbarhet
genom socialt ansvarstagande i samhallet med hénsyn till sociala, etiska och
miljomaéssiga aspekter har bedémts meriterande.

e De aktorer som ansokt om markanvisning for verksamhetslokaler har bedémts
utifran formaga att genomfora projekt med handel samt formaga att skapa
verksamhetslokaler i bottenvaningarna.

e Intresse att skapa trygghetsboende ar meriterande (galler hyresrétter) liksom
erfarenhet av liknande projekt.

Mangfald och konkurrens pa marknaden

En forutsattning for markanvisningen har varit att forutsatt att flera aktorer motsvarar
kommunens krav och 6nskemal till samma grad, kommer aktorer som &r nya pa
marknaden eller inte erhallit markanvisning nyligen, att premieras.

Beddmning och val av intressenter
De intressenter som lamnat in skriftlig ans6kan om markanvisning vid Skra bro ar:

Hyresratt Bostadsratt Handel
BoKlok Housing AB X
Derome Hus AB X X
Goteborgs Egnahems AB X
EXE bygg AB X X
ICA Fastigheter AB X X X
Jalab Projektutveckling AB X X
Fastighets AB Keron X
Karnhem Ab X
PEAB Bostad AB X
Serneke Projektutveckling AB X X
Skanska Projektutveckling Hyresbostader AB X
Tempo Bjoérlanda Skrabbeboden AB X
Svenska hyreshus Ab X X
Sverigehuset | Goteborg AB X X
Tuvebygg AB X X
Vastbostad AB X X

Alla intressenter som inkommit med ansdkan har accepterat de grundkrav som
fastighetskontoret stéllt for markanvisningen.
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Fastighetskontoret bedomer att projektet ar lampligt att anvisas till tva intressenter, en
for byggande av hyresratter och en for bostadsratter. Utifran en helhetsbedomning
baserat pa de bedomningskriterier som angetts i forutsattningarna for markanvisningen
foreslar kontoret att markanvisning lamnas till:

e Vastbostad AB
e Goteborgs Egnahems AB

Markanvisningen till VVastbostad AB avser hyresrétter varav en del trygghetsboende,
medan anvisningen till Goteborgs Egnahems AB avser bostadsratter.

Anvisningarna lamnas med inriktningen att intressenterna ska bygga ca halften vardera
av bostaderna, men beroende pa hur detaljplanen utformas kan den slutgiltiga
fordelningen komma att bli nagot annorlunda. Anvisningarna ar inte lagesmassigt
specificerade inom omradet, utan bada intressenterna forutsatts delta i planarbetet och
da verka for att en sa bra helhetslosning som mojligt uppnas. Forst nar en sadan har
uppnatts ska en uppdelning i delomraden goras. Eftersom inga ansokningar for en
byggemenskap har lamnats in foreslar Fastighetskontoret att de byggréatter som
eventuellt skulle tilldelats en byggemenskap fordelas mellan de tva foreslagna
intressenterna. Byggemenskap kan eventuellt bli aktuellt i ndsta etapp av utvecklingen
vid Skra bro.

Vad géller markanvisningen for handel &r fastighetskontoret positiv till att Tempo
Bjorlanda Skrabbeboden AB erhaller markanvisningen men 6nskar fora en fordjupad
dialog med aktdren innan markanvisningsavtal tecknas, se motivering nedan.

Overvagande markanvisning hyresratt

Vistbostad AB dr ett konsortium bestaende av Tage & Soner och BJC Group. Tage &
Soner har verksamhet inom byggservice, byggentreprenad och fastighetsférvaltning. De
ager och forvaltar flerbostadshus, handels- och kommersiella lokaler i Halmstad,
Falkenberg, Varberg mm. BJC Group AB koper, séljer, bygger och forvaltar fastigheter.
Nagra av bolagets senast avslutade projekt ar 23 bostader i Molnlycke, 38 lagenheter i
Karralund och ca 200 lagenheter pa Eyrafaltet i Orebro.

Vasthostad AB visar i sin ansokan att de arbetar systematiskt med fragor som ror socialt
ansvarstagande. De anger bl a att de foljer upp samtliga aspekter inom 1SO26000
(internationell vagledande standard for socialt ansvarstagande) inom ramen for sitt
arbete. Vastbostad anger i sin ansokan att de &ven &r intresserade av att bygga
trygghetsboende.

Vasthostad AB beddms ha formagan att nd malen i programmet for miljoanpassat
byggande. Foretagets ambition &r att alla projekt de genomfor ska vara certifierade pa
silverniva enligt svenska miljoklassningssystemet Miljobyggnad. Detta visar pa intresse
och vana av att arbeta med dessa fragor pa ett systematiskt satt. Kraven som stélls for
certifieringen Miljobyggnad silver skiljer sig i vissa delar fran miljoprogrammet for
miljéanpassat byggande, men bedémningen &r att ambitionsnivan som helhet ar
likvérdig.
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Vad géller Skra bro har Véstbostad AB idéer och tankar kring bl. a variation av
lagenhetsstorlekar och delvis grona tak och fasader. De har erfarenhet av att planera in
verksamhetslokaler i bottenvaningar pa bostadshus bl. a fran kv Eyraféltet i Orebro.

Utifran en helhetsbedémning anser fastighetskontoret att VVastbostad AB uppfyller
markanvisningens krav och énskemal val. Ytterligare ett antal av de inkomna
ansokningarna bedéms uppfylla urvalskriterierna i motsvarande grad men eftersom
Vasthostad AB aldrig tidigare har erhallit markanvisning i Goteborg foreslar
fastighetskontoret i enlighet med forutsattningarna i markanvisningen att premiera en ny
aktor.

Overvéagande markanvisning bostadsratt

Gateborgs Egnahems AB ingar i Framtiden-koncernen som har ett val dokumenterat
arbete kring fragor som ror socialt ansvarstagande. Det galler savél sociala insatser i
deras omraden som att skapa arbetstillfallen genom social upphandling.

Egnahemsbolaget deltog i framtagandet av programmet fér miljéanpassat byggande.
Egnahemsbolaget har dven tydliga mal vad géller att bygga langsiktigt hallbara bostader
och boendemiljéer som tar ansvar for kommande generationer. Bolaget genomfor for
narvarande projekt enligt programmets krav. Fastighetskontorets uppféljning av dessa
projekt pagar. For kommande projekt, som exempelvis Skra Bro, ar det viktigt att
Egnahemsbolaget tar till sig och sjéalva foljer upp de slutsatser och eventuella
rekommendationer som fastighetskontorets uppféljning kan komma at t innebaéra.

Egnahemsbolaget har intressanta idéer kring bostéddernas utformning och funktion, bl. a
foreslar de lagenheter for generationshoende, sma funktionella lagenheter till lagre
kostnad och radhus/etageldgenheter. De vill &ven i det aktuella projektet undersoka
mojligheten att bygga flerbostadshus i tramoduler. Egnahemsbolaget har erfarenhet av
liknande projekt i ett flertal tidigare genomforda projekt. Sammanfattningsvis ar
beddémningen att Egnahemsbolaget val uppfyller kraven for markanvisningen och att de
idéer de presenterar kan bidra till att utveckla projektet i Skra Bro.

Overvagande markanvisning handel/verksamhetslokaler

Anstkan om markanvisning for handelsandamal har lamnats in av Tempo Bjorlanda
Skrabbeboden AB. Bolaget bedriver idag livsmedelshandel pa andra sidan Bjérlanda-
vagen, i direkt anslutning till planomradet. Onskemalet ar att kunna flytta sin
verksamhet till nya lokaler i den nya centrumetableringen, i forsta hand genom att
bygga sjélva och i andra hand genom att hyra lokaler. Tempo Bjorlanda Skrabbeboden
AB har en tydlig lokal forankring och ar en omtyckt aktor i stadsdelen.

Fastighetskontorets bedomning &r att det skulle vara positivt for stadsdelen att lata den
befintliga handelsaktoren fa utveckla sin verksamhet i det nya omradet vid Skra bro. Det
skulle dock behovas en fordjupad diskussion med Tempo Bjorlanda Skrabbeboden AB
kring huruvida projektet ska genomforas i egen regi eller om verksamheten ska bedrivas
i hyrd lokal hos ndgon av de évriga foreslagna aktérerna. Aven fragor som ror
utformningen av detaljplanen har betydelse for val av 1amplig 16sning. Fastighets-
kontoret bedomer att bada foreslagna bostadsaktorer klarar att tillhandahalla en
andamalsenlig lokal om inhyrning skulle bli aktuellt. Kontoret dnskar darfor fora en
fortsatt dialog med Tempo Bjorlanda Skrabbeboden AB och 6vriga aktérer inom
omradet for att nar forutsattningarna klargjorts ytterligare kunna teckna
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markanvisningsavtal med Tempo Bjorlanda Skrabbeboden AB eller med nagon av
Ovriga aktorer som foreslagits for markanvisning.

Martin Obo Lena Lundblad
Tillférordnad fastighetsdirektor Avdelningschef

Protokollsutdrag till:
lars.hensback@vastbostad.se
ingegerd.linder@egnahemsholaget.se

Marie Beckman, Linas Lycka 2, 423 59 Torslanda

Bilagor
Oversiktskarta
Detaljkarta
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Preliminar illustrationsplan
med ungefarlig avgransning
for markanvisningen

situationsplan skala 1:2000
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