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Markanvisning for studentbostader och forskola vid Sven Brolids vag/
Varholmsgatan i Sandarna

Forslag till beslut

1. Stiftelsen Goteborgs Studentbostader far under tva ar en avgiftsfri
markanvisning for studentbostéder och férskola vid Sven Brolids
vag/Varholmsgatan i Sandarna

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal
med Stiftelsen Goteborgs Studentbostéder.

Arende och bakgrund

Fastighetskontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret identifierat ett
obebyggt omrade i Sandarna som preliminart bedomts lampligt for en kombi-
nation av studentbostéder och forskola. Platsen ligger omedelbart véster om
Vastra kyrkogarden och gransar delvis till Sandarnas industriomrade. Den nya
bebyggelsen foreslas uppforas i kanten av det hojdparti med naturmark som ligger
mellan Vastra kyrkogarden och Hogsboleden.

Fastighetskontoret har med stdd av konsulterande arkitekt tagit fram en utred-
ningskiss med ett forslag till bebyggelse i sex vaningar, delvis i souterrang.
Bebyggelsen har bedémts kunna inrymma ca 260 studentbostader samt en for-
skola med upp till atta avdelningar integrerad i bebyggelsen. Forskolan foreslas
laggas pa plan 3 raknat fran den lagre nivan mot begravningsplatsen, med utgang
fran forskolan till lekytor inom naturmarken i sydvast.

Markanvisningen

Upplatelseform
Inom primaromradena Sanna och Kungsladugard finns totalt ca 7 360 bostader
varav ca 6 950 i flerbostadshus. Av lagenheterna i flerbostadshus &r ca 5 750
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hyresratter (83 %) och 1 200 bostadsratter (17 %). Antalet studentbostader uppgar
enligt de uppgifter fastighetskontoret kunnat finna till ca 300 st (ca 4 % av
ldgenheterna i flerbostadshus).

Utifran malet att astadkomma blandade upplatelseformer i ett visst omrade skulle
bostadsratt vara den lampligaste upplatelseformen hér. Fastighetskontoret och
stadsbyggnadskontoret har dock bedémt att studentbostéder ar den klart 1amp-
ligaste bostadstypen pa den aktuella platsen, med hansyn till framférallt terrang-
forhallandena som kraver smala enkelsidiga lagenheter pa de nedre vanings-
planen. Studentbostaderna kraver ocksa jamforelsevis fa parkeringsplatser vilket
ar en stor fordel har.

Ekologi
Fastighetskontorets program for miljoanpassat byggande fran 2009 ska tillampas.

Sociala ataganden

| den nya bebyggelsen ska forutséttningar skapas for en forskola for upp till atta
avdelningar inklusive personalutrymmen m.m. Staden och byggherren ska
tillsammans utforma forskolelosningarna med utgangspunkt fran stadens
ramprogram for forskole- och skolbyggnader.

Kommunen ska dven erbjudas mojlighet att hyra bostdder med sarskild service
for funktionshindrade i den nya bebyggelsen. Antalet lagenheter och de ndrmare
kraven pa dessa ska preciseras sa snart det ar mojligt.

Val av intressenter
Féljande intressenter har lamnat in skriftliga intresseanmalningar for platsen:

Botrygg Goteborg AB

Forvaltnings AB Framtiden

Stiftelsen Goéteborgs Studentbostader (SGS)

SoFast AB

Vastbostad (Bakom Vastbostad ligger Tage och Séner Forvaltnings AB
samt BJC Group AB)

e Wallenstam AB

Fastighetskontoret foreslar att markanvisning lamnas till SGS Studentbostader.

SGS har sedan tidigare en byggnad med 56 studentbostader vid Fridhemsgatan
strax norr om nu aktuellt planomrade (uppford med tidsbegransat bygglov, men
som nu kan permanentas). Harutéver bygger SGS just nu ett hus med 92 student-
bostéder plus en integrerad enhet med bostader med sarskild service for funktions-
hindrade. (Detaljplanen, Studentbostader vid Fridhemsgatan, antogs och vann laga
kraft 2013.) Nar projektet fardigstalls kommer SGS harigenom att forvalta 148
studentbostader i omedelbar anslutning till det nu aktuella planomradet.

I sin intresseanmalan for markanvisningen skriver SGS att de ser flera fordelar om
SGS kan fa genomfora projektet. ”Studentbostadsantalet 6kar markant och det
ger oss mojlighet att utveckla service och utbud av gemensamma funktioner for
vara boende. Samtidigt ger det en betydligt effektivare forvaltning som ar positivt
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for hyresnivan for vara boende. SGS har meddelat att de kommer att kunna ha
forvaltningspersonal stationerad pa plats i Sandarna, vilket mojliggér en god
boendeservice.

Fastighetskontoret anser att SGS argument ar relevanta. Med en stérre forvalt-
ningsenhet kan servicenivan oka. Studentbostader ar ocksa dyrare att forvalta an
andra bostader, bland annat pa grund av den hdga omflyttningen vilket innebér
storre slitage och hogre administrativa kostnader. Kostnadsbesparingar genom
mer rationell forvaltning som kan paverka hyresnivan ér darfor inte oviktigt.

Kontoret ser positivt pa att fler aktorer ar intresserade av att bygga student-
bostader och att dven aktorer som inte tidigare varit aktiva pa bostadsmarknaden

i Goteborg visat intresse for anvisningen. Det bor gagna de studenter som soker
studentbostad i Goteborg om det &ven i detta bostadssegment finns en konkurrens-
situation och flera aktérer som erbjuder bostéder. Den férra anvisningen som
namnden lamnade for studentbostader lamnades bland annat darfor till en
intressent som inte tidigare byggt och foérvaltat studentbostader i Géteborg,
ByggVesta AB.

Samtidigt &r det genom studentbostadsstiftelserna som det langsiktigt kan tryggas
att det i Goteborg finns ett tillrackligt stort antal bostader som enbart hyrs ut till
studenter med det begransade besittningsskydd som galler for dessa bostader.
Detta ar viktigt for Goteborgs fortsatta stéllning och utveckling som kunskaps-
stad. Den nu aktuella markanvisningen avser relativt manga studentbostader och
fastighetskontoret anser att detta langsiktiga perspektiv for att sékra utbudet av
renodlade studentbostader ytterligare forstarker motiven till att i det hér fallet
ldmna anvisningen till Stiftelsen Géteborgs Studentbostader.

Kontoret konstaterar att ytterligare markanvisningar for saval vanliga hyresréatter
som studentbostader kommer att bli aktuella under aret, vilket kommer att ge
mojlighet for intressenter som inte nu far anvisning att anmala intresse for andra
projekt.

Martin Obo Lena Lundblad
Tf Fastighetsdirektor Avdelningschef

Protokollsutdrag till:
magnus.paulsson@sgsstudentbostader.se

Bilagor:
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta
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Detaljkarta
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