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Markanvisning for kv Eken och Cedern, Sédra Garda

Forslag till beslut

1 Botrygg Goteborg AB far under tva ar en avgiftsfri markanvisning for bostader
inom kv Eken och Cedern, S6dra Garda i enlighet med detta tjansteutlatande

2 Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med intressenten
enligt punkt 1 ovan

Arende och bakgrund

Goteborgs Stad kopte in kvarteren Cedern och Eken i slutet av 1970-talet for att
genomfora planerna pa utbyggnad av E6 till motorvag. De delar av kvarteren som idag
finns kvar behévde aldrig tas i ansprak for utbyggnaden. Husen som innehaller 109
lagenheter och fem lokaler i varierande skick och standard, &r kraftigt utsatta for buller
och luftféroreningar.

Enligt beslut i fastighetsnamnden 2014-02-10 ar inriktning for kvarteren Cedern och
Eken att byggnaderna ska kunna sta kvar dver lang tid och varsamt rustas upp.
Lagenheterna utgor ett viktigt inslag tack vare laga hyresnivaer och fastighetsnamnden
ser darfor ett stort varde i husen ur ett bostadsforsorjningsperspektiv. Byggnaderna star
dessutom som ett minnesmarke éver den tid de byggdes.

Gallande detaljplan anger bl a trafikandamal och tillater darmed inga bygglovspliktiga
atgarder for bostadsandamal. Inriktningen ar att ta fram en ny detaljplan for omradet for
bostadsandamal. Langsiktig bostadsanvandning &r dock, till foljd av det trafikutsatta
laget, i nulaget osaker och ett forsta steg ar darfor att ta fram forslag pa hur framforallt
miljo- (luft, buller)- och riskfaktorer kan hanteras. Forslagen behdver konsekvens-
beskrivas for att sedan, férhoppningsvis, leda till att en detaljplan for bostader kan
paborjas. Beslut om detta tas av byggnadsnamnden.

Mot bakgrund av ovanstaende vill staden tillsammans med en langsiktig forvaltare,
prova olika mojligheter att med hjalp av ny teknik och kreativa Idsningar skapa
forutsattningar for en langsiktig bostadsanvandning. Upplagget innebéar en anvisning av
mark och befintliga byggnader for att medverka i detta forsta steg, dvs. forberedande
planering med mal att tydliggora forutsattningarna for bostadsbebyggelse. Om det i
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detta forsta steg visar sig finnas forutséttningar for att starta en detaljplan dvergar
markanvisningen till att galla &ven under fortsatt planarbete. Startdatum for denna
detaljplan &r inte bestamt i nulaget utan beror pa genomfdrande och resultat av den
forberedande planeringen.

Forutsattningar for markanvisningen

For den aktuella markanvisningen tillampas jamforelseforfarande. Det innebér att
fastighetskontoret har annonserat ut den aktuella markanvisningen och att inkomna
ansokningar utvarderats utifran en urvalsmodell baserad pa Géteborg stads
markanvisningspolicy.

Urvalsarbetet sker i tva steg. Forst gors en bedémning att aktoren lever upp till de
grundkrav som stallts for att komma ifraga for markanvisning. Darefter bedoms
ansokningarna utifran de projektspecifika kriterier som angivits i forutsattningarna for
markanvisningen. | samband med urvalsarbetet i den aktuella markanvisningen har
dialog forts med Garda boendeférening.

Mangfald i boendet

Kommunens stravan att uppna mangfald i boendet galler saval upplatelseform som t ex
lagenhetsstorlekar och prisniva. Lagenheterna i kv Eken och Cedern erbjuder idag ett
billigt boende och utgor darmed ett viktigt komplement pa bostadsmarknaden. Inrikt-
ningen for denna markanvisning ar att bostaderna dven fortsattningsvis ska upplatas
med hyresratt och att lagenheter och lokaler i de bevarade husen aven langsiktigt ska
hyras ut till rimliga hyror. Fastigheten bor darfor endast ges en varsam upprustning.
Lokaler i bottenvaningen ska behallas.

Den aktor som blir aktuell for byggrétten ska i 6verenskommelse med kommunen
sékerstélla detta.

Sociala ataganden
Markanvisad part forutsatts acceptera att teckna samarbetsavtal med kommunen
avseende upplatande av lagenheter till hushall med sérskilda behov.

Byggherrens ekonomiska forutsattningar och stabilitet

For att komma ifraga for markanvisning forutsatts aktoren kunna visa pa stabilitet,
ekonomiska forutsattningar och organisatorisk formaga att genomfora det aktuella
projektet utifran de sarskilda inriktningarna for detta. Den aktor som blir aktuell for
anvisningen ska kunna bidra med resurser och kompetens i det forberedande
utredningsarbetet, i kommande detaljplanearbete samt dven sakerstalla en langsiktig
forvaltning.

Fastighetskontoret ska kunna begéra in relevant underlag for att géra denna bedémning.

Ovrigt
Fastigheterna kommer att séljas med friskrivningsklausul, inneb&rande att koparen efter
kopet inte kommer kunna goéra nagon paféljd géallande pa grund av fel i fastigheterna.
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Bedoémningskriterier

| bedomningsarbetet har fastighetskontoret gjort en forsta genomgang av ansékningarna
for att bedéma vilka intressenter som uppfyller/accepterar grundkraven i anvisningen
enligt ovan. Forutsatt att ovan angivna forutsattningar fér markanvisningen accepterats
har fortsatt bedémning gjorts utifran foljande kriterier som aktorerna har ombetts
redovisa i ansokan:

e Ekonomiska forutsattningar, kompetens och organisatorisk formaga att i
samverkan med kommunen, genomfora det férberedande utredningsarbetet samt
medverka i detaljplaneprocessen.

e Erfarenhet av liknande projekt i komplexa stadsmiljoer och/eller varsam
upprustning av aldre bebyggelse ar meriterande.

e En plan for langsiktigt forvaltandet av byggnaderna.

e Hur inriktningen med rimliga hyresnivaer 6ver tid ska beaktas.

e Nuvarande hyresgasters roll i fortsatt arbete.

Aktorerna har &ven ombetts l&mna ett prisanbud for forvérvet av byggnaderna. |
forutsattningarna for markanvisning angavs att priset endast kommer att vara
utslagsgivande i beddmningen om mer &n en intressent beddéms likvardiga

Urvalet har gjorts utifran en samlad bedémning hur det sokande foretaget avser
forverkliga ett langsiktigt forvaltande av byggnaderna baserad pa ovanstaende aspekter.

Beddmning och val av intressenter

De intressenter som lamnat in ansdkan for markanvisning ar:
e Serneke Projektstyrning AB
e Bottostenen Forvaltning AB/Varbergs Stenfastigheter AB
e Botrygg Goteborg AB

Samtliga aktorer har accepterat de grundkrav som fastighetskontoret stéllt for
markanvisningen.

Val av intressent

Foretagen bakom inkomna ansokningar bedéms utifran ekonomiska forutséttningar och
stabilitet ha goda forutsattningar for ett genomférande av projektet. Vad galler dvriga
bedémningskriterier (se ovan) ar dock bedémningen att endast Botrygg AB och
Bottostenen Forvaltning AB i ansdkan har redovisat tillrackligt klara forutsattningar for
sin ansokan for att kunna utvérderas.

Utifran en helhetsbedémning baserat pa de bedomningskriterier som angetts i
forutsattningarna for markanvisningen foreslar kontoret att markanvisning lamnas till:

e Botrygg Goteborg AB

Beddmningen &r att Botrygg Goteborg AB har goda forutséttningar att tillsammans med
staden ordentligt prova majligheterna for langsiktig bostadsanvandning i kvarteren Eken
och Cedern och med hjélp av ny teknik och kreativa l6sningar lata husen varsamt rustas
upp i dialog med de boende.
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Overvagande

Botrygg Goteborg AB ar uppdelat i tva affarsomraden, forvaltning och produktion.
Foretaget forvaltar idag ca 85 fastigheter med ca 2 050 lagenheter och ett antal lokaler
av olika storlek. Botrygg har tidigare genomfort projekt i Goteborg efter markanvisning
vid t ex Orebrogatan och Trekantsgatan, bada i Lundby.

Av Botrygg AB:s ansokan framgar att man knutit relevant kompetens, bland annat
avseende hantering av luft och buller, till organisationen och man redovisar en plan for
arbetets genomforande. Man redovisar dven idéer kring tekniska I6sningar. Botrygg AB
bedéms ha kompetens och organisatorisk formaga att genomfora saval det inledande
utredningsarbetet som medverka i eventuellt fortsatt planarbete.

I listan 6ver referensprojekt framgar att Botrygg AB har erfarenhet av renovering av
kulturhistoriskt intressanta byggnader och man anger att man kommer att knyta
byggnadsantikvarisk kompetens till organisationen i samband med en varsam
renovering av byggnaderna.

For att sakerstalla rimliga hyresnivaer éver tid har Botrygg AB for avsikt att avtala
presumtionshyror med hyresgastféreningen samt i dialog med hyresgasterna. Pa detta
satt kan bolaget garantera en rimlig hyresniva i 15 ar for samtliga befintliga bostads-
lagenheter. For framtida hyresgaster foreslar Botrygg AB att satta ett inkomsttak for att
garantera att bostaderna blir disponibla for de inkomstsvaga i samhallet.

Av ansokan framgar att Botrygg AB har for avsikt att rusta upp lagenheterna efter
dialog med hyresgasterna och ar beredda att arbeta vidare med den avsiktsforklaring
som arbetats fram sedan tidigare mellan de boende och Béttostenen AB. Bolaget
forklarar sig dven villigt att i andra fragor inkludera de boende och ta tillvara pa deras
onskemal, t ex avseende eventuell sjalvforvaltning och kriterier for val av framtida
hyresgaster. Det framgar av bolagets ansokan att kontakt tidigare sokts med Garda
boendeférening.

Utifran en helhetsbedémning anser fastighetskontoret att Botrygg AB uppfyller mark-
anvisningens krav och dnskemal vél. Av de inkomna ansokningar som utvarderats har
dessutom Botrygg AB ldmnat hdgst anbudspris for forvarv av byggnaderna.

Fastighetskontoret konstaterar vidare att den har markanvisningen innebdar goda
forutsattningar for att genomféra det foreslagna forsta steget med forberedande
planering mot att kunna sakerstalla langsiktig bostadsanvandning i kvarteret Eken och
Cedern.

Magnus Sigfusson Lena Lundblad
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Protokollsutdrag till:
joachim.arcari@botrygg.se.

Bilagor
oversiktskarta

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande dnr 0850/10 4 (4)



STS6vT

SBK - Primarkarta

6397750

© Goteborgs Stad (Sweref 99 12 00, RH 2000)

6397954
=

60 m .

Skala 1:1200
Skapad med InfoVisaren
2014-12-11

€2867T



	16a_FN150518
	16b_FN150518

