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Markanvisning for studentbostader vid Guldhedstorget, Norra Guldheden

Forslag till beslut

1. Stiftelsen Goteborgs studentbostader (SGS) far under tva ar en avgiftsfri
markanvisning inom detaljplaneomradet for bostader vid Guldhedstorget

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal
med SGS

Arende och bakgrund

Byggnadsnamnden godkande 2005 Planprogram fér Bostader pa Norra Guldheden,
kompletteringsbebyggelse. | planprogrammet redovisas fyra omraden och aktuell
markanvisning avser det fjarde av dessa, vid Olssons park och Guldhedstorget. Det ar
ett mindre markomrade som idag delvis ar exploaterat med en lag trabyggnad som
medges handelsandamal i gallande detaljplan. Ovrig mark &r planlagd som parkmark.
Tanken ar att genom upprattande av ny detaljplan préva omradet for bostader. |
detaljplanearendet ska aven majligheten att bygga en forskola pa mark omedelbart
véster om Reutersgatan provas.

Bebyggelsen i Norra Guldheden ar huvudsakligen fran 1940-talet och bestar av
lamellhus och punkthus grupperade i en kuperad och gron miljé. Omradet anses vara ett
monsteromrade for 40- och 50-talets bostadsbyggande och &r baserat pa idéer om s.k.
grannskapsplanering. Omradet utgor riksintresse for kulturmiljévarden och
Guldhedstorget med sin intilliggande "Olssons park™ utgor en central och mycket fin del
av omradet. Exploateringen innebdr ett intrang i riksintresset for Guldheden och
utgangspunkten i programmet &r att anpassa ny bebyggelse avseende placering, volym
och skala. For aktuellt omrade ar bedémningen att byggnader med totalt 40-60 sma
lagenheter, t ex studentbostader, skulle kunna byggas pa platsen om man river den laga
trabyggnaden. Utifran det kéansliga laget anses det heller inte lampligt att anordna
p-platser till boendet.

Markanvisningen

Allmant

Omradet utgor ett mycket bra lage for studentbostader med néarhet till ett flertal
universitets- och hogskoleinstitutioner. Exploateringens omfattning och de begrénsade
mojligheterna att l6sa parkering till boendet &r ytterligare skal till att foresla
studentbostéader i det har omradet.
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Upplatelseform
SGS avser uppfora och hyra ut lagenheterna som studentbostader.

Ekologi
Fastighetsnamndens program for miljéanpassat byggande fran 2009 ska tillampas.
Samtliga aktuella intressenter bedéms ha formagan att na malen i detta program.

Val av intressenter
De intressenter som lamnat in skriftlig intresseanmalan fér markanvisningen ar:
e SEFA AB
o Stiftelsen Goteborgs Studentbostader (SGS)
e Skanska Sverige AB
e Stena Fastigheter AB
e Botrygg Goteborg AB
e Tommy Byggare AB
e Svenska Hus
e Forvaltnings AB Brunnen
e Wallenstam
e IQiuty Development AB
e Sveafastigheter AB

Fastighetskontoret foreslar att markanvisning lamnas till:
e Stiftelsen Goteborgs Studentbostader (SGS)

Av listan ovan kan det konstateras att intresset for att fa markanvisning for student-
bostader vid Guldhedstorget har varit stort. Nagra intressenter har tidigare aldrig byggt
studentbostader men uttrycker en stark vilja i att medverka till att skapa bostéder at unga
vuxna som forlagger sin studietid i Géteborg. Andra har byggt studentbostdder men har
inget bestand i egen forvaltning.

Utifran detta beddms SGS som den aktor som ar mest lamplig att ta sig an ett student-
bestand av den storlek som ny bebyggelse vid Guldhedstorget kan méjliggdra. De har
lang erfarenhet av att bygga och forvalta studentbostader. Fastighetskontoret bedémer
dock att flera av de foretag som visat intresse for markanvisningen vid Guldhedstorget
har en verksamhet och kompetens som gor att de &r intressanta att ha med vid
bedémningen infor andra markanvisningar med studentandamal om de visar intresse for
dessa.

Sammanfattande bedémning

Goteborg har idag ett behov av att tillskapa fler studentldgenheter. SGS bildades 1951
och har lang erfarenhet av att bygga och forvalta studentbostader. Stiftelsens
verksamhet drivs pa affarsmassiga villkor i konkurrens med andra bostadsforetag med

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande dnr 3658/12 23



den skillnad att stiftelsen inte primért &r vinstdrivande. Stiftelsens affarsidé ar att
erbjuda andamalsenliga och attraktiva bostader till aktivt hogskolestuderande i
Goteborgsregionen. Fastighetskontorets bedomning ar att SGS har den erfarenhet och
kompetens som kravs for att i samverkan med kommunen utveckla, genomféra och
forvalta studentbostadsprojektet vid Guldhedstorget.

Christina Johnsson Lena Lundblad
Fastighetsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Oversiktskarta

2. Programomradet och aktuellt omrade
Komplett samradshandling finns tillganglig pa
http://www.goteborg.se/byggabo

Protokollsutdrag till:
SGS

Kaserntorget 11

411 18 Goteborg
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Bilaga 1. Oversiktskarta



Omrade tva och tre ligger utanfor det egentliga
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Bilaga 2. Programomradet och aktuellt omrade (omrade 4)
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