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Fastighetskontoret Stad

Markanvisning for bostader vid Norra Fjadermolns-
gatan — del av Jubileumssatsningen

Bakgrund

Jubileumssatsningen

| Goteborg genomfors en sarskild satsning — Jubileumssatsningen — for att pa kort tid astad-
komma en kraftigt 6kad bostadsproduktion. Jubileumssatsningen dr ett gemensamt projekt
mellan kommunen, Férvaltnings AB Framtiden och néringslivet med syfte att préva nya
former for samverkan for en effektivare plan- och exploateringsprocess och med malet att ar
2021 ha fardigstallt 7 000 extra bostader utdver ordinarie takt i bostadsbyggandet.

Nya samverkansformer och processer ska utvecklas och prévas gemensamt av parterna. En
forutsattning for framgang med Jubileumssatsningen ar att samtliga ingaende parter arbetar
aktivt for att avtal tecknas, tidplaner halls, utredningar och projektering genomfors och att
underlag till beslut finns framme i god tid for samverkan, beredning och kvalitetssakring.

For att uppna malet om fardigstallda bostéader till 2021 maste detaljplanerna for projekt som
ingar i Jubileumssatsningen vara antagna senast 2017-12-31. Uppfdrande av bostadshus ska
paborjas snarast efter laga kraftvunnen detaljplan for att sakerstalla att bostaderna ar fardig-
stallda och inflyttningsklara ar 2021.

Bostader vid Norra Fjadermolnsgatan ar ett av de projekt som ingar i Jubileumssatsningen
och som ska genomforas pa kort tid och med andrat arbetssétt. En forutsattning for denna
markanvisning ar darfor att aktoren accepterar de krav som stélls pa projektets genomféran-
de som en del i Jubileumssatsningen med syfte att sdkerstalla att bostaderna inom detaljpla-
nen ar fardigstallda ar 2021, i enlighet med intentionerna i Jubileumssatsningen.

Omradet
Aktuellt omrade for markanvisning ligger i Svartedalen mel-
lan Norra Fjaddermolnsgatan och Sommarvédersgatan ca 8
kilometer fran Goteborgs centrum. Omradet &r utpekat som
prioriterat utbyggnadsomrade i Strategi for utbyggnadsplane- !
ring, Goteborg 2035. Platsen ligger ca 1,7 kilometer norr om J
tyngdpunkten Friskvaderstorget och har tillgang till bra kol- I
lektivtrafik med narhet till bade sparvagn och buss. Strax s6- ‘
der om omradet ligger dven Lansmanstorget dar det bland ‘
annat finns service i form av matbutik, restaurang, konditori -
med mera. .
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Platsen bestar av ett naturomrade i kuperad terrang med tre sydvastvanda plataer. Omradet
for markanvisning ligger inom del av fastigheten Biskopsgarden 830:902.

Omradet ligger inom primaromradet Svartedalen men gransar dven till primaromradet
Lansmansgarden. Om man ser pa bada dessa primaromraden samlat finns det en tydlig majo-
ritet av hyresratter som upplatelseform med strax éver tva tredjedelar och strax under en
tredjedel utgors av bostadsratter. Endast en liten del om ca 2 % utgors av smahus. Trots att
andelen smahus ar mycket lag inom primaromradena Svartedalen och Lansmansgarden sa
finns flera storre omraden med smahus i de angransande primaromradena Kéarrdalen och
Jattesten.

Utveckling av omradet

Ett program togs fram for Biskopsgarden 2006/2007. Programmets syfte var att skapa en
helhetsbild 6ver stadsdelen, som sedan skulle ligga till grund fér kommande detaljplaner.
Vidare syftade programmet till att diskutera méjligheter och platser for att bygga komplette-
rande typer av bebyggelse samt forbattringar av stadsstrukturella samband.

Aktuellt omrade for markanvisning finns omnamnt i programmet. Programmet anger att
platsen kan bebyggas med smahus samt flerbostadshus.



En detaljplan for omradet kommer att startas i januari 2016. Planomradet bedéms preliminéart
kunna innehalla ca 150 bostader. Volymen av antal lagenheter ar dock kopplad till hur man
kan l6sa parkeringsfragan.

Specifika krav pa bebyggelsen

Omradet ligger i kuperad terrang med stora nivaskillnader. Platsens lage med stora nivaskill-
nader och ett antal plataer staller krav pa val anpassad bebyggelse till terrdangen. Ambitionen
ar darfor att ny bebyggelse ska anpassas till terrdéngen samtidigt som stora ytor med mark-
parkering undviks samt att bebyggelsen forhaller sig till Sommarvadersgatan.

Befintlig gang- och cykelbro ska bibehallas i sitt nuvarande lage.

Markanvisningen

Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen tillampas jamforelseforfarande. Det innebar att fastighets-
kontoret annonserar ut den aktuella markanvisningen pa goteborg.se/markanvisning och
sedan utvarderar inkomna intresseanmalningar utifrdn en urvalsmodell som ar kopplad till
foljande inriktningar:

Mangfald i boendet

 Social hallbarhet och sociala ataganden

» Ekologisk hallbarhet

* Byggherrens ekonomiska forutsattningar och stabilitet

Fastighetskontoret kommer att foresla markanvisning till den aktér som enligt kontorets be-
domning bast méter kraven i markanvisningen utifran en samlad bedémning. Beslut om
markanvisning fattas av fastighetsnamnden efter forslag fran fastighetskontoret. Kommunen
kommer i urvalsarbetet att strava efter att framja goda konkurrensforhallanden i syfte att
framja en mangfald av byggherrar och variationsrik bebyggelse.

Forutsattningar for markanvisningen

Uppskattningsvis omfattar den aktuella markanvisningen ca 150 l&genheter. VVolymen &r
dock i nuldget endast preliminér och vidare diskussioner kring exploateringsgrad och bygg-
nadshdéjder kommer att ske inom detaljplanearbetet. VVolymen av antal lagenheter &r dock
aven kopplad till hur man kan 16sa parkering inom kvartersmark.

En forutsattning for denna markanvisning &r att aktoren accepterar de krav som stalls pa
projektets genomférande som en del i Jubileumssatsningen med syfte att sakerstélla fardig-
stallda bostader som ar inflyttningsklara ar 2021.

Mangfald i boendet

Kommunen stravar efter att uppna mangfald i boendet inom det aktuella omradet och i
stadsdelen som helhet. For att skapa en bra blandning i omradet &r inriktningen for denna
markanvisning bostadsratter.

Social hallbarhet och sociala ataganden

Ett sarskilt krav i denna markanvisning ar att den modell fér social hansyn som upphand-
lingsbolaget har utarbetat ska anvéndas i tillampliga delar. | detta sammanhang innebér det
sociala hansyn som leder till larlingsanstéliningar eller allménna visstidsanstaliningar for
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personer som star langt fran arbetsmarknaden ska prioriteras. Prioriterade grupper &r, ung-
domar, personer med utldndsk bakgrund och personer med funktionsnedsattningar. Upp-
handlingsbolagets modell samt ytterligare information kring stadens syn pa social hansyn vid
upphandlingar finns pa www.socialhansyn.se.

Slutligt antal larlingsanstéllningar och/eller visstidsanstéliningar for aktuellt projekt faststalls
i dialog med den exploatdren som &r aktuell for markanvisning samt med arbetsmarknadsen-
heten inom kommunen. Dialogen inkluderar d&ven om arbetstillfallena ska tillhandahalls i
markanvisat projekt alternativt i pagaende projekt hos exploatéren.

Ekologisk hallbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Géteborgs stads program for miljéanpassat
byggande. For de intressenter som tidigare erhallit markanvisning i Goteborgs stad och ge-
nomfort byggprojekt med stod av programmet gors en avstamning utifran fastighetskontorets
uppféljning.

Byggherrens ekonomiska forutsattningar och stabilitet

Kommunen kommer att géra en bedémning av aktdrens organisatoriska och ekonomiska
forutsattningar att genomfora det aktuella projektet. Fastighetskontoret ska kunna begéra in
relevant underlag for att géra denna bedémning.

BedOmningskriterier
Forutsatt att de krav som anges som forutsattning for att erhalla markanvisning accepteras,
kommer urvalet att ske utifran foljande kriterier:

For markanvisningen efterfragas ett koncept for hur man tar sig an platsen. Detta ska goras
genom att visa pa ambitionen med anpassad bebyggelse till terrangen, hur bebyggelsen for-
héller sig till Sommarvadersgatan samt hur man léser parkeringsbehovet. Enkla skisser ska
ldmnas in omfattande en Gvergripande situationsplan, perspektiv och sektioner. Markanvis-
ning &r ingen garanti for att de férslag som redovisas i skissen kommer att genomféras i de-
taljplanen.

Erfarenhet av projekt med jamforbara forutsattningar ar meriterande.

Prissattning pa marken

Marken for bostadsratterna kommer att séljas for ett marknadsmassigt pris baserat pa den
byggratt kommande detaljplan medger. Enligt lag maste kommunen salja mark till mark-
nadsmassigt pris.

Innehall i ansokan

Ansokan om markanvisning ska folja instruktionerna i det formular for ansokan som finns pa
hemsidan. Det ifyllda formuléret, inklusive eventuella bilagor, ska sparas och bifogas i det
elektroniska formuldret. Referensnummer for denna markanvisning &r VH2/15 och ska anges
vid ansokan.
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