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Alvstranden Utveckling AB

Alvstranden Utveckling AB &r ett kommunalt
fastighetsbolag och en del av Goteborgs Stad.

Med utgangspunkt i vart fastighetsinnehav, bidrar vi
till en hallbar, 1dngsiktig stadsutveckling i Géteborg
genom att utveckla kvartersmark och fastigheter.

Vi dger mark pa bland annat sédra &lvstranden och
Masthuggskajen. Vi ar flera aktorer som tillsammans skapar
Masthuggskajen och var roll pa Alvstranden Utveckling AB
ar att vara katalysatorn i arbetet med planering och
utbyggnad. Uppdraget gar ut pa att effektivisera samarbetet
mellan byggaktérerna och kommunens samarbetsorgan.

Lindholmspiren 5B, Géteborg
Box 8003, 402 77 Goteborg
031-368 96 00
info@alvstranden.goteborg.se
alvstranden.com

% ALVSTRANDEN
UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad

Omslagsbild: Visionsbild, Géteborgs Stad/
Visulent. Redigerad med Al och granskad
av Alvstranden Utveckling AB.




Markanvisning - G5

En del av Masthuggskajen

Mellan Géta alv och Langgatorna, fran Jirntorget
till Stigbergsliden, vaxer Masthuggskajen fram.

I centralt lage ska det bli 1 300 nya bostéder,

6 000 arbetsplatser, forskolor, park, butiker och
samhillsservice. Pa Jarntorget star redan Hotel
Draken klart och lings Masthamnsgatan &r de
forsta husen pa plats och fler dr pa vag upp.

Masthuggskajen &r och ska vara en plats full
av kontraster mellan gammalt och nytt, mellan
storslaget och sméskaligt, hogt och lagt, av afférer,
kultur, gatuliv och méten. En plats ddr det ar 14tt
att leva och verka hallbart och dér du kan komma
som du &r och vara den du vill.

Omradet kring Jarntorget och Langgatorna &r
sedan ldnge ett centrum for kulturella yttringar och
ambitionen &r att det befintliga kulturutbudet ska
ges forutsattningar att vixa och utvecklas i takt
med att omradet byggs ut.

Omradets innergator kommer att utformas som
gangfartsomraden dér trafiken sker pa de gaen-
des villkor. Masthamnsgatan som loper genom
omradet byggs om och fylls med aktiviteter for

Masthuggskajen ar

i full produktion och
de ndrmaste aren
kommer flera nya
projekt att startas.
Stadsdelen vantas sta
helt klar efter 2030.

barn och unga. Pa torgen skapas ytor for folkliv
och umgédnge och de tva nya parkerna gér omradet
gronare och ger plats for rekreation.
Masthuggskajen ér i full produktion och de
nirmaste dren kommer flera nya projekt att startas.
Stadsdelen vintas std helt klar efter 2030.

“ Byggratt
G5

Kontorsfastighet med
kultur i bottenvaningen
som bidrar till
levande gatuplan.




Markanvisning - G5

Den 1700 kvadratmeter stora Masthuggsparken som byggs i anslutning till G5 kommer vara klar 2028.

En plats for kultur
och kontor | basta lage

Masthuggskajen har héga hallbarhetsambitioner.

Det ska bli ett omrade dér méanniskor kan leva, verka

och trivas. Alla géteborgare, oavsett social eller ekonomisk
bakgrund, ska kunna och vilja bes6ka Masthuggskajen.

Nu markanvisas den sista byggrétten for kommer-
siellt och kulturellt &ndamal inom detaljplan Mast-
huggskajen. Byggritten benamnd lott G5 omfattar
2 400 kvm BTA for centruméndamal, se bilaga 5.

Byggritten ska utvecklas i enlighet med de
kvalitets- och hallbarhetskrav som finns for
omradet, och bygga vidare pa de verksamheter
som redan finns i ndromradet.

Har ser vi en given plats for 1angsiktiga
kulturaktorer med ett publikt fokus som bidrar till
att skapa ett levande och kontrastrikt gatuplan,
med verksamhet inom musik, scenkonst, litteratur,
bildkonst eller film.

Vi letar nu efter en eller flera aktdrer som vill
utveckla omradet i enlighet med héllbarhets- och
kvalitetsmalen for Masthuggskajen, med sérskilt
fokus pa levande bottenvaningar:

Téank social métesplats, kultur, musikscener
och teater. Tank Folkteatern, Pustervik, Andra
Langgatan, Teater Trixter, Kommersen,
Masthuggsteatern och 2Léang.

Men tank ocksé barn, barnfamiljer, lokaltorg,
second hand och nérheten till park och goda
kommunikationer.

Centralt ldge vid Masthuggstorget
Byggritten G5 ligger vid Masthuggstorgets
forlangning norrut mot Géta élv och knyter an
till det lokala livet vid Masthuggstorget, med
mataffar, apotek och service, soderut &r det
bostadskvarter hela vagen till Slottsskogen.
I ndromradet hittar man restaurangerna och
pubarna pa Andra Langgatan och en kort
promenad ldngs Masthamnsgatan Gsterut véntar
den nya halvon och det sprudlande Jarntorget med
teater, musik, kultur, kontor och kollektivtrafik.
Den vistra delen av Masthuggskajen kommer att
véxa fram runt G5 de ndrmaste aren med hyres-
rdtter, bostadsritter, afférer, restauranger, forskola,
gymnastikhall och ett multifunktionellt parkerings-
hus. Det &r en lite lugnare del av Masthuggskajen
dér barn och vardagsliv ska fa plats och utrymme.
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Markanvisning - G5

Visionsbild &éver lek- och aktivitetsstraket pa Masthamnsgatan: Goteborgs Stad/Sweco.
Visionsbild med méanniskor i park: Al-genererad och granskad av Alvstranden Utveckling AB.
Ovriga foton: Géteborgs Stads bildbank.



Markanvisning - G5

Byggratten G5 markerad ovan, 1 012 kvm, en del av fastigheten Masthugget 30:8, delomrade 10.

Kontakt med &lven

Byggrittens placering gor den till en viktig punkt
for framtida kontakt med &lven. I och med Stena
Lines planerade flytt till Hisingen kommer nya
omréaden vid élven bli tillgéngliga for framtida
stadsutveckling och Oscarsleden kan omvandlas
till en mindre trafikerad stadsgata. Placeringen av
G5 gor den till en viktig framtida koppling mellan
Masthuggskajen och nya stadsdelar vid dlven.

Kultur, kontor och social motesplats
I arbetet med att utveckla Masthuggskajen har
kultur och sociala métesplatser varit vigledande
i de héllbarhetsmal som satts upp. En ambition i
utvecklingen av Masthuggskajen har varit att
bygga vidare pa och forstarka de kulturaktiviteter
och verksamheter som redan finns i eller i anslut-
ning till detaljplaneomradet, samtidigt som det
gors mdjligt for nya kulturaktorer att fa plats pa
kajen. Den som forvirvar G5 ska vara med och
uppfylla de ambitionerna.

Precis soder om byggrétten lag Kommersen,
en éldre byggnad som bland annat fungerade som
loppmarknad, graffitiscen och som traffpunkt for
maénniskor fran hela stan. Vi vill att man i utveck-
lingen av G5 forvaltar arvet efter Kommersen och
bygger vidare pa dess funktion som social motes-
plats och arena for spontankonst.

Byggritten G5 ska inte bara skapa en byggnad,
dess innehall ska bidra till att uppfylla malet om ett
hallbart, levande och varierat Masthuggskajen.

Masthuggskajen

- en stimulerande
och kontrastrik
plats med tillatande
vardagskultur.

Krav pa gestaltning

Gestaltningen av G5 ska folja den gestaltnings-
vision som finns i kvalitetsprogrammet for
Masthuggskajen. Omradet ska vara variations-
och kontrastrikt, nagot som ska aterspeglas i G5.
Fokus ska vara pa 6gonhgjdsperspektivet och ett
levande och stimulerande gaturum. Gestaltningen
ska ateranvinda och uppdatera klassiska idéer,
vara langsiktigt hallbar och samtidigt en fond for
tilldgg, spontana uttryck och fordnderlighet i det
offentliga rummet.

Alla forslag pa gestaltning ska gi genom
Masthuggskajens kvalitetsrdd dér Alvstranden
Utveckling AB och Goteborgs Stad har rétt att
granska och godkénna forslaget innan en ansékan
om bygglov skickas in, allt for att det som faktiskt
byggs ska uppfylla kvalitetsmalen for omradet.
Kvalitetsradets funktion ar att granska och siker-
stilla sa att det enskilda delprojektet uppfyller de
styrande dokument avseende kvalitet och hallbarhet
som finns for Masthuggskajen. Dessa utgors av

Bild: Alvstranden Utveckling AB



Markanvisning - G5

Detaljplan, Kvalitetsprogram, Hallbarhetsprogram, representant for detaljplanen fran Stadsbyggnads-
Gron Transportplan och byggherrens egna kvalitets-  forvaltningen samt en sakkunnig representant inom
och héllbarhetsataganden uttryckt i den sé kallade Masthuggskajens héllbarhetsarbete fran Alvstran-
aktorsspecifika handlingsplanen (se beskrivning pa den Utveckling AB.

sidan 11). Kvalitetsradet utgdrs av en sakkunnig

et
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Byggratten &r granne med bland andra Brick Studios, Vaghuset och Hotel Draken pa Masthuggskajen.

N

Kultur och levande gatuplan

Med kulturaktér menar vi aktérer som ar
verksamma inom musik, scenkonst, litteratur,
bildkonst, film eller alternativa kulturyttringar
som dverensstammer med Masthuggskajens
identitet, har ett publikt fokus och bidrar

till att skapa levande gatuplan.

Visionsbild, Al-genererad, granskad av Alvstranden Utveckling AB.

Bild: Goéteborgs Stad
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Illustrationsplan 6ver Masthuggskajen, byggratt G5 markerad.

Markanvisningen

Markanvisningen avser byggritten inom ”De-
taljplan for Jarnvagsgatan m.fl. inom stadsdelen
Majorna-Linné i Goteborg” med fastighetsbe-
teckning Goteborg Masthugget 30:8 delomrade
10, i texten bendmnd som byggrétt G5, se fast-
ighetsregister i bilaga 6. Detaljplanen vann laga
kraft 2019-03-01 och genomfoérandetiden ar 10 ar.
Byggritten ar beldgen norr om Masthamnsgatan

Villkor och frustningarx

L

Bild: Goteborgs Stad/Rambaoll

och grinsar till Ostra Sénkverksgatan,
Sankverksgatan och Andréegatan.

Det pagar en forrattning med en fastighets-
delning dir byggritten blir en egen fastighet,
mer information finns i &rende 0246634 hos
Lantmaterimyndigheten.

Séljaren dr Sodra Alvstranden Utveckling AB, ett
heligt dotterbolag till Alvstranden Utveckling AB.

Byggratt G5

Detaljplanen medger en byggritt om 2 400 kvm
BTA med en byggnadshdjd pa 19 meter. Markytan
ar cirka 1 000 kvm. Anvéndning &r centrum-
verksambhet.
Detaljplanen ér flexibel och kan medge
forgardsmark beroende pa utformning av byggnad.
Pa varsin sida om fastighetens norra gavel

Detaljplan for
Masthuggskajen
Hela detaljplanen med

tillhérande bilagor
hittar du pa goteborg.se

kommer ett bullerskydd att monteras och
sammanlankas med intilliggande byggnader,
las mer nedan under avsnittet om bullerskydd
pa sidan 12.

For att siakra omradet fran versvimningsrisker
har Goteborgs Stad gjort avsteg fran detaljplanens
hojdsittning. Mer information finns i bilaga 7.
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Tidplan f&ér markanvisningen

Tidplan avseende byggnation faststélls infér tecknande av dverlatelseavtal.
Byggnation ska félja Masthuggskajens tidplan och utbyggnadsordning.

2024 2026
8 maj Vecka 28-31 16 sept Q4 Q3
Inbjudan till Under denna 11 sept S'St? ; Tecknande av Preliminar
markanvisning period kommer Sista ek ansékningsdag. dverlatelseavtal. byggstart.
publiceras. fragor ej besvaras. for fragor.

27 aug
Informationsmote
med mojlighet
att stalla fragor.

Oktober
Signering av
markanvisningsavtal.

Klimat- och hallbarhetskrav

Masthuggskajen har ett hallbarhetsprogram som
tagits fram av de medverkanden parterna i
projektet, se bilaga 2. Tillkommande parter

ska bidra till att uppfylla mélen. Att forvarva
byggratten G5 innebér ett atagande att arbeta
enligt de hallbarhetsmal som samtliga byggaktdrer
pa Masthuggskajen har skrivit under pa.

Goteborgs Stad och dess bolag har mycket
ambitiosa klimatmal for nybyggnation. Klimat-
paverkan ska med utgangspunkt i 2020 ars refe-
rensvérden halveras till ar 2025 samt reduceras
med 90 procent till 2030. Alvstranden Utveckling
AB har tagit fram ett Miljo- och klimatramverk
som styr grundldggande miljokrav och klimatkrav
for byggrattsforsaljning i vara markomraden. For
varje byggstartsar fram till 2030 finns nedtrapp-
ande och definierade klimatkrav for byggnation.

Overlatelsen av byggritt G5 ir villkorad
de klimatkrav som aterfinns i bilaga 4, Miljo6-
och klimatramverk for markanvisning och
byggrittsforséljning version 1.0. Bilaga 4
stdller upp tre klimatkrav (klimatkrav 1-3) for GS5.
Klimatkraven faststills utifran planerat byggstart-
ar. For definitioner av byggstartar, klimatkrav
1-3 och krav for klimatberékningar, systemgranser
samt grundldggande miljo- och certifieringskrav
for byggratten, se bilaga 4.

Klimatkrav 1 i bilaga 4 kommer att beldggas
med vite. For den fardiga byggnaden utgar vite
med 200 000 kronor for varje 5 kg CO,e/ BTA
som byggnadens klimatpaverkan dverskrider
klimatkrav 1.

Bild: Goteborgs Stad

Séljaren kommer efter tilldelning erbjuda kopare
med projektteam en utbildning i Alvstranden
Utveckling AB:s Milj6- och klimatramverk for
markanvisning och byggréttsforséljning.

Vid motstridigheter mellan hallbarhets-
programmets malnivaer (bilaga 2) och Miljo-
och klimatramverkets mélnivaer (bilaga 4)
géller nivaerna i den sistndmnda for GS.

Hallbarhetsprogrammet for Masthuggskajen
antogs 2017 medan Miljo- och klimatramverket
firdn Alvstranden Utveckling AB dr framtaget
2024.
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Levande bottenvaningar

Ett centralt mal i hallbarhetsprogrammet ar

att Masthuggskajen ska vara en plats som alla
goteborgare, oavsett social eller ekonomisk
bakgrund, ska kunna och vilja besoka. Att siaker-
stilla blandstaden med levande bottenvaningar

ar projektets huvudsakliga strategi for att skapa
trygga och attraktiva livsmiljoer samt mojligheter
for ett hallbart vardagsliv. Platser, malpunkter och
innehall 1 bottenvaningarna ska bidra till en
fortsatt inkluderande identitet och locka en
mangfald av besokare.

Det redan starka utbudet av kulturaktorer i
planomradet och dess absoluta nirhet ar en central
kvalitet for Masthuggskajen. Verksamheten i G5:s
bottenvaning ska bidra till att Masthuggskajen
fortsatt utgdr en dynamisk och mangfacetterad
kulturnod i Géteborg.

Med kulturaktorer menar vi aktorer som har ett
publikt fokus och verkar inom musik, scenkonst,
litteratur, bildkonst eller film, och som bidrar till
att skapa ett levande och kontrastrikt gatuplan.

Hur en anbudsgivare 16ser innehallet i botten-
vaningarna sé att hallbarhetsmalen uppnas,
kommer att viga tungt i beddmningen av anbuden.
Stor vikt kommer att 14ggas pa det presenterade
konceptet, kreativiteten och de langsiktiga
ambitionerna for utvecklingen av G5.

Om anbudsgivare vasentligen avviker fran vad :
som presenterats i anbudet i kommande uthyrning Visionsbild, Al-genererad, granskad av Alvstranden Utveckling AB.
och anviandning av bottenvaningarna under en
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initial tio&rsperiod frin slutbesked ska anbuds- tillaggskopeskilling ska koparen erldgga ett vite
givaren vidare utge en tilliggskopeskilling samt motsvarande 30 procent av tillaggskopeskillingen.
vite till sdljaren. Tilliggskopeskilling ska faststil- Detta giller ej om avvikelsen skriftligt godkants
las utifrdn byggrittens dkade virde vid dndrad av séljaren i forvig.

anvindning. Det 6kade virdet bestims genom en
oberoende vérdering framtagen av séljaren. Utover

Parkering och mobilitet

For att uppfylla bygglovspliktig parkering ska bygglov. Tillkommande tillgdnglighetsparkering
koparen erldgga parkeringslosen for sex platser for  anlédggs pa egen fastighet, 1ds mer i bilaga 8.
310 000 kronor per plats till parkeringsoperator i Detaljer faststills i overlatelseavtalet.

omradet (Goteborg Stads Parkering eller
annan operator) i samband med ansdkan av
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Kvalitetsprogram och gestaltning

Kvalitetsprogrammet beskriver Masthuggs-
kajens overgripande gestaltningsidéer och ska
vara utgangspunkt i gestaltningsarbetet. Bygg-
rattens gestaltning ska bidra till Masthuggskajens
identitet som den beskrivs i kvalitetsprogrammet
avsnitt 1.1. En stark identitet att bygga vidare pa.
Gestaltningsarbetet for G5 ska sérskilt beakta och
genomfOra intentionerna i avsnitt 3.2.2 Konst och
kreativitet samt avsnitt 3.3.1 Bebyggelsens gestalt-
ningsprinciper. Kvalitetsprogrammet aterfinns i
bilaga 3.

Anbudet behover inte innehélla ett specifikt
gestaltningsforslag for den aktuella byggrétten.
Daremot ska Masthuggskajens etablerade process
med redovisning av gestaltning, hallbarhet och
innehdll i det sé kallade Kvalitetsforumet med
ovriga byggaktdrer och stadens forvaltningar

foljas och genomforas. Dartill ska gestaltning,
hallbarhet och innehall godkénnas av Masthuggs-
kajens Kvalitetsrad fore bygglov. Vinnande
anbudsgivare ar inforstadd med att Kvalitetsradet
ager ratt att godkadnna gestaltningen och att denna
ratt kommer att avtalas vid overlatelsen.

Anbudsgivaren ska i anbudet redovisa minst tva
referensprojekt péd stimulerande och karaktarsfull
gestaltning for bedomning (max tva A4 per
referensprojekt). Dessa referensprojekt ska vara
slutférda inom de senaste tio dren och ska visa pa
en ambitionsniva for gestaltningen av GS5. Vi tror
att det finns synergier mellan gestaltning, synligt
aterbruk och de ambitiosa klimatkraven.

Aktdrsspecifik handlingsplan

Samtliga byggaktorer pa Masthuggskajen har tagit
fram sa kallade aktorsspecifika handlingsplaner
som konkret visar hur deras projekt nar mal och
ambitioner i Masthuggskajens hallbarhets- och
kvalitetsprogram. Handlingsplanerna ar bilagda
overlatelseavtalen och f6ljs upp l6pande. Vinnan-
de anbudsgivare ska i dialog med Alvstranden
Utveckling AB ta fram en aktorsspecifik hand-
lingsplan som beskriver hur projektet ska uppfylla
krav, mal och ambitioner for innehall, gestaltning

och hallbarhetskrav som kommer med anvisning-
en. Handlingsplanen ska konkret visa hur atag-
andena fran anbudet ska genomforas i projektet
samt hur dessa ska foljas upp. En av Alvstranden
Utveckling AB godkénd handlingsplan ar villkor
for markoverlatelsen och skall bifogas kommande
overlatelseavtal.

Deltagande i den gemensamma
utvecklingen av Masthuggskajen

Arbetet med att utveckla Masthuggskajen bedrivs
av fastighetsdgarna inom detaljplanens omréade:
Elof Hansson Fastigheter AB, Fastighets AB
Balder, Folkets Hus, Framtiden Byggutveckling
AB, Goteborgs Stads Parkering, NCC, Nordr
Sverige AB, Riksbyggen, Stena Fastigheter
Goteborg AB och Alvstranden Utveckling AB.
Koparen av byggratten G5 forbinder sig att vara en
aktiv medlem i det under-konsortium som ar bildat
for de sa kallade G-lotterna, beskrivet i bilaga 9.

Koparen ska dven inga som medlem i den
ideella fastighetsédgarforeningen Samverkan
Masthuggskajen som bildats av konsortiet dér
samtliga byggaktdrer d&r medlemmar, mer
beskrivet i bilaga 10.
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Bullerskydd

Fastigheten behover agera bullerskydd mot Kraftoverforing fran bullerskarmar vid sidan om
fastigheter soder om byggnaden vid fardigstélld fastigheten kommer ske via palar i mark och den
byggnation. Vid fardigstillandet skall dven Gote- framsta kraftoverforingen som paverkar byggna-

borgs Stad ha haft mojlighet att fasta bullerskydd den &r egentyngden fran infastningarna i fasad.
mot fastighetsgriins. Samordning med Alvstranden ~ Konstruktionsritningar éver bullerskérmar finns
Utveckling AB och Goteborgs Stad dr avgorande i bilaga 11.

kring detta.

Markforutsattningar

Samtliga ledningar i marken &r tagna ur drift,
se bilaga 12.

En geoteknisk undersokning av omradet har
gjorts, se bilaga 13.

Sokande som erhaller markanvisning kommer att
vara forpliktigad att anpassa sig efter de arkeologis-
ka forutséttningar som finns i omradet och samtliga
krav som lénsstyrelsen stiller pa schaktovervakning,
bevarande av eller slutundersokning av arkeolog-
iska fornlamningar, se bilaga 14.

Saljaren overlater marken i befintligt skick.
Detta innebér att koparen friskriver sdljaren fran
allt ansvar for fel och brister av vad slag det vara
ma, sasom fel relaterat till markbeskaffenhet,
geotekniska forhallanden, faktiska fel, radighets-
fel, rattsliga fel, fororeningar och andra miljo- R
maéssiga brister, och/eller andra fel och brister, = . e
inklusive sa kallade dolda fel, se bilaga 15. Bild: Alvstranden Utveckling AB
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Ataganden fran genomférandeavtalet

Saljaren har ingétt genomforandeavtal avseende

”Detaljplan for Jarnvagsgatan m.fl. inom stads-
delen Majorna-Linné i Goteborg” med Goteborgs
Stad. K&paren atar sig att folja delar av genomfor-
andeavtalet enligt bilaga 16.
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Finansiella
Overenskommelser

K&épeskilling

Kopeskillingen for markforvérvet dr det anbud
som kdparen ldmnat i markanvisningen.
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Tilldggskdpeskilling

Om koparen beviljas bygglov for fler kvadrat- Tillaggskopeskilling berdknas enligt formel:
meter ljus BTA an detaljplanen tillater ska koparen  Inkommet anbud i kronor dividerat med 2400 BTA
skriftligen underritta séljaren om detta i samband multiplicerat med tillkommande kvadratmeter

med lagakraftvunnet bygglov, samt betala en BTA. Tillaggskopeskilling indexregleras efter KPI,
tillaggskopeskilling for tillkommande kvadrat- basménad september 2024.
meter ljus BTA.

Betalning

Koparen erldgger hela kopeskillingen kontant
vid tilltréde.

Avtalsprocess

Koparen har genom att limna anbud accepterat
att underteckna ett fastlagt markanvisningsavtal
inklusive bilagor, se bilaga 1.

Overlatelsen kommer att ske som ett
jordabalksforvarv.
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Kvalificeringskrav

For att komma i fraga fér markanvisningen
ska kdparen uppfylla nedanstaende krav.

Organisatoriska forutsattningar

Koparen ska ha organisatorisk forutsattning for
att kunna genomfora projektet samt ha en projekt-
organisation med erfarenhet av likvardigt
genomfort projekt med gott resultat.

Ekonomiska féorutsattningar och stabilitet

Sokande bolag ska ha tillrdckliga ekonomiska for-
utsattningar och stabilitet for att kunna genomfora
projektet. Aktoren ska inneha god kreditvardighet
vid riskbedomning. Fér bedomning av om det
ekonomiska kravet uppfylls av bolaget eller ej
kommer en kreditupplysning for bolaget att
inhdmtas fran Creditsafe AB. For att uppfylla
kravet ska sokande bolag under en period pa

12 manader fran utvirderingstillfdllet inte ha
understigit en ratingniva om 40 (medelrisk).

Om bolaget inte uppfyller niva 40 kommer

ansokan att forkastas. I det fall som sokande
bolag/organisation inte omfattas av rating av risk-
bedomning enligt Creditsafe aligger det bolaget/
organisationen att kontakta Creditsafe for ett
manuellt framtagande av en riskbedomning som
visar pa att kravet ar uppfyllt. Detta intyg ska
sedan skickas in till Sédra Alvstranden Utveckling
AB. Sokande bolag ska ha fullgjort sina skyldig-
heter avseende inbetalning av skatter och avgifter
samt inneha F-skattebevis.

Seriositetskontroll

For den eller de intressenter som foreslas
tilldelning kommer Sodra Alvstranden
Utveckling AB att genomfora en seriositets-
kontroll av intressenten/intressenterna. Denna
kontroll gors for att sakerstilla att det inte finns
oegentligheter eller kopplingar till kriminell
verksamhet hos intressenten/intressenterna.
Kontrollen kan omfatta kontakt med Kronofogde-
myndigheten, folkbokforingen/Skatteverket och
eventuellt kommunpolis.

Seriositetskontrollen och kontroll av ekonomisk
stabilitet kommer att genomforas av Alvstranden
Utveckling AB. Kontroll kommer endast att ske
for den eller de intressenter som foreslas tilldel-
ning. Alvstranden Utveckling AB utfor inte ndgon
seriositetskontroll av bolag som &r noterade pa
Stockholmsbdrsen eftersom dessa bolag redan star
under omfattande kontroll.

Tidigare ataganden gentemot
Alvstranden Utveckling AB

I de fall intressenterna har haft tidigare ataganden
gentemot Alvstranden Utveckling AB jimte
dotterbolag kommer bedomningsgruppen att
kontrollera att intressenterna har fullfoljt dessa

ataganden, till exempel markanvisningsavtal,
genomforandeavtal, samarbetsavtal, hallbarhets-
krav.
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Markanvisningsmetod
och urvalsférfarande

S6dra Alvstranden Utveckling AB, annonserar
markanvisningen p och utvirderar
inkomna ansokningar efter ansokningstidens
utgdng. Markanvisningen kommer att ske med
jamforelseforfarande vilket innebér att inkomna
ansokningar bedoms utifran hur val dessa upp-

fyller de villkor och forutséttningar som géller

for den aktuella markanvisningen. Anvisning
tilldelas den aktor som utifrdn en sammanvagning
av samtliga utvarderingskriterier som galler for
den aktuella markanvisningen ldmnat det mest
fordelaktiga anbudet.

Byggratten sedd norrifran.

Objektspecifika krav

Enbart sokande som accepterar samtliga nedan-

stdende objektspecifika krav ar kvalificerade for

utvérderingsprocessen.

+  Godkinner Alvstranden Utveckling AB:s
Milj6 — och klimatramverk for markanvisning
och byggrattsforsiljning, se bilaga 4.

*  Godkénner att Goteborgs Stad ges servitut
for att fasta in bullerskdrmar i fasaden.

*  Loser bygglovspliktig parkering genom att
erldgga parkeringslosen med ett belopp om
310 000 kr per plats.

Bild: Alvstranden Utveckling AB

*  Godkénner att inga i under-konsortiet enligt
beskriven modell och bér sin andel av gemen-
samma konsortiekostnader.

*  Godkénner att inga i den ideella fastighetsa-
garforeningen Samverkan Masthuggskajen.

»  Viten avseende innehdll i bottenvaningarna
och klimatkrav.


https://goteborg.se/wps/portal/start/goteborg-vaxer/sa-planeras-staden/plan-och-byggprojekt?uri=gbglnk%3Agbg.page.bb7386fd-1152-47cb-9da4-d06bd7780a77&visa=markanvisning
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Beddmningsmetod

En for markanvisningen utsedd utvarderingsgrupp
hos Alvstranden Utveckling AB genomfor utvir-
deringen. Gruppens sammansittning sakerstiller
bred kompetens inom omraden som arkitektur,
teknik och hallbarhet. Kvalificeringsarbetet sker i
flera steg. Som ett led i kvalificeringsarbetet kan

' Bedd®mning av innehall,

Alvstranden Utveckling AB efterfriga ytterligare
information om anbuden, alternativt kalla anbuds-
givaren till intervju.

Den anbudsgivare som har den hogsta podng-
summan utifrdn bedomningskriterier, kommer ges
mojlighet att teckna markanvisningsavtal.

hallbarhet och genomférbarhet

Saljaren kommer att bedéma anbudet utifran beskrivning av planerat innehall i bottenvaning,
férmaga att 1dngsiktigt sdkerstélla konceptet (10 &r) samt férmaga att genomféra

hallbarhetsambitionerna pa kort och 1ang sikt.

Utvarderingsgruppen gér en sammanvagd beddmning av det inskickade materialet.
De inskickade férslagen po&dngsatts efter vilket mervarde de kan ge till G5 utifran
kvalitets- och hallbarhetsprogrammen. Som mest kan ett férslag fa 50 poang.

Pris

Hogst ldAmnat pris i SEK far hégst poang.

Totalanbudet i SEK/(2 400 kvm BTA*100) = anbudets poang.

. Bed®mning av gestaltningsreferenser

Saljaren kommer att bedéma anbudet utifran ldmnade referensobjekt avseende gestaltning.

Utvarderingsgruppen goér en sammanvagd beddmning av det inskickade materialet.
De inskickade férslagen podngsatts efter vilket mervarde de kan ge till G5 utifran
kvalitetsprogram. Som mest kan ett férslag fa 30 poang.

Kontroll av kvalificeringskrav

Alvstranden Utveckling AB kommer endast att
kontrollera kvalificeringskraven for den aktdr som

far hogst totalpodng utifran utvarderingskriterierna

alternativt i sjunkande ordning fram tills ndgon

aktor uppfyller samtliga krav. Ansokningar som
inte uppfyller dessa krav kommer att forkastas.

16
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Ansdkan
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Ansdkan ska lamnas in digitalt till info@alvstranden.goteborg.se
senast 2024-09-16 och i enlighet med ansdékningsformular, bilaga 17.

(Filer storre an 25 MB skickas via filnedladdningstjanst, exempelvis sprend.com eller wetransfer.com.)

Mark ansdkan med referensnummer: EXNMLO1/24 - Markanvisning G5

Formkrav for inlamnad ansdkan

Formkraven ska vara uppfyllda for att
ansokan ska proévas. Anbuden ska vara
giltiga i 120 kalenderdagar.

Anbudet ska innehalla:

Ifyllt ansékningsformulér med totalpris
i SEK. Ansokningsformular finns att

hamta pa foteborg.sd, se bilaga 17.

Innehallskoncept: Anbudsgivaren ska
redovisa sitt planerade innehallskoncept
och affarsmodell fér bottenvaningen med
fokus pa kultur och sociala varden.
Anbudet ska beskriva hur konceptet bidrar
till Masthuggskajens identitet och sociala
hallbarhetsmal. Anbudet ska visa aktuella
samarbetspartners féor genomfoérandet
samt kort beskriva férankringen av
konceptet hos samarbetspartners och
interna intressenter.

Anbudslamnaren ska beskriva sin erfaren-
het och férmaga att genomféra atagandet
utifran organisation och kompetens samt
affarsmodell for att langsiktigt, 10 ar fran
slutbesked, sékerstalla presenterat
innehallskoncept. (Omfattning: max fyra
A4-sidor).

Redovisning av klimatkrav: Ifyllt formular
som beskriver hur anbudsgivaren avser
mota klimatkraven, se bilaga 18.

Referensprojekt gestaltning: Anbuds-
givaren ska i anbudet redovisa minst

tva referensprojekt pa stimulerande och
karaktarsfull gestaltning for att visa
ambitionsnivan fér G5. (Omfattning:

max tva A4-sidor per referensprojekt.)
Dessa referensprojekt skall vara slutforda
inom de senaste tio aren.

Fragor och informationsmote

Eventuella fragor skickas via mejl till
frida.johansson@alvstranden.goteborg.se
senast 2024-09-11.

Ange referensnummer:
EXNMLO1/24 Markanvisning G5

Inkomna fragor och svar diarieférs och

publiceras I6pande pé foteborg.sd.

Har kommer aven eventuell kompletterande
information att publiceras. Respektive anbuds-
givare ar ansvarig for att ta del av informationen.

Ett informationsm&te om markanvisningen

av G5 och Masthuggskajen som projekt
planeras till 27 augusti klockan 13:30-15:00,

i Alvrummet, Lindholmspiren 3-5.
Intresserade aktdrer ges mojlighet att héra mer
om visionen fér G5 samt stélla fragor till saljarna.
Milj6- och klimatramverket, med klimatkraven
for G5, kommer aven att presenteras mer i
detalj. Denna tr&ff kommer att spelas in och
finnas tillganglig efterat.

Intresseanmalan till informationstraffen skickas
till frida.johansson@alvstranden.goteborg.se
senast den 23 augusti.

Upphovsratt och nyttjanderatt

Inlamning av handlingar innebar att Sédra
Alvstranden Utveckling AB eller dess moder-
bolag ges ratt att utan ersattning till upphovs-
man eller anbudsgivare stalla ut och/eller pa
annat satt publicera s6kandes ansdkningshand-

lingar, samt mangfaldiga dem fér behandling
for projektet. Alvstranden Utveckling AB fér-
behaller sig fri provningsratt och har ratt att for-
kasta samtliga inkomna anbud utan ersattning.


https://goteborg.se/wps/portal/start/goteborg-vaxer/sa-planeras-staden/plan-och-byggprojekt/!ut/p/z1/jYzLCsIwFEQ_6d48SHEZEl-ITYJWm7uRLKQUtBUNLvx6S_ctndUMnDNAUAN16ds2Kbd9lx7DjqRue80Nk5JxZoRFJUVp197hoSzgOgJHbhTbIXdbs9qgwmBD8AWiE0BLfJyIxmX-DEDz93Hwi0n_IuAEBJR7n5o7xE9O7zzW17Oq6t9Z_wEh1L2z/p0/IZ7_IA2C144121C3D0643NDEPO0KV3=CZ6_IA2C144121C3D0643NDEPO0KN7=MEtoPage!landdirectivesPage==/
https://goteborg.se/wps/portal/start/goteborg-vaxer/sa-planeras-staden/plan-och-byggprojekt/!ut/p/z1/jYzLCsIwFEQ_6d48SHEZEl-ITYJWm7uRLKQUtBUNLvx6S_ctndUMnDNAUAN16ds2Kbd9lx7DjqRue80Nk5JxZoRFJUVp197hoSzgOgJHbhTbIXdbs9qgwmBD8AWiE0BLfJyIxmX-DEDz93Hwi0n_IuAEBJR7n5o7xE9O7zzW17Oq6t9Z_wEh1L2z/p0/IZ7_IA2C144121C3D0643NDEPO0KV3=CZ6_IA2C144121C3D0643NDEPO0KN7=MEtoPage!landdirectivesPage==/
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Bilagor till inbjudan

Bilaga 1: Markanvisningsavtal

Bilaga 2: Hallbarhetsprogram

Bilaga 3: Kvalitetsprogram

Bilaga 4: Miljo - och klimatramverk fér markanvisning

och byggrattsférsaljning version 1.0.
Bilaga 5: Karta utvisande exploateringslotten
Bilaga 6: Fastighetsregisterutdrag Goéteborg Masthugget 30:8
Bilaga 7: PM-Oversvdmningssakring golvnivaer fér G-kvarter

Bilaga 8: Forklarande PM parkering till DP Jarnvagsgatan

Bilaga 9: Beskrivning av konsortieengagemang
Bilaga 10: Medlemsavtal Samverkan Masthuggskajen
Bilaga 11: Konstruktionsritning bullerskarm

Bilaga 12: PM befintliga ledningar inom kvartersmark G5
Bilaga 13: PM Geoteknik

Bilaga 14: PM Arkeologi - resultat av borrningar

Bilaga 15: G5 Lottrapport

Bilaga 16: Ataganden fran genomférandeavtalet

Bilaga 17: Ansdékningsformular

Bilaga 18: Utvarderingsmall miljé- och klimatramverk



. @ <
P

Kontakt

Valkomna att stalla fragor
om markanvisningen till
frida.johansson@alvstranden.goteborg.se
eller pa telefon 031-368 96 11.

Fragor stalls senast 2024-09-11.
Ange referensnummer:
EXNMLO1/24 - Markanvisning G5

Inkomna fragor och svar publiceras

I6pande pa och diariefors.

Har kommer aven eventuell kompletterande
information att publiceras. Respektive
anbudsgivare ar ansvarig fér att ta del

av informationen.

Anbud lamnas in senast 16 september 2024.

§ ALVSTRANDEN
UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad

Informations-
mote G5

Den 27 augusti klockan 13:30-15:00
i Alvrummet, Lindholmspiren 3-5.
Anmalan skickas till
frida.johansson@
alvstranden.goteborg.se
senast den 23 augusti.

Valkommen!


https://goteborg.se/wps/portal/start/goteborg-vaxer/sa-planeras-staden/plan-och-byggprojekt/!ut/p/z1/jYzLCsIwFEQ_6d48SHEZEl-ITYJWm7uRLKQUtBUNLvx6S_ctndUMnDNAUAN16ds2Kbd9lx7DjqRue80Nk5JxZoRFJUVp197hoSzgOgJHbhTbIXdbs9qgwmBD8AWiE0BLfJyIxmX-DEDz93Hwi0n_IuAEBJR7n5o7xE9O7zzW17Oq6t9Z_wEh1L2z/p0/IZ7_IA2C144121C3D0643NDEPO0KV3=CZ6_IA2C144121C3D0643NDEPO0KN7=MEtoPage!landdirectivesPage==/

