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till Fastighetsndamnden Sofie Bardén

2017-04-24 telefon 368 11 92

Diarienummer 4204/13 e-post: sofie.barden@fastighet.goteborg.se

Markanvisning for bostider vid Gibraltarvallen inom stadsdelen Johanneberg

Forslag till beslut

1 Riksbyggen Ekonomisk forening far under tva ar en avgiftsfri markanvisning for
bostdder vid Gibraltarvallen

2 HSB Hyresfastigheter i Goteborg AB far under tva ar en avgiftsfri
markanvisning for bostdder vid Gibraltarvallen

3 Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med intressen-
terna enligt punkt 1-2 ovan.

Arende och bakgrund

Fastighetsndmnden bjod 1 november 2016 in till en markanvisningstdavling om
utformning av flerbostadshus i trd vid Gibraltarvallen. Mélet med tévlingen har varit att
fa till stdnd goda bostider i energieffektiva hus och med nytinkande 16sningar som
testar grianser. Syftet har varit att utmana till innovation och 16sningar som visar pa hur
man kan dra nytta av trdhusets fordelar vad giller arkitektur, teknik och hallbarhet.
Tavlingens syfte var ocksa att ta ett tydligt steg mot en normalisering av
trahusbyggandet. Snarare én att skapa ett enskilt prestigeprojekt handlar tivlingen om
att utveckla traihusbyggande pa ett sitt som kan ge uppslag till andra och mana till
efterfoljd sd att trd pé sikt kan anvénds oftare 1 byggandet av flerbostadshus.

Platsen for tdvlingen ar sddra delen av den nuvarande parkeringsplatsen pa
Gibraltarvallen i Johanneberg cirka 2,5 kilometer sdder om Goteborgs centrum. Tomten
ligger vl till for kollektivtrafik. Har finns ett stort utbud av sma butiker och matstéllen.

Téavlingsomradet ingdr 1 en detaljplan som preliminért beréknas vara klar for granskning
1 oktober 2017. Inom planomradet som helhet kan cirka 150 ldgenheter, 200 student-
och forskarbostider, 75 000 kvm verksamhetsyta samt nya platser och strak med
gronska tillkomma. Markégare dr huvudsakligen Akademiska Hus samt till viss del
Goteborgs stad.

Denna markanvisning omfattar det bostadskvarter inom detaljplanen dir Gibraltar
Herrgérd idag ligger, i korsningen mellan Engdahlsgatan och Gibraltargatan. En
avsiktsforklaring har tecknats mellan staden och Akademiska hus for de dmsesidiga
markoverlatelser som innebér att staden blir dgare till den del som utgor tivlingstomten.
Detta kommer formellt att regleras 1 samband med detaljplanens antagande. Totalt
mojliggor detaljplanen ca 14 000 kvm BTA inom detta kvarter. Kvarteret dr uppdelat i
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tva delar, en avsedd for bostadsritter (60-80 ldgenheter) och en for hyresrétter (60-80
lagenheter). Markanvisningen foreslas tilldelas tva aktorer, en for vardera tomt.

Forutsattningar for markanvisningen

Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen har jamforelseforfarande i form av
markanvisningstavling tillimpats. Markanvisningstivlingen har pagatt under perioden
november 2016- januari 2017.

Inkomna tévlingsforslag har utvarderats utifran en urvalsmodell bestdende av flera steg.
For att komma ifrdga for markanvisning har aktorerna behovt bekrifta att de accepterar
stillda krav. En tivlingsjury har dérefter bedomt forslagen utifran de bedomnings-
kriterier som redovisats i tdvlingsprogrammet. Utdver detta har aktdrernas organisa-
toriska och ekonomiska formaga att genomfora det aktuella projektet bedomts, detta har
gjorts av annan part dn juryn och utan att forslagsstéllarna bakom respektive forslag
rojts for juryn.

Juryn har bestatt av foljande personer:
e Sofie Bardén, Fastighetskontoret
e Martin Fritzell, Fastighetskontoret
e Maria Agren, Stadsbyggnadskontoret
e Kerstin Elias, SDF Centrum
e Staffan Bolminger, Urbaninnovation

Juryn har dven haft tillgang till experter inom t ex trdhusbyggande. Anna Olsson,
fastighetskontoret, har varit juryns sekreterare.

Projektspecifika forutsittningar

Tréhus ér ett skallkrav for tdvlingen. Med trdhus i denna tivling menas byggnader med
trastomme och att huset dven i ovrigt bestar till betydande delar av trd. For att annonsera
projektet som trdhus dr det ocksa positivt om trd anvdnds som fasadmaterial i1 sé stor
utstrickning som mojligt.

En fOrutséttning for tdvlingen har dven varit att forslagen ska hélla sig till
detaljplaneforslagets byggritt och bestimmelser.

Krav enligt markanvisningspolicy
Mdngfald i boende

I ndromradet finns en stor andel sméldgenheter, framforallt i form av studentlédgenheter.
Inom planomrédet planeras en stor andel nya studentbostédder. I det kvarter som &r
aktuellt for denna markanvisning efterfragas darfor i forsta hand storre ldgenheter. Ett
krav dr att mindre ldgenheter - studentrum eller ettor - endast fir utgéra maximalt 5 %
av antalet ldgenheter.

I primdromradet Johanneberg dominerar hyresrétter. Inkluderas dven nérliggande
primidromraden ar fordelningen mellan hyresrétt och bostadsritt relativt jamn. Inom
tdvlingstomten foreslas 50% hyresrétt och 50% bostadsritt.
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Sociala dtaganden

Den intressent som foreslds f4 markanvisning for hyresrétter ska limna lagenheter till
fastighetskontoret for vidareuthyrning (kommunalt kontrakt) till hushall som pa grund
av medicinska eller sociala skil har rétt till fortur for bostad.

Ekologisk hallbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs stads program for
miljéanpassat byggande.

Ekonomiska forutsdttningar och stabilitet

For att komma ifrdga for markanvisning forutsétts aktorerna ha ekonomiska och
organisatoriska forutséttningar att genomfora det aktuella projektet.

Pris pa marken

For projektet tillampas den modell for prisséttning av kommunal mark vid
markanvisning som fastighetsndmnden beslutade om 2016-05-16.

Markpriset &r i detta projekt satt till 15 000 kr/kvmBTA for bostadsritter och 5 000
kr/kvmBTA for hyresritter. En ndrmare beskrivning av forutsittningarna for markpriset
g0rs 1 markanvisningsavtalet, vilket intressenterna har haft tillging till i konceptform
innan ansokan.

Bedomningskriterier

Tavlingsuppgiften har haft tre fokus: gestaltning, ekologisk hallbarhet och en
affarsmodell for trahusbyggande. Juryn har gjort en sammanvégd bedomning av
kvaliteten 1 forslagen utifran forutsittningarna som redovisas i tavlingsprogrammet.
Bedomningen for respektive kategori viktas enligt foljande: byggnadens utformning
40%, ekologisk hallbarhet 40% och affarsmodell for trahusbyggande 20%.

Byggnadens utformning

Fokus for bedomningen har varit det exteriora -fasader, fargséttning, detaljutformning,
samt byggnadernas forhdllningssitt till platsen och gatan. Vidare har bostdder som
kompletterar och utvecklar stadsdelen som boendemiljé samt smarta och yteffektiva
planlosningar vérderats positivt.

For respektive tomt har det forslag som bést motsvarar tivlingens ambition getts hogst
omdome. Juryn har utdver det gjort en avvagning kring hur forslagen for de tva
tomterna kan fungera tillsammans.

Ekologisk hallbarhet

Bedomningen fokuserar pd 16sningar och forslag som bidrar till ekologisk hallbarhet
utover de krav som stdlls 1 Programmet for miljdanpassat byggande. De aspekter som
sarskilt efterfragas &r: 1 Losningar for att underldtta en héllbar vardag, materialval
(utover trd), ekosystemtjénster, energihushéllning och tekniska system samt byggnadens
livscykel.

Affdrsmodell for trihusbyggande

En helhetsbeddmning har gjorts dér bl a foljande aspekter végs in: organisation for
larande och kunskapsspridning kring trdhusbyggande, val av trahuskonstruktion med
avseende pa byggnadens effektivitet (BOA/BTA) och effektiv byggprocess samt
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flexibilitet vad géller mgjlighet att bygga pa platser med olika forutsdttningar. Nya
16sningar i kombination med beprdvad teknik har efterfragats.

Bedomning och val av intressenter
Inkomna ansoékningar
De intressenter som ldmnat in ans6kan for markanvisning pa tomt 1 (bostadsrétt) ar:

e ”Sinus att vdga trd” - Sigillet Fastighets AB/I am Home Holding AB med Engstrand

och Speek Arkitekter och Kragh Berglund
“Ram” - Holdingbolaget Knut Hansson med Kjellgren&Kaminsky Arhitecure
”Sld rot” - Riksbyggen Ekonomisk férening med Sweco

“Get a Lott” - Tuve bygg AB med Helhetshus Arkitektstudio/Tailor Made Arkitekter

”Sddra Flygeln” - FastLogik Ab med White Arkitekter

“Kloss An” - Skeppsviken Fastighets AB/Lejonstaden med Enter Arkitektur
“Genomsikter” —HSB Goteborg med CaseStudio/Mareld

“Tall” -Lindbacks boende med White Arkitekter

”Hugin” — Balder Fastighetsutveckling AB med Wingardh Arkitektkontor

“Win Win” - Bright Living AB/Okidoki AB /AF-gruppen AB med Okidoki

“Alla goda ting dr trd” - Gotenehus AB med Kanozi

“Gibraltar sund” — Derome hus

”Silver” - Sverigehuset Géteborg AB med Ersues Arkitekter AB

“Tréd in i staden” - FO Petterson och sOner Byggnads AB med White Arkitekter
“Snickaren” - Genova Property group med Utopia

“Ta i trd” - Jarnginden AB/Mjoback Entreprenad AB med Semrén och Mansson
“Fortrdfligt”- BJC group AB med Arkitektbyran Design AB

“Wood you like to meet?” - Carlstrém Project AB med Arkitekt Per Nadén

De intressenter som ldmnat in ansdkan for markanvisning pa tomt 2 (hyresrétt) ar:

”XYZ: Kubism i kvadrat” -Sigillet Fastighets AB/I am Home Holding AB med
Engstrand& Speek Arkitekter +Kragh Berglund

“Peppar” -Byggvesta AB med Per Soderberg Stockholm AB

“Hem till oss” -Boet Bostad Utveckling AB med Jordens arkitekter AB
“Avancez” -Gunnar Nordfeldts AB med Kirsh+Dereka arkitekter

“Norra Flygeln” -FastLogik Ab med White Arkitekter

“Gran” -Sunt boende i Sverige AB med White Arkitekter

“Bara i tré” -Ernst Rosén AB med Tham Widegard

“Munin” —Balder fastighetsutveckling AB med Wingardh

”Osmos” —HSB Hyresfastigheter i Goteborg AB med Casestudio/Mareld
“Kronan” —Sverigehuset Goteborg med Ersueus Arkitekter

”Tré i Kubik” -FO Petterson och sdner Byggnads AB med White Arkitekter
”Sjélvhushdllet 2.0” —Wallenstam AB

”Col Legno” —Magnolia bostad med Arkitekterna Krook&Tjader

“Vallen fér alla” -Magnus Mansson Fastighets AB med Semren och Mansspn
“Hemtrdifligt” -BJC group AB med Arkitektbyran Design
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Samtliga inkomna forslag har klarat kvalificeringskraven i steg 1. Vad giller
organisatoriska forutsittningar och ekonomisk stabilitet har flertalet forslagsstéllare
bedomts klara detta. For nagra skulle dock ytterligare underlag ha behévt hdmtas in for
att sikerstilla denna bedomning om de visat sig vara aktuella for markanvisning.
Eftersom detta visat sig inte vara fallet, har ytterligare underlag inte begérts in.

Val av intressenter

Forslaget ”Sld Rot” bedomdes av juryn vara det sammantaget basta forslaget for tomt 1
(bostadsritt) och forslaget "Osmos” bedomdes vara det sammantaget bésta forslaget for
tomt 2 (hyresrétt). Juryn beslutade darfor att utse forslagen till vinnare av
markanvisningstivlingen for trahusbebyggelse vid Gibraltarvallen.

I enlighet med juryns beslut foreslar fastighetskontoret att markanvisning ldmnas till:
e Riksbyggen Ekonomisk férening for tomt 1
e HSB Hyresfastigheter i Goteborg AB for tomt 2

Markanvisningen till Riksbyggen Ekonomisk férening avser bostadsritt och
markanvisningen till HSB Hyresfastigheter i Goteborg AB avser hyrestétt.

Overviigande

Juryns bedomning ar att ”Sld rot” haller en hog arkitektonisk kvalitet och visar pa en
kombination av nytinkande och traditionella metoder. Byggnaden kommer att tillfora
ett nytt uttryck till platsen samtidigt som den tar upp detaljer fran kringliggande
funkisbebyggelse 1 formspriket. Valet av tridfasad och dteranvént tegel 1 bottenvaningen
ger ett tidlost intryck.

Fordelarna med prefabricerade 1dgenhetsmoduler kombineras med flexibilitet vilket gor
systemet anpassningsbart till andra platser. Flexibilitet karaktariserar bade lokalerna i
bottenvaningarna och lagenheterna med mdjlighet att anpassa allt eftersom behov
fordndras.

Forslaget har ett vdl genomténkt system for energihushallning. Krav kommer att stéllas
pa tréets ursprung och att det kommer fran ett hallbart skogsbruk. En hog ambition
giller dven kring Gvriga ingdende material.

Léngsiktighet genom foljeforskning av boendeupplevelse och underhallsplanering lyfts
fram som en viktig ingrediens for att utveckla trahusbyggande.

Juryns bedomning &r att ”Osmos” visar en stram byggnad dér trdets mojligheter som
byggnadsmaterial tas till vara pa ett tydligt sétt. Kénslan forstarks av att trd ar
fasadmaterial dven i entrévaningarna. Fasaden har tva skikt, innanfor den sléta ytan
finns de svdngda ljusa trivdggarna med indragna balkonger. Generdsa och fint
utformade trapphus bidrar till en bra koppling mellan byggnad och gata.

Garden, tillsammans med den gemensamma takterrassen och en ”social hub” i
bottenplan, bidrar till mojligheten for sociala aktiviteter och moten. De gemensamma
ytorna dr utformade for att stodja de boendes mojlighet for en hallbar vardag t ex genom
delnings - och lanefunktioner, cykelverkstad och odling.

Innovation och transparens priaglar modellen for att genom detta projekt bidra till ett
steg mot normalisering av trdhusbyggande. Forslaget 16ser tva av trdhusens viktiga
utmaningar — ljud mellan ligenheter och att skapa smala bostadsvolymer med goda
boendekvaliteter som oljd.
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Bedomningen har gjorts att dessa tva forslag kommer att fungera bra thop. Dock
forutsitter bada forslagen en del fortsatt arbete och justeringar. Bl a géller detta de
gemensamma funktionerna sasom bostadsgérd, parkeringslosning samt hur de bada
byggnadsvolymerna ansluter till varandra. Utgdngspunkten &r att det vinnande forslaget
ska genomforas 1 sin helhet med reservation for dandringar som fortsatt detaljplanearbete
kan innebéra.

Overlag ir juryns bedémning att manga av de inlimnade forslagen héller hog kvalitet.
Detta giller sdvil byggnadernas utformning, idéer kring hallbarhet och affarsmodell for
att utveckla trahusbyggandet.

Juryn har inte rangordnat ovriga forslag men valt att lyfta fram ytterligare fyra forslag
for sarskilt omndmnande da dessa forslag héller hog kvalitet och visar p4 den méangtfald
av 16sningar som trahusbyggande mojliggor. Forslagen ér: ”Hugin” och ”Win Win” tomt
1 samt "Munin” och ”Avancez” for tomt 2.

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef
Protokollsutdrag till:

. Hyresfastigheter i HSB Goteborg AB
Box 311 11, 300 32 Géteborg
Kristian Isberg
kristian.isberg@hsb.se

. Riksbyggen Ekonomisk forening
Masthuggstorget 3, 400 32 Géteborg
Mikael Ahlén, Marknadsomrddeschef Goteborg
Mikael.ahlen@riksbyggen.se

Bilagor:
1. Oversiktskarta

2. Detaljkarta
3. Juryutlatande
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JURYNS BESLUT

Juryn har beslutat att utse forslaget "Sla Rot” till vinnare i tavlingen for
tomt 1 och férslaget "Osmos” till vinnare i tavlingen for tomt 2. Vinnarna
kommer att foreslas fa en markanvisning av fastighetsnamnden och
darefter kan ett markanvisningsavtal tecknas. Vissa justeringar av de
vinnande forslagen kommer att behgvas i det fortsatta arbetet. Detta
galler framforallt hur de bada forslagen samspelar med varandra. Det
fortsatta planarbetet kan ocksd komma att medféra att forslagen beho-
ver justeras.

Juryn har beslutat att inte rangordna dvriga férslag men har valt att lyfta
fram ytterligare tva forslag per tomt. Dessa férslag bedoms ha goda
kvaliteter inom ett eller flera av bedomningskriterierna.

Goteborg mars 2017

Sofie Bardén Staffan Bolminger Martin Fritzell

Maria Agren Kerstin Elias

2 Utldtande markanvisningstévling Gibraltarvallen



TAVLINGENS GENOMFORANDE

Goteborgs Stads Fastighetsnamnd bjéd i november
2016 in till en markanvisningstavling om utformning
av flerbostadshus i tréd vid Gibraltarvallen. Malet med
tavlingen har varit att fa till stdnd goda bostader i
energieffektiva hus och med nytankande IGsningar
som testar granser.

Platsen for tdvlingen ar sédra delen av den nuva-
rande parkeringsplatsen pa Gibraltarvallen i Johanne-
berg. Tomten ligger vél till for kollektivtrafik och har
finns ett stort utbud av sma butiker och matstallen.
Offentliga bottenvaningar i det nya som byggs ska
bidra till att starka stadslivet ytterligare. Tomten har
delats upp i tva delar, en for hyresratter och en for
bostadsrétter.

Med denna tavling vill vi utmana till innovation och
I6sningar som visar pa hur man kan dra nytta av
trahusets fordelar vad géller arkitektur, teknik och
héllbarhet. Det innovativa kan vara en smart kom-
bination av tradition och nytdnkande. Det kan vara
det ultramoderna saval som kunskap hamtad fran det
traditionella trabyggandet.

Med denna tavling vill vi ocksé ta ett tydligt steg mot
en normalisering av trdhusbyggandet. Snarare an att
skapa ett enskilt prestigeprojekt handlar tavlingen

om att utveckla trahusbyggande pa ett satt som kan
ge uppslag till andra och mana till efterfljd sa att tra
pa sikt kan anvands oftare i byggandet av flerbo-
stadshus.

Tavlingsuppgift

Tavlingsuppgiften har haft tre fokus: utformning,
ekologisk hallbarhet och en affarsmodell for tra-
husbyggande. Trahus dr ett skallkrav for tavlingen.
Med tréhus i denna tavling menar vi byggnader

med trastomme och att huset dven i dvrigt bestar till
betydande delar av tr4. For att annonsera projektet
som trahus &r det ocksa positivt om tra anvandas som
fasadmaterial i s& stor utstrackning som majligt.

Bostaderna ska kunna visa upp en god inre och
yttre boendemiljo. Planeringen av det nya kvarteret
ska utga fran kommunens mal om trygg och saker
stad. Sarskilt ska en god boendemiljé for barn och
ungdomar beaktas. Utemiljon ska vara omsorgsfullt
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utformad. | forsta hand efterfragas storre lagenheter.
Mindre lagenheter -studentrum eller ettor- far endast
utgora farre &n 5 % av antalet l&genheter.

En trovérdig affarsmodell med syfte att skala upp
byggandet av trahus ska presenteras. Modellen ska
kunna tillampas pa platser med olika forutsattningar.

Utover programmet for miljéanpassat byggande
som ér ett grundkrav, efterfragas innovativa hallbara
I6sningar med avseende pa energianvandning, mate-
rial- och systemval samt hur ett hallbart boende kan
underldttas. Losningar som ser byggnaden som ett
sammansatt system premieras.

En forutsattning for tavlingen har varit att den ska
hélla sig till detaljplaneforslagets byggratt och be-
stdmmelser.

Bedbmning

Tavlingsforslagen har bedémts av en jury som haft
tillgang till experter inom t ex trahusbyggande och
tillganglighetsfragor. Juryns utlatande med forslag
till en vinnare ska ligga till grund for fastighetsnamn-
dens beslut om markanvisning inom tomten.

Juryn har gjort en sammanvagd bedémning av
kvaliteten i forslagen utifran forutsattningarna som
redovisas i tavlingsprogrammet. Stor vikt har lagts
vid nytdnkande vad galler arkitektur, gestaltning
samt affarsmodell for att bygga flerbostadshus i tra.
Féretagen bakom de sammantaget basta forslagen
har utsett till vinnare for respektive tomt.

Jury

Juryn har bestatt av foljande personer:

»  Sofie Bardén, Fastighetskontoret

e Martin Fritzell, Fastighetskontoret

«  Maria Agren, Stadsbyggnadskontoret
«  Kerstin Elias, SDF Centrum

«  Staffan Bolminger, Urban Innovation

Juryns sekreterare har varit Anna Olsson, fastighets-
kontoret.

4 Utlatande markanvisningstavling Gibraltarvallen

Anonymitet

De inbjudna foretagen/lagen har tévlat anonymt.
Kontroll av kvalificeringskrav samt bedémning av
aktérernas organisatoriska och ekonomiska formaga
att genomfdra det aktuella projektet har gjorts av
annan part &n juryn utan att forslagsstéllarna bakom
respektive forslag rojts for juryn.

Efter att juryn fattat beslut att utse vinnarna, kombi-
nerades information om forslagsstallarna fran kuvert
markt "forslag” med kuvert mérkt “organisation”.
Resultatet av detta framgdr av redovisningen av
inldmnade forslag langre fram i detta dokument.

Efter tavlingen

Det &r arrangdrens utgangspunkt att det vinnande
forslaget ska genomforas i sin helhet med reserva-
tion for andringar som fortsatt detaljplanearbete kan
innebéra. Eventuell bearbetning enligt juryns rekom-
mendationer ska ske i samrad med arrangoren.

Fastighetsndmnden beslutar om att godkanna mark-
anvisningen for projektet, varpa markanvisningsavtal
tecknas. Parallellt med att staden slutfor detaljplane-
arbetet kan aktérerna bakom de vinnande férslagen
komma att kallas till avstdmningsmdoten. Eftersom de
vinnande forslagen &r inom samma kvarter kom-

mer samordning mellan de olika aktdrerna behévas
exempelvis vad géller garden och parkeringsldsning.



JURYNS GENERELLA BEDOMNING

Markanvisningstavlingen for trahusbebyggelse vid
Gibraltarvallen som pagétt mellan november 2016
och januari 2017 &r nu avslutad. Totalt inkom 33 for-
slag - 18 forslag avsdg tomt 1 och 15 forslag tomt 2.

Samtliga inkomna forslag har klarat kvalificerings-
kraven i det forsta steget dvs de har accepterat de
stéllda kraven. Vad géller organisatoriska forutsatt-
ningar och ekonomisk stabilitet (steg 2) har de flesta
forslagsstallare bedomts klara detta. For nagra skulle
dock ytterligare underlag ha behévt hdmtas in for att
sékerstélla denna beddmning om de visat sig vara
aktuella for markanvisning. Eftersom detta visat sig
inte vara fallet, har ytterligare underlag inte begarts
in. Samtliga forslag hér &ven bedémts klara trahus-
kravet.

Utdver dessa kvalificeringssteg anger tavlingspro-
grammet ytterligare nagra forutsattningar som kan
betraktas som krav. Detta inkluderar t ex l&genhets-
storlekar och att forslagen haller sig inom aktuellt
detaljplaneférslag. De forslag som patagligt har avvi-
kit fran dessa forutsattningar har inte diskvalificerat
men det har paverkat juryns bedomning negativt.

Juryns beslut

Sammantaget ar juryn mycket positiv till responsen
pa tavlingen och vill tacka alla forslagsstallare for
deras engagemang. Arrangéren ar medveten om att
mycket tid och resurser lagts ner under tavlingen.

Overlag &r juryns bedémning att manga av de inlam-
nade forslagen haller hig kvalitet. Detta galler saval

byggnadernas utformning, idéer kring hallbarhet och
affarsmodell for att utveckla tréhusbyggandet.

Juryn konstaterar att det bland inkomna férslag finns
en stor variation i fasadbehandling som tyder pé stor
mojlighet for olika uttryck for trahusbebyggelse. Det
ar dock svart att bedoma hur dessa material aldras
samt vilken typ av underhll som kravs. De system
for stomme som foreslas ar relativt lika men olika
grad av prefabricering tillampas. Det férekommer
exempelvis sdval prefabricerade byggelement som
prefabricerar l&genhetsmoduler. En hdg grad av
prefabricering i fabrik kortar bygget pa plats vilket
exempelvis kan vara till férdel vad géller att fukt-
sékra konstruktionen. Ett generellt konstaterande &r
ocksa att fa av forslagen namnt fragan kring brand-
skydd som dr en av tradhusets utmaningar.

Juryn har valt att utse Sla rot” till vinnare for tavlingen for tomt 1. Forslagsstallare ar Riksbyggen Eko-

nomisk forening tillsammans med Sweco Architects.

Juryn har vidare valt att utse ”Osmaos” till vinnare for tavlingen for tomt 2. Forslagsstéllare &r Hyresfastig-

heter HSB i Géteborg AB med Casestudio/Mareld.

Bedomningen har gjorts att dessa tva forslag kommer att fungera bra ihop. Dock forutsatter bada forslagen
en del fortsatt arbete och justeringar. Bl a galler detta de gemensamma funktionerna sdsom bostadsgard,
parkeringslosning samt hur da bada byggnadsvolymerna ansluter till varandra. Utgangspunkten ar att det
vinnande forslaget ska genomféras i sin helhet med reservation for andringar som fortsatt detaljplanear-

bete kan innebara.

Utladtande markanvisningstavling Gibraltarvallen 5



SLA ROT

Motivering

Forslaget haller en hog arkitektonisk kvalitet och visar pa en kombination av nytankande och
traditionella metoder. Byggnaden kommer att tillfora ett nytt uttryck till platsen samtidigt som
den tar upp detaljer fran kringliggande funkisbebyggelse i formspraket. Valet av trafasad och
ateranvant tegel i bottenvaningen ger ett tidlost intryck.

Fordelarna med prefabricerade lagenhetsmoduler kombineras med flexibilitet vilket gor syste-
met anpassningsbart till annan plats. Flexibiliteten karaktariserar bade lokalerna i bottenva-
ningarna och lagenheterna med mdéjlighet att anpassa allt eftersom behov forandras.

Forslaget har ett val genomtankt system for energihushallning. Traets ursprung och att det
kommer fran ett hallbart skogsbruk kommer att kravstéllas. En hég ambition galler &ven
kring 6vriga ingdende material.

Langsiktighet genom foljdforskning av boendeupplevelse och underhallsplanering lyfts aven
fram som en viktig ingrediens for att utveckla trahusbyggande.

6 Utladtande markanvisningstévling Gibraltarvallen



Byggnadens utformning

Byggnaden har en enkel form, med rundade balkong-
er i hornlagen samt en markerad bottenvaning. La-
genheterna ar genomgaende. Overst i huset finns ett
antal radhus. Byggnadens bostadsvaningar uppfors
med moduler av korslaminerat tr& och limtr&. Bot-
tenvaningen bestar av pelare och balk i limtra samt
barande murar i atervunnet tegel. Fasaderna bestar av
stdende panel av varmebehandlad ask.

Genom en rumsmodul med rérliga vaggar och
inbyggd forvaring till varje rum kan bostaden foréand-
ras allt eftersom olika behov uppstar. Det bidrar dven
till bra méblerbarhet. Aven entréplanet &r flexibelt
genom en kombination av pelarstomme och béarande
tegelmurar och kan anpassas i 6ppenhet efter gata
och stadens behov.

Ekologisk hallbarhet

Losningar for att underlatta en hallbar vardag omfat-
tar bl a gemensamt kylrum for mottagning av matva-
ror, cykelpool och cykelverkstad. Odlingsméjlighet
for de boende finns pa tak, i de egna vaxhusen och pa
garden.

De ekosystemtjanster som identifierats som sérskilt
viktiga att fokusera pa ar vattenreglering, vattenre-
ning, mikro- och lokalklimat, upptag av koldioxid,

Soicaller pa taket

odiing pa taket
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uppritthallande av luftkvalitet, pollinering, habitat
for arter samt rekreation och estetiska vérden

Byggnadens behov av energi till varme och tapp-
varmvatten tillgodoses med fjarrvarme. Genom
solceller pa tak och integrerad solfilm pa de stora
glasytorna mot sdder kan el skapas for att sedan
lagras i batteri. Krav pd miljévarudeklaration av
material genom EPD-certifikat kommer att stéllas pa
leverantorer. Traprodukterna fran hallbart skogsbruk
kommer att anvandas och s& langt som méjligt vara
FSC-/ PEFC-mérkta.

Affarsmodell for trahusbyggande
Utvardering kommer att ske hur det ar att bo i tréhus
genom foljdforskning, genomlysning och jamforelse
av boendeupplevelsen. Samarbete med saval uni-
versitet som yrkeshogskolor kan ingé i detta. Aven
underhallsplaneringen &r sarskilt viktig for ett hus i
ett levande material som tra.

Vid inkdp och produktionsutveckling kommer stor
vikt att 1aggas vid effektivisering, standardisering
och forbattrad produktion. Att aktivt jobba forebyg-
gande forlanger livslangden pa byggnaden vilket ar
en forutsattning.

Nyckeltal
45 lagenheter

Fordelning:
8 st 2-3 rok 65 kvm

8 st 3-4 rok 8 st 80 kvm

8 st 2 rok 8 st 54 kvm

5 st 2-3 rok 5 st 64 kvm

10 st4-5 rok 100 kvm

5 st 4-5 rok 105 kvm

4 st 4-6 rok Radhus. 120 kvm

BTA 5700 kvm
BOA/BTAO0,77

Utldtande markanvisningstavling Gibraltarvallen



OSMOS

Motivering

Forslaget visar en stram byggnad dar traets mojligheter som byggnadsmaterial tas till vara
pa ett tydligt satt. Kanslan forstarks av att tra ar fasadmaterial aven i entrévaningarna. Fasa-
den har tva skikt , innanfor den slata ytan finns det svangda ljusa travaggarna med indragna
balkonger. Generdsa och fint utformade trapphus bidrar till en bra koppling mellan byggna-
den och gata.

Garden, tillsammans med den gemensamma takterrassen och en ’social hub” i bottenplan,
bidrar till mojligheten for sociala aktiviteter och méten. De gemensamma ytorna ar utforma-
de for att stodja de boendes mojlighet for en hallbar vardag t ex genom delnings - och lane-
funktioner, cykelverkstad och odling.

Innovation och transparens praglar modellen for att genom detta projekt bidra till ett steg mot
normalisering av trahusbyggande. Forslaget loser tva av trahusens viktiga utmaningar — ljud
mellan lagenheter och att skapa smala bostadsvolymer med goda boendekvaliteter som foljd.

8 Utlatande markanvisningstéavling Gibraltarvallen



Byggnadens utformning

Forslaget bestar av tva byggnadsvolymer som byggts
samman i bottenvaningen. Exteriéren utgors av ett
yttre skikt dar tréet behandlas med tjétvitriol och
féljer med ner till gatan. Innanfdr detta finns ett inre
skikt bestaende av linoljebehandlad granpanel i en
béljande form. Bebyggelsens hérn och gavlar utfor-
mas som tydliga fondmotiv.

Garden karaktariseras av landskapsbearbetning med
extra jorddjup for storre flexibilitet och framjande av
utomhusaktiviteter t ex genom medveten samlokali-
sering av cykelforrad, verkstad mm i en social hub.

I nordvést bildas en samlingsplats i kvéllssolen och
ett tydligt definierat mate mellan bostadsgarden och
omrédet runt Kopparbunken.

Stommen utgdrs av prefabricerade byggelement av
krysslimmat massivtré (KLT) kombinerat med pelare
i limtrd alternativt hoghallfasta balkar i boktra. Prefa-
brikationen sker med volymelement som byggs upp
pa fabrik i regionen och transporteras pa plats. Bjalk-
lag utférs som samverkanskonstruktion mellan KLT
och betong for hoga krav pa akustik och komfort.
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Ekologisk hallbarhet

Med utgangspunkt i en ekologisk analys utformas
gardens gronska, dagvattnet och taklandskapet for
maximal produktion av ekosystemtjénster. Taken
hogst upp bestar av biotoptak, sedum, faunadepéer
etc som tillmotesgar nyckelarter.

Byggnaden utformas for att kunna interagera med
omvarlden avseende energiutbyte och effektutjam-
ning. Varme fér uppvarmning och varmvatten

tacks av en geoenergianldggning kompletterad med
kombisolfangare vilka genererar sdval el som varme.
Denna kombination av sol och berg gor att tillford
energi till mycket stor del &r fornyelsebar.

Affarsmodell for trahusbyggande
Ambitionen ar att det aktuella projektet ska fung-
era som en bas for kunskapsspridning genom att
lata forskare félja och dokumentera hela processen.
Samverkan ska ske mellan nadringsliv och akademin
samt andra etablerade nérverk och branschorganisa-
tioner. Projektet avser kombinera modern industriell
produktionsteknik med traditionellt hantverk — och
materialkunskap.

S Nyckeltal
N 89 lagenheter
=) Fordelning:

3 st 1 rok, 32 kvm
56 st 1,5-2 rok, 35-56kvm
23 st 2,5-3 rok, 64-75 kvm

. 7 st 4 rok, 95-110 kvm
By BTA 8535 kvm
BOA/BTA 0,74

Utldtande markanvisningstavling Gibraltarvallen
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SARSKILT OMNAMNANDE

Juryn har utan att sinsemellan rangordna, valt att sarskilt lyfta fram féljande
forslag. Dessa beddms halla en hog kvalitet in ett eller flera av bedémnings-
kriterierna.

Forslagsstéllare: Balder Fastighetsutveckling AB med Wingardhs

Forslaget har lyfts framforallt fram fér en genom-
tankt affarsmodell for trahusbyggande. Utgangs-
punkten for affarsmodellen &r erfarenhet, forsk-

ning och kompetens som finns i branschen idag.

En trovardig organisation for larande med méanga
samarbetsparter presenteras. En viktig del i att sprida
kunskap om och utveckla traéhusbyggande ar genom
egna projekt.

Affarsmodellen bygger pa ett flexibelt system besta-
ende av olika byggnadstyper -hérnhuset, lamellhuset
och punkthuset som kan kombineras pé olika stt.
Detta visar pa goda mojligheter att anvanda systemet
pa platser med olika forutsattningar och samtidigt dra
nytta av en generell modell. Modellen kan anvandas i
samarbete med ett flertal leverantorer pa marknaden.

10 Utlatande markanvisningstavling Gibraltarvallen

Forslaget har fina proportioner och intressant kon-
trast mellan utsida och insida med ljusa fasader i
trapanel mot gata och traspan pa fasader mot garden.
Gronska pa fasader och tak samt dagvattenhantering
med raingardens, vatmarker, Gppna vattenytor och
annan genomslapplig mark som renar regn- och
sméltvatten.

Forslaget har en genomtankt energilésning som bl a
inkluderar integrerad energidesign.

Nyckeltal

60 lagenheter
BTA 5640 kvm
BOA/BTA0,77



WIN WIN
Forslagsstallare: Bright Living AB/Okidoki AB /AF-gruppen AB med Okidoki arkitekter

Ett nytdnkande sétt att anvénda trd som fasadmaterial
dér detaljerna bidrar till en genomtankt variations-
rikedom. | fasader kombineras olika uttryck med
cederspan, panel och traskivor. Garden &r enkel

och uppmuntrar tillsammans med de gemensamma
utrymmena till sociala aktiviteter.

Flera stora och valplanerade lagenheter samt inslaget
av radhus kompletterar bostadsutbudet i omradet
med nagot nytt. Loftgangslésningen kombineras med
trapphus vilket bidrar till en smart och yteffektiv
kommunikationsldsning.

En mobilitetsstrategi kommer att tas fram med ambi-
tionen att minska behovet av bilakande. Ett integrerat
kylskap i entrén for matleveranser och ett "tingotek”
med verktyg och andra praktiska lanegrejer &r andra ex-
empel pa inslag som kan underlatta en hallbar vardag.

Huset kommer att uppféras som ett passivhus/
Feby12. Att inte vaderskydd behdvs av hela byggna-
den under hela stomresningstiden behdver sakerstal-
las eftersom stor risk foér mogel finns under bygget
av trahus.

Stommen utgors av en kombination av tva olika
svenska byggsystem. Byggsystem kan véljas bero-
ende pé platsens forutsattningar men aven kombi-
neras i samma byggnad. Full transparens i projektet
erbjuds och larande genom att bjuda in bransch och
allménhet. Utbildningstillfallen riktade mot bl a byg-
gemenskaper foreslas.

Nyckeltal

46 lagenheter
BTA 5473 kvm
BOA/BTA 0,73

Utldtande markanvisningstdvling Gibraltarvallen 11



Avancez
Forslagsstallare: Gunnar Nordfeldts AB med Kirsh+Dereka arkitekter

Forslaget ger ett lekfullt intryck med en modellering
av fasaderna som gor att tréhusarkitekturen lyfts
fram. Olika fasaduttryck skapas med varmebehand-
lad trapanel och traspénsfasader samt indelning av
fasaden med markerade trapphusen. Férslaget skapar
ett slutet kvarter genom att utnyttja hela byggrétten
pa ett fortjanstfullt satt.

Trapphusen &r tydligt gestaltade, genomgaende och
generdsa for att uppmuntra till att anvanda trappa
istallet for hiss. Kopplingen mellan bostadsgérden
och fasaden mot véaster och kullen bakom ar fint 16st.
Sittgradanger vénder sig mot kopparbunkern och
skapar en skon yta.

Flera I6sningar for att underlatta en héllbar vardag
lyfts fram t ex hemma/borta knapp, miljoklassade
vitvaror samt cykelverkstad och cykelpool. Dess-

12 Utldtande markanvisningstavling Gibraltarvallen

utom kommer en gron resplan att tas fram for de
boende. Ekosystemtjénster inkluderar t ex fladder-
musholkar och en genomtankt dagvattenldsning.
Minst kraven for Miljobyggnad Silver ska uppfyllas
men ambitionen &r att nd Guld.

Ser majligheten att bade anvanda industriellt produ-
cerade bostadsmoduler och byggande med massiv-
traelement. Det innebér en flexibilitet att kunna vélja
mellan tva olika system eller att kombinera i samma
byggnader beroende pé projektets forutsattningar.

Nyckeltal
110 lagenheter

BTA 9540 kvm
BOA/BTA 0,75



Munin
Forslagsstallare: Balder fastighetsutveckling AB med Wingardhs

Forslaget lyfts framforallt fram fér en genomtankt
affarsmodell for trahusbyggande. Utgangspunkten
for affarsmodellen &r erfarenhet, forskning och
kompetens som finns i branschen idag. En trovardig
organisation for larande med manga samarbetsparter
presenteras. En viktig del i att sprida kunskap om
och utveckla tréhusbyggande ar genom egna projekt.

Affarsmodellen bygger pa ett flexibelt system besta-
ende av olika byggnadstyper -hérnhuset, lamellhuset
och punkthuset som kan kombineras pa olika sétt.
Detta visar pa goda mojligheter att anvanda systemet
pé platser med olika forutsattningar och samtidigt dra
nytta av en generell modell. Modellen kan anvandas i
samarbete med ett flertal leverant6rer pd marknaden.

Forslaget bestar av fina volymer med ljusa fasader i
traspan och trapanel samt bottenvaningar i sten. Mot

Gibraltargatan delas fasaden upp med gréna vég-
gar. Formspraket har tydliga referenser till intillig-
gande funkisarkitektur. Taken tacks av sedumtak och
solceller.

Lagenheter &r dver lag valldsta och inslaget av lagen-
hetstudios kan vara en bra ide.

Forslaget har en genomtankt energilésning som bl a
inkluderar integrerad energidesign.

Nyckeltal
111 l&genheter

BTA 9390 kvm
BOA/BTA0,76

Utladtande markanvisningstévling Gibraltarvallen 13



OVRIGA FORSLAG TOMT 1

Gibraltarvallen

Sinus Sodra Flygeln
Forslagsstallare: Sigillet Fastighets AB/I am Home Holding Forslagsstallare: FastLogik Ab med White Arkitekter
AB med Engstrand och Speek Arkitekter/Kragh Berglund

Kloss An
Forslagsstallare: Holdingbolaget Knut Hansson med Forslagsstallare: Skeppsviken Fastighets AB/Lejonstaden
Kjellgren&Kaminsky Architecture med Enter Arkitektur
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Get a Lott Genomsikter
Forslagsstallare Tuve bygg AB med Helhetshus Arkitektstu- Forslagsstallare: HSB Goteborg med CaseStudio/Mareld
dio/Tailor Made Arkitekter
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Tall Trad in i staden
Forslagsstallare: Lindbacks boende med White Arkitekter Forslagsstéllare: FO Petterson och séner Byggnads AB med
White Arkitekter

Alla goda ting ar tra Silver
Forslagsstallare: Sverigehuset Goteborg AB med Ersues

Forslagsstallare: Gotenehus AB med Kanozi Arkitekter AB

Gibraltar sund Snickaren
Forslagsstallare: Derome hus Forslagsstallare: Genova Property group med Utopia



Fortrafligt
Forslagsstallare: BJC group AB med Arkitektbyran
Design AB

TAITRA 4

BOSTADSRATTER PA GIBRALTARVALLEN 47-- o
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Taitra
Forslagsstallare: Jarnginden AB/Mj6back Entreprenad
AB med Semrén och Mansson

Wood you like to meet?

Markoavisningstviing

.‘;:i e
Wood you like to meet?

Forslagsstallare: Carlstrom Project AB med Arkitekt
Per Nadén



OVRIGA FORSLAG TOMT 2

XYZ: Kubism i kvadrat
Forslagsstallare: Sigillet Fastighets AB/l am Home Holding
AB med Engstrand och Speek Arkitekter/Kragh Berglund
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Peppar
Forslagsstallare: Byggvesta AB med Per S6derberg Stock-
holm AB
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Hem till oss
Forslagsstallare: Boet Bostad Utveckling AB med Jordens
arkitekter AB

Norra Flygeln
Forslagsstallare: FastLogik Ab med White Arkitekter
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Gran

Forslagsstallare: Sunt boende i Sverige AB med White
Arkitekter

Baraitra
Forslagsstallare: Ernst Rosén AB med Tham Widegard
arkitekter
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Kronan
Forslagsstallare: Sverigehuset Géteborg med Ersueus
Arkitekter
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Tra i Kubik
Forslagsstallare: FO Petterson och séner Byggnads AB
med White Arkitekter

Sjalvhushallet 2.0

Forslagsstallare: Wallenstam AB

Col Legno
Forslagsstallare: Magnolia bostad med Arkitekterna
Krook&Tjader

VALLEN FOR ALLA

HYRESRATTER PA GIBRALTARVALLEN

Vallen for alla
Forslagsstallare: Magnus Mansson Fastighets AB med
Semren och Mansson

Hemtrafligt
Forslagsstallare: BJC group AB med Arkitektbyran Design
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