Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2018-11-26 Joel Blomgren
Diarienummer 7074/15 Telefon: 031-368 12 12

E-post: joel.blomgren@fastighet.goteborg.se

Markanvisningstavling for Skanstorget inom
stadsdelen Haga

Forslag till beslut
| fastighetsndmnden

1. Ernst Rosén AB far under tva ars tid en avgiftsfri markanvisning for bostader
med mera pa Skanstorget.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med intressenten
enligt punkt 1.

Sammanfattning

Fastighetsndmnden beslutade 2018-03-19 att ge fastighetsdirekttren i uppdrag att ta fram
underlag samt inbjudan for en markanvisningstavling med direktdemokratiskt inslag pa
Skanstorget. | uppdraget ingick att formalisera en bedémningsgrupp som tar ut 3
tavlingsforslag samt att anordna ett rostningsforfarande for dessa tre forslag genom en
digital plattform.

Aktuellt omrade for markanvisning ligger pa Skanstorget i Goteborgs centrum. Omradet
ligger huvudsakligen inom del av fastigheten Haga 715:15. Platsen bestar till storsta del
av en storre parkeringsplats med markparkering.

Den aktuella markanvisningen har genomfort som en markanvisningstavling. Det innebér
att fastighetskontoret har annonserat ut den aktuella markanvisningstavlingen och att
inkomna ansokningar utvarderas anonymt utifran angivna kriterier for tavlingen.

Urvalsarbetet har skett i tre steg. Forst genomférdes en beddmning att aktorerna lever upp
till de kvalificeringskrav som stalls for att komma ifraga for markanvisningen. Déarefter
bedémdes tavlingsbidragen av en bedémningsgrupp utifran de bedémningskriterier som
angivits for markanvisningstavlingen. Slutligen har det skett en réstning med allméanheten
for att fa fram det vinnande forslaget.

Rostningen for allmanheten pagick under perioden 9 oktober till 23 oktober 2018. Totalt
rostade 4293 rostberattigade personer.

Utifran rostningsresultatet for markanvisningstavlingen foreslar fastighetskontoret att
markanvisning lamnas till Ernst Rosén AB som star bakom tavlingsforslag Haga hjarta
Linné
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Ekonomiska konsekvenser
Fastighetsnamnden kommer att fa intakter for markforsaljning och utgifter for bland
annat utbyggnad av allmén plats.

Barnperspektivet
En forskola om 4 avdelningar kommer att ingd i utvecklingen av omradet.

Jamstalldhetsperspektivet
Fastighetskontoret har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

Mangfaldsperspektivet
Markanvisningen omfattar bade hyresratter och bostadsratter i blandade storlekar vilket
mojliggor en variation av nya bostader som kan passa olika malgrupper.

Miljoperspektivet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs stads program for
miljoanpassat byggande. Narhet till service och kommunikationer ar positivt ur ett
miljoperspektiv.

Omvarldsperspektivet
Fastighetskontoret har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

Samverkan
Fastighetskontoret har inte funnit nagra skal till samverkan med de fackliga
organisationerna i detta fall.

Bilagor

1. Oversiktskarta samt Detaljkarta
2. Vinnande tavlingsforslaget

3. Tavlingsuppgift

4, Beddmningsgrupper

Prokollsutdrag
johan.eriksson@ernstrosen.se
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Arendet
Markanvisningsmetod

Den aktuella markanvisningen har genomfort som en markanvisningstavling. Det innebér
att fastighetskontoret har annonserat ut den aktuella markanvisningstavlingen och att
inkomna ans6kningar utvarderas anonymt utifran angivna kriterier for tavlingen.

Urvalsarbetet har skett i tre steg. Férst genomfordes en bedémning att aktérerna lever upp
till de kvalificeringskrav som stalls for att komma ifraga for markanvisningen. Dérefter
bedomdes tavlingshidragen av en beddmningsgrupp utifran de bedémningskriterier som
angivits i forutsattningarna for markanvisningstavlingen. Slutligen har det skett en
rostning med allménheten for att fa fram det vinnande forslaget.

Beskrivning av arendet

Aktuellt omrade for markanvisning ligger pa Skanstorget i Géteborgs centrum. Omradet
ligger huvudsakligen inom del av fastigheten Haga 715:15. Platsen bestar till storsta del
av en storre parkeringsplats med markparkering.

Bakgrund

Ett program for Skanstorget var ute pa samrad under hosten 2014 och en
samradsredogorelse har upprattats. Genom ett yrkande i byggnadsnamnden beslutades att
avsluta uppdraget med att ta fram planprogram for Skanstorget i februari 2017. Motivet
till beslutet var att byggnadsnamnden ville pabdrja arbete med detaljplan direkt.

I juni 2017 beslutade byggnadsnamnden om positivt planbesked fér Skanstorget efter
ansokan fran fastighetsnamnden. Det beslutade planbeskedet innehaller en storre
exploatering an vad som férordades i programmet. Planbeskedet anger att detaljplan for
Skanstorget avses foras in i startplan senast for ar 2020.

Skissforslaget som Iag till grund for beslutet om planbesked innehall ca 24 000 kvm
BTA, vilket omfattar ca 200 bostader, kommersiella lokaler i bottenvaningar, 4
avdelningar forskola samt underjordisk parkering i tva plan inklusive cykelparkering och
teknikutrymmen.

Fastighetsndmnden beslutade 2018-03-19 att ge fastighetsdirekttren i uppdrag att ta fram
underlag samt inbjudan for en markanvisningstavling med direktdemokratiskt inslag pa
Skanstorget. | uppdraget ingick att formalisera en beddmningsgrupp som tar ut 3
tavlingsforslag samt att anordna ett rostningsférfarande for dessa tre férslag genom en
digital plattform.

Markanvisningens omfattning
Markanvisningen omfattar cirka 200 bostéder, kommersiella/publika lokaler i
bottenvaningar samt underjordisk parkering.

Detaljplanearbetet bedoms bli en lang och komplicerad process till foljd av den kansliga
miljon. fastighetskontoret kan inte garantera att detaljplanen vinner laga kraft. | det fall
detaljplanen inte vinner laga kraft forfaller markanvisningen utan rétt till
ersattningsanvisning.

Specifika krav pa bebyggelsen
Skanstorget med omgivningar ligger inom riksintresse for kulturmiljévard. Platsen
gransar aven till Skansen Kronan som &r fornlamningsomréde och byggnadsminne. Aven
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delar av kvarteret Grenadieren i Haga, med fasad mot Skanstorget, ar byggnadsminne.
Vidare ingar omradet i kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i Géteborg. Det ar viktigt att
ny bebyggelse beaktar och tar hansyn till den kansliga miljén, dar en sérskilt viktig
parameter &r siktlinjen mot Skansen Kronan fran Ovre Husargatan. Det ar dven viktigt
med en varierad arkitektur i den nya bebyggelsen som &r anpassad till variationen av
omkringliggande befintlig bebyggelse.

For att sakerstalla en god utemiljo for barnen i forskolan ar det viktigt att det tillskapas en
tillrackligt stor yta i skyddat l&ge i anslutning till forskolan.

For att skapa en levande métesplats pa Skanstorget ar det viktigt att sakerstalla ett mindre
tillkommande torg.

Krav enligt markanvisningspolicy

Mangfald i boendet

Omradet ligger inom primaromradet Haga samt gransar till primaromradet Olivedal och
Annedal. Inom Haga och Annedal finns en tydlig majoritet av hyresratter medan Olivedal
har en majoritet av bostadsrétter.

Kommunen stravar efter att uppna mangfald i boendet inom det aktuella omradet och
stadsdelen som helhet. For att skapa en bra blandning av bostader i omradet har aktoren
accepterat att inriktningen for denna markanvisning ar 40 % hyresréatter och 60 %
bostadsratter

Social hallbarhet och sociala ataganden

Som villkor fér markanvisningen har aktdren accepterat att kommunen ska kunna krava
att byggaktoren upplater specialbostader for kommunala andamal samt lokaler for barn-
och dldreomsorg.

Aktoren har accepterat att en forutsattning for markanvisningen ar att en forskola
omfattande 4 avdelningar med tillhdrande utemiljo kan tillskapas med god kvalitet i det
kommande detaljplanearbetet.

Ekologisk hallbarhet
Aktoren som ar aktuella fér markanvisningen har accepterat att projektet ska genomféras
i enlighet med kraven i Géteborgs stads program for miljéanpassat byggande.

Verksamhetslokaler

Aktoren har accepterat att bottenvaningar ska innehalla kommersiella/publika lokaler som
bidrar till ett aktivt stadsliv i omradet sa som till exempel offentlig service, butiker,
caféer, restauranger eller liknande, dock ej kontor.

Ovriga kriterier

Aktoren har accepterat att en forutsattning for markanvisningen ar att den sa kallade 1 %
regeln for konstndrlig utsmyckning och gestaltning ska tillampas. Det innebér att 1 % av
produktionskostnaden ska avséttas for detta andamal.

Omradet som &r aktuellt for markanvisning bestar idag till storsta delen av markparkering
for personbilar. Parkeringen omfattar ca 150 bilplatser och nyttjas for boendeparkering
till de som bor i naromradet samt besokare. Aktoren har accepterat att en forutsattning for
markanvisningen dr att befintlig parkering kan erséttas med underjordisk parkering och
att de parkeringsplatser som ar allménna idag fortsatt ska vara allménna. Aktéren har
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ocksa accepterat att andel tillkommande parkering for den nya bebyggelsen kommer att
utredas i kommande planarbete och att ett antal platser i respektive kategori for allmén
parkering respektive parkering for den nytillkomna bebyggelsen bér vara laddplatser for
elbilar samt att det ska finnas plats for en bilpool.

Detaljplanearbetet bedoms bli en lang process till foljd av den kansliga miljon.
Fastighetskontoret kan inte garantera att detaljplanen vinner laga kraft. | det fall
detaljplanen inte vinner laga kraft forfaller markanvisningen utan rétt till
erséattningsanvisning.

Prisséattning pa marken

Marken kommer att séljas eller upplatas med tomtratt for ett marknadsmassigt pris
baserat pa den byggratt kommande detaljplan medger. Aktoren som ar aktuell for
markanvisningen har vid anstkan uppgett att de accepterar forutsattningarna for
prissattningen av marken.

Tavlingsuppgift

Fokus for markanvisningstavlingen har varit att skapa en nytt kvarter pa Skanstorget som
omfattar ca 200 bostader, underjordisk parkering, ett mindre torg, kommersiella lokaler i
bottenvaningar samt en forskola omfattande 4 avdelningar med tillhérande utemiljo. Den
nya bebyggelsen ska pa ett medvetet satt forhalla sig till omkringliggande bebyggelse
samt de hdga kulturmiljévardena i omradet och framforallt for Skansen Kronan. Se vidare
i bilaga 3 for mer detaljerade krav for tavlingsuppgiften.

Forvaltningens beddmning

Beddmningsmetod
Bedomning av inkomna tavlingsforslag har skett i tre steg:

Steg 1 - Prekvalificering

Fastighetskontoret har genomfort en beddmning av aktdrernas ekonomiska och
organisatoriska forutsattningar for att kunna genomfora projektet genom en sa kallad
prekvalificering. | denna beddmning har en bedémningsgrupp for prekvalificering (se
vidare i bilaga 4) kollat pa bland annat hur man avser att finnanseria projektet samt
markkopet, aktérens organisatoriska formaga och kompetens samt att det finns en
Iangsiktig forvaltare for parkeringen och hyresratterna. | steg 1 kontrollerades aven att
aktorerna accepterat de stallda kraven for markanvisningen samt att de haft bra och
relevanta referensprojekt. Om bedémningen gjorts att nagon aktor inte har ekonomiska
eller organisatoriska forutsattningar for att kunna genomfora projektet alternativt inte har
accepterat stallda krav har detta medfort diskvalificering och tavlingsforslaget har darmed
inte bedomts vidare.

Steg 2 — Beddmning av tavlingsforslag

| steg 2 har en bedémning genomforts av de tavlingsforslag som gatt vidare fran
prekvalificeringen i steg 1. Denna bedémning har gjorts av en beddmningsgrupp
bestaende av personer fran flera olika organisationer (se vidare i Bilaga 4).
Bedomningsgruppens uppgift har varit att ta fram de tre tavlingsforslag som utifran de
angivna bedoémningskriterierna haft bast maluppfyllelse.
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Steg 3 - ROstning

De tre tavlingsforslag som bedémningsgruppen bedémt haft bast maluppfyllelse har gatt
vidare till steg 3. | detta steg har de tre tavlingsforslagen lagts ut pa kommunens webbsida
(https://stadsutveckling.goteborg.se) for en omréstning av allmanheten. Det
tavlingsforslag som fick flest roster ar nu det forslag som foreldggs fastighetsnamnden for
beslut om tilldelning av markanvisningen. For att vara rostberattigad har man varit
tvungen att vara folkbokford i Goteborgs kommun, varit 16 ar eller dldre samt kunnat
legitimera sig med ett personligt Bank-ID.

Beddmningskriterier

Vid den fortsatta beddmningen av de tavlingsbidrag som accepterat och uppfyllt
kvalificeringskraven fér markanvisningstavlingen har féljande bedomningskriterier legat
till grund for beddmningsgruppens arbete med att ta ut de tre tavlingsforslagen till
rostning.

e Hur val forslaget uppnar ca 200 bostader med hog kvalité

e Hur forslaget uppnar en bra parkeringsldsning

e Hur val forslaget skapar forutsattningar for lokaler i bottenvaningarna som kan
bidra till ett aktivt stadsliv

o Hur vél forslaget skapar en bra helhetsldsning for forskola

e Hur vél forslaget tar hansyn till den ké&nsliga kulturmiljon

e Hur val forslagets utformning och gestaltning fungerar pa platsen

o Hur vél forslaget tillskapar ett mindre torg/métesplats

e Hur val forslaget visar pa en hog ambitionsniva utifran langsiktig hallbarhet med
avstamp i de hallbarhetsutmaningar Géteborg och omvarlden star infor

e Hur vél forslaget har en stark genomforbarhet

Inkomna ansdkningar
De intressenter som har [&mnat in tdvlingsbidrag for markanvisningstavlingen ar:

e Skanstorgen Riksbyggen ekonomisk férening

e Granden till Skanstorget Riksbyggen ekonomisk férening

e Haga hjérta Linné Ernst Rosén AB

e Kronan i sikte Magnolia Bostad

e Emellan och emellanat JM AB och Almgren Fastighets AB

e Spira Skanstorget SERNEKE Projektutveckling AB och Robert
Dicksons Stiftelse

e Hela stadens krona Next Step Group och Vision Group

¢ Nya Skanstorget SPACE M2 For smart living AB

e Glanta Botrygg Goteborg AB

o Khnytkalas HSB Goteborg, Stena Fastigheter,

Ica Fastigheter och Géteborg Stads
Parkerings AB

Totalt har 10 ansokningar inkommit varav 9 uppfyller de kvalificeringskrav som
fastighetskontoret stallt for markanvisningstavlingen.
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Val av intressent
Beddmningsgruppen kom i konsensus fram till att det var foljande tre tdvlingsbidrag som
gick vidare till rostning for allménheten:

e Emellan och emellanat
e Haga hjérta Linné
e Knytkalas

Rostningen for allmanheten pagick under perioden 9 oktober till 23 oktober 2018. Totalt
rostade 4293 rostberattigade personer.

Resultatet av rostningen &r:

Forslag A Emellan och emellanat 1482 roster
Forslag B Haga hjarta Linné 1803 roster
Forslag C Knytkalas 1008 roster

Utifran rostningsresultatet for markanvisningstavlingen foreslar fastighetskontoret att
markanvisning lamnas till:
e Ernst Rosén AB som star bakom tavlingsforslag Haga hjarta Linné

Fordelningen till aktoren &r enligt foljande:

AKtor Hyresréatter | Bostadsratter | Totalt

Ernst Rosén AB 80 120 200

Antal bostader &r endast ungefarligt. Narmare forutsattningar for omfattning och volymer
provas vidare i detaljplanearbetet.

Overvagande

Utifran resultatet fran den allménna réstningen foreslar fastighetskontoret att
markanvisning for det aktuella omradet lamnas till Ernst Rosén AB som star bakom
tavlingsforslaget Haga hjarta Linné.

Fastighetskontoret bedémer att bolaget har den kompetens och resurser som kravs for att
genomfdra projektet samt kommer att bidra till en god stadsutveckling.

Det &r fastighetskontorets utgangspunkt att det vinnande tavlingsforslaget ska genomforas
i sin helhet med reservation for andringar som fortsatt detaljplanearbete kan innebéra.

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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STADENS MONSTER

HAGA N/ LINNE

2/12

OM DU TITTAR RUNT I STADEN KOMMER DU SE

ATT ALLT FOLJER SAMMA MONSTER.

VI ALSKAR GOTEBORG
Attfalankaihop Haga och Linné, nagra av stadens mest
omtyckta stadsdelar, dr en fantastisk mgjlighet.

Vi har samlat ihop ett team som brinner f6r platsen och
uppgiften att géra nagot unikt och vackert for gotebor-
garna. Haga och Linné€ ar tva urgoteborska stadsdelar
och parkeringsytan mellan dem har potentialen attbidra
med nidgonting som stiarker och fogar samman de tva an-
griansande stadsdelarna till en béttre fungerande helhet.
Ambitionen med vart férslag dr att maximera platsens
nytta och upplevelse genom att forsta bAde de dolda och
synliga monster som skapat de angransande stadsdelar-
na. Det har gjort att de klarat tidens tand trots saner-
ing, konjunkturer och en i allra hogsta grad fordndrad

omvarld.

@
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) \\W

BYGGNADSMONSTER

Monster har ett flertal betydelser. Dels kan det betyda
forlaga eller mall att f0lja, samtidigt som det kan betyda
en saregen form, en dekoration eller en upprepning.
Vart forslag utgar fran attidentifiera och forstd de mon-
ster i staden som skapat Haga och Linnés sédrart for att
kunna tillfora ett kvarter som bidrar och stidrker det
sammanhang som Skanstorget befinner sig inom.
Kvarteret har fyra tydliga sidor. Vart forslag gar ut pa
att, med ett samtida arkitektoniskt grepp, spegla motsatt
sida av kvarteret i skala, material, detaljer och kulorer.

VARIATION OCH REPETITION

Om du promenerar runti Haga och Linné kommer du slas
av all variationsrikedom, detaljering, och dekorations-
glddje. Tittar du noga kommer du uppticka att samma
grundldggande monster och uppbyggnad aterkommer
ialla fasader.

Fonster placerade rakt ovanfér varandra @. Omrad-
estypiska taklandskap som far sin variation fran husens
korta fasader och varierade hijd @. Friser som delar in
fasaderna i tydliga filt ©. Dekorationer som forstirker
och smyckar fonster eller som fortydligar 6vergangar
mellan olika material @ och tydligt markerade sockel-

vaningar med verksamhetslokaler ©.

HAGA

LINNE



STADENS MONSTER

STADSFORM

Béade Haga och Linné bestdr av sluten kvartersbebyggelse
dir de yttre fasaderna distinkt moter gaturummet.
Gardshus delar gardarna i mindre rumsligheter och
bidrar till hoga exploateringstal utan att viningsantalen
behover bli sd manga i de byggnader som moter gatan.
Gardshusen har ofta en enklare karaktir och dr ndgon
vaning lagre dn gatuhusen.

Kvarteren kan ha kraftigt markerade hornhus, avskurna
horn eller gavlar som framtrader. Tidigare var kvarter
indelade i mindre fastigheter och kortare fasadlangder.
Det gav en naturlig rikedom och variation i uttryck.
Ménga byggherrar, med omsorg fér hur byggnaden in-
fogades och bidrog till stadsbilden, byggde vara stader.

HAGA N/ LINNE

SILUETT

Siluetten i de omgivande stadsdelarna kommer dels av
topografi, dvs. om husen ligger i en backe och darmed
trappar ner lings gatan. Husen ar dven byggdailite olika
tidsperioder och kan ha varierande viningshgjder. Vissa
kvartersfasader foljer en gemensam takfotslinje, medan
andra bryter av eller markeras av ett hGrntorn eller en
uppstickande dekoration mitt pa fasaden.

Den vanligaste takformen i Haga ar sadeltak, medan
tak som knécker i fleraled ar mer typiska for bebyggelsen
i Linné. Det finns inga knivskarpa skiljelinjer, men det
finns monster att tyda som berdttar om nér de olika stads-

delarna vuxit fram och vilka byggnader som forandrats
eller bytts ut over tid.

FASADINDELNINGAR

AT

L!

|

Fasaderna skvallrar om néir de dr byggda - de dldre lands-
hovdingehuseni Haga ar exempelvis mer rikt dekorerade
dan de yngre och har en tydligare indelning i fasaderna.
Fasaderna foljer andd iregel samma uppbyggnad. Husen
har ofta symmetriskt placerade fonster och 6ppningar
som ligger rakt ovanpé varandra.
Byggnaderna har generellt en entré mot gatan som mar-
keras med dekoreationer kring port och pa dorr. Sockel-
vaningen vars uppgift dr att forstidrka basen som huset
vilar pa utfordes med ett kraftigt utryck, vilket kallas
for rusticering.
En eller flera mellandelar markeras av en horisontell list
som heter gordelgesims. Som namnet antyder dr den

beldgen nagonstans mitt pa byggnadskroppen.

DEKORATION
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En aldrig sinande dekorationslusta praglar stora delar
av bade Haga och Linné; djur, manniskor, blomstermotiv
och fantasivarelser samsas med strikta grafiska monster.
Dekorationer bidrar till att forstdrka fasadernasindelning
horisontellt och vertikalt och &r ofta framtrddande
runt fonster och portar. Alla skalor &r omhéndertagna,
anda ner till nyckelhdlet finns det plats for dekoration
och monster.

Gesimsen markerar overgdngen mellan fasad och tak
och kan vara rikt dekorerad av tralister eller, i tegelhus,
uppbyggd av formtegel.




RORELSEMONSTER

KVARTERET MOTER OMGIVANDE BEBYGGELSE @
Genom attanvianda oss av samma skala som omgivande
byggnation och ldta husen moéta gatan sa smalter kvarteret
in i stadsviaven. Kvarteret trappar ned fran Linnés
hogre skala mot Hagas lagre. Det urbana straket langs
Ovre Husargatan ges en naturlig forlingning och vi

sammankopplar Husar- med Ovre Husargatan.

HAGA & LINNE
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ETT KVARTER BYGGT FOR GEMENSKAP ©
Genom det slutna kvarteret skapas en gemensam gardsyta
dér de boende kan mé6tas och umgas, en trygg plats att
sldppa utbarnen pa. Enbokningsbar 6vernattningslagen-
het gor att slakt och vanner enkelt kan besoka. Det blir
ett extrarum att anvdnda nér det behovs, istillet for
ett som star tomt i lagenheten. Hir finns dven en stor
lokal med kok som gar att Oppna upp mot utemiljon.
For att forenkla vardagen och méten mellan kvarterets
boende har vilagt en gemensam takterrass for kvarteret
lingstupp pa gardshuset. Terassen har sollage med goda

odlingsmajligheter.

AKTIVITETSBANA FOR BARN ©

Mot Skansbergets rygg, precis utanfor forskolans gard,
har vilagten aktivitetsbana i naturmiljo med stolphopp,
balansbom, kldtternat och tripp trapp-plintar. Banan ger
funktionell trining for barn, eller vuxna. Aktivitetsbanan
har start och malgdng som kopplas samman med ramp-
en utmed forskolan och ligger inom programomradet.
Markenien stad ar en dandlig resurs, och det ar viktigt att
vi nyttjar den under dygnets manga timmar och till
olika andamal. Banan kan naturligt samutnyttjas med
forskolan och forskolans gard kan nyttjas under kvallar
och helger av allmédnheten.

/12

© Aktivitetsbana fér barn.

O Haga Nygatas torg,
med dess flde, storlek
och intimitet har tjanat

som mdnster for torget.

SKANSTORGET O

Skanstorget far en tydlig inramning mellan kvarteret,
forskolan och Haga. Vi vill skapa forutsédttningar for ett
torg som kan nyttjas av manga. Ett torg for turisterna
som ar pa vag upp till Skansen Kronan, ett torg dar de
som hdmtar och lamnar pa forskolan kan byta nagra
ord med varandra medan barnen leker, ett torg dar man

stammer traff for en utekvall.
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STARKT KOPPLING MELLAN HAGA OCH LINNE
Har ser man hur kvarteret passar in i stadsvaven. Vi
ateranvander gardshuset for att sdkerstidlla ménga lagen-
heter i kvarteret utan att behova hdja hushojden dver
omkringliggande bebyggelse. Det ar ett satt att astad-
komma effektiv markanvandning men bibehalla en 1ag
skala. Haga har ettav Goteborgs hogsta exploateringstal,
men far det tack vare sina smala gator och gardshus, inte

genom att g upp i hojd.

Vi ateranviander liknande hus- och gatubredder som
den omkringliggande byggnationen sa att kvarteret
naturligt ska passa in pa platsen, men sidkerstaller att
de nar upp till dagens krav pé tillgdnglighet, angoring
och cykelparkering.

Genom att knicka kvarterets nordostra sida samman-
kopplar vi Husargatan med Ovre Husargatan. Det ger
visuell kontakt mellan stadsdelarna och stirker det som

ett gent, urbant gangstrak.

FORSKOLA MED STOR, GRON GARD
Majorna-Linné har brist pa forskolor och flera dr inhysta
paplatser utan egen gard. Har far forskolan en betydligt
storre och rymligare gard 4n vad som dr brukligti cen-
trum och barnen kan ga direkt ut till den fran férskolan.
Forskolans tak kopplas samman genom en ramp och
nyttjas dven den som skolgard, med en grind till taket

som 4r lasbar.

TRAFIKLOSNINGEN BIBEHALLS
Trafiklosningen med infartinorr och utfartiséder mot
Ovre Husargatan samt enkelriktade gator blir identisk
som idag. Allt flode till p-garaget leds genom kvarteret
for att minimera biltrafik, det ger fa trafikrorelser pa
gangfartsgatan pa kvarterets vastra sida. Har har gdende
foretrade, precis som pa Haga Nygata.
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SKANSTORGET AR KVARTERETS HJARTA

Genom att jamfora med torg som goteborgarna dlskar,
Magasinsgatan eller Haga Nygatans populdra mittdel,
fann vi det vi ville astadkomma med Skanstorget. Vad
har platserna gemensamt? Bade platser ar egentligen inte
torg men har gjorts om till det av goteborgarna. De ar
tillrackligt intima, soliga, har caféer och restauranger,
14 och skydd fran trafikbuller. Darfor har vilagt torgeti

motet med Skolgatan. Det dr dir forhallandena dr bast.

EN FORSKOLA MED, OCH FOR, BARN I CENTRUM

Det ska vara kul att gd med barnen till forskolan. Vi
har ritat den forskola vi skulle vilja ha for vara egna
barn. Konstnérlig utsmyckning riktas mot barnen och
bidrar till torget som en lekfull plats. Genom att forlagga
forskolan mot kvarterets tysta sida i vast, far vi en ljus
forskola dagtid, mojlighet till skugga under trad samt
avskildhet fran trafiken lings Ovre Husargatan.

HAGA N LINNE

RAMP TILLGANGLIGGOR SKANSBERGET
Fran Kastellgatans forldngning stiger en ramp och run-
dar férskolan upp mot Skansberget. Den tillgdngliggor
gronomradet och lekparken som kan nyttjas under kvl-
lar och helger av allmédnheten.

BERGETS GRONSKA TAS IN I KVARTERET
Genom attibottenvaningen anvianda oss av gabioner med
klatterviaxter, en inspiration fran stenmuren fran 1915,
speglar kvarterets mitt det grona Skansberget. Tra och
vaxtlighet fortsitter upp lings fasaden. Det ar ett nytt
arkitektoniskt element som pa ett medvetet sitt bryter

med de omkringliggande monstren.
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LEVANDE BOTTENPLAN HELA VAGEN RUNT KVARTERET
Genom att fokusera pa staden i 6gonhdgjd och fylla bot-
tenvaningarna runt om kvarteret med caf€er, restau-
ranger och verksamheter stiarker vi Haga och Linnés
kdrna. Det Haga som mdnga kdnner handlar framforallt

HAGA S/ LINNE

()
|
S

om Haga Nygata, det dr dir restaurangerna, butikerna
och de mysiga caféerna finns. 20 meter in pa tvirga-
torna finns det inga lokaler och folklivet upphor. Att
programmera bottenvadningarna stéarker det varierade

utbud som redan finns.

Viskapar mojlighet for upp till 19 olika lokaler i kvarterets
bottenplan, men genom att sld ihop nérliggande lokaler
kan farre enheter skapas. Det ger oss, men framférallt
hyresgisterna, en flexibilitet att vixa med kvarteret. Vi
ser mojlighet att tidigt arbeta med entreprenorer, flor-

7/12

VERKSAMHETSLOKAL
(Ytor anger BTA)
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KOMMUNIKATION
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ister, caféidgare och krogare for att skapa ett intressant
utbud runt hela kvarteret. Vi ser att Ovre Husargatan ir
en bra placering for delis och ytterligare restauranger
som kompletterar dagens utbud. I framtiden blir gatan
en an mer urban stadsgata, likt Linnégatan.



BOSTADSPLANER
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7 NORMALPLAN

VARIATION PA LAGENHETSSTORLEKAR
OCH UPPLATELSEFORMER
Genom attbygga bade hyresratter och bostadsratter, fran
ettor till femmor sa sdkerstéller vi att kvarteret funkar
for manga olika skeden i livet. I en fas i livet behovs en
storre lagenhet, i en annan en mindre. Genom att bygga
bade for flerbarnsfamiljen, singelhushéllet och dem

emellan far vi en mix av boende i kvarteret.

Vi vill kunna erbjuda ett kompakt boende for den som
vill bo mitt i stan till en rimlig peng. I forslaget har vi
dirfor anvint oss av manga smé och yteffektiva ettor.

De far antingen soliga trapphusbalkonger mot soder

eller fonster mot vaster.

~ < 88+27m?/
~ /

72 SAMMANSATT VINDSPLAN (PLAN 4 TILL 7)

KVARTERSSTRUKTUR
Ovre Husargatan ir en bullerutsatt gata. Genom att byg-
ga i kvartersform far vi en tyst sida for lagenheterna
och skyddar samtidigt torg och forskola mot buller.
TR2-trapphus anvinds mot Ovre Husargatan for att
kunna utrymma pa ett sdakert satt utan stegbilar, det tar

lite bostadsyta men magjliggor ett slutet kvarter.

25 M

(SKALA 1:500 A3)
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GARAGEPLAN

HAGA & LINNE

7 NEDRE KALLARPLAN

BIL OCH BILPARKERING
Idag anvinds parkeringarna pa platsen som besokspark-
ering och for narboende med boendekort. De parker-
ingsplatser som dr allmidnna idag ska fortsétta att vara
allménna. Vi ersitter 150 parkeringsplatser och tillfor
ytterligare 0,25 parkeringsplatser per bostad. Laddstol-
par for elbilar byggs in fran borjan och en elbilspool

etableras i kvarteret. Den bokas enkelt via telefon och
bilarna ir placerade pa garagets mest lattillgdngliga
platser. For att gora det smidigt for de boende erbjud-
er vi riktade mobilitetstjdnster s som realtidstavlor,

samarbete med kollektivtrafiken och stadens cykelpool.

2 OVRE KALLARPLAN

CYKELPARKERING OCH VARULEVERANSER
De boende erbjuds ett flertal Iosningar for att under-
latta ett hallbart boende. I det rymliga cykelgaraget
finns plats for tva cyklar per ldigenhet, elcykel- och el-
lastcykelpool. Utrymmet dr stoldsdkert och har tvatt
och mekmojligheter. Leveransboxar med kylfunktion
minskar transportbehovet. In- och utlastning kan ske

genom garaget.

9/12
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BILPARKERING
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MOTET MED OMKRINGLIGGANDE BEBYGGELSE Vinyttjar ytan fram till tdvlingsomradesgrans 1 for park- Viser att gatusektionerna behover den kvarvarande ytan BOSTADER FORSKOLA
Bottenvaningar med hog takhojd markerar det urbana ering i nedre kéllarplan. Vi har dragit in huskroppen for att fa plats med gronska, trad och markparkering.
straketlings Ovre Husargatan och taklinjen méter hus- fran den yttre tavlingsgransen for att mojliggora trottoar, LOKALER BILPARKERING
bebyggelsen pd kvarterets andra sida. trdd och moblering i gaturummet inom griansen.
CYKELPARKERING
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HALLBARHET

EKONOMISK HALLBARHET
Vi tror pa virdedriven stadsutveckling, vilket enkelt
kan beskrivas som att vi, istdllet fOor att enbart fokusera
pa kostnader i investeringsskedet, valjer att investera
langsiktigt i det som skapar mest virden over tid; for
projektet, de boende och samhillet. Har man den syn-
en och genomfor det vil sa blir det ocksa ekonomiskt
hallbart. Det kan handla om att vilja en initialt dyrare
golvbeldggning, men som héallerlangre. Det ger en kval-
itetskédnsla for de boende i huset och &r en bra invest-
ering ur langsiktig forvaltningssynpunkt. Det dr dven

det basta for miljon.

Kvadratsmart + delningstjanster = Lag levnadskostnad .
Genom att bygga yteffektiva, moderna, sma lagenheter
sé kan vi halla nere manadskostnaderna utan att gora
avkall pa antalet rum. Det extra rum vi endastbehover da
och da, nér gister dr pa besok, placeras i en gemensam
overnattningslagenhet, inte i varje lagenhet. Det 4r en
delningstjdnst och dven cyklar och bilar delasien pool.
Maénga pusselbitar som tillsammans gor det mojligt

att halla nere kostnaderna, utan att tumma pa kvalitet.

EKOLOGISK HALLBARHET
Vi tror att det 4r mgjligt att forena hoga hallbarhetsam-
bitioner med vacker platsanpassad arkitektur. Mot Haga
och Skansberget har vi valt att arbeta med trd. Det ar
ett hallbart, vackert material som binder koldioxid och
aldras val. For att sdakerstilla gron hallbar energi direkt
in i det egna huset adderas solceller pa taken. Det kan
vara svart att ta hand om dagvatten péa ett bra sitt, sa
via grona tak, genomsldppliga material pa garden och
anpassade vattentradgardar fordrojs vattnetinom kvar-
teret. Husen kommer att miljocertifieras. Utvecklingen
gar snabbtkring certifieringsfaktorer, t.ex. energieffek-
tivitet, slutgiltigt val av certifiering gors dirmed under

projektering.

SOCIAL HALLBARHET
Vi tror att hallbara stadsdelar dr de dédr det finns méin-
niskor som umgas, arbetar, gar i skolan, handlar och
kopplar av, bade under dag- och kvillstid. Det blir en
trygg plats bade for boende och besokande. Har dr konk-
reta grepp vi tar for att stimulera moten och gemenskap
i och runt kvarteret:

- Publika bankar pé torget och aktivitetsbanan ar exempel

HAGA N/ LINNE

pa de icke-kommersiella motesplatser for boende och
besokare som tillskapas. De bidrar till ett gott vardagsliv
utan att folk behover betala, inte minst Pliktas vilbesokta
lekplats visar det.

- Mdnga entréer mot gatan berikar gatulivet.

- Genom attarbeta nira SDF Majorna-Linn€ och staden
i en detaljplaneprocess kan vi mota dess behov, t.ex. av
LSS-platser eller BmSS-lagenheter.

FORSLAGET I SIFFROR
Lagenhetsfordelning: 40 % HR (80 st), 60 % BRF (120)
1 ROK: 112 st. 2 ROK: 46 st. 3 ROK: 35 st.

4 ROK: 6 st. 5 ROK: 1 st.
Antal bostidder: 200 st.
BTA bostéder: 10 992 m?

Ersatta parkeringsplatser: 150 st.
Nytillkommande p-platser: 56 st.
BTA parkering: 6 383 m?

Antal cykelparkeringar: 506 st. inom programomradet
BTA cykelparkering: 449 m? inkl. meklokal

BTA forskola: 1 052 m?
Utemiljo for forskola: 1552 m?

Antal lokaler: upp till 19 st. samt 1 st. gemensam lokal
for de boende

BTA lokaler totalt: 1 669 m? samt 190 m? gemensam
lokal for de boende.

BTA uppdelat per lokal: se ritning.

Torgyta: 1 200 m?2 varav 520 m? inom det foreslagna

programomradet.

Total yta BTA: 14 616 m? ljus BTA
8 036 m? mork BTA

11/12
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MOT SKANSBERGET LIGGER SKANSTORGET HAGA HJARTA LINNE
Torgetligger placerat sa det far goda solforhallanden med Haga far material i trd, sadeltak och en fonstersittning HAGA hjirta LINNE ska bli en framtida malpunkt att

skydd mot vind och trafikbuller fran Ovre Husargatan. som foljer rytmen i Haga. Fina kvaliteter som statt sig besoka, nagot att vara stolt 6ver. Det ar ett dromprojekt

Véar inspiration dr sma intima torg som Haga Nygatas over tid. for oss och med goteborgarnas fortroende vill vi ta det

populdra mitt och Magasinsgatan. Kvarterets sida mot hela viagen fran forslag till fardig stad.




Bilaga 3 Tavlingsuppgift
Fokus for markanvisningstévlingen har varit att skapa en nytt kvarter pa Skanstorget som om-
fattar ca 200 bostéder, underjordisk parkering, ett mindre torg, kommersiella lokaler i botten-

vaningar samt en forskola omfattande 4 avdelningar med tillhérande utemiljé. Den nya bebyg-
gelsen ska pa ett medvetet sétt forhélla sig till omkringliggande bebyggelse samt de hoga kul-
turmiljovérdena i omradet och framforallt for Skansen Kronan.

Téavlingsuppgiften omfattade f6ljande skallkrav:

1(2)

Ta fram ett forslag som omfattar ca 200 bostéder i blandade ldgenhetsstorlekar.
Tillskapa underjordisk parkering omfattade 150 parkeringsplatser (ersittning av be-
fintlig parkering) samt tillkommande behov av parkering for ny bebyggelse. For ny
bebyggelse ska 0,25 parkeringsplatser anordnas per lagenhet. Detta forutsitter dven
att goda mobilitetslsningar utvecklas i detaljplaneskedet s& som t.ex. mobilitetsakti-
viteter, startpaket/information till nyinflyttade, realtidstavlor, vasttrafikkort i 12 ma-
nader, cykelpool med last-/el-/ladcyklar samt hopfallbara cyklar, bilpool, medlem-
skap 1 bilpool, bra cykelparkeringar, mdjlighet till cykelservice, tydliggérande av
kostnaden for parkering, samutnyttjande av parkering, leveransboxar med kylfunkt-
ion. Det ska dven tillskapas cykelparkeringar motsvarande 2,5 stycken per ldgenhet.
Tillskapa kommersiella/publika lokaler i bottenvéningar som bidrar till ett aktivt
stadsliv.

Tillskapa en forskola om 4 avdelningar (omfattande 72 barn) som far en bra och fun-
gerande utemiljo. Ytan for forskolans lokal alternativt byggnad ska vara 1050 kvm
BTA. Utemiljo for forskolan ska omfatta minst 20 kvm per barn rédknat pa att forsko-
lan omfattar 72 barn. Lokal for forskola kan antingen vara en del inom kvarteret i
omrade 1 eller utgora en egen byggnad i omrade 2, invid Skansberget. Omréde 2 kan
ocksa utgoras som utemiljo for forskolan alternativt torgmiljo. Omrade 3 kan till viss
del utgdras som kompletterande utemiljo till férskolan. Troligtvis kommer det att kra-
vas en kombination av ndmnda 18sningar for att kunna uppna en tillrdckligt stor och
bra utemil}o.

Tillskapa en mindre métesplats/torgfunktion som ér tilltalande och funktionell for
allménheten samt bidrar till en levande stadsmiljo. Detta kan goras antingen i omrade
1 eller 2 alternativt en kombination av bada.



For tavlingsuppgiften géller dven att forslaget uppnar:

e Enutformning/gestaltning som forhaller sig pé ett medvetet sétt till bebyggelsen runt
Skanstorget.
¢ En utformning/gestaltning som beaktar den kénsliga kulturmiljon.

For tavlingsuppgiften ska siffor redovisas for:

e Ligenhetsfordelning for hela omradet
e Antal bostéder
e Antal kvim BTA bostédder

e Antal parkeringsplatser uppdelat pé ersatta platser och nytillkommande
e Antal kvm BTA parkering

e Antal cykelparkeringar
e Antal kvim BTA cykelparkering

e Antal kvim BTA forskola
e Antal kvm utemiljo for forskola

e Antal lokaler
o Antal kvm BTA lokaler totalt samt uppdelat per lokal

e Antal kv torgyta

e Total yta BTA for forslaget

Eventuella andra siffror som é&r av vésentlighet for forslaget ska dven de redovisas.

2(2)



Bilaga 4 Bedomningsgrupper

Bedomningsgrupp for tavlingsforslag
Bedomningsgruppen for tavlingsforslag har varit representerad av féljande organisationer och bestatt
av:

Martin Obo Fastighetskontoret (Goteborgs stad) Ordférande
Joel Blomgren Fastighetskontoret (Géteborg stad) Sekreterare
Matilda Landén Fastighetskontoret (Goteborgs stad) Sekreterare
Bjorn Siesjo Stadsbyggnadskontoret (Géteborg stad)

Bjorn Ek Wahlqvist SDF Majorna-Linné (Géteborgs stad)

Helena Renstrom Lokalsekretariatet (Goteborgs stad)

Rikard Ljunggren Fastighetsdgarna

Marie Lindén Hyresgastforeningen Goteborg

Gunilla Grahn-Hinnfors Vastsvenska Handelskammaren
Petra Sedelius Sveriges Byggindustrier

Jesper Hallén Yimby Géteborg

Bedomningsgrupp for prekvalificering
Bedomningsgruppen for prekvalificering har bestatt av:

Lars Johansson Fastighetskontoret
Marie Peterson Fastighetskontoret

Jonas Birgersson Forvaltningen for Inkop och upphandling
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