et

Fastighetskontoret
Stad
Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2022-10-24 Emma Larsson
Diarienummer 5860/20 Telefon: 031-368 10 98

E-post: emma.larsson@fastighet.goteborg.se

Tilldelning av markanvisning for bostader vid
Ravebergsvagen inom stadsdelen Angered

Forslag till beslut

I fastighetsndamnden

1. Scil AB och Erik Selin Fastigheter AB far under tre érs tid en avgiftsfri
markanvisning for flerbostadshus vid Révebergsvigen.

2. Derome Hus AB fér under tre ars tid en avgiftsfri markanvisning for smahus vid
Révebergsvigen.

3. Fastighetskontoret fér i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med
intressenterna enligt punkt 1 och 2, eller heldgt bolag i samma koncern.

Sammanfattning

Arendet avser beslut om tilldelning av markanvisning for smahus och flerbostadshus vid
Révebergsvigen. Markanvisningen omfattar ca 80 smahus och 100 ldgenheter. Ytterligare
ca 50 smahus ingér i projektet och dessa kommer att markanvisas vid ett senare tillfalle.

Utvirderingen av markanvisningen har skett utifran inkomna anbud med hogst pris for
marken. En forutsittning for att anbud har godkénts har varit att grundkraven accepterats
och att kvalificeringskraven uppfyllts.

Fastighetskontoret foreslar att markanvisning for flerbostadshusen lamnas till Scil AB
och Erik Selin Fastigheter AB. Scil AB och Erik Selin Fastigheter AB har ldmnat det
hogsta anbudspriset (1 550 kr/kvm ljus BTA), accepterat grundkraven for
markanvisningen samt uppfyller samtliga kvalificeringskrav.

Fastighetskontoret foreslar att markanvisning for smahusen ldmnas till Derome Hus AB.
Derome Hus AB har lamnat det hogsta anbudspriset (4 705 kr/kvm ljus BTA), accepterat
grundkraven foér markanvisningen samt uppfyller samtliga kvalificeringskrav.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Projektet berdknas generera ett ekonomiskt overskott for staden. Detta beror till stor del
pa att marken ar iordningstilld och att en av lokalgatorna som kravs for den nya
bebyggelsen redan ar utbyggd.

Enligt Creditsafes raiting sa bedoms Erik Selin Fastigheter AB ha en 1ag risk
(ratingintervall 60-79). Dérfor gor fastighetskontoret bedomningen att Erik Selin
Fastigheter AB har en god ekonomisk stabilitet och en ratingniva som &r béttre dn den
kravstillda ratingnivan 40 (medel risk). Den andra parten i anbudet, Scil AB, har i
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dagslédget en raiting pa 40. Vid tidigare bedomningar under aret har bolaget haft en raiting
under 40 eller ingen raiting alls. Detta beror pa att bolaget &r nystartat. Fastighetskontoret
g0r bedomningen att bolagen tillsammans har en god ekonomisk stabilitet och
organisatorisk formaga.

Enligt Creditsafes raiting sd bedoms Derome Hus AB ha en mycket 1ag risk
(ratingintervall 80-100). Darfor gor fastighetskontoret bedomningen att Derome Hus AB
har en god ekonomisk stabilitet och en ratingniva som &r béttre dn den kravstéllda
ratingnivén 40 (medel risk).

Bedomning ur ekologisk dimension
Fastighetskontoret har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

Beddmning ur social dimension

Forslaget inrymmer blandade bostadstyper med flerbostadshus och sméhus. Stdrre
variation av boendeformer i Angered fraimjar mangfald eftersom flera gruppers behov och
preferenser kan tillgodoses. Foreslagen bebyggelse kan bidra till att stirka kopplingarna
mellan Angered och Lovgérdet. Bebyggelsens placering och utformning kan skapa dkad
upplevd trygghet och rorelse ldngs strak som idag upplevs som otrygga.

Samverkan
Samverkan med 6vriga forvaltningar har skett under arbetet med projektutvecklingen
hésten 2020.

Bilagor
1. Oversiktskarta samt detaljkarta
2. Beslut om krav och utvirderingskriterier
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Arendet

Fastighetsndmnden beslutade 2022-05-23 § 102 att ge fastighetskontoret i uppdrag att ta
fram erforderliga handlingar och genomfora annonsering av en markanvisning.
Fastighetsndmnden beslutade vid detta tillfdlle &ven om vilka krav och
utvarderingskriterier som skulle gélla for markanvisningen, se vidare i bilaga 2.

Markanvisningen har varit 6ppen for ans6kan under perioden 2022-05-25 till 2022-08-14.

Vid detta tillfélle ska beslut om tilldelning av markanvisningen tas.

Beskrivning av arendet

Aktuellt omrade for markanvisning ligger mellan Angered centrum och Lovgérdet, pa
delar av fastigheterna Angered 33:1 och Gardsten 49:1. Projektomradet bestar av en
blandning av naturmark och iordningstéllda ytor for exploatering och upplag. Projektet
syftar till att binda samman satellitomradena och innehéller en blandning av smahus och
flerbostadshus. Detaljplanen &r planerad att starta i slutet av 2022.

Markanvisningens omfattning

Projektet omfattar cirka 130 smahus och 100 ldgenheter i flerbostadshus. Projektet ér
uppdelat i tre delar, dér ldgenheterna i flerbostadshus utgdr en del. Sméhusen fordelas pa
en del om 60% motsvarande cirka 80 stycken smahus och en del om 40% motsvarande
cirka 50 stycken smahus. Vid detta tillfélle foreslas att endast markanvisa lagenheterna i
flerbostadshus och den storre andelen smahus.

I markanvisningen foreslas den part som far tilldelningen péa den stérre andelen sméhus
bli ankaraktdr for smahusen. Detta innebér att aktoren ska arbeta fram ett koncept samt
teckna planavtal och ta utredningskostnaderna for alla smahusen i arbetet med
detaljplanen. Under arbetet med utvecklingen av omradet ska en kontinuerlig dialog foras
med fastighetskontoret. Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kommer 40 % av
smahusbyggritterna ga tillbaka till Géteborgs stad for forsdljning eller markanvisning.

Volymerna ovan &r endast prelimindra och vidare diskussioner kring omfattning kommer
att ske inom detaljplanearbetet.

Krav enligt Géteborgs Stads riktlinje féor markanvisningar

Fastighetsndmnden har 2022-05-23 § 102 beslutat om vilka krav och utvirderingskriterier
som ska gilla fér markanvisningen, se vidare i bilaga 2. Grundkraven och
utvérderingskriterierna i markanvisningen har baserats pa detta beslut och det har varit en
forutsittning for bedomningsarbetet att aktdrerna har accepterat dessa grundkrav.

Prissattning pa marken

Markanvisningen kommer inte att omfattas av den modell for prisséttning av kommunal
mark som beslutats av fastighetsndmnden 2022-08-29, da markanvisningen annonserats
innan ndmnden antagit prismodellen. Marken for sméhus och flerbostadshus kommer att
tilldelas de aktorer som lamnat det hogsta anbudspriset forutsatt att grundkraven
accepterats och att kvalificeringskriterierna uppfylls.

Detaljplanen ligger med i startplanen for 2022 och beréknas starta under senare delen av
aret. Det bedoms darfor vara ett par ar kvar tills verlatelse av marken kan ske. Slutligt
pris for marken kommer dérfor att réknas upp enligt index i annonseringsmaterialet.
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Bedomningskriterier

Bedomningsarbetet har skett i tre steg. Forst har en kontroll genomforts av att
intressenterna har accepterat grundkraven som stéllts for markanvisningen. Dérefter har
ansokningarna bedomts utifran jamforelsekriteriet hogst pris for marken. Slutligen har en
kontroll genomforts av kvalificeringskraven. Detta har endast gjorts for de intressenter
som har haft det hogsta anbudspriset for respektive segment och som tillika foreslas
tilldelning av markanvisningen.

Foljande krav och utvirderingskriterier har legat till grund for bedémningen av vilken
aktor som foreslas tilldelning:

Grundkrav
e Ligenheter i flerbostadshus — dganderitt eller bostadsratt
e Smahus — dganderitt eller bostadsrétt
e Smahus — agera ankaraktor for hela smahusbestandet

e  Smahus — kontinuerlig dialog med fastighetskontoret om utvecklingen av
sm&husomradet

o Tillsdtta resurser for detaljplanestart Q3-Q4 2022
e Volymen &r endast preliminér

e Kommunikation av projektet

JamfGrelsekriterium
e Hogst pris for marken

Kvalificeringskrav
e JamfOrbart referensprojekt

e FEkonomisk stabilitet
e Seriositetskontroll

o Tidigare ataganden gentemot Goteborgs stad

Inkomna ansdkningar
De intressenter som har ldmnat in ansokningar for smahus ar:
e Derome Hus AB
e Jkano Bostadsutveckling och Scil AB/Scil Projektutveckling AB
e Goteborgs Egnahem AB
e IMAB
e Riksbyggen Ekonomisk foérening

Totalt har fem ansokningar inkommit varav alla uppfyller de grundkrav som
fastighetskontoret stéllt for markanvisningen.

De intressenter som har ldmnat in ansdkningar for flerbostadshus éar:
e Goteborgs Egnahem AB
e Scil AB och Erik Selin Fastigheter AB

Totalt har tvd ansokningar inkommit varav alla uppfyller de grundkrav som
fastighetskontoret stéllt for markanvisningen.
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Forvaltningens bedomning

Val av intressenter
Utifran en helhetsbedémning baserat pa utvarderingskriterierna for markanvisningen
foreslar fastighetskontoret att markanvisning lamnas till:

o Derome Hus AB — sméhus (60 % av sméhusen i projektet)

e Scil AB och Erik Selin Fastigheter AB - flerbostadshus

Nérmare forutséttningar for omfattning och volymer provas vidare i detaljplanearbetet.
Andelarna av markanvisningen &r inte lagesmaéssigt specificerade inom omrédet, utan
aktorerna forutsitts delta i planarbetet och gemensamt verka for att en sa bra
helhetslosning som mdjligt uppnés och forst nér en sddan har uppnétts ska en fordelning
gbras. Ambitionen for uppdelningen av omradet ar att en blandning ska uppnas av
upplatelseformer i hela omréadet.

Aktorerna forvintas samverka kring bland annat framtagande av gemensamma skisser for
utvecklingen av omradet samt andra relevanta utredningar som behovs. I detta arbete
ingar dven att samverka kring eventuella bostdder och verksamheter som inte ingar i
markanvisningen.

Overviganden

Fastighetskontoret foreslar att markanvisning for flerbostadshusen lamnas till Scil AB
och Erik Selin Fastigheter AB och att markanvisningen for sm&husen l&mnas till Derome
Hus AB. Scil AB och Erik Selin Fastigheter AB har lamnat det hogsta anbudspriset for
flerbostadshusen (1 550 kr/kvm ljus BTA), accepterat grundkraven for markanvisningen
samt uppfyller samtliga kvalificeringskrav. Derome Hus AB har ldamnat det hogsta
anbudspriset for smahusen (4 705 kr/kvm ljus BTA), accepterat grundkraven for
markanvisningen samt uppfyller samtliga kvalificeringskrav.

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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Bilaga 1 till tjansteutldtande
till fastighetsndmnden
2022-10-24. Dnr 5860/20

Oversiktskarta

Gardsten




Detaljkarta

Trddgardsgardet

Tradgardsyardet




Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2022-05-23 Emma Larsson
Diarienummer 5860/20 Telefon: 031-368 10 98

E-post: emma.larsson@fastighet.goteborg.se

Faststallande av krav och utvarderings-
kriterier gallande markanvisning for bostader
vid Ravebergsvagen inom stadsdelen
Angered

Forslag till beslut
I Fastighetsndmnden

1. Fastighetsnamnden faststiller krav och utvérderingskriterier i enlighet med
forutsdttningarna och villkoren som framgar i detta tjansteutlatande.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att ta fram erforderliga handlingar och
genomfdra annonsering av markanvisningen.

Sammanfattning

Aktuellt omrade for markanvisning ligger i grianslandet mellan Angered centrum och
Lovgirdet. Projektet syftar till att binda samman satellitomradena och omfattar cirka
130 smahus och 100 ldgenheter i flerbostadshus. Aktuell markanvisning omfattar dock
cirka 90 smahus och 100 lagenheter. Cirka 40 smahus sparas for att markanvisas i ett
senare skede.

Byggnadsnimnden beslutade i oktober 2021 om positivt planbesked for bostdder och
forskola utifran fastighetsnamndens planansokan. Projektet ingar i byggnadsnamndens
startplan for 2022 och foreslas att markanvisas infor planstart.

Fastighetskontoret har gjort en mindre justering av innehallet i projektet infor
markanvisningen for att méta ett yrkande om att 6ka andelen sméhus, som beslutats av
byggnadsndmnden vid beslut om positivt planbesked.

Markanvisningen foreslas genomforas med anbud pa pris vilket innebér att den aktér som
ldmnat det hogsta anbudet for respektive andel tilldelas markanvisningen, under
forutsittning att de krav som framgar av anbudsforfragan uppfylls.

Bedémning ur ekonomisk dimension

Markviérdena i Angered bedoms generellt som relativt 1aga oavsett upplatelseform. Val av
upplatelseform i markanvisningen bedoms darfor inte ha nagon avgoérande betydelse for
projektets ekonomiska resultat.

Enligt den tidiga kostnadsbedomningen sa kommer projektet generera ett ekonomiskt
overskott. Markanvisningen foreslas genomféras med anbud pa pris vilket innebér att den
aktor som ldmnat det hogsta anbudet for respektive andel, tilldelas markanvisning.
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Utvirderingsmetoden kan leda till antingen ett forbittrat eller ett forsdmrat ekonomiskt
resultat for projektet beroende pa de anbud som kommer in.

Fastighetskontoret kommer att sa langt som mojligt sékerstilla att sokande bolag har
tillrackliga ekonomiska forutséttningar for att kunna genomfora projektet.

Bedomning ur ekologisk dimension

Bebyggelse i aktuellt lige bor kunna bidra till stadens mal om att 6ka andelen hallbara
resor. Angereds centrum &r en av stadens strategiska knutpunkter och erbjuder god
service. Centrumet nas till fots pa 20 minuter eller pa 5 minuter med cykel och bil.
Aktuellt omrade forsorjs av bussbunden kollektivtrafik, dir de tva narliggande
hallplatserna trafikeras med 10-minuterstrafik.

Bedomning ur social dimension

Forslaget inrymmer blandade bostadstyper med flerbostadshus, radhus och parhus. Storre
variation av boendeformer i Angered frimjar mangfald eftersom flera gruppers behov och
preferenser kan tillgodoses. Foreslagen bebyggelse kan bidra till att stdrka kopplingarna
mellan Angered och Lovgirdet. Bebyggelsens placering och utformning kan skapa dkad
upplevd trygghet och rorelse ldngs strak som idag upplevs som otrygga.

Samverkan
Samverkan med Ovriga forvaltningar har skett under arbetet med projektutvecklingen
hosten 2020.

Bilagor

1. Oversiktskarta samt detaljkarta
2. Fordelning upplatelseformer

3. Skiss

4, Positivt planbesked
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Arendet

For den aktuella markanvisningen forslas jamforelseforfarande att tillimpas. Det innebir
att fastighetskontoret kommer annonsera ut den aktuella markanvisningen med mojlighet
for alla intresserade att ansoka.

Inkomna ansokningar kommer att utvérderas utifran en urvalsmodell baserad pa
Goteborgs stads markanvisningspolicy (Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar).
Arendet omfattar faststillande av dessa krav och utvirderingskriterier.

Beskrivning av arendet

Aktuellt omrade for markanvisning ligger mellan Angered centrum och Lovgirdet, pa
delar av fastigheterna Angered 33:1 och Gardsten 49:1. Att tillféra bostdder pa platsen &r
ett viktigt steg i att knyta samman Angered centrum och Lovgardet. Med bostédder i denna
strategiska punkt #r forhoppningen att rorelsen mellan och tryggheten i omradena ska
oka.

I oktober 2021 beslutade byggnadsnimnden att ge positivt planbesked till
fastighetskontorets planansokan for cirka 85 smahus och 235 ldgenheter. I ett medskick
till den kommande detaljplanen ombads detaljplanen att studera om det var mojligt att
oka andelen smahus. For att sikerstilla att ritt aktorer tilldelas markanvisningen har
darfor fastighetskontoret gjort en ny skiss som ligger till grund f6r markanvisningen. Den
nya skissen har samma utbredning och struktur som den skiss som ligger till grund for det
positiva planbeskedet, men andel flerbostadshus har minskats till fordel for andelen
smahus. Eftersom en hogre andel sméhus innebir en ldgre total exploateringsgrad s har
den totala méingden bostédder sjunkit i projektet. Revideringen innebdr att 135 lagenheter
utgar och 45 smahus tillkommer.

Markanvisningens omfattning

Projektet omfattar efter revidering cirka 130 smahus och 100 ldgenheter i flerbostadshus.
Projektet foreslas att delas upp i tre delar, dir ldgenheterna i flerbostadshus utgér en del.
Smahusen fordelas pa en del om 70% motsvarande cirka 90 stycken smahus och en del
om 30% motsvarande cirka 40 stycken smahus. Vid detta tillfdlle foreslas att endast
markanvisa ldgenheterna i flerbostadshus och den storre andelen smahus.

I markanvisningen foreslas att en ankaraktor tas in for smahusen for att ge staden
mojlighet att markanvisa en mindre andel av smahusen efter att detaljplanen vunnit laga
kraft. Att fordela smahusen pa tva aktorer tros kunna ge ett mer intressant och attraktivt
smahusomrade. Att skapa tva olika stora andelar ger fler aktorer av olika organisatorisk
storlek mojlighet att delta i projektet.

Krav enligt Géteborgs Stads riktlinje fér markanvisningar

Foljande krav baseras pa Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar och utgor
grundkrav for markanvisningen. For att en ansdkan om markanvisning ska bedoémas
utifran utvdrderingskriterierna maste foljande grundkrav accepteras.

Mangfald i boendet

Omradet ligger inom primdromradet Angered centrum. Inom detta primdromrade finns en
majoritet av bostadsritter och ett relativt gott utbud av hyresritter. Dock finns det 1
ndromradet ett underskott av bade bostadsritter och dganderitter. Kommunen strévar
efter att uppna mangfald i boendet inom det aktuella omradet och stadsdelen som helhet.
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For att skapa en bra blandning av bostider i omradet #r inriktningen for markanvisningen
att smahusen ska upplatas som dgande- eller bostadsritt. Ligenheterna i flerbostadshus
ska upplatas med hyresritt eller bostadsriitt.

Social hallbarhet och sociala dtaganden

For hyresritt ska intressenten ata sig att teckna samarbetsavtal rérande kommunala
kontrakt och limna ldgenheter, motsvarande 10 % av hyresritterna i denna
markanvisning, till fastighetskontoret for vidareuthyrning till hushall som utifran
medicinska eller sociala skil bedoms ha ritt till fortur till bostad, alternativt lagenheter till
anvisade nyanlinda enligt Bosittningslagen. Antal ligenheter anges i samarbetsavtalet
som upprittas samtidigt som markanvisningsavtalet mellan fastighetskontoret och
intressenten. Om forutséttningarna for projektet forindras under plan- och
exploateringsprocessen, exempelvis om antalet ldgenheter visentligt (20 %) okar eller
minskar, ska dverenskommelsen om antal ldgenheter revideras. For de intressenter som
redan tecknat samarbetsavtal med fastighetskontoret gors ett tilldggsavtal till
samarbetsavtalet. For Forvaltnings AB Framtiden och dess bolag giller andra sirskilda
villkor.

Ovriga kriterier

De markanvisade parterna ska vara redo att bemanna arbetet med detaljplanen med start
under kvartal 3-4 2022. Parterna ska samverka under arbetet med detaljplanen for att
tillsammans utforma omradet pa det mest optimala sittet.

De markanvisade aktorerna har tillsammans med kommunen ett gemensamt ansvar for att
samverka i att kommunicera projektet till allmédnheten och berdrda intressenter, fran
markanvisning till dess slutférande. Byggakttrerna ska bidra till framtagandet av
projektets kommunikationsplan, utse en kontaktperson samt tillsitta erforderliga resurser
under hela projektet. Exempel pa kommunikationsinsatser ir l16pande informationsutbyte,
pressarbete, utbyte av text, bilder och illustrationer samt att delta pa informationsméoten.

Ligenheterna
Anvisningen omfattar ca 100 lagenheter i flerbostadshus. Aktéren kommer att teckna

planavtal och ta utredningskostnader for hela flerbostadshusbestandet.

Smahusandelen

Anvisningen omfattar ca 90 smahus (70% av den totala méngden smahus i projektet).
Denna aktor blir en ankaraktor som atar sig att teckna planavtal och ta alla
utredningskostnader kopplade till planprocessen, for den totala mangden smahus.
Aktoren kommer under planprocessen driva utvecklingen av hela sméhusbestandet. Nir
detaljplanen vunnit laga kraft kommer staden och den markanvisade aktdren forhandla
om vilka av de 30% av byggritter for smahus, som ska aterga till staden. Byggritterna
som atergar till staden kommer staden sedan markanvisa med ett normalt
markanvisningsférfarande. Den markanvisade parten forvéntas utse en kontaktperson som
regelbundet uppdaterar fastighetskontoret om hur arbetet med utvecklingen av
byggritterna fortloper.

Utvarderingskriterier

Markanvisningen foreslas genomforas med anbud pa pris vilket innebér att den aktér som
ldmnat det hogsta anbudet for respektive andel tilldelas markanvisningen, under
forutsittning att de krav som framgar av anbudsforfragan uppfylls. Markanvisningen &r
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uppdelad i tre separata delar, varav tva delar markanvisas vid detta tillfélle. Den aktor
som ldmnat det hogsta anbudet inom respektive andel kommer att tilldelas anvisningen.

Kvalificeringskrav

Jdmforbara referensprojekt

Sokande bolag ska bifoga referensprojekt enligt nedan. Referensprojekten ska vara
genomforda. Med genomforda menas fardigstédlld byggnation med inflyttade boende.

Légenheter
Sokande bolag ska visa pa ett referensprojekt innehallande minst 80 ligenheter i

flerbostadshus.

Smahus
Sokande bolag ska visa pa ett referensprojekt innehallande minst 30 smahus.

Ekonomisk stabilitet

Sokande bolag ska ha tillrdckliga ekonomiska forutséttningar och stabilitet for att kunna
genomfora projektet. Aktoren ska inneha god kreditvirdighet vid riskbedomning. For
bedomning av om det ekonomiska kravet uppfylls av bolaget eller ej kommer en
kreditupplysning for bolaget att inhdmtas fran Creditsafe AB. For att uppfylla kravet ska
sOkande bolag under en 12 manaders period fran utvérderingstillfillet inte ha understigit
en ratingniva om 40 (medelrisk). Om bolaget inte uppfyller niva 40 kommer ansdkan att
forkastas.

Kontrollen av ekonomisk stabilitet kommer att genomforas av controller och/eller
forvaltningscontroller pa fastighetskontoret. Kontroll kommer endast att ske for den eller
de intressenter som foreslas tilldelning. Kontroll kommer dven att ske vid eventuell
framtida forlingning av markanvisningen samt vid 6verlatelse av marken.

Seriositetskontroll

For den eller de intressenter som foreslas tilldelning kommer fastighetskontoret att
genomfora en seriositetskontroll av intressenten/intressenterna. Denna kontroll gors for
att sdkerstélla att det inte finns oegentligheter eller kopplingar till kriminell verksamhet
hos intressenten/intressenterna. Kontrollen kan omfatta kontakt med
kronofogdemyndigheten, folkbokforingen/Skatteverket och eventuellt kommunpolis.

Seriositetskontrollen kommer att genomféras av controller och/eller
forvaltningscontroller pa fastighetskontoret. Kontroll kommer endast att ske for den eller
de intressenter som foreslas tilldelning. Kontroll kommer dven att ske vid eventuell
framtida forlingning av markanvisningen samt vid 6verlatelse av marken.
Fastighetskontoret utfor inte nagon seriositetskontroll av bolag som &r noterade pa
Stockholmsbdrsen eftersom dessa bolag redan star under omfattande kontroll.

Tidigare ataganden gentemot kommunen

I de fall intressenterna har haft tidigare ataganden gentemot kommunen kommer
bedomningsgruppen att kontrollera att intressenterna har fullfoljt tidigare ataganden
avseende exempelvis markanvisningsavtal, genomforandeavtal, samarbetsavtal,
miljoanpassat byggande med mera.

Bedémningsmetod
Bedomning av inkomna ansdkningar genomfors av en bedomningsgrupp innehallande tre
personer fran fastighetskontoret. Beddmningsgruppen ansvarar tillsammans for att
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kontrollera att kvalificeringskriterierna uppfylls samt att vid behov genomféra
erforderliga interna avstimningar for att sikerstilla detta.

Urvalsarbetet sker i tre steg. Forst gors en kontroll att intressenterna accepterat de
grundkrav som stélls for att komma i fraga for markanvisningen. Direfter bedoms
ansOkningarna utifran jamforelsekriteriet hogst pris for marken. Fastighetskontoret
kommer endast att kontrollera kvalificeringskraven for den aktor som inkommit med det
hogsta priset for ldgenheterna respektive smahusen, alternativt i sjunkande ordning fram
tills nagon aktor uppfyller samtliga krav. Ansokningar som inte uppfyller dessa krav
kommer att forkastas. Resultatet av helhetsbedomningen kommer att redovisas i en
beddmningsmatris.

Foérvaltningens bedémning

Fastighetskontoret foreslar att fastighetsndmnden faststiller foreslagna krav och
utvirderingskriterier samt ger kontoret i uppdrag att ta fram erforderliga handlingar och
genomfora annonsering for markanvisning av det aktuella omradet.

Markanvisningen foreslas genomforas med anbud pa pris i syfte att askadliggora
betalningsviljan for byggritter i omradet och i stadsdelen, samt for att ge staden biittre
underlag for kommande markanvisningar i likvédrdiga omraden framgent. Utvérderings-
metoden syftar dven till att sikerstélla att projektet blir genomforbart genom att 1ata
aktorerna bedoma vad som dr ett skaligt pris for marken. Metoden kan leda till antingen
ett forbéttrat eller ett forsdmrat ekonomiskt resultat for projektet beroende pa de anbud
som kommer in.

Fastighetskontoret har gjort en viss justering av innehallet i projektet infor
markanvisningen i syfte att sikerstilla att innehallet i markanvisningen stimmer Gverens
med de beslut som fattats av byggnadsndmnden kring inriktningen for det kommande
detaljplanearbetet. Forslaget till markanvisning bygger pa fastighetskontorets tolkning av
byggnadsndmndens yrkanden och det finns en risk att byggnadsnimnden vill se en storre
andel smahus i det kommande detaljplanearbetet.

Genom att ge en ankaraktor mojlighet att driva utvecklingen av hela smahusbestaendet sa
ges aktoren mojlighet att i storre utstrackning optimera sméahusbestaende i detaljplane-
skedet. De byggritter som atergar till fastighetskontoret efter lagakraftvunnen detaljplan,
ger staden mojlighet att markanvisa fiardiga byggritter dven till en mindre byggaktdr som
inte har den organisatoriska formagan och kraften att delta i ett detaljplanearbete.

Markanvisning kommer att foreslas till den eller de aktérer som accepterat kraven for
markanvisningen, uppfyller kvalificeringskriterierna samt lamnat hogst pris for marken
inom respektive andel.

Genom foreslagna krav och kriterier bedomer fastighetskontoret att det finns goda
forutsittningar for att projektet ska vara genomforbart samt att kommande byggnation
skall bidra positivt till omradets utveckling.
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Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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Fastighetsnamnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2022-05-23

Faststallande av krav och utvarderings-
kriterier gallande markanvisning for bostader
vid Ravebergsvagen inom stadsdelen
Angered

§ 102, 5860/20

Beslut
Fastighetsnimnden beslutar i enlighet med yrkande fran D, KD, M och L:

1. I markanvisningen for flerbostadshusen stills krav pa upplatelseformen
dganderitt eller bostadsriitt.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att for de smahustomter som sparas till senare
avyttra dem styckevis till privatpersoner.

3. Fastighetskontoret far i uppdrag att prova att 6ka andelen smahustomter som
sparas till senare styckevis forsiljning.

4. 1ovrigt bifalla tjansteutlatandet.

Handlingar
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2022-05-23

Yrkande D, KD, M, L den 2022-05-22

Yrkanden
Patrik Hostmad (D) yrkar bifall till yrkande fran D, KD, M och L

Robert Hammarstrand (S), Bobbo Malmstrom (V) och Thomas Larsson (MP) yrkar bifall
till kontorets forslag

Propositionsordning
Ordféranden Mats Ahdrian (KD) stiller proposition pa yrkandena och finner att nimnden
beslutat bifalla yrkande fran D, KD, M och L.
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Fastighetsnamnden

Dag for justering
2022-06-02

Vid protokollet

Sekreterare

Sirpa Bernhardsson

Ordférande Justerande
Mats Ahdrian Thomas Larsson
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