Fastighetskontoret Goteborgs
Stad

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2022-06-20 Joel Blomgren

Diarienummer 1389/20 Telefon: 031-368 12 12

E-post: joel.blomgren@fastighet.goteborg.se

Tilldelning av markanvisning for smahus
soder om Skattegardsvagen inom stadsdelen
Fiskeback — del i sarskild inriktning mot en
okad smahusproduktion i Goteborg

Forslag till beslut

I Fastighetsnamnden

1. Riksbyggen Ekonomisk Forening far under tre érs tid en avgiftsfri markanvisning
for smahus séder om Skattegardsvagen.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med intressenten
enligt punkt 1 eller heldgt bolag inom samma koncern.

Sammanfattning

Arendet omfattar beslut om tilldelning av markanvisning for smahus séder om
Skattegérdsvigen. Markanvisningen omfattar i huvudsak del av fastigheten Fiskebdck
756:65, vilken dgs av kommunen.

Aktuell markanvisning omfattar ca 80 sméhus i form av radhus. Utéver markanvisningen
kommer detaljplanen ocksé att innehélla ett friliggande bmss med ca 6-8 bostéder, en
forskola med ca 4-6 avdelningar samt eventuellt en mindre andel bostader i
flerbostadshus utmed Skattegardsviagen. Eventuella bostédder i flerbostadshus kommer att
markanvisas efter att detaljplanen har vunnit laga kraft. Bmss och forskola kommer att
uppforas av kommunen i egen regi.

Markanvisningen har varit 6ppen for ansdkan under perioden 2022-02-18 till 2022-04-01.
Totalt har 19 ansdkningar inkommit varav 16 uppfyller de grundkraven som
fastighetskontoret stéllt for markanvisningen. Kvalificeringskraven fér markanvisningen
har endast kontrollerats for den aktor som foreslas tilldelning.

Utvérderingen av markanvisningen har skett utifrén inkomna anbud med hogst pris for
marken. En forutsittning for att anbud har godkénts har varit att grundkraven accepterats
och att kvalificeringskraven uppfyllts.

Fastighetskontoret foreslar att markanvisning for det aktuella omradet lamnas till
Riksbyggen Ekonomisk Forening. Riksbyggen har 1dmnat det hogsta anbudspriset
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(35 750 kr/kvm ljus BTA), accepterat grundkraven for markanvisningen samt uppfyller
samtliga kvalificeringskrav.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Riksbyggen ar en ekonomisk forening varpa de inte far ndgon rating for kreditvardighet i
Creditsafe. En sérskild riskbedomning har darfér genomforts av Creditsafe utifran senaste
godkénda arsredovisningen for att sékerstilla att Riksbyggen motsvarar minst kraven for
ratingniva 40 (medel risk). Creditsafe har i sitt intyg angett att Riksbyggen efter enskild
granskning beddms ha mycket 1&g risk (ratingintervall 80-100), se vidare i bilaga 6.

Utifrén intyget fran Creditsafe gor fastighetskontoret beddmningen att Riksbyggen har en
god ekonomisk stabilitet och motsvarar en ratingniva som ar béttre &n kravstélld
ratingniva 40 (medel risk).

Bedomning ur ekologisk dimension
Fastighetskontoret har inte funnit nagra sérskilda aspekter pé fragan utifrén denna
dimension.

Beddmning ur social dimension
Att tillskapa fler sméhus inom Goteborgs stad ger forutsittningar for bland annat
barnfamiljer att kunna bo kvar i kommunen.

Samverkan
Fastighetskontoret har inte funnit nagra sarskilda skal till samverkan utifran forslag till
tilldelning av markanvisningen.

Bilagor

1. Oversiktskarta samt Detaljkarta

2. Beslut om krav och utvarderingskriterier
3. Annonseringshandlingar

4. Utvérderingsmatris

5. Riksbyggens ansdkan om markanvisning
6. Riskbedomningsintyg fran Creditsafe
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Arendet

Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen tillimpas jamforelseforfarande. Det innebar att
fastighetskontoret har annonserat ut den aktuella markanvisningen och att inkomna
ansOkningar utvarderats utifran en urvalsmodell baserad pa Goteborgs Stads riktlinje for
markanvisningar.

Urvalsarbetet har skett i tva steg. Forst genomfordes en beddmning att aktdrererna lever
upp till de grundkrav som stills for att komma ifrdga for markanvisningen. Dérefter
beddmdes ansokningarna utifran de utvérderingskriterier som angivits 1 forutséttningarna
for markanvisningen, vilka tidigare beslutats av fastighetsndmnden.

Arendet omfattar beslut om tilldelning av markanvisning.

Beskrivning av arendet

Aktuellt omrade for markanvisning ligger séder om Skattegardsvigen inom stadsdelen
Fiskeback, ca 2,5 kilometer fran Frolunda torg och ca 2,3 kilometer fran Opaltorget.
Platsen bestar idag av naturmark med tradvegetation samt Gppna ytor.

Markanvisningen omfattar i huvudsak del av fastigheten Fiskebédck 756:65, vilken dgs av
kommunen.

Fastighetsndmnden beslutade 2021-06-14 § 175 att ge fastighetskontoret i uppdrag att ta
fram erforderliga handlingar och genomfora annonsering av markanvisningen.
Fastighetsndmnden beslutade vid detta tillfdlle &ven om vilka krav och
utvérderingskriterier som skulle gélla for markanvisningen. Se vidare i bilaga 2.

Markanvisningen har varit 6ppen for ans6kan under perioden 2022-02-18 till 2022-04-01.

Markanvisningens omfattning
Aktuell markanvisning omfattar ca 80 sméhus i form av radhus.

Utover markanvisningen kommer detaljplanen ocksa att innehélla ett friliggande bmss
med ca 6-8 bostédder, en forskola med ca 4-6 avdelningar samt eventuellt en mindre andel
bostéder i flerbostadshus utmed Skattegérdsvigen. Eventuella bostéder i flerbostadshus
kommer att markanvisas efter att detaljplanen har vunnit laga kraft. Bmss och forskola
kommer att uppforas av kommunen i egen regi.

Volymerna for markanvisningen ar endast preliminéra och vidare diskussioner kring
omfattning kommer att ske inom detaljplanearbetet.

Krav enligt Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar

Fastighetsndmnden har 2021-06-14 § 175 beslutat om vilka krav och utvarderingskriterier
som ska gilla for markanvisningen, se vidare i bilaga 2. Grundkraven och
utvérderingskriterierna i markanvisningen har baserats pa detta beslut och det har varit en
forutsattning for bedomningsarbetet att aktdrerna accepterat dessa grundkrav, se vidare 1
bilaga 3 och 4.

Prissattning pa marken

Markanvisningen kommer inte att omfattas av den modell for prissittning av kommunal
mark som beslutats av fastighetsndimnden 2016-05-16, da utvarderingskriteriet for denna
markanvisning dr hdgst pris for marken. Marken fo6r sméhus/radhus kommer att séljas till
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den aktor som ldmnat det hogsta anbudspriset forutsatt att grundkraven accepterats och att
kvalificeringskriterierna uppfylls.

Detaljplanen ligger med i startplanen f6r 2022 och beréknas starta under senare delen av
aret. Det bedoms darfor vara ett par ar kvar tills verlatelse av marken kan ske. Slutligt
pris f6r marken kommer dérfor att réknas upp enligt bifogat index, se vidare i bilaga 3.

Forvaltningens bedomning

Beddémningskriterier

Utvirderingen av markanvisningen har skett utifran inkomna anbud med hogst pris for
marken som urvalskriterium. En forutsittning for att anbud har godkénts har varit att
grundkraven accepterats och att kvalificeringskraven uppfyllts.

Bedomningen av inkomna ansdkningar har genomforts av en beddmningsgrupp
bestaende av tre personer pa fastighetskontoret. Bedomningsgruppen har dven tagit
internt stdd av personer pa kontoret for att kontrollera ekonomisk stabilitet samt tidigare
ataganden mot kommunen.

Beddmningsarbetet har skett i tre steg. Forst har en kontroll genomforts att intressenterna
har accepterat grundkraven som stéllts for markanvisningen. Dérefter har ansdkningarna
beddmts utifrn jamforelsekriteriet hogst pris for marken. Slutligen har en kontroll
genomforts av kvalificeringskraven. Detta har endast gjorts for den intressent som har
haft det hogst anbudspriset for marken och tillika foreslas tilldelning av markanvisningen.

Foljande krav och utvirderingskriterier har legat till grund for bedomningen av vilken
aktor som foreslas tilldelning:

Grundkrav
e Smahus/radhus
e Aganderitt/bostadsritt
e Forutsattning att forskola och bmss ryms
e Samverkan kring forskola och bmss
e Skiss/koncept for helheten, dven det som inte ingér i markanvisningen
e Resurser for detaljplanearbete under hosten 2022
e Volym &r endast preliminir
o Kommunikation av projektet

Jamforelsekriterium

e Hogst pris for marken

Kvalificeringskrav

e JamfOrbara referensprojekt

e Ekonomisk stabilitet

e Organisatorisk formaga

e Tidigare ataganden mot kommunen
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Inkomna ansokningar
De intressenter som har ldmnat in ansokningar for markanvisningen ar:
e Addes Pharma AB
e Property 3001 AB
o (Goteborgs Egnahems AB
e Ikano Bostadsutveckling AB
e Botrygg Goteborg AB
e TB-GRUPPEN Projekt AB
e Wood & Hill AB
o Ekeblad Bostad AB
e Skanska Sverige AB
e M;jobicks Entreprenad AB
e Nordr Sverige AB
e OBOS Kirnhem Mark AB
e Riksbyggen Ekonomisk Forening
e JMAB
e Scil AB och Scil Projektutveckling AB
e F O Peterson & Soner Byggnads AB
e Wistbygg Projektutveckling AB
e OBOS Sverige AB
e [B-Hus AB, Profura Fastigheter AB och Grandab Management AB

Totalt har 19 ansdkningar inkommit varav 16 uppfyller de grundkrav som
fastighetskontoret stillt for markanvisningen. Kvalificeringskraven for markanvisningen
har endast kontrollerats for den aktor som foreslas tilldelning.

Val av intressent
Utifran en helhetsbedémning baserat pa utvarderingskriterierna for markanvisningen
foreslar fastighetskontoret att markanvisning lamnas till:

o Riksbyggen Ekonomisk Foérening

Antal bostidder ar endast ungefarligt. Narmare forutsattningar for omfattning och volymer
provas vidare i detaljplanearbetet. Markanvisningen &r inte 1dgesmaéssigt specificerad
inom omradet, utan aktoren forutsitts delta i planarbetet och verka for att en sé bra
helhetslosning som mojligt uppnas.

Aktoren har accepterat att samverka kring och bekosta framtagande av 6vergripande
skisser samt andra relevanta utredningar for utvecklingen av hela omradet som
kommande detaljplan omfattar. I detta arbete ingar dven att dversiktligt skissa och utreda
forskola, bmss samt eventuella bostdder som inte ingér i markanvisningen.

Overvigande

Fastighetskontoret foreslar att markanvisning for det aktuella omradet lamnas till
Riksbyggen Ekonomisk Forening. Riksbyggen har limnat det hdgsta anbudspriset

(35 750 kr/kvm ljus BTA), accepterat grundkraven for markanvisningen samt uppfyller
samtliga kvalificeringskrav, se vidare i bilaga 4 och 5.
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Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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Bilaga 1 till tja
till fastighets

Oversiktskarta 2022-06-20. Dnr 1389/20
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Bilaga 2 till tjansteutlatande
till fastighetsnamnden
Fastighetsnamnden 2022-06-20. Dnr 1389/20

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2021-06-14

Begaran om justerat innehall i detaljplan for
bostader soder om Skattegardsvagen samt
uppdrag och inriktning for ny markanvisning

§ 175, 1389/20

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsnamnden begar justering av innehallet i detaljplanen for bostader soder
om Skattegardsvagen till att omfatta huvudsakligen smahus, forskola samt
friliggande BmSS. Fastighetsndmnden ser garna att mojligheten att utoka
planomradet nagot at sydost utreds i planarbetet.

2. Fastighetsnamnden faststéller krav och utvarderingskriterium for ny
markanvisning avseende bostéader i enlighet med vad som framgar av detta
tjansteutlatande.

3. Fastighetskontoret far i uppdrag att ta fram erforderliga handlingar och
genomfdra annonsering av ny markanvisning.

Handlingar
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2021-06-14

Yrkande V, MP, S den 2021-06-11

Yrkanden
Bobbo Malmstrom (V) yrkar bifall till yrkande fran V, MP, S om att avsla
tjansteutlatandet

Hampus Magnusson (M) yrkar bifall till kontorets forslag och avslag till yrkande fran V,
MP, S

Propositionsordning
Tjanstgorande ordférande Hampus Magnusson stéller proposition pa yrkandena och
finner att sitt eget yrkande bifallits. Omrdstning begérs.
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Textruta
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Fastighetsnamnden

Omrostning
Godkénd voteringsproposition: ”Ja-rost for bifall till Hampus Magnussons yrkande. Nej-
rost for bifall till Bobbo Malmstroms yrkande.”

Hampus Magnusson, Patrik Hostmad, Anders Karlsson, Bengt-Ake Harrysson och Catrin
Bengtsson rostar Ja (5)

Robert Hammarstrand, Bobbo Malmstrém, Thomas Larsson och Jennifer Cardell rostar
Nej (4).

Protokollsanteckning
Mats Ahdrian (KD) deltar inte i handlaggningen pa grund av jav.

Reservationer
Bobbo Malmstrom (V), Thomas Larsson (MP), Robert Hammarstrand (S) och Jennifer
Cardell (S) reserverar sig mot beslutet till forman for sitt yrkande.

Dag for justering
2021-06-21

Vid protokollet

Sekreterare
Sirpa Bernhardsson

Ordférande Justerande
Hampus Magnusson Thomas Larsson
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Yrkande Vansterpartiet, Miljopartiet, Socialdemokraterna
Fastighetsnamnden 2021-06-14
Diarienummer 1389/20

Yrkande angaende Begdran om justerat innehdll i detaljplan fér bostdder séder om
Skattegdrdsvigen, samt uppdrag och inriktning fér ny markanvisning

Forslag till beslut
Att avsla tjansteutlatandet.

Att faststélla krav och utvarderingskriterium for ny markanvisning avseende bostader i enlighet med
vad som framgar av detta tjansteutlatande.

Att Fastighetskontoret far i uppdrag att ta fram erforderliga handlingar och genomféra annonsering
av ny markanvisning.

Motivering

Den férandrade inriktningen innebér en drastisk minskning av antalet bostader. Vi menar att detta ar
helt fel vag att ga, bostadsbristen ar stor i Goteborg och vi behdver 6ka ambitionerna i byggandet
snarare dan minska dem.

Vi foreslar darfor att Fastighetsndmnden avslar forslaget om férdndrad inriktning och att en ny
markanvisning gors. For att fler goteborgare ska ha mojlighet att bo i det aktuella omradet sa foéreslar
vi att marken anvisas for byggnation av hyresratter dar hyresnivan fér hyresratterna tillsammans
med antal lagenheter utgor jamforelsekriterium for markanvisningen i likhet med modellen som
anvandes for kvarter 3 i Fixfabriken.

Markanvisningen foreslas i 6vrigt folja det som anges i tjansteutlatandet.



Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2021-06-14 Joel Blomgren
Diarienummer 1389/20 Telefon: 031-368 12 12

E-post: joel.blomgren@fastighet.goteborg.se

Begaran om justerat innehall i detaljplan for
bostader soder om Skattegardsvagen, samt
uppdrag och inriktning fér ny markanvisning

Forslag till beslut
| Fastighetsndmnden

1. Fastighetsnamnden begar justering av innehallet i detaljplanen for bostader soder
om Skattegardsvagen till att omfatta huvudsakligen smahus, forskola samt
friliggande BmSS. Fastighetsndmnden ser gérna att mojligheten att utoka
planomradet nagot at sydost utreds i planarbetet.

2. Fastighetsnamnden faststaller krav och utvarderingskriterium for ny
markanvisning avseende bostéader i enlighet med vad som framgar av detta
tjansteutlatande.

3. Fastighetskontoret far i uppdrag att ta fram erforderliga handlingar och
genomfdra annonsering av ny markanvisning.

Sammanfattning

Mot bakgrund av fastighetsndmndens beslut 2021-04-19 att inte forlanga
markanvisningen till Forvaltnings AB Framtiden vid Skattegardsvagen, kommer
fastighetskontoret upp med forslag till beslut om justerat innehall i pagaende detaljplan,
samt forslag till begaran om uppdrag om ny markanvisning.

Arendet omfattar en begéran till byggnadsnamnden om att férandra innehallet i
detaljplanen for bostader soder om Skattegardsvagen till att omfatta ca 80 smahus/radhus,
forskola med 4-6 avdelningar samt ett friliggande boende med sérskild service (BmSS)
med 6-8 lagenheter, istallet for merparten flerbostadshus som var innehallet i den
markanvisning som inte forlangdes. Arendet omfattar ocksa forslag till beslut om uppdrag
och inriktning for att genomfdra en ny markanvisning for omradet.

Med hénsyn tagen till politiska mal och behov inom staden foreslar nu fastighetskontoret
att innehallet i detaljplanen forandras till att innehalla smahus/radhus, BmSS samt en
forskola. Forslaget bidrar harigenom till namndens maluppfyllelse avseende smahus samt
friliggande BmSS (6-8 l&agenheter).

Da fastighetsnamnden 2021-04-19 beslutade att inte férlanga markanvisningen till
Forvaltnings AB Framtiden vid Skattegardsvéagen foreslar kontoret att en ny
markanvisning genomfors, och att ndmnden ger kontoret i uppdrag att genomféra
markanvisningen genom annonsering med jamforelseforfarande dar utvardering gors
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genom hdogsta pris for marken. Markanvisningen foreslas tilldelas en aktér och omfatta ca
80 smahus i form av radhus med tat utformning.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Ekonomin i projektet beddms som god och exploateringen av omradet forvantas generera
ett stort ekonomiskt dverskott. Att andra innehallet fran flerbostadshus till smahus
beddms stérka ekonomin i projektet.

Fastighetsnamnden far en kommande intakt genom kommunintern markupplatelse for
BmSS samt forskola. Investeringsmedel for projektering och byggnation av BmSS och
forskola budgeteras av Lokalndmnden utifran Stadsledningskontorets
lokalférsdrjningsplan. Investeringen belastar de lokalbrukande ndmnderna via
sjalvkostandshyra.

Beddmning ur ekologisk dimension
Forslaget innebar att befintlig infrastruktur i stor utstrdckning kan utnyttjas vilket bedéms
som resurseffektivt.

Busshallplatsen Aprikosgatan ligger i direkt anslutning till omradet och trafikeras med
linje 90 och 50 till Frélunda torg.

Beddmning ur social dimension
Att tillskapa fler smahus inom Goteborgs stad ger forutsattningar for bl a barnfamiljer att
kunna bo kvar i kommunen.

For att motsvara behoven som uppstar nar staden véxer sa behdvs dven en motsvarande
utbyggnad av férskolor och BmSS.

Det finns ett stort behov av boende med sarskild service inom Géteborg stad. BmSS &r en
viktig del i arbetet for att méanniskors olikheter inte ska utgora ett hinder for den enskilde
individen, och atgarden bedoms som ett steg for att starka detta perspektiv.

Samverkan
Det har inte genomforts nagon samverkan i arendet, daremot har samtal férts med
stadsbyggnadskontoret om fortsatt hantering av detaljplaneérendet.

Bilagor
1. Oversiktskarta samt Detaljkarta
Begaran om forprévning, Fastighetskontoret 2014-11-28
Beslut om planbesked, Byggnadsnamnden 2015-09-29
Tidigare beslutad markanvisning, Fastighetsndmnden 2016-04-25
Beslut att inte forlanga markanvisning, Fastighetsndmnden 2021-04-19
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Arendet

Arendet omfattar en begaran till byggnadsnamnden om att forandra innehallet i
detaljplanen for bostéder soder om Skattegardsvégen till att omfatta smahus, forskola
samt ett friliggande BmSS.

Arendet omfattar ocksa forslag till beslut om uppdrag och inriktning for att genomféra en
ny markanvisning for omradet.

Beskrivning av arendet

Bakgrund
Foljande beslut har tidigare tagits i detta arende:

Fastighetskontoret begarde 2014-11-28 dnr 4853/13 forprévning hos
stadsbyggnadskontoret for bostader soder om Skattegardsvagen, omfattande ca 200
bostéder i en kombination av radhus och flerbostadshus.

Byggnadsndmnden beslutade 2015-09-29 § 400 dnr 0757/14 om positivt planbesked
gallande detaljplan for bostader soder om Skattegardsvagen. | beslutet ingick ett yrkande
om att i det fortsatta planarbetet prova mojligheterna att:

» Oka exploateringsgraden genom storre andel flerbostadshus.

+ Koncentrera bebyggelsen utmed existerande végar for att spara gronyta.

« Samla parkering narmast Skattegardsvagen som ett bullerimpediment, med mojlighet
till framtida exploatering pa ytan nar biltrafiken minskat och/eller uppfylla bullerkraven
genom att bygga slutna kvarter med lokaler i bottenvaningen narmast Skattegardsvagen.

Fastighetsnamnden beslutade 2016-04-25 § 115 dnr 1825/16 att tilldela Forvaltnings AB
Framtiden markanvisning i 2 ar for omradet Soder om Skattegardsvagen, omfattande ca
400 bostader i en kombination av radhus och flerbostadshus i 2-4 vaningar, med en
blandning av hyresratter och bostadsratter samt en viss andel med inriktning mot
bostader for aldre.

Fastighetsnamnden beslutade 2018-06-15 § 144 dnr 1825/16 att forlanga
markanvisningen till Férvaltnings AB Framtiden med 1 ar.

Fastighetsndmnden beslutade 2019-06-14 § 157 dnr 1825/16 att forlanga
markanvisningen till Forvaltnings AB Framtiden i 2 ar fran 2019-04-25 till 2021-04-25.

Fastighetsnamnden beslutade 2021-04-19 § 96 dnr 1389/20 att inte forlanga
markanvisningen till Forvaltnings AB Framtiden. Detta medforde att markanvisningen
forfoll 2021-04-26.

Forslag till justerat innehall

Fastighetskontorets ursprungliga begaran om planbesked omfattade merparten smahus i
form av stadsmassiga radhus med tat utformning. | beslutet om planbesked fran
byggnadsnamnden angavs dock att omradets skulle provas i detaljplan med en storre
andel flerbostadshus. Med hansyn tagen till férandrade politiska mal och behov inom
staden sa foreslar nu fastighetskontoret att innehallet i detaljplanen forandras till att
innehalla ca 80 smahus/radhus istallet for merparten flerbostadshus (i likhet med
fastighetskontoret ursprungliga begaran om planbesked). Vidare bor ett friliggande BmSS
med 6-8 l&genheter samt en forskola omfattade 4-6 avdelningar provas inom detaljplanen.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande dnr 1389/20
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Fastighetskontoret ser gdrna att prévningen av ny detaljplan dven studerar mojligheten att
utoka planomradet nagot at sydost.

Forslag till markanvisning

Markanvisningen till Férvaltnings AB Framtiden avseende omradet séder om
Skattegardsvagen har forfallit 2021-04-26. For att ha med en aktor i detaljplanearbetet
behdver en ny markanvisning for platsen genomforas.

For att inte tappa for mycket tid i processen foreslar fastighetskontoret att namnden ger
kontoret i uppdrag att genomfora en annonsering med jamforelseforfarande. Kontoret
foreslar att utvardering gors genom hogsta pris for marken. Markanvisningen foreslas
tilldelas en aktor och omfatta ca 80 smahus i form av radhus med tat utformning.
Forskola och friliggande BmSS ingar inte i markanvisningen utan foreslas byggas av
staden i egen regi. Den markanvisade parten ska dock utreda hela omradet och sékerstalla
plats for dessa andamal inom avgransningen for detaljplanen.

For markanvisningen foreslas foljande kvalificeringskrav galla, vilka baseras pa
Goteborgs stads riktlinjer for markanvisningar:

o Ekonomisk stabilitet

¢ Organisatorisk formaga

o Jamforbara referensprojekt

e Tidigare ataganden mot kommunen

Utover angiva kvalificeringskrav ska aktéren forbinda sig att tillsammans med
kommunen samverka kring kommunikationen av utvecklingen av omradet.

Forvaltningens beddmning

Fastighetskontoret foreslar att fastighetsnamnden hos byggnadsnamnden begar justerat
innehall for “Detaljplan for bostdder vid Skattegardsvigen”. Det positiva planbeskedet
anger blandade bostadsformer med en storre andel flerbostadshus. Med tidigare
planbesked som grund foreslar fastighetskontoret nu en ny inriktning for planarbetet mot
huvudsakligen smahus (ca 80 radhus), forskola (4-6 avdelningar) samt ett friliggande
BmSS (6-8 lagenheter).

Det positiva planbesked som byggnadsnamnden beslutade om 2015-09-29, att i detaljplan
préva bostadsbebyggelse pa platsen, torde inte behdva andras genom det nu féreslagna
justerade innehallet i forslaget, da detta endast innebér en forandrad inriktning for
bostadsbebyggelsen. Kontoret gér darmed bedémningen att fastighetsndmnden inte borde
behova ansoka om nytt planbesked utan det torde racka med att namnden sasom
markégare framfor énskemal om ny inriktning for vad planarbetet ska prova.

Stadsbyggnadskontoret har tecknat planavtal med Férvaltnings AB Framtiden och ett
planarbete har startats under 2020 som ett av plandrendena i pilotprojektet uttkad
exploatérsmedverkan. Da markanvisningen inte forlangs ar det inte mojligt att fortsatta
planarbetet tillsammans med avtalsparten, vilket medfor att pagaende planarbete kan
komma att avbrytas. Beslutet fattas av byggnadsnamnden och kan innebéra att befintligt
detaljplanearbete avbryts samtidigt som ett nytt detaljplaneuppdrag kan ges utifran begard
forandring av innehall till smahus, férskola och BmSS. Beslutet kan ocksa innebéra att
planarbetet avbryts och att en ny plan far prioriteras i kommande ars startplan. Kontoret
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beddmer inte att plandrendet kommer att kunna vara ett drende i pilotprojektet for utokad
exploatdrsmedverkan da projektets tidplan inte medger det.

Fastighetskontoret énskar genomféra en annonsering av ny markanvisning enligt de
forutsattningar som beskrivs i detta tjansteutlatande. Annonsering av markanvisningen
planeras att samordnas tidsméssigt med detaljplanen.

Att tillskapa fler smahus och bostader med sarskild service ar tva starkt prioriterade
politiska mal och omradet for detaljplanen lampar sig val for dessa andamal. Forslag till
andrad inriktning av bostadsinnehallet i detaljplanen till att omfatta smahus och
kommunal service gors for att méta dessa politiska mal.

Forslaget bidrar harigenom till namndens maluppfyllelse avseende smahus samt
friliggande BmSS (6-8 l&agenheter).

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande dnr 1389/20
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Bilaga 1 till tjansteutlatande
till fastighetsnamnden
2021-06-14. Dnr 1389/20
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Bilaga 2 till tjansteutlatande

oo oo = . till fastighetsndmnden
Bostiader soder om Skattegardsvigen o gl M

Forprévning Uppdrag Program Samrad Utstallning Antagande Foérhandsbesked Bygglov Handlaggare
X
Sammanfattning

» Befintlig markanvandning: Naturmark

= SDN Vastra Goteborg

» Markégare: Goéteborgs stad (Fiskeback 756:65)

» Byggherre: Ej utsedd. Forslag och intresseanmalan
fran Forvaltnings AB Framtiden.

= OP for Goteborg: Omrade for stadsutveckling (R1)

= DP 3889 anger kvartersmark — Friluftsomrade (N1)

» Forslagen bebyggelse inrymmer ca 200 bostader i
en kombination av radhus och flerbostadshus. Mot
Skattegardsvagen foreslas bebyggelse med fyra
vaningsplan, i évrigt 2-3 vaningar.

Tillfartsfragan fran Skattegardsvagen behover studeras
narmare.

»Kollektivtrafik: Buss till bl.a. Brunnsparken och %% “, j‘ 3 g%g o
. <3, %, ~
Frélunda torg, ca 250 m. g S e’
=Beddmd kapacitet: ca 200 Igh. ST A S fe@f
Fisks & g ‘\\ \5 g o
M g, \\’.' g
Scou&tuga de&sﬂ,agd\
BN

Ekeskarsgatan

@ Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret % P
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Bostider s6der om Skattegardsvigen

Forprovning Uppdrag Program Samrad Utstallning Antagande Forhandsbesked Bygglov Handlaggare
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TRADGARD
GARDSHUS

Kombinerar radhus och ligenheter, endast en
hiss servar hela byggnaden.

Rotterdam radhus och ligenheter i
samma kvarter

PLAN 1
MARKPLAN

Radhus i bv till kvarteret, me egen Rotterdam stadsradhus.

entré utifrin. Bidrar till en levande
gatumiljé.
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Utanpaliggande trappor pi Brutna siktlinjer och smiskalig
stadsradhus i Montreal. platsbildning i Anggirden.
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Bilaga 3 till tjansteutlatande
till fastighetsndmnden
2021-06-14. Dnr 1389/20

Goteborgs Stad

Byggnadsnamnden

Utdrag ur protokoll
Sammantradesdatum 2015-09-29

Planbesked géllande detaljplan for Bostader soder om Skattegardsvagen,
stadsdelen Fiskeback

§ 400, dnr 0757/14

Till byggnadsndmnden hade inkommit ansékan om planbesked enligt ovan. Forslaget
innebar att omradet kan bebyggas med ca 200 bostéader.

Stadsbyggnadskontoret hade ingett ett utlatande:

”Tjéansteutldtande bil. 56

(MP, S, V) ingav en skrivelse:

“Tillaggsyrkande bil 57

Byggnadsnamnden beslot:

att meddela fastighetskontoret att kommunen avser att start for detaljplan for bostader
soder om Skattegardsvagen inom stadsdelen Fiskeback preliminart infors i
produktionsplanen senast ar 2017

samt i enlighet med (MP, S, V) tilldggsyrkande:

att i det fortsatta planarbetet prova mojligheterna att

* 0ka exploateringsgraden genom storre andel flerbostadshus

* koncentrera bebyggelsen utmed existerande vagar for att spara gronyta.

* samla parkering narmast Skattegardsviagen som ett bullerimpediment, med mojlighet

till framtida exploatering pa ytan nar biltrafiken minskat och/eller uppfylla bullerkraven
genom att bygga slutna kvarter med lokaler i bottenvaningen narmast Skattegardsvagen

Vid protokollet

Agnetha Carlsson
Sekreterare
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Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

Tjansteutlatande Planavdelningen
Utfardat 2015-09-03 Louise Osterlin
BN 2015-09-29 E-post: fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Diarienummer 0757/14

Planbesked géallande detaljplan for bostader soder om Skattegardsvéagen, inom
stadsdelen Fiskeback

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden foreslas besluta:

att  meddela fastighetskontoret att kommunen avser att start for detalj-
plan for bostader soder om Skattegardsvéagen inom stadsdelen Fis-
keback preliminéart infors i produktionsplanen senast ar 2017.

Sammanfattning

Marken ar kommunagd och &r i gallande detaljplan ett friluftsomrade utan byggratt.
Omradet foreslas bebyggas med ca 200 bostader i 2-4 vaningar. Buller fran Skatte-
gardsvagen i norr maste beaktas, liksom att bevara den befintliga gang- och cykelvagen
(en gammal allmén vag) i oster. Vidare behdver narheten till den kulturhistoriskt varde-
fulla Hogenskolan i soder beaktas. Hur infarten till omradet ska utformas behover lésas
i samarbete med trafikkontoret.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det ar lampligt att préva utbyggnaden i detaljplan.

Stadsbyggnadskontoret

Agneta Hammer Karoline Rosgardt
Stadsbyggnadsdirektor Planchef
Bilaga:

Arendepresentation

PROGRAM PLANBESKED  UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ~ ANTAGANDE ~ BYGGLOV
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Arendet

Omradet ligger i Fiskebéck ca 2,5 km vaster om Frélunda Torg. Forfragan innebér att
ett hittills obebyggt omrade tas i ansprak for utbyggnad av ca 200 bostader i en kombi-
nation av radhus och flerbostadshus i 2-4 vaningar. Planarbetet bedéms som medelstort.

Kommunens oversiktsplan anger bebyggelseomrade med grén- och rekreationsytor.
Gallande detaljplan akt.nr 3889 fran ar 1992 anger kvartersmark, friluftsomrade, utan
byggratt. Genomforandetiden har gatt ut.

Marken &r i kommunens &go och bestar av en skogkladd kulle i norr och en 6ppen gron-
yta i soder. Skattegardsvagen ar busstrafikerad, vilket gor att omradet har god tillgang
till kollektivtrafik. Avstandet till kommersiell service &r ca 2,5 km (Frolunda Torg). |
vaster/sydvast finns ett villaomrade och i Gster ett tatare bebyggt grupphusomrade.

Stadsbyggnadskontorets beddmning

Omradet trafikmatas fran Skattegardsvéagen i norr. En férdel ar om trafikmatningen kan
ske via Aprikosgatan eller Svartskarsvagen. Planlaggningen behdver beakta att omradet
narmast Skattegardsvagen i norr ar utsatt for trafikbuller. Da terrangen i omradet ligger
hogre an vagen ar det svart att skydda med plank eller vall. Eventuellt behéver avstan-
det mellan bebyggelse och vég vara langre &n vad forslaget visar.

Vidare behover planlaggningen beakta att bevara den befintliga gang- och cykelvagen
(som tidigare var allmén vag) i oster.

Soder om omradet ligger Hogenskolan, som ingar i kommunens bevarandeprogram for
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Skolan ar uppford 1930 i 1920-tals klassicistisk
stil; en putsad tvavaningsbyggnad med inredd kallarvaning och skifferklatt sadeltak.

Tva kénda fornlamningar finns inom omradet.

Kontoret bedomer att det ar lampligt att prova utbyggnaden i detaljplan. Villkor for
planlaggningen ar att infarten i norr studeras i samrad med trafikkontoret, att bebyggel-
sen inte utformas sa att den blir stord av buller fran Skattegardsvagen, att gang- och
cykelvagen i Gster bevaras och att hansyn tas till den kulturhistoriska Hogenskolan.

Ekonomi for planarbetet
Planavtal kommer att tecknas med intressent.

Prioriteringsgrund

Da planen ger ett betydande tillskott av bostéader i ett attraktivt lage bedéms planarbetet
ha hdg prioritet.

Goteborgs Stad stadsbyggnadskontoret, tjansteutlatande 2(2)
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Utanpaliggande trappor pi Brutna siktlinjer och smiskalig
stadsradhus i Montreal. platsbildning i Anggirden.
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o Goteborgs Stad

Bilaga 4 till tjansteutlatande
till fastighetsnamnden
2021-06-14. Dnr 1389/20

Fastighetsnamnden

Utdrag ur protokoll
Sammantradesdatum 2016-04-25

Markanvisningar till Férvaltnings AB Framtiden 2016

§ 115, diarienr 1825/16
HANDLING

Fastighetskontorets tjansteutlatande 2016-04-25
Tillaggsyrkande S, MP, V

YRKANDEN

Jahja Zeqiraj (S): bifall till kontorets forslag med beaktande av tillaggsyrkande
fran S, MP och V, bilaga 1

Hampus Magnusson (M): bifall till kontorets forslag
PROPOSITIONSORDNING

Ordfdranden Jahja Zegiraj stéller proposition pa yrkandena och finner att sitt egna
yrkande bifallits. Omrostning begérs.

OMROSTNING

Godkand voteringsproposition: "Ja-rost for Jahja Zeqirajs yrkande. Nej-rost for Hampus
Magnussons yrkande".

Anna Ericson, Maria Lundgren, Bobbo Malmstrém, Hakan Bernhardsson och Jahja
Zeqiraj rostar Ja (5)

Hampus Magnusson, Magnus Nylander, Charlotte Darvik och Birgitta Gunér rostar Nej

(4)

Goteborgs Stad Fastighetsndmnden, utdrag ur protokoll 1(2)
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o Goteborgs Stad

Fastighetsnamnden

Utdrag ur protokoll
Sammantradesdatum 2016-04-25

BESLUT

Fastighetsndmnden beslutar:

1. Fastighetskontoret far i uppdrag att markanvisa omraden i enlighet med
tjansteutlatande 2016-04-25 samt enligt angivna inriktning och kompletteringar av
omraden i enlighet med yrkande fran S, MP och V, bilaga 1.

2. Fastighetsdirektoren far i uppdrag att bestalla planlaggning av anvisade omraden.

3. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal enligt punkterna
ovan.

Vid protokollet

Sirpa Bernhardsson

Justerat

2016-05-02

Ordférande Justerare

Jahja Zeqiraj Hampus Magnusson

Goteborgs Stad Fastighetsndmnden, utdrag ur protokoll 2(2)
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Yrkande 2016-04-25

Fastighetsndmnden

Arende: 23

Yrkande om riktad markanvisning till allméinnyttan

For att mota det behov som finns ska staden skapa forutséttningar for byggandet av fler bostider. Det
stéller stora krav pé stadens organisation men ocksa pa de byggaktdrer som dr med och bygger det
framtida Goteborg. Markanvisningar som ges av fastighetsndimnden maste for alla byggaktorer
omsiittas till byggprojekt och inblandande méste samverka for att processer snabbas upp ytterligare
och att projekt byggstartas och blir klara snabbare &n i dag. Fastighetsndimnden konstaterar att det #r
prioriterat att produktions- och byggkostnader halls nere for att fler skall kunna efterfraga bostider .Vi
anser att det langsiktiga arbetet med markanvisningar och planering for bostéder ger resultat och det
har under 2015 givits goda fSrutsittningar for att fler ligenheter kan byggstartas under de kommande
aren. Framtiden &r det bostadspolitiska verktyg som vi ytterst har tillgang till i planeringen och
byggandet av morgondags Goteborg. I arbetet med att né méalen om fler bostidder skall allmannyttan ha
en framskjuten roll .Goteborg ska vara en socialt blandad stad med ménga olika uttryck och
upplatelseformerna skall variera Sver staden och inom stadsdelar. Framtiden AB skall dérfor tilldelas
mark for att n& hog maluppfyllelse, malet om att bygga 1400 bostider per r innebdr att det krivs
fortsatt inventering av egen mark. Allménnyttan kommer framgent dnnu tydligare vara med och bidra
till att Goteborg vixer, i alla dess delar, genom att bygga fler bostdder héllbart utifran alla
hallbarhetsperspektiv for den hir generationens goteborgare samt kommande.
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Yrkande 2016-04-25

Fastighetsndmnden

Arende: 23

Foljande tilliigg samt kompletteringar till markanvisning foreslis nimnden att fatta beslut om:
Soder om Skattegardsvigen

Markanvisningen kompletteras med 150 bostéider, totalt 400 bostider bedomer

vi att kontoret bestiller planliggning for. Detaljplan bor starta 2016 och byggnadsnidmnden Sverlats att
bedéma om planen kan utgéra del av Jubileumssatsningen. Exploateringen kriver ny detaljplan.
Nérmare innehall och utformning kommer att prévas i planprocessen.

Kirra Centrum

Kirra Centrum &gs av fastighetsndmnden och forvaltas av fastighetskontoret. Vi bedomer att ett
effektivt markutnyttjande kan astadkommas genom en sémlds integrering av befintliga strukturer i och
néra centrumanléggningen. Markanvisningen utékas med 200 bostider och totalt bedémer vi att minst
500 bostider kan tillskapas i Kérra Centrum. Det fortsatta detaljplanearbetet bor ge svar pa dnskad
fortétning frén stadens markégare. Hir ser vi att blandade upplatelseformer, utryck i arkitektur och
hustyper tillskapas i syfte att stédja en stadsmissighet som skapar attraktivitet i enlighet med den
tyngdpunkt som Kérra Centrum utgor.

Nya Carlbergsgatan

Marken &4gs av Fastighetsndmnden och ir beldget i Orgryte/Hirlanda och en intresseanmilan av
aktdrerna har limnats under 2014 . Hér finns mojlighet att skapa minst 250 bostidder. Stadsdelen bestar
av manga populdra omraden Sster om Goteborgs centrala delar, med korta avstand bade till centrum
och till natur- och rekreationsomradena kring Delsjoarna och Hérlanda tjarn. Stadsdelen har en
varierad struktur, med en stor blandning av bebyggelsetyper fran olika tidsperioder. Nya moderna och
tillgéingliga bostéder efterfragas med tanke pa den Skade efterfragan pé tillginglighet, servicegrad
samt trygghet Markanvisning &r inte ldgesmaissigt specificerat inom omradet, viktigt att planarbetet
mdjliggdr en sé bra helhetslosning som mdjligt. Projektet skall genomforas i enlighet med kraven i
Goteborgs stads program for miljoanpassat byggande. Exploateringen kridver ny detaljplan. Ndrmare
innehall och utformning kommer att provas i planprocessen.

Gnistgatan

Marken dgs av Fastighetsnamnden och 4r beldget i Askim-Frélunda-Hogsbo.I AFH finns olika typer
av bostadsomréden och varierad bebyggelse, villor, flerfamiljshus och storstadsbebyggelse. Frolunda
Torg &r ett viktigt regionalt centrum med handel och offentlig service. Den aktuella markanvisningen,
som omfattar minst 250 bostdder utgor ett viktigt steg i genomforandet av utbyggnadsplaneringen och
bidrar till att 6ka bostadsbyggandet i Géteborg pa sikt. Det finns en rad faktorer som kan paverka
utformningen och exploateringsgraden, dessa fragor belyses dirfor i det fortsatta detaljplanearbetet.
Hiér ser vi att blandade



Yrkande 2016-04-25
Fastighetsndmnden

Arende: 23

, utryck i arkitektur och hustyper tillskapas i syfte att stédja en stadsméssighet som i sin tur skapar
Okad attraktivitet.

Fastighetsnimnden foreslas besluta att

markanvisa omraden i enlighet med tjénsteutlatande 2016-04-25 samt ovan angivna inriktning samt
kompletteringar av omraden

att fastighetsdirektdren bestéller planldggning av ovan anvisade omraden

att fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal enligt punkterna ovan



S Goteborgs Stad

Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Strategisk planering

till Fastighetsndmnden Lena Lundblad

2016-04-25 telefon 368 11 93

diarienummer 1825/16 e-post: lena.lundblad@fastighet.goteborg.se

Markanvisningar till Férvaltnings AB Framtiden 2016

Forslag till beslut

1) Forvaltnings AB Framtiden far avgiftsfria markanvisningar under tva ar
avseende
a) Bostader soder om Skattegardsvagen
b) Bostader vid Harlanda tjarn/Smorslottsgatan
c) Bostader i Kérra Centrum

2) Forvaltnings AB Framtiden far avgiftsfria markanvisningar under tva ar for
omraden angivna i bilaga 7.

3) GoteborgsLokaler AB far en avgiftsfri markanvisning under tva ar avseende
de kommersiella ytorna mm vid Kérra Centrum

4) Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal enligt
punkterna 1-3 ovan.

Arende

Forvaltnings AB Framtiden &r koncernbolag for stadens fyra allmannyttiga
bostadsforetag samt Egnahemsbolaget. Som kommunégd bostadskoncern utgor
koncernen ett viktigt verktyg for att na stadens politiska ambitioner nar det galler
stadsutveckling och skapandet av ett hallbart samhalle, inte minst socialt. Koncernen
utgor aven ett verktyg for stadens bostadsforsorjning. Detta dels genom att koncernens
dotterbolag tar ett stort ansvar nar det galler att tillhandahalla bostader for grupper som
har svart att pa egen hand etablera sig pa bostadsmarknaden (s.k. kommunala kontrakt)
och dels genom att koncernen bidrar till att na kommunfullméaktiges mal om en hog takt
I bostadsbyggandet.

Sedan ett antal ar tillbaka har Forvaltnings AB Framtiden, genom kommunfullméaktiges
budget, ett volymmal gallande nyproduktion. Enligt kommunfullméktiges budget for
2016 ska koncernen fran och med ar 2018 fardigstalla 1 400 bostader per ar. For att na
detta mal behover koncernen saval utveckla egen mark som fa del av anvisningar
avseende kommunégd mark. Som ett led i att bidra till maluppfyllelsen kommande ar
foreslar kontoret att koncernen far direktanvisning for ovanstaende omraden.
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Foreslagna direktanvisningar innebar, tillsammans med tidigare lamnad markanvisning
vid Ovre Hallegatan, att markanvisning motsvarande 1 470 lagenheter lamnas till
Forvaltnings AB Framtiden under 2016.

En av anvisningarna nedan avser Karra Centrum. Kontoret beddmer att det har &r viktigt
med samtidig utveckling av centrumanlaggningen vid Kéarra Centrum och foreslar
darfor en direktanvisning till GoteborgsLokaler AB i denna del.

Overvaganden
F6ljande markanvisningar foreslas lamnas:

Soder om Skattegardsvagen

Aktuellt omrade for markanvisning ligger i Fiskeback, ca 2,5 km vaster om Frélunda
Torg och kommande detaljplanlaggning innebar att ett hittills obebyggt omrade tas i
ansprak for byggande av preliminart ca 250 bostader i en kombination av radhus och
flerbostadshus i 2-4 vaningar. Forvaltnings AB Framtiden foreslas fa en anvisning for
hela omradet for byggande av hyresratter och bostadsratter samt med en viss andel med
inriktning mot bostader for aldre. Detaljplan kommer att starta 2016 och kan komma att
utgora del av jubileumssatsningen.

Harlanda tjarn/Smorslottsgatan

Aktuellt omrade utgors idag av ett tradbevuxet gronomrade med gang- och cykelvag.
Omradet ligger utanfor prioriterat utbyggnadsomrade i Strategi for stadens
utbyggnadsplanering (UP) men inom mellanstaden. | programmet for Ostra Bjorekéarr
redovisas omradet som mojlig ersattningstomt for garagen pa vagen ned mot Harlanda
tjarn. Ersattning for dem planeras nu l6sas pa annat satt. Detaljplan kommer att starta
2016 och kan komma att inga i Jubileumssatsningen. Planomradet kommer att, forutom
totalt ca 250 bostader i flerbostadshus, varav ca 50 pa bolagets egen mark och ca 200 pa
kommunens mark, dven inkludera skola/forskola samt boende med sérskild service, det
senare eventuellt i fristdende byggnad. Aven méjligheten till smahusbebyggelse ska
provas i planarbetet. Bostadsbolaget dger angransande fastighet norr om omradet och
planerar for kompletteringsbebyggelse pa denna. Kontorets bedémning &r att ett
effektivt markutnyttjande kan astadkommas genom en s6mlds integrering av
kommunens och Bostadsbolagets fastighet.

Forvaltnings AB Framtiden foreslas fa en anvisning om ca 200 bostader, omfattande all
tillkommande bebyggelse pa kommunagd mark. For att bidra till blandade upplatelse-
former och en premiering av hyresrétten i enlighet med kommunfullméktiges budget
bor ca 70 % utgoras av hyresréatter och 30 % av bostadsratter. En viss andel bor utgoras
av trygghetshostader. Kontoret foreslar att en hog ambitionsniva vad galler ekologisk
hallbarhet bor efterstravas for omradet.

Kérra Centrum

Kérra Centrum dgs och forvaltas idag av fastighetskontoret och behdver utvecklas
vidare for att fungera som en s.k. lokal tyngdpunkt i enlighet med Strategi for stadens
utbyggnad (UP). Det innebdr torget behdver moderniseras och kompletteras med
ytterligare offentlig och kommersiell service. Kontorets beddmning ar att en utveckling
av torget i en sadan riktning forutsatter en forséljning av torget till en mer erfaren
centrumutvecklare. Naromradet i sin tur bor kompletteras med fler bostader for att dels
bidra till goda forutséttningar for torgets utveckling och dels for att komplettera Karra

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande dnr 1825/16 2 (4)



Centrum med fler bostader och da framforallt med upplatelseformen hyresratt som idag
ar underrepresenterad i omradet. Detaljplan kommer att starta 2016 och omfatta saval
sjalva centrumanlaggningen som omkringliggande omrade. Fullt utbyggd bedéms
detaljplanen omfatta totalt 500 bostader. Etappvis utbyggnad av detaljplanen kommer
dock att behova ske da olika funktioner i omradet forutsatts byta plats med varandra for
att skapa basta majliga stadsutveckling i omradet.

Forvaltnings AB Framtiden foreslas for en markanvisning omfattande ca 300 bostader
fordelade pa tre utbyggnadsetapper. Kommande utformning ska stddja en okad
stadsmassighet samt torgets utveckling. Huvuddelen av tillkommande bostéder bor vara
hyresratter och tyngdpunkten bor ligga pa sma respektive stora lagenheter for att
komplettera 6vrigt utbud i stadsdelen. Trygghetsbostader liksom gemensamhetsboende i
nagon form bor provas. Familjebostaders samarbete med féreningen Boihop kan har
utgora forebild. Ovriga bostader inom detaljplanen foreslds markanvisas till andra
aktorer i senare skede.

Kommunagda Goteborgslokaler AB har stor erfarenhet av saval forvaltning som
utveckling av stadsdelstorg och sarskilt i ndra samverkan med Forvaltning AB
Framtidens olika bostadsbolag, vilka ofta &ger intilliggande bostader. Kontoret foreslar
darfor att GoteborgsLokaler AB far en markanvisning for de kommersiella delarna av
Karra Centrum och forutsatts aktivt bidra till en positiv utveckling av torget.

Tillskottsmark

Forvaltnings AB Framtiden har genom ett omfattande arbete identifierat mojligheter till
kompletteringsbebyggelse pa egen mark. For nagra av dessa platser kan barkraftigare
projekt med hogre bostadsvolymer och dkad stadsméssighet uppnas om intilliggande
kommunéagd mark adderas till, s.k. tillskottsmark. I de flesta av dessa fall skulle det inte
vara mojligt med ett sjalvstandigt projekt pa den kommunagda marken, utan ett
ianspraktagande pa detta satt utgor ett effektivt markutnyttjande.

Forvaltnings AB Framtiden foreslas darfor fa markanvisning for de omraden som anges
i bilaga 7, omfattande preliminért ca 650 bostader. Kontoret bedomer foreslaget
ianspraktagande av marken som lampligt.

For samtliga av dessa omraden galler att det kommunala behovet av mark for skolor,
forskolor och bostader med sarskild service annu inte ar prévat utan kommer att behéva
provas i kommande detaljplanearbete. Detta kan komma att innebéra lagre bostads-
volymer &n har angivna. Forvaltnings AB Framtiden forutsatts bidra konstruktivt till
goda lésningar for att mota dessa behov pa saval egen som kommunens mark i dessa
projekt. Likasa behdver lamplig upplatelseform samt bostadstyp beaktas utifran
sammansattningen i befintligt bestand samt exploateringsekonomin i varje projekt.
Detta forutsitts ske i dialog med fastighetskontoret. Aven majligheten att bidra till att
forutsattningar for bo- och byggemenskaper skapas behover beaktas i dessa projekt och
i dialog med fastighetskontoret.

For samtliga anvisningar i detta tjansteutlatande galler att stadens program for
miljoanpassat byggande minst ska tillampas. Samarbetsavtal for lamnande av lagenheter
till hushall med social eller medicinsk problematik ar redan tecknat med Framtiden-
koncernens samtliga bostadsbolag och lagenheter lamnas i enlighet med dessa avtal.
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Det ar &ven viktigt att bolaget aktivt arbetar for en hog exploateringsgrad och ett
effektivt utnyttjande av tillskjuten kommunal mark.

Magnus Sigfusson Lena Lundblad
Fastighetsdirektor Avdelningschef
Bilagor

Oversiktskarta Séder om Skattegardsvagen
Detaljkarta Soder om Skattegardsvagen
Oversiktskarta Harlanda Tjarn

Detaljkarta Harlanda Tjarn

Oversiktskarta Kérra Centrum

Detaljkarta Kérra Centrum
Sammanstéllning anvisad tillskottsmark

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande dnr 1825/16
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Detaljkarta Soder om Skattegardsvagen 2016-04-25. Dnr 1825/16
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Bilaga 7 Sammanstéllning anvisad tillskottsmark

Dnr 1825/16

Markanvisning av tillskottsmark till Férvaltnings AB Framtiden 2016

Stadsdel Projekt Antal Igh bolagens Antal Igh
egen mark ca kommunens mark ca

Lundby Drakblommegatan 36 110
Lundby Danagatan 75 25
Centrum Dr Bondesson 40 60
Majorna-Linné Paternostergatan 60 30

AFH Pianogatan 60 40

AFH Riksdalergatan x 2 90 105
Orgryte-Harlanda Hagforsgatan 100 50
Orgryte-Harlanda L adamnesgatan 40 20
Orgryte-Harlanda Snoilskygatan 50 70

Ostra Goteborg Varmanadsgatan 150 20

Ostra Goteborg Kalendervagen 80 20

Ostra Goteborg Siriusgatan 100 100
Summa 650




Bilaga 5 till tjansteutlatande
till fastighetsnamnden
2021-06-14. Dnr 1389/20

Fastighetsnamnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2021-04-19

Forlangning av markanvisning till
Forvaltnings AB Framtiden inom detaljplan
for Skattegardsvagen inom stadsdelen
Fiskeback

§ 96, 1389/20

Beslut
Fastighetsnamnden beslutar:

Forlangning av markanvisning till Forvaltnings AB Framtiden inom detaljplan for
Skattegardsvagen avslas.

Handling
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2021-04-19

Yrkanden
Hampus Magnusson (M) yrkar avslag till kontorets forslag

Emmali Jansson (MP) yrkar bifall till kontorets forslag

Propositionsordning
Tjanstgorande ordférande Hampus Magnusson staller proposition pa yrkandena och
finner att namnden beslutat avsla kontorets forslag. Omrostning begars.

Omrdéstning
Godkénd voteringsproposition: ”Ja-rost for bifall till Hampus Magnussons yrkande om
avslag. Nej-rost for bifall till Emmali Janssons yrkande”.

Hampus Magnusson, Patrik Héstmad, Anders Karlsson, Bengt-Ake Harrysson och Catrin
Bengtsson rostar Ja (5).

Robert Hammarstrand, Bobbo Malmstrém, Emmali Jansson och Jennifer Cardell rostar
Nej (4).

Goteborgs Stad [Fastighetsndmnden], protokollsutdrag 1(2)
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Fastighetsnamnden

Protokollsanteckning
Mats Ahdrian (KD) deltar inte i handlaggningen pa grund av jav.

Reservationer
Emmali Jansson (MP), Bobbo Malmstrém (V), Robert Hammarstrand (S) och Jennifer
Cardell (S) reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande.

Protokollsutdrag skickas till
AB Framtiden

Dag for justering
2021-04-28

Vid protokollet

Sekreterare
Sirpa Bernhardsson

Ordférande Justerande
Hampus Magnusson Emmali Jansson

Goteborgs Stad [Fastighetsndmnden], protokollsutdrag 2(2



Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2021-04-19 Julia Lindesson
Diarienummer 1389/20 Telefon: 031-368 09 68

E-post: julia.lindesson@fastighet.goteborg.se

Forlangning av markanvisning till
Forvaltnings AB Framtiden inom Detaljplan
for Skattegardsvagen inom stadsdelen
Fiskeback

Forslag till beslut
| Fastighetsndmnden

1. Markanvisning till Forvaltnings AB Framtiden inom detaljplan for
Skattegardsvagen forlangs pa oforandrade villkor med tva ar t.o.m. 2023-04-25.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att uppratta tillagg till markanvisningsavtal i
enlighet med ovan.

Arendet

Fastighetsnamnden har vid tidigare sammantrade beslutat om markanvisning som nu
behover forlangas.

Detaljplan/berorda fastigheter: Detaljplan for Skattegardsvagen med Utokad
Exploatérsmedverkan

Syfte/omfattning av markanvisning: ca 300 bostader och forskola samt BmSS.
Ursprunglig markanv. /ev tidigare forlangning: 2016-04-25, 2018-04-25, 2019-04-25
Markanvisning upphdr: 2021-04-25

Status/Anledning. till férlangning: Planarbete har &annu inte paborjats

Ovrigt: Dpl forvantas starta inom kort.

Forlangning av markanvisning

Da skalen till forlangning enbart beror pa att detaljplanen inte har startat foreslar
Fastighetskontoret darfor att markanvisningen forlangs med oféréandrade villkor t.o.m.
2023-04-25.
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Martin Obo Elisabet Gondinger
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Protokollsutdrag till

Gunnar Persson, Framtiden
gunnar.persson@framtiden.se

Bilagor
1. Kartbilaga

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjiansteutlatande 2(2



Bilaga till tjansteutlatande
till fastighetsnamnden
2021-04-19. Dnr 1389/20
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Bilaga 3 till tjansteutlatande
till fastighetsndmnden
2022-06-20. Dnr 1389/20

(s : Goteborgs

Fastighetskontoret Stad

Markanvisning for smahus séder om
Skattegardsvagen

Bakgrund

Omradet

Omradet ligger sdder om Skattegardsvigen inom stadsdelen Fiskeback, ca 2,5 kilometer fran
Frolunda torg och 2,3 kilometer fran Opaltorget. Platsen bestéar idag av naturmark med
tradvegetation samt Oppna ytor.

Platsen griansar i huvudsak till sméskalig bostadsbebyggelse. Narmsta hallplats for
kollektivtrafik finns i direkt anslutning till omradet med busshallplatsen Aprikosgatan som
trafikeras med busslinje 90 som gér till Brunnsparken och Frélunda torg. Aven gang- och
cykelbana finns i direkt anslutning till omradet.

Omradet ir utpekat som forindrad markanviindning i bide gillande dversiktsplan (OP) och
forslag till ny dversiktsplan (OP) med bebyggelseomraden med gron- och rekreationsytor
(gillande OP) samt blandad stadsbebyggelse (forslag till ny OP).

Kartbilden visar lokaliseringen av omradet aktuellt fér markanvisning.
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Utveckling av omradet

Omréadet omfattar i huvudsak del av fastigheten Fiskebéck 756:65. Utvecklingen omfattar ca
80 sméhus i form av radhus, ett friliggande bmss med ca 6-8 bostédder, en forskola med ca 4-6
avdelningar samt eventuellt en mindre andel bostdder i flerbostadshus utmed
Skattegardsvégen.

Detaljplan for omradet har tidigare varit startad for att prova en bebyggelse med huvudsakligen
flerbostadshus. Fastighetsndmnden beslutade dock 2021-04-19 att inte forlinga denna
markanvisning f6ljt av ett beslut (2021-06-14) att begéira justerat innehéll i detaljplanen till
huvudsakligen smahus. I detta beslut ingick dven att fastighetskontoret fick i uppdrag att
genomfora annonsering av en ny markanvisning med huvudsaklig inriktningen av sméhus.

Byggnadsndmnden beslutade 2021-08-24 att avbryta det pdgaende detaljplanearbetet samt att
ge ett nytt uppdrag med en inriktning mot huvudsakligen smahus. Beslutet angav att uppdraget
skulle prioriteras i startplan for 2022.

Byggnadsndmnden beslutade 2021-12-14 att godkénna forslag till startplan 2022 samt
beslutade om uppdrag for de specifika detaljplanerna. Detaljplan for utveckling av aktuell plats
planeras dérfor att start under hosten/vintern 2022.

Det finns ett flertal pagdende detaljplanearbetet i ndromradet, detta dr dock inte ndgot som
paverkar aktuell utveckling och det finns heller inte nigra beroenden till ndgon av de andra
utvecklingarna.
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Kartbilden visar ungeférlig avgrinsning av omrade for markanvisning.



Omradet som éar aktuellt for markanvisning bedéms ha vissa naturvérden, det kommer dérfor
behova goras en naturviardesinventering inklusive en fagelinventering inom planarbetet for
att studerad detta vidare. Aven skyfallshantering kommer att behdva utredas.

Markanvisningen

Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen tillimpas jamforelseforfarande. Det innebér att
fastighetskontoret annonserar ut den aktuella markanvisningen pé goteborg.se/markanvisning
och sedan utvérderar inkomna ansokningar utifran angiven urvalsmodell.

Beslut om markanvisning fattas av fastighetsndmnden efter forslag fran fastighetskontoret.

Fastighetskontoret kommer att foresld markanvisning till den aktdr som ldmnat hogst pris for
marken forutsatt att grundkraven accepterats och att samtliga kvalificeringskrav uppfylls.

Forutsattningar for markanvisningen (grundkrav)

Foljande krav baseras pa Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar och utgor grundkrav
for markanvisningen. For att en ans6kan om markanvisning ska bedomas utifran
utvarderingskriterierna maste foljande grundkrav accepteras.

Aktuell markanvisning omfattar ca 80 sméahus i1 form av radhus med dganderitt alternativt
bostadsriitt.

Utover markanvisningen kommer detaljplanen ocksa att innehélla ett friliggande bmss med ca
6-8 bostéder, en forskola med ca 4-6 avdelningar samt eventuellt en mindre andel bostader i
flerbostadshus utmed Skattegardsvéigen. Det dr en forutséttning for markanvisningen att det
gar att tillskapa en forskola och ett friliggande bmss inom planomradet. Det dr dven en
forutsattning for markanvisningen att samverkan sker med Stadsledningskontoret samt ovriga
kommunala forvaltningar géllande bmss och forskola vad avser utformning av planomradet,
utredningar, gemensamma frdgor med mera kopplat till planarbetet.

For att fa till en bra helhetsutveckling av detaljplanen ska den tilldelade aktdren bekosta och
ansvara for overgripande skiss/utveckling av hela omradet som detaljplanen omfattar, d&ven de
delar som inte ingdr i markanvisningen dvs bmss, forskola och eventuella bostdder i
flerbostadshus. Eventuella bostdder i flerbostadshus kommer att markanvisas efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft. Bmss och forskola kommer att uppforas av kommunen i
egen regi.

Detaljplanen for utvecklingen berdknas starta under hosten 2022, aktdren ska dérfor vara
beredd att avsitta resurser for detta.

Volymen for markanvisningen ar endast preliminér och kan komma att féréndras beroende pa
hur detaljplanen utformas.

Kommunen och den s6kande aktoren har ett gemensamt ansvar for och ska samverka i att
kommunicera projektet till allménheten och berdrda intressenter, fran markanvisning till dess
slutforande. Aktoren ska bidra till framtagandet av projektets kommunikationsplan, utse en
kontaktperson samt tillsdtta erforderliga resurser under hela projektet. Exempel pé



kommunikationsinsatser: 16pande informationsutbyte, pressarbete, utbyte av text, bilder och
illustrationer samt delta pd informationsmoten.

Beddmningskriterier

Beddmning av inkomna ansdkningar kommer att ske utifran jaimforelsekriteriet hdgt pris for
marken. En forutséttning for detta ar att samtliga grundkrav accepterats. Observera att
kvalificeringskraven endast kommer att kontrolleras for det bolag som foreslas tilldelning. Det
vill sdga att endast det bolag som ldmnar hogst pris for marken kommer att kontrolleras och
uppfylls inte kraven kommer ansokan att forkastas och den med nést hdgst pris kommer att
gas igenom. Detta kommer att upprepas fram till dess att det finns en ans6kan med hogsta pris
som uppfyller samtliga stéllda krav.

Observera att kontroll av ekonomisk stabilitet 4ven kan komma att ske vid eventuella framtida
forldngningar av markanvisningen samt infor verlatelse av marken.

Grundkrav
e Smaéhus/radhus
e Aganderitt/bostadsritt
e Forutsittning att forskola och bmss ryms
e Samverkan kring forskola och bmss
e Skiss/koncept for helheten, dven det som inte ingér i markanvisningen
e Resurser for detaljplanearbete under hosten 2022
e Volym édr endast preliminér
e Kommunikation av projektet

Jamforelsekriterie

e Hogst pris for marken

Kvalificeringskrav

e Jamforbara referensprojekt

e Ekonomisk stabilitet

e Organisatorisk formaga

e Tidigare dtaganden mot kommunen

Beddmningsmetod

Bedomning av inkomna ansdkningar genomfors av en bedomningsgrupp innehéllande 3
personer fran fastighetskontoret. Bedomningsgruppen ansvarar tillsammans for att kontrollera
att kvalificeringskraven uppfylls samt vid behov genom erforderliga interna avstimningar.
Bedomning av ekonomisk stabilitet kommer att genomforas av controller och
forvaltningscontroller pa fastighetskontoret.

Urvalsarbetet sker i tre steg. Forst gors en kontroll att intressenterna accepterat de grundkrav
(enligt Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar) som stélls for att komma ifraga for
markanvisningen. Direfter bedoms ansokningarna utifran jamforelsekriteriet hogst pris for
marken.



Fastighetskontoret kommer endast att kontrollera kvalificeringskraven for den aktér som
inkommit med det hogsta priset alternativt i sjunkande ordning fram tills nagon aktor uppfyller
samtliga krav. Ansokningar som inte uppfyller dessa krav kommer att forkastas.

Forutséttningarna for vad som kravs for att uppfylla kvalificeringskraven anges nedan.

Jamforbara referensprojekt

Sokande bolag ska ha genomfort (med genomfdrt menas fardigstilld byggnation med
inflyttade boende) 1 projekt innehallande minst 30 sméhus (friliggande villor, radhus,
kedjehus eller parhus) inom ett sammanhéllet omrdde dér sbkande bolag varit byggherre for

projektet.

Referensprojektet ska redovisas med minst en situationsplan samt 2-3 bilder pa fardig
byggnation. Redovisningen ska &ven i text ange: kort beskrivning av projektet, antal
sammanbyggda smahus, ar for fardigstillande, plats/ort samt att sokande bolag wvarit
byggherre. Redovisning av referensprojekt far omfatta maximalt 5 A4-sidor.

Ekonomisk stabilitet
Sokande bolag ska ha tillrdckliga ekonomiska forutsdttningar och stabilitet for att kunna
genomfora projektet. Aktoren ska inneha god kreditvirdighet. For bedomning av om det

ekonomiska kravet uppfylls av bolaget eller ej kommer en kreditupplysning for bolaget att
inhdmtas fran Creditsafe AB eller motsvarande kreditupplysningsbolag. For att uppfylla kravet
ska sokande bolag under en 12 manaders period fran utvirderingstillféllet inte ha understigit
en ratingnivd om 40 (medel risk). Om bolaget inte uppfyller niva 40 kommer ansdkan att
forkastas.

Organisatorisk forméga

Sokande bolag ska ha tillrdcklig organisatorisk forméga och erfarenhet for att kunna
genomfora projektet med god kvalitet. For bedomning av kravet om organisatorisk formaga
uppfylls eller ej skall ansokan om markanvisning innehalla redovisning av ansdkandes
projektorganisation (med namngivna personer) for genomforandet. For att uppfylla kravet om

organisatorisk formaga erfordras att personerna redovisade i projektorganisation tidigare
genomfort minst 1 jamforbart projekt vardera. Ett jimforbart projekt ska uppfylla samma krav
som géller for referensprojektet och kan ocksa vara samma projekt, det behdver dock inte vara
samma projekt utan kan utgdra ett annat genomfort projekt och ska dé redovisas pa samma
sétt som referensprojektet.

Tidigare ataganden gentemot kommunen
I de fall den sokande intressenten haft tidigare &taganden gentemot kommunen kommer
bedomningsgruppen att kontrollera att intressenten har fullfoljt dessa ataganden till exempel

markanvisningsavtal, genomforandeavtal, samarbetsavtal, miljdanpassat byggande med mera.
Detta kommer att ske genom intern kontroll pa fastighetskontoret.

Prissattning pa marken

Markanvisningen kommer inte att omfattas av den modell for prisséttning for kommunal mark
som beslutats av fastighetsndmnden 2016-05-16, da utvérderingskriteriet for denna
markanvisning dr hdgst pris for marken.



Marken for smahus/radhus kommer att séljas. Tilldelning kommer att ske utifrén hogt pris for
marken. Pris for smahus/radhus ska anges i SEK/kvm ljus BTA. I de fall flera aktérer 1amnar
samma pris kommer den aktér som bedoms ha starkast genomforandekraft att tilldelas.

En forutsittning for markanvisningen &r att hogsta inkomna anbud (som uppfyller grundkrav
och kvalificeringskrav) uppnér en tillrackligt hog niva. Fastighetskontoret dger rétten att
besluta tillracklig niva samt forbehéller sig fri provningsritt och har rétt att forkasta samtliga
inkomna anbud utan erséttning. Avstdmning av hdgsta inkomna anbud kommer att goéras med
fastighetskontoret interna varderingsrad.

Detaljplanen ligger med i startplanen for 2022 och beréknas starta under senare delen av aret.
Det bedoms déarfor vara ett par ar kvar tills dverlatelse av marken kan ske. Slutligt pris for
marken kommer dérfor att raknas upp enligt bifogat index.

Innehall i ansékan

Ansdkan om markanvisning ska f6lja instruktionerna i det formuldr fér ansdkan som finns pé
hemsidan. Det ifyllda formuléret, inklusive bilagor, ska sparas och bifogas i det elektroniska
formuléret. Referensnummer for denna markanvisning dr FNVGO01/22 och ska anges vid
ansokan.



Ansokan om markanvisning

Formuldret kan du fylla i pa skdrmen, spara och bifoga pdf:en i din ansékan om markanvisning i
tidnsten Ansokan om markanvisning (www.goteborg.se/planochbyggprojekt)

Markanvisning for | Smahus sdder om Skattegardsvagen
Referensnummer FNVGO01/22

Sokande foretag
Organisationsnummer

Krav enligt Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar

| enlighet med Goéteborgs Stads riktlinje for markanvisningar kan fastighetsndmnden stélla vissa
krav pa byggherren. Dessa krav kommer inte att vara aktuella i varje projekt, men for att komma
ifraga for markanvisning forutsatts att den som lamnat en intresseanmalan accepterar dessa
krav.

Kryssa i nedan for att bekrafta att dessa krav accepteras:
Ansdkan om markanvisning galler

[] Smahus/radhus

Planerad upplatelseform
Aganderétt/bostadsratt

Ovriga krav

[ ] Det sékande foretaget accepterar att det ar en férutséttning fér markanvisningen
att det gar att tillskapa en férskola och ett friliggande bmss inom planomradet.

[ ] Det s6kande féretaget accepterar att priset fér marken kommer att réknas upp
enligt bifogat index.

[ ] Det s6kande féretaget accepterar att bekosta och ansvara fér att 6vergripande
skissa/utveckla hela omradet &ven de delar som inte ingar i markanvisningen.

[ ] Det s6kande féretaget accepterar att samverka med Stadsledningskontoret samt
ovriga kommunala férvaltningar géllande bmss och férskola vad avser utformning
av planomradet, utredningar, gemensamma fragor med mera kopplat till
planarbetet.

[ ] Det s6kande foretaget accepterar att avsétta resurser for att kunna bemanna
detaljplanearbetet med berédknas start under hésten 2022.

[ ] Det s6kande féretaget accepterar att volymen fér markanvisningen endast &r
prelimindr och kan komma att dndras till féljd av detaljplanens utformning.

[ ] Det s6kande féretaget accepterar att gemensamt med kommunen samverka
kring kommunikationen for projektet enligt férutséttningarna fér markanvisningen.



http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

[ ] Det s6kande foretaget accepterar innehéllet i bilagt markanvisningsavtal och
férbinder sig att underteckna markanvisningsavtalet efter komplettering med
anbudspriset fér marken.

Anbudspris for byggratt
Anbudspris for smahus/radhus ska anges 1 SEK/kvm ljus BTA.

SEK/kvm ljus BTA

Kvalificeringskrav

Organisatorisk férmaga
Bifoga relevanta dokument for att beskriva bolagets projektorganisation med ingaende
personer i enlighet med instruktionerna i forutsattningarna for markanvisningen.

Jamforbara referensprojekt
Bifoga relevanta dokument for att redovisa tidigare genomfort referensprojekt i enlighet
med instruktionerna i forutsattningarna for markanvisningen.




Goteborgs Stad 1
Fastighetskontoret

INDEXREGLERING AVSEENDE MARKANVISNING FOR SMAHUS SODER
OM SKATTEGARDSVAGEN

For markanvisning avseende smahus soder om Skattegardsvagen regleras byggrattspriset i
enlighet med féljande modell.

MPT = MPA * (IT/IA)

MPT = Markpris som exploatdr erlagger pa tilltradesdagen (kr/kvm BTA).
MPA = Markpris som exploatdr anger vid anbudsinlamning (kr/kvm BTA).
IT = Index pa tilltrddesdagen. Se nedan.

1A = Index vid sista datum for anbudsinlamning. Se nedan.

Index

Som index for reglering av byggrattspriserna anvands Nasdag OMX Valueguard-KTH Housing
Index (HOX), indexserie HOXHOUSEGBG (smahus i Géteborg). Publicering av indexet sker
manatligen cirka tre veckor efter den aktuella matperiodens/ménadens utgang (exempelvis
publiceras prisutvecklingen under januari 2022 den 21 februari 2022). Anvdndande av samma
index under en full kalendermanad kraver saledes att indexberakningen utgar ifran index tva
kalendermanader tidigare.

| syfte att erhalla ett mer lagvolatilt index an enskilda manadsnoteringar foreslas indexet
justeras till ett tremanaderssnitt, d.v.s. genomsnittligt HOX-index for de tre senast publicerade
manaderna. Som ovan namnt foreslds samma index nyttjas under en hel kalendermanad
varfor indextalet for en enskild kalendermanad utgors av medelvardet av indextal tva, tre och
fyra manader tidigare (exempelvis utgérs index for februari av medelvardet av indextalen
under oktober, november och december). Berakning av index vid avtalstecknande och pa
tilltradesdagen sker med samma metod.

Exempel

Anbudsinlamning: 2019-02-01

Tilltrade: 2022-02-01
Byggrattsvarde (MPA): 10 000 kr/kvm ljus BTA

Index vid avtalstecknande (IA)
Indexserie HOXHOUSEGBG visar pa foljande indextal:

Oktober 2018: 229,06
November 2018: 229,90
December 2018: 225,83

Medelvarde: 228,26



Goteborgs Stad 202
Fastighetskontoret

Index pa tilltrddesdagen (IT)
Indexserie HOXHOUSEGBG visar pa foljande indextal:

Oktober 2021: 283,84
November 2021: 282,63
December 2021: 278,55
Medelvarde: 281,67
Berdkning

MPT = 10000 * 281,67/228,26 = 12 340 kr/kvm ljus BTA

Prisnivan ska dock aldrig bli lagre &n vad som angivits i anbudsinlamningen for
markanvisningen.

Bortfall av indexpunkter

For det fall indexpunkter skulle falla bort bedéoms det lampligt att anvanda KPI-upprdkning
som sekundar metod. Tillvagagangssattet foreslas likstallas med ovanstaende men med
faststallt index tva kalendermanader innan respektive tidpunkt som underlag (faktor IA samt
IT).
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MARKANVISNINGSAVTAL
Soder om Skattegdrdsviagen
Parter: Goteborgs kommun (212000-1355), genom dess fastighetsndmnd,

nedan kallad kommunen.

Foretagsnamn (xxxxxx-xxxx), adress, nedan kallat bolaget

1. Markanvisning

Fastighetsndmnden har 20xx-xx-xx, bilaga 1, beslutat om en markanvisning till
bolaget inom det markomréde som markerats pa bilaga 2. Det anvisade markomradet
ligger inom del av fastigheten Goteborg Fiskebick 756:65 i stadsdelen Fiskebéck.

Denna markanvisning innebdr att bolaget, under en tid av x ar fran och med ovan
angivna datum, har ensamrétt att forhandla med kommunen om f6rvérv av marken
samt Ovriga villkor avseende exploateringen.

Bolaget har tagit del av kommunens Riktlinje for markanvisning med anvisningar och
regler, géllande fran och med 2021-06-10.

2. Avsiktsforklaring

Bolaget och kommunen ska tillsammans verka for att det ovan angivna omradet
planldggs for ny bebyggelse med totalt cirka 80 bostider med smahus/radhus. Parterna
ar medvetna om att antalet bostidder kan komma att bli savél lagre som hogre beroende
pa detaljplanens slutgiltiga utformning.

Inom den kommande detaljplanen ska dven ett friliggande BmSS med ca 6-8 bostéder,
en forskola med ca 4-6 avdelningar inrymmas samt eventuellt en mindre andel
bostider 1 flerbostadshus utmed Skattegérdsvéigen.

3. Projektspecifika villkor
For markanvisningen géller foljande villkor for projektet

= Bostidderna ska uppldtas med bostadsrétt alternativt overlatas med dganderitt.
= Kvartersmarken for bostdderna ska dverlatas med dganderitt.

= Bolaget ér inforstatt med att det dr en forutsittning for markanvisningen att det gar
att tillskapa en forskola och ett friliggande BmSS inom planomréadet. Bolaget ar
ocksa inforstatt med att de ska samverka med Stadsledningskontoret samt 6vriga
kommunala foérvaltningar gédllande BmSS och forskola vad avser utformning av
planomradet, utredningar, gemensamma fragor med mera kopplat till planarbetet.

= For att fa till en bra helhetsutveckling av detaljplanen &dr bolaget inforstatt med att
bekosta och ansvara for 6vergripande skiss/utveckling av hela omridet som
detaljplanen omfattar, d&ven de delar som inte ingér i markanvisningen dvs BmSS,

Sign.
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forskola och eventuella bostdder 1 flerbostadshus. Eventuella bostéder i
flerbostadshus kommer att markanvisas efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

= Omrédet skall utformas med god tillgdnglighet. Personer med olika funktionshinder
ska l4tt kunna orientera sig samt enkelt, sjdlvstandigt och utan fara ta sig fram till
och inom omrédena. Markbeldggning, belysning, viaghallning och skyltning ska
underlitta framkomligheten.

=  Kommunen och bolaget har ett gemensamt ansvar for och ska samverka i att
kommunicera exploateringsprojektet till allmdnheten och berdrda intressenter, fran
markanvisning till dess slutforande. Bolaget ska bidra till framtagandet av
exploateringsprojektets kommunikationsplan, utse en kontaktperson samt tillsétta
erforderliga resurser under hela projektet. Exempel pad kommunikationsinsatser:
l6pande informationsutbyte, pressarbete, utbyte av text, bilder och illustrationer
samt delta pd informationsmoten.

Kommunen utgér i sitt arbete fran Goteborgs Stads riktlinje for kommunikation.
4. Detaljplan

Bolaget och kommunen ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for omrédet tas
fram, antas och vinner laga kraft. Markomradets avgransning enligt bilaga 2 &r
preliminér och kan justeras under planarbetet.

Byggnadsnamnden fattar beslut om vilka detaljplaner som ska startas och nér detta
kan ske. Markanvisningen innebir séledes inte nagon utfdstelse om nir ett
detaljplanearbete pabdrjas och inte heller en garanti att ett sddant planarbete kan
pabdrjas.

Stadsbyggnadskontoret har rétt att avgora om planarbetet ska genomforas helt med
egen personal eller med konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser eventuell
plankonsult.

Nir ett planarbete paborjats enligt Byggnadsndmndens beslut, sker planprocessen
enligt bestimmelser 1 Plan- och bygglagen. Byggnadsndmnden fattar beslut
betrdffande plansamrad och plangranskning. Om skil bedéms foreligga kan
Byggnadsnamnden i samband med detta, eller 1 6vrigt under planprocessen, besluta att
avbryta planarbetet.

Bolaget ér inforstatt med och accepterar att kommunen i samband med uppréttandet av
detaljplanen kan komma att stilla krav pa att bebyggelsen ska inrymma lokaler for
offentlig och/eller kommersiell service, t ex forskola, butikslokaler mm.

Om projekt avbryts till foljd av beslut under planprocessen ger detta inte bolaget
ndgon rétt till erséttning eller ny markanvisning fran kommunen.

Beslut om att anta detaljplanen fattas av byggnadsndmnden eller kommunfullmiktige.
Sakégare har ritt att dverklaga beslutet att anta planen. Lansstyrelsen kan vidare
besluta om dverprovning av planen.

Sign.
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Om overklagande eller 6verprovning leder till att planen inte vinner laga kraft, ger
detta inte bolaget nadgon ritt till ersittning eller ny markanvisning frdn kommunen.

5. Ekonomi

5.1 Utredningskostnader

Kommunen star for utrednings- och undersokningskostnader avseende arkeologi,
fororenad mark och geoteknik i den omfattning som krivs for att detaljplanen ska
kunna antas. Detta avser utredningar som bekostas utdver plantaxan.

Ovriga utredningar och undersdkningar som krivs for att detaljplanen ska kunna antas
ombesoOrjs och bekostas av bolaget.

5.2 Planavtal

Planavgift utgar med stéd av 12 kap 9 § Plan- och bygglagen (PBL) i enlighet med
byggnadsndmndens taxa och avser den avgift som enligt taxan beldper pd byggrétterna
inom omrédet vid bygglov.

Avgiften kan med stod av 12 kap 11 § PBL tas ut i forskott. I sadant fall regleras
avgiften i ett planavtal.

Stadsbyggnadskontoret kan darfor komma att stélla krav pa att ett planavtal ska
tecknas och planavgiften betalas 1 forskott innan planen antas.

5.3 Arkeologi

Kommunen utfor och bekostar erforderlig hantering av eventuella fornldmningar,

inom den blivande kvartersmarken, i den omfattning som krivs for att marken ska
kunna anvdndas enligt &ndamaélet i den blivande detaljplanen. Parterna kan senare
komma &verens om annat.

5.4 Avhjilpande av eventuella markfGroreningar

Markfororeningar hanteras beroende pa om de &r kdnda vid bolagets tilltrdde till det
markanvisade omradet eller visar sig efter tilltradet.

Behovet av marksanering avgors utifran de krav som Miljoforvaltningen stiller.
Hantering av kiinda markfororeningar vid bolagets tilltride:

Forekomsten av kdnda markfororeningar och markfororeningar som framkommer i
samband med planarbetet behandlas 1 genomforandeavtalet. I avtalet regleras ansvar
och kostnadsfordelning avseende erforderliga saneringsatgérder.

I huvudsak kan kommunen reglera ansvar och kostnadsférdelning i enlighet med
ndgot av nedanstiende alternativ.

e Kommunen sanerar marken innan tilltradet sa att den uppfyller
Miljoforvaltningens krav utifrdn planerad markanvindning
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e Bolaget sanerar efter tilltrddet, varvid antingen prisavdrag gors pé
kopeskillingen eller kommunen star for kostnader avseende mottagningsavgift
enligt kommunal upphandling.

Bolaget dger ritt att pd begdran utféra egen markundersokning inom det markanvisade
omrédet, inom ramen for sin undersokningsplikt som kopare. En sddan undersékning
sker pa Bolagets bekostnad. Skulle bolaget patridffa markférorening som
Miljoforvaltningen inte tidigare har tagit del av ska parterna gemensamt vinda sig till
Miljoforvaltningen for stillningstagande.

Vid undersokningen svarar Bolaget for de atgirder som krévs med hénsyn till skydd
mot skada for tredje man. Bolaget svarar dven fOr att undersokt omrade aterstélls och
for det aterstdllande som kan krévas i allmén platsmark som en f6ljd av Bolagets
markundersokning.

Hantering av okiinda markfororeningar som visar sig efter bolagets tilltride:

Of6rutsedda fororeningssituationer som ej dr kdnda vid tilltrddet regleras 1 forsta hand
enligt nedan.

e For latt fororenad mark, dvs. med halter lagre 4n Naturvardsverkets generella
riktvdrden for mindre kédnslig markanvéndning (nedan MKM), ska bolaget
utfora och bekosta all utredning, miljokontroll, hantering av férorenade massor
och ovriga avhjilpandeétgarder.

e For fororenad mark med halter hogre &n MKM ska bolaget utféra och bekosta
all utredning, miljokontroll, hantering av férorenade massor, inklusive
transport till av kommunen upphandlad mottagningsanldggning, och ovriga
avhjilpandeétgarder.

Kommunen betalar mottagningsavgiften for dessa massor. Bolaget ska dock sta for
den del av mottagningsavgiften som motsvarar avgiften for massor med halter ligre dn
MKM.

Kommunens atagande forutsitter att bolaget informerar kommunen omgéende efter
det att massor med halter hogre &n MKM patriffats och redovisar hur masshantering
ska ske. Bolaget ska dérvid kunna redovisa for kommunen att utredning och
beskrivning av projektets schaktmassor utforts innan markarbetena pabdrjats. Vidare
utredning, kontroll och hantering av massor ska efter informationen ske i samrad med
kommunen. Generellt géller att masshanteringen ska undvika sammanblandning av
massor med olika fororeningshalt, sa att mottagningsavgiften kan minimeras.

En utforlig och projektspecifik reglering av forutsittningarna for kommunens

kostnadsansvar kommer att ske i det genomforandeavtal som ska tecknas enligt punkt
5.6.

Sign.
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5.5 Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgérder inom den
blivande kvartersmarken.

Allmdn platsmark

Kommunen ska svara for och bekosta projektering samt byggande av allmédnna gator
och parker.

Bolaget ska dock svara for och bekosta projektering samt genomforande av de
aterstdllande- och anslutningsarbeten, som maéste goras i allmén platsmark invid den
blivande kvartersmarken, till foljd av bolagets bygg- och anldggnings-arbeten pa den
blivande kvartersmarken.

Allmdnna va-anldggningar

Kommunen ska svara for projektering och byggande av allminna va-anldggningar.
Bolaget ska betala anldggningsavgift for VA till kommunen da anslutningspunkt ar
upprittad och meddelad. Betalning sker enligt den VA-taxa som géller vid detta
tillfalle.

Bolaget ska innan fastighetsndmnden bestéller projektering och utbyggnad av allméin
platsmark redovisa 6nskade forbindelsepunkter for anslutning till det allménna VA-
natet.

5.6 Overlatelse och pris

Kommunen ska till bolaget med dganderitt 6verldta den blivande kvartersmarken for
bostéder. Parterna ska teckna ett genomforandeavtal inklusive avtal om markdverlatel-
se ndr detaljplanearbetet hunnit sa langt att parterna tillsammans anser att ett sddant
kan tecknas.

Priset pd marken baseras pa det anbud for smahus/radhus som bolaget angivit i sin
ansdkan om markanvisningen och som legat till grund for tilldelningsbeslutet. Da det
kvarstar nagra ar innan marken kan séljas sé ska anbudet rdknas upp med ett index, se
bilaga 3. Bolagets anbud var x kr/kvm ljus BTA. For beskrivning av hur kommunen
berdknar ljus BTA, se bilaga 4.

Om bolaget och kommunen inte kommer verens om formerna och villkoren for
overlatelsen av marken dger kommunen rétt att aterta markanvisningen utan ndgon rétt
till erséttning for bolaget. Detsamma géller om bolaget viljer att avsta fran att utnyttja
markanvisningen eller uppenbart inte avser eller formar att genomfora projektet i den
takt eller pa det sétt som avses.

5.7 Exploateringsbidrag

I kopeskillingen for marken ingar omradets andel av exploateringsbidrag, exempelvis
gatukostnadserséttning, for genomforande av blivande detaljplan.

Sign.
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6. Parallella processer

Bolaget har mojlighet att efterfrdga om arbetsséttet med parallella processer ar mojligt
att tilldmpa for projektet. Forutsdttningarna for detta framgér av ”Parallella processer
mellan staden och byggaktorer”, som finns tillgédnglig pa stadens hemsida.

Om det blir aktuellt att tillimpa parallella processer inom avtalsomradet eller del av
detta, ska parterna upprétta en gemensam tidplan for genomforandet av en sddan
process. Vid framtida markanvisningar kommer kommunen att viga in bolagets
efterlevnad av denna tidplan.

Betrédffande nedlagda kostnader i samband med en parallell planprocess géller vad
som regleras i punkt 5 ovan.

7. Giltighet
Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan rétt till ndgon form av
ersittning for ndgon av parterna om:

= genomforandeavtal inklusive avtal om markdverlételse inte har tecknats mellan
kommunen och bolaget senast 20xx-xx-xx. Fastighetsndmnden har dock méjlighet
att fornya markanvisningen senast detta datum om rimliga skél for detta foreligger,
eller

= planarbetet har avbrutits.

Detta avtal &r inte bindande for andra kommunala organ &n fastighetsndmnden.
8. Overlitelse av avtal

Detta avtal far inte utan kommunens skriftliga medgivande dverldtas pa annan.
Bolaget ska 1 god tid innan avsedd Overlételse begéra sddant medgivande.

Kommunens medgivande forutsitter att ny part overtar de skyldigheter som géller for
bolaget enligt detta avtal.

Vid overlételse till heldgt bolag inom samma koncern som bolaget tillhor, ska
medgivande enligt ovan ldmnas om inte sérskilda skél foreligger emot ett sadant
medgivande.

9. Andringar och tilligg

Detta avtal med bilagor 1 — 4 utgdr parternas fullstdndiga reglering av alla fragor som
avtalet beror och ersitter parternas eventuella tidigare muntliga eller skriftliga
overenskommelser. Andringar och tilldgg till detta avtal ska vara skriftliga och
undertecknade av bada parter for att vara géllande.

Sign.
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10. Tvist

Tvist hanforlig till detta avtal ska provas och avgoras av allmdn domstol med
Goteborgs tingsritt som forsta instans.

Detta avtal ar uppréttat i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit ett vardera.

Goteborg den 2022-
for Goteborgs kommun genom dess fastighetsndmnd

AC Exploateringsavdelningen EC Strategiska avdelningen

Namnfortydligande Namnfortydligande

Fastighetskontoret anser generellt inte att ingdende av markanvisningsavtal ar att anse som 16pande
forvaltning, ddrav ska avtalet undertecknas av firmatecknare med full behdrighet.

Goteborg den 2022-
for foretagsnamn

Namnteckning Namnteckning

Namnfortydligande Namnfortydligande

Sign.
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Vilka ytor tar vi betalt for?

Huvudregeln ar att kommunen tar betalt for ljus BTA (ytor ovan mark) vilket inklu-
derar vissa komplementutrymmen (som inte ar placerade i fristdende komplement-
byggnader). Vad géller suterrangplan gors en bedémning i det specifika fallet.
Kommunen tar i normalfallet inte betalt for fristdende komplementbyggnader eller
for balkonger. Inglasade och klimatskyddade balkonger samt terrasser som pa ett

uppenbart satt bidrar till bostadens varde tar kommunen betalt for.

Kommunen tar betalt for byggratt under mark (mérk BTA) om det innebar att bygg-

ratten har ett fristdende varde till exempel handelsbyggratt under mark.

Vid Overlatelse av byggratter for bostader/verksamheter mm ingar i normalfallet
vardet av parkeringen i byggrattsvardet. Vid dverlatelse av byggratt for parkering/
garage som har ett fristdende varde till exempel da parkeringen kommer att nyttjas
for kommersiellt andamal och dar hansyn ej tagits till parkeringens varde i samband

med Ovrig byggrattsvardering ska i normalfallet ersattning utga.

Kopeskillingen skall baseras pa den byggratt som exploatéren har for avsikt att
bebygga utifran detaljplanen. Betalningsgrundande BTA ska beddémas utifran den
mest sannolika bebyggelsen och framtagna ritningar.

Om det finns en osakerhet kring den slutligt bebyggda ytan ska avtal i samband
med forsaljning innehalla en klausul om tillaggskdpeskilling. Slutlig reglering av
kopeskilling sker i sadant fall i samband med bygglov. Reglering av képeskilling vid
bygglovet kan inte innebara att kommunen blir aterbetalningsskyldig.

Om det finns "6verytor”, dvs byggbara ytor i enlighet med detaljplan som explo-
atoren vid forsaljningstillfallet inte har for avsikt att bebygga, sa har kommunen ratt
att ta betalt for dessa ytor om det bedéms sannolikt att aven dessa ytor kommer att

bebyggas inom en éverskadlig framtid.

Vid dverlatelse av markbostader ska kopeskilling i normalfallet utga per tomt. Ko-
peskillingen ska baseras pa det antal tomter som exploatéren sannolikt ska bebyg-
ga. Om det finns en osakerhet kring slutligt antal tomter ska avtal i samband med

forsaljning innehalla en klausul om tillaggskopeskilling.

@ Goteborgs
Stad
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Bilaga 4 till tjansteutlatande
till fastighetsnamnden
2022-06-20. Dnr 1389/20

Aktor Anbudspris Segment Segment |Grundkrav Kvalificeringskrav Kvalificeringskrav Kvalificeringskrav Kvalificeringskrav
kr/kvm ljus BTA  |Aganderatt/BRF  |Smahus/ |Accepterat samtliga Ekonomisk stabilitet |Organisatorisk formaga |Tidigare ataganden Referensprojekt
radhus  |grén/rod gron/rod gron/rod gron/rod gron/rod
1. Riksbyggen Ekonomisk Forening 35750 X X OK OK OK OK OK
2. OBOS Kdarnhem Mark AB 28 344 X X OK Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat
3. Ikano Bostadsutveckling AB 25050 X X OK Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat
Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat
5. Nordr Sverige AB 21960 X X OK Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat
6.JM AB 21185 X X OK Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat

Ej kontrollerat

Ej kontrollerat

Ej kontrollerat

Ej kontrollerat

8. Ekeblad Bostad AB 20 556 X X OK Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat
9. Skanska Sverige AB 20070 X X OK Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat
10. Goteborgs Egnahems AB 20 050 X X OK Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat
11. Scil AB och Scil Projektutveckling AB 18 000 X X OK Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat
12. F O Peterson & Soéner Byggnads AB 17 551 X X OK Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat
13. TB-GRUPPEN Projekt AB 17 050 X X OK Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat
14. LB-Hus AB, Profura Fastigheter AB och

Grandab Management AB 16 000 X X OK Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat
15. Mjoébacks Entreprenad AB 15200 X X OK Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat
16. Botrygg Goteborg AB 12 500 X X OK Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat
17. Wastbygg Projektutveckling AB 12 157 X X OK Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat
18. Property 3001 AB 9500 X X OK Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat Ej kontrollerat

Utvdrdering genomférd av:
Joel Blomgren
Richard Nayar
Kristin Cadier

Ekonomisk stabilitet kontrollerad av:
Ylva Blom

Diana Franzén
Per Forsstrom

Ej kontrollerat

Ej kontrollerat

Ej kontrollerat

Ej kontrollerat
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Bilaga 5 till tjansteutlatande

till fastighetsnamnden
" 4 2022-06-20. Dnr 1389/20

Ansokan om markanvisning

Formuldret kan du fylla i pa skdrmen, spara och bifoga pdf:en i din ansékan om markanvisning i
tidnsten Ansokan om markanvisning (www.goteborg.se/planochbyggprojekt)

Markanvisning for | Smahus sdder om Skattegardsvagen
Referensnummer FNVGO01/22

Sokande foretag
Organisationsnummer

Krav enligt Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar

| enlighet med Goéteborgs Stads riktlinje for markanvisningar kan fastighetsndmnden stélla vissa
krav pa byggherren. Dessa krav kommer inte att vara aktuella i varje projekt, men for att komma
ifraga for markanvisning forutsatts att den som lamnat en intresseanmalan accepterar dessa
krav.

Kryssa i nedan for att bekrafta att dessa krav accepteras:
Ansdkan om markanvisning galler

[] Smahus/radhus

Planerad upplatelseform
Aganderétt/bostadsratt

Ovriga krav

[ ] Det sékande foretaget accepterar att det ar en férutséttning fér markanvisningen
att det gar att tillskapa en férskola och ett friliggande bmss inom planomradet.

[ ] Det s6kande féretaget accepterar att priset fér marken kommer att réknas upp
enligt bifogat index.

[ ] Det s6kande féretaget accepterar att bekosta och ansvara fér att 6vergripande
skissa/utveckla hela omradet &ven de delar som inte ingar i markanvisningen.

[ ] Det s6kande féretaget accepterar att samverka med Stadsledningskontoret samt
ovriga kommunala férvaltningar géllande bmss och férskola vad avser utformning
av planomradet, utredningar, gemensamma fragor med mera kopplat till
planarbetet.

[ ] Det s6kande foretaget accepterar att avsétta resurser for att kunna bemanna
detaljplanearbetet med berédknas start under hésten 2022.

[ ] Det s6kande féretaget accepterar att volymen fér markanvisningen endast &r
prelimindr och kan komma att dndras till féljd av detaljplanens utformning.

[ ] Det s6kande féretaget accepterar att gemensamt med kommunen samverka
kring kommunikationen for projektet enligt férutséttningarna fér markanvisningen.
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[ ] Det s6kande foretaget accepterar innehéllet i bilagt markanvisningsavtal och
férbinder sig att underteckna markanvisningsavtalet efter komplettering med
anbudspriset fér marken.

Anbudspris for byggratt
Anbudspris for smahus/radhus ska anges 1 SEK/kvm ljus BTA.

SEK/kvm ljus BTA

Kvalificeringskrav

Organisatorisk férmaga
Bifoga relevanta dokument for att beskriva bolagets projektorganisation med ingaende
personer i enlighet med instruktionerna i forutsattningarna for markanvisningen.

Jamforbara referensprojekt
Bifoga relevanta dokument for att redovisa tidigare genomfort referensprojekt i enlighet
med instruktionerna i forutsattningarna for markanvisningen.




En ny anstkan har skickats in 2022-04-01 13:25 via e-tjansten Ans6k om markanvisning pa

goteborg.se.

Ansdkan

Tack for din ansokan om markanvisning

Om du har nagra fragor sa ar du valkommen att kontakta fastighetskontoret pa fastighetskontoret@fastighet.g

oteborg.se

Thank you for your e-mail to the City Property Management Committee. We handle all queries in turn and will

attend to your case as soon as possible.

Yours sincerely

The City Property Management Committee
City of Gothenburg
Referensnummer/diarienummer
Referensbeteckning

Titel

Bolagsnamn:

Kontaktperson:
Organisations-/personnummer:
Gatuadress:

Postnummer:

Postort:

Telefonnummer:

E-postadress:

Ovrig information:

FN1389/20

FNVGO01/22

Markanvisning for smahus soder om Skattegardsvagen
Riksbyggen Ekonomisk Férening
Anders Jurin

702001-7781

Fjarde Langgatan 48

400 32

Goteborg

0771-860860
anders.jurin@riksbyggen.se

Ansokan markanvisning smahus séder om
Skattegardsvagen.pdf

Bilaga 1 Riksbyggen organisatorisk formaga.pdf
Bilaga 2 Jamforbara referensobjekt.pdf
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R Bilagal
|
Riksbyggens projektorganisation
Markanvisning Skattegardsvagen
Funktion Namn Curriculum Vitae
Marknadsomrides | Mikael Mikael ansvarar for Riksbyggens bostadsutveckling i Géteborg. Han har
chef Riksbyggen Ahlén under 30 ars tid medverkat i Riksbyggens projektutveckling av nya bostiader
Bostad Goteborg och boendemiljoer. Under dessa 30 &r har 1015 st projekt varit

sméhusomréden (upplétna med dganderétt). Under de senaste 10 aren har
Mikael bl a lett Riksbyggens forsknings- och innovationsprojekt ”Positive
Footprint Housing” samt demonstrationsprojektet Brf Viva ”Sveriges mest
hallbara och innovativa bostadsprojekt™.

Referensprojekt:
Bokskogsbacken

Ovriga genomforda projekt ir bland annat:
60 st Bokskogsbacken, Hisingen Goteborg

30 st Breviks Angar, Niset Goteborg

23 st Ekebacken, Haltet Kungélv

30 st Solvagnen, Sparras Kungélv

50 st Sommarro, Karlstad

Projektutvecklare/ | Anders Anders ar bitrddande marknadsomradeschef samt projektutvecklare/
Projektledare Johansson | projektledare i Goteborg. Han har i 6ver 10 ar som projektchef och
Riksbyggen projektledare drivit och genomfort ett flertal olika projekt inom Riksbyggen. I
Bostad sin projektportfolj har Anders som projektchef alternativt projektledare drivit
Goteborg nyproduktion av bostidder i savdl smahusform som flerbostadshus med

mycket gott resultat. Anders har dven deltagit i flera olika byggprojekt som
drivit innovationsarbete i samverkansmiljoer. Géllande specifikt
smahusprojekt har Anders bland annat erfarenhet av Hildedal i GGteborg.
Vad giller storre stadsutvecklingsprojekt har Anders méangérig erfarenhet
frdn Masthuggskajen samt utvecklingen av Backaplan.

Referensprojekt:
Hildedal

Ovriga genomforda byggprojekt ir bland annat:

Brf Salteriet, 61 lagenheter i tva huskroppar vid kajen i Viéstra Eriksberg.
Fardigstillt 2018.

Brf Viva, 132 ldgenheter i ett Sverige-unikt projekt med devisen ’Sveriges
mest hallbara och innovativa bostadsprojekt”. Fardigstillt 2019.

Brf Eriksbergsterrassen, 63 ldgenheter i kvarterstruktur uppe pa platén i
Vistra Eriksberg. Projektet vann 2010 &rs pris av Per och Alma Olssons fond.
Fardigstallt 2008.
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ri Riksbyggen

. Utover dessa tva personer finns det flera projektledare, bade seniora och
Ovriga resurser juniora, i marknadsomrédet, som arbetar med projekt 6ver hela Goteborg.
Vidare finns det specialistkompetens inom hallbarhetsfragor
byggnadsekonomi, lantméteri samt sélj- och marknad knutna till
marknadsomradet.

2(2)
Motto: ‘dar som marelden blanker sa bla’
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Bokskogsbacken '

|
Antal hus: 60 st

Fdrdigstdllande ar: 2006

Ort: Goteborg

Byggherre: Riksbyggen

Husen i Bokskogsbacken &r ritade utifran naturens linjer och entrégatorna smalter mjuktini
den kuperade terrangen. Bebyggelsen ar inpassad med stor hansyn till naturen for att bevara
mesta majliga a det vackra och varierade landskapets karaktar. Fasaderna pa husen ar trapanel
som malade i murriga farger, som ar valda for harmonisera med berg, lavar, mossor och stenar.
Planlosningarna ar luftiga och de stora glasparterna slapper in ljuset och grénskani den
naturskona omgivningen. Husen ar grupperade sa att entréer vatter mot den gemensamma
garden medan tradgardssidan vander sig ut mot naturen. Gardarna ar en naturliga
samlingspunkter dar barn leker tillsammans och grannarna stannar till och smapratar med
varandra.
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Mikael Ahlén
Referensprojekt

Bokskogsbacken
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Anders Johansson
Referensprojekt

Hildedal

Antal hus: 34
Fdrdigstdllande ar: 2006
Ort: Goteborg
Byggherre: Riksbyggen

Hildedal erbjuder en val sammanhallen bostadsmiljo dar tradgardar och gronytor ar minst lika
viktiga som sjalva byggnaderna. Privata tradgardar och odlingslotter ligger samlade i stora gréna
gardsrum inom varje kvarter. Mellan kvarteren bildas svagt svangda gator samt en liten
stadspark i omradets mitt. Gaturummen har smastadskaraktar dar de flesta entréerna ligger
mot gatan och darigenom far en stadsmassig pragel. Omradets utformning bidrar till att den
sociala gemenskapen blir en del av vardagen, da gronytorna blir naturliga traffpunkter.




Anders Johansson
Referensprojekt

Hildedal Tradgardsstad
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Creditsafes riskbedomningsintyg

RIKSBYGGEN EK FOR med organisationsnummer 702001-7781 har efter
enskild granskning bedémts ha mycket 1ag risk.

Beddmningen ar per den 2022-05-25 och baseras pa nuvarande kreditupplysning
samt foreningens arsredovisning 2021-01-01 — 2021-12-31.

| de fall informationen i kreditupplysningen eller arsredovisningen skulle forandras kan
riskbeddmningen komma att paverkas. | dessa fall innebar det saledes att var granskning och
darmed detta riskbedémningsintyg ej langre ar giltigt.

Goteborg, 25 maj 2022

v

Henrik Jacobsson, Verkstallande Direktor, Creditsafe i Sverige AB

Vid fragor kring detta intyg kontakta oss pd support@creditsafe.se eller 031 — 725 50 50.

Creditsafe i Sverige AB ¢ Fabriksgatan 7 » 412 50 Goteborg ¢ 031 725 00 00 ¢ info@creditsafe.se ® www.creditsafe.se

Vdrldens mest anvinda leverantér av kredit- och affdrsinformation
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