"

@i’ Goteborgs Stad

24 Fastighetskontoret
Tjansteutlatande Strategiska avdelningen
till Fastighetsnamnden Sofie Bardén
2017-10-23 telefon 368 11 92
diarienummer 0806/17 e-post: sofie.barden@fastighet.goteborg.se

Markanvisning for byggemenskap vid Sunnerviksgatan, inom stadsdelen Vastra
Hisingen

Forslag till beslut

1 Solveria AB far under tva ar en avgiftsfri markanvisning for bostader pa
Sunnerviksgatan inom fastigheten Kyrkbyn 732:1005.

2 Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med intressenten
enligt punkt 1 ovan.

Arende och bakgrund

Aktuellt omrade utmed Sunnerviksgatan ligger inom stadsdelen Jattesten pa Hisingen.
Omradet bestar av blandad bebyggelse med bade smahus och flerbostadshus. Har finns
grundskolan Jattestensskolan med arskurs F-9 samt nagra forskolor. Inom omradet
ligger ocksa ett mindre torg med bland annat en servicebutik. For ett storre utbud av
service finns aven Kyrkbytorget inom gangavstand.

Busshallplats finns pa Langstrémsgatan ca 100 m fran omradet. Eketragatans hallplats
med goda buss och sparvagnsforbindelser till bl a centrala Goteborg ligger ca 400 m
fran platsen.

Den aktuella tomten for denna markanvisning ar idag en obebyggd gronyta som ligger
utefter Sunnerviksgatan. Omradet ar kuperat och bestar till stor del av berg i dagen.
Nivaskillnader fran gatan tvars tomten &r ca 3-4 meter. Tomten gransar mot ett
gronomrade i sydost och forskolans parkomrade i nordvast.

En detaljplan som omfattar en forskola samt bostadsbebyggelse har tagits fram for
omradet. Enligt detaljplanen kan ett mindre flerbostadshus med ca 15-20 lagenheter
rymmas inom tomten. Byggrétten &r 1600 kvm bruttoarea och hogsta byggnadshdjd ar
11 m. Parkering till bostaderna ska l6sas inom kvarteret. Troligtvis kravs en del
sprangning for att klara stadens parkeringsnorm.

Forutsattningar for markanvisningen

Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen tillampas jamforelseforfarande. Det innebér att
fastighetskontoret har annonserat ut den aktuella markanvisningen och att inkomna
ansokningar utvarderats utifran en urvalsmodell baserad pa Goteborg stads
markanvisningspolicy.
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Urvalsarbetet sker i tva steg. Forst gors en bedomning att aktoren lever upp till de
grundkrav som stallts for att komma ifraga for markanvisning. Darefter bedoms
ansokningarna utifran de projektspecifika kriterier som angivits i forutsattningarna for
markanvisningen.

Projektspecifika forutsattningar

Inriktningen for denna markanvisning &r att bostaderna ska genomforas i form av en
byggemenskap. Med byggemenskap menar vi en grupp méanniskor som tillsammans
planerar, later bygga och senare anvéander en byggnad. Det ar i forsta hand ett sétt att
genomfora ett bostadsbyggande men kan ocksa ha karaktar av ett gemenskapsboende.
Detta &r dock inget krav i denna markanvisning.

En viktig princip for byggemenskaper ar alltsa att de som ska bo i ett hus bestammer hur
det ska utformas och vilka kvaliteter det ska ha. Férutom gestaltning av byggnaden
ansvarar byggemenskapen ocksa for t ex projektering, finansiering och upphandling av
entreprendr. | ett tidigt skede kan en byggemenskap besta av en mindre grupp som
sedan successivt fylls pa.

Markanvisning till byggemenskaper bestar initialt av ett skede da den utvalda
byggemenskapen forvantas utveckla och konkretisera sitt projekt. Efter 6 manader, eller
tidigare om det bedoéms lampligt, gors en bedémning om projektet fortfarande har goda
forutsattningar att genomforas. Vid denna avstamning ska forening eller annan
organisationsform vara klar och projektiden vara utvecklad. Den kompetens som krévs
for att genomfora projektet ska vara knuten till féreningen, finansieringen av tidiga
skeden (projektering mm) ska vara sakerstallt och projektplan som inkluderar tidplan
samt finansieringsplan ska finnas. | efterféljande skede konkretiseras projektet. Innan
kopeavtal kan bli aktuellt ska gruppen vara fullstandig och interna avtal om t ex
ansvarsforhallanden finnas. Finansiering av bygget ska vara klart och entreprenadavtal
och bygglov vara forberett. Kontinuerlig dialog sker med kommunen under bada dessa
skeden.

Prissattning pa marken

For bostadsratter kommer marken att séljas och for detta projekt &r markpriset for
bostadsratter 5500 kr/kvm BTA, vilket ar satt med utgangspunkt i ett vid
markanvisningstillfallet bedémt projektvarde for de fardiga bostdderna om 45 000
kr/lkvm BOA. Med projektvarde avses bostadsrattsforeningens slutliga
anskaffningskostnad, som anges i den ekonomiska planen, dvs. summan av
bostadsrattsforeningens insatser, upplatelseavgifter, [an m.m. For det fall det slutliga
projektvardet blir mer an 45 000 kr/kvm BOA ska bolaget betala ett tillagg om 20
procent av det Gverstigande beloppet till kommunen. Tilldgget regleras genom en
tillaggskopeskilling som ska betalas nar bygglov beviljats och bostadsrattsféreningens
ekonomiska plan registreras hos bolagsverket.

Om markpriset inklusive eventuella tillagg vid dverlatelsetidpunkten vasentligt avviker
fran marknadsvérdet pa marken och darigenom far anses uppenbart oskaligt for nagon
av parterna, forbehaller sig kommunen rétten att avgora om det finns behov av att
vardera om marken och faststalla ett helt nytt pris.

For hyresratter kommer marken antingen att upplatas med tomtrétt eller att séljas.
Kopeskillingen for mark upplaten med hyresratt ska, om forsaljningen genomfors inom
3 ar fran markanvisningstillfallet, baseras pa ett pris om 2500 kr/ BTA. | annat fall tar
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kommunen stallning till om det finns behov av en ny vérdering och revidering av priset
pa marken.

Krav enligt markanvisningspolicy
Mangfald i boende

Inriktningen for denna markanvisning ar att projektet ska genomféras i form av
byggemenskap. Detta innebér en stor mojlighet for de som kommer att bo i huset att
forma sitt eget boende. Upplatelseform for byggemenskaper kan vara t ex bostadsratt
eller kooperativ hyresratt. | naromradet — primaromrade 709, Jattesten — dominerar
hyresratt da det utgor 47;2 % av bestandet.

Ekologisk hallbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs stads program for
miljéanpassat byggande.

Ekonomiska férutsattningar och stabilitet

For att vara aktuell for markanvisning ska byggemenskapen kunna visa att det finns
organisatoriska och ekonomiska forutsattningar att genomfora det aktuella projektet. For
att kommunen ska kunna gora en bedémning av detta ska foljande forutsattningar vara
uppfyllda och framga av ansokan:

e En intressegemenskap ska finnas. Avsikt att bilda en férening om markanvisning
erhalls ska framga av ansokan (alternativt om den redan ar bildad). Av
foreningens stadgar ska framga att avsikten ar att bilda en byggemenskap.

e En oOversiktlig idé ska finnas kring hur projektet ska genomféras, hur ratt
kompetens kommer att knytas till projektet och hur kostnader kommer att
hanteras initialt av gruppen.

Fastighetskontoret ska kunna begéra in kompletterande underlag for att géra denna
beddmning.

BedOmningskriterier

En forutsattning for att vara aktuell for markanvisning ar att ovan angivna krav uppfylls.
Fastighetskontoret kommer darefter att féresla markanvisning till den byggemenskap
som enligt kontorets bedémning bast moter forutsattningarna i markanvisningen utifran
en samlad bedémning av projektets dvergripande idé. Detta inkluderar
intressegemenskapens idéer om det framtida boendet (storlek, utformning etc),
eventuella gemensamma funktioner och viktiga varden som ska efterstravas i boendet.
Hallbarhet star i fokus for bedomningen, saval ekologisk som social, och hur projektet
kan bidra till den aktuella platsen. Det &r dessutom meriterande att redan i detta skede
kunna redovisa en tydlig plan for hur projektet ska genomforas.

Beddmning och val av intressenter
Inkomna ansokningar
De intressenter som lamnat in ansokan for markanvisning ar:

o Ettliv foralla
e Solveria AB/Global Village
e Tonland AB

Goéteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande dnr 0806/17 3(5)



Majoriteten av de sokande har accepterat de grundkrav som fastighetskontoret stallt for
markanvisningen. Eftersom inriktningen for denna markanvisning har varit att anvisa
till en intressegemenskap som har for avsikt att sjalva planera, lata bygga och sedan bo i
byggnaden har beddmningen koncentrerats pa de ansokningar med en tydlig idé kring
byggemenskapen och dar det finns en tydlig plan for hur projektet ska genomféras som
en byggemenskap.

Val av intressenter
Utifran en helhetsbedémning baserat pa kriterierna for markanvisningen foreslar
kontoret att markanvisning lamnas till:

e Solveria AB

Markanvisningen till Solveria AB avser att det bildas en ekonomisk férening/bostadsrétt
i enlighet med det forslag som lamnats in om Global village.

Anvisningen lamnas med inriktningen att minst 65% av projektet ska genomforas i form
av en byggemenskap.

Overvagande

Markanvisningen till Solveria AB avser en kombination av bostadsrétt och hyresrétt.
Tanken 4r att 65 % av lagenheterna ska inga i byggemenskapen Global Village som blir
en bostadsréattsforening och att 35 % av lagenheterna blir hyreslagenheter som dgs av
Solveria AB. 1dén bygger pa ett flerbostadshus med internationell pragel dar samspel
och moten ar i fokus for méanniskor som har samma bakgrund och behov av service. Det
ar manniskor fran olika delar av varlden med kompetens inom bioteknologi, automobil,
telekom, teknik och med det gemensamt att de ar nya i Sverige. Det kan vara expats,
forskare men ocksa utlandska studenter. Den sociala ambitionen ar att ge nyinflyttade
en naturlig social trygghet genom sitt boende i Global village och dar boendet, forutom
mojligheter till moten, dven ska kunna erbjuda en hogre serviceniva an vad som normalt
finns pa den svenska marknaden. Blandningen av upplatelseformer bedéms bidra till att
det blir en positiv dynamik i huset.

Bostadsratterna blir tvaor om 70 kvm och de kommer att séljas via ett kosystem. Initialt
kommer en avgift att tas ut som aterbetalas om ej slutgiltigt kontrakt tecknas.
Byggnationen kommer att finansieras av medlemmarnas egna kapital samt byggkreditiv
mot att Solveria AB tecknar kreditgaranti upp till 90 % tillsammans med kreditgivande
bank.

Hyresldgenheterna, som blir ettor om 34 kvm, kommer att &gas och formedlas av
Solveria AB. Ambitionen &r att soka investeringsstod for dessa.

Solveria AB sakerstaller att det bildas en ekonomisk forening i enlighet med iden om
Global village. Idag finns en grupp med atta intressenter som vill inga i féreningen.
Dessa kommer att utgtra karngruppen som definierar foreningens stadgar och sétter
ramarna for projektet. Solveria AB kommer att vara sammankallande i detta arbete men
kommer ocksa att ta hjalp av externa konsulter och féreningen for byggemenskaper.
Dialog har bland annat inletts med Tuve bygg.
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| dagslaget ar det inte bestamt om hyreslagenheterna kommer att inga i en egen 3D-
fastighet eller om de kommer inga som en uthyrningsbar andel i bostadsrattsforeningen.
Beddmningen &r att fortsatt arbete kommer att visa vad som ar lampligast. For att
mojliggora en 3D-fastighetsbildning kréavs det att hyresdelen innehaller minst tre

bostadslagenheter.

En avstdamning med medlemmarna i Global village kommer att ske med representanter
fran fastighetskontoret inom tre manader fran det att beslut om markanvisning har
fattats. Detta fOr att sakerstalla att medlemmarna har inflytande 6ver projektet och att
foreningens stadgar ar under framtagande. Forst efter denna avstamning tecknas

genomforandeavtal.

Martin Obo
Fastighetsdirektor

Protokollsutdrag till:

Ravinder Raj

Solveria AB c/o ResourcePoint AB
Stora Badhusgatan 18

411 21 Goteborg
rr@resourcepoint.se

Bilaga
Oversiktskarta
Detaljkarta

Karin Fryberg
Avdelningschef
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