Goteborgs

Fastighetskontoret Stad

Markanvisning for byggemenskap
vid Sunnerviksgatan, Jattesten

Bakgrund

Omradet

Stadsdelen Jattesten pa Hisingen bestar av blandad bebyggelse med bade smahus och flerbo-
stadshus. Har finns grundskolan Jéttestensskolan med arskurs F-9 samt nagra forskolor.
Inom omradet ligger ett mindre torg med bland annat en servicebutik. For ett storre utbud av
service finns dven Kyrkbytorget inom gangavstand.

Busshallplats finns pa Langstromsgatan ca 100 m fran omradet. Eketragatans hallplats med
goda buss och sparvagnsforbindelser till bl a centrala Géteborg ligger ca 400 m fran platsen.

Tomten
Den aktuella tomten for denna markanvisning ar idag en obebyggd gronyta som ligger utef-
ter Sunnerviksgatan. Omradet ar kuperad och bestar till stor del av berg i dagen. Nivaskill-



nader fran gatan tvars tomten ar ca 3-4 meter.Tomten gransar mot ett gronomrade i sydost
och férskolans parkomrade i nordvast.

En detaljplan som omfattar en forskola samt bostadsbebyggelse har tagits fram for omradet.
Enligt detaljplanen kan ett mindre flerbostadshus med ca 15-20 lagenheter rymmas inom
tomten. Byggratten dr 1600 kvm bruttoarea och hogsta byggnadshdjd ar 11 m. Parkering till
bostéderna ska losas inom kvarteret. Troligtvis krdvs en del sprangning for att klara stadens
parkeringsnorm.

Gallande detaljplan finns tillganglig pa www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Byggemenskap

Inriktningen for denna markanvisning &r att bostdderna ska genomféras i form av en bygg-
gemenskap. Med byggemenskap menar vi en grupp manniskor som tillsammans planerar,
later bygga och senare anvéander en byggnad. Det ar i forsta hand ett satt att genomfora ett
bostadsbyggande men kan ocksa ha karaktar av ett gemenskapsboende. Detta ar dock inget
krav i denna markanvisning.

Byggemenskaper ar inte kopplat till nagon sarskild upplatelseform. De upplatelseformer som
oftast ar aktuella ar bostadsratt eller kooperativ hyresratt.

En viktig princip for byggemenskaper ar alltsa att de som ska bo i ett hus bestammer hur det
ska utformas och vilka kvaliteter det ska ha. Forutom gestaltning av byggnaden ansvarar
ocksa byggemenskapen for t ex projektering, finansiering och upphandling av entreprenor. |
ett tidigt skede kan en byggemenskap besta av en mindre grupp som sedan successivt fylls
pa. Eftersom byggemenskap forutsétter eget kapital av de som kommer att bo i huset, beho-
ver gruppen vara bildad i god tid innan projektet ska genomforas.


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Markanvisningen

En markanvisning innebér en ratt for en intressent att under en viss tid och pa vissa givna
villkor, fa férhandla med staden om forutsattningarna for genomférande av ny bebyggel-
se inom visst markomrade som staden &ger.

Markanvisning till byggemenskaper bestar initialt av ett skede da den utvalda byggemenska-
pen forvantas utveckla och konkretisera sitt projekt. Efter 6 manader, eller tidigare om det
bedéms lampligt, gors en bedémning om projektet fortfarande har goda forutsattningar att
genomforas. Kontinuerlig dialog sker med kommunen under detta skede.

Nedan redovisas oversiktligt vad som forvantas av byggemenskapen vid detta forsta skede
samt vid andra tidpunkter under det att markanvisningen l6per.
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Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen tillampas jamforelseforfarande. Det innebdr att fastighets-
kontoret annonserar ut den aktuella markanvisningen pa www.goteborg.se och sedan utvar-
derar inkomna intresseanmalningar utifran en urvalsmodell som beskrivs nedan och som
utgar fran inriktningarna i Goteborgs stads markanvisningspolicy.

Beslut om markanvisning fattas av fastighetsnamnden efter forslag fran fastighetskontoret.
Markanvisningen galler under 1 ar. Forlangning prévas av Fastighetsnamnden.

Forutsattningar for markanvisningen

Mangfald i boendet

Inriktningen for denna markanvisning ar att projektet ska genomféras i form av byggemen-
skap. Detta innebdr en stor mgjlighet for de som kommer att bo i huset att forma sitt eget
boende. Upplatelseform for byggemenskaper kan vara t ex bostadsrétt eller kooperativ hyres-
ratt. | naromradet (primaromrade Jattesten) dominerar hyresréatter (47%).

Ekologisk hallbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goéteborgs stads program fér miljéanpassat
byggande. For de intressenter som tidigare erhallit markanvisning i Goteborgs stad och ge-
nomfort byggprojekt med stod av programmet gors en avstamning utifran fastighetskontorets
uppféljning.

Organisatoriska och ekonomiska forutsattningar

For att vara aktuell for markanvisning ska byggemenskapen kunna visa att det finns organi-
satoriska och ekonomiska forutsattningar att genomfora det aktuella projektet. For att kom-
munen ska kunna géra en bedémning av detta ska foljande forutsattningar vara uppfyllda och
framga av ansokan:

e En intressegemenskap ska finnas. Avsikt att bilda en férening om markanvisning er-
halls ska framga av ansokan (alternativt om den redan &r bildad). Av foreningens
stadgar ska framga att avsikten ar att bilda en byggemenskap.

e En dversiktlig idé ska finnas kring hur projektet ska genomfdras, hur ratt kompetens
kommer att knytas till projektet och hur kostnader kommer att hanteras initialt av

gruppen.

Fastighetskontoret ska kunna begéra in kompletterande underlag for att géra denna bedém-
ning.

Ovrigt

Intressegemenskapens grundlaggande idéer kring byggemenskapen ska beskrivas. Detta
inkluderar idéer om det framtida boendet (storlek, utformning etc), eventuella gemensamma
funktioner och viktiga varden som ska efterstravas i boendet. Andra aspekter som bor framga
ar tankt upplatelseform och hur gruppens interna processer (t ex beslutsfattande) ar tankta att
fungera. Inga skisser behdvs i detta skede.

Urvalsmodell

En forutsattning for att vara aktuell fér markanvisning ar att ovan angivna krav uppfylls.
Fastighetskontoret kommer darefter att foresla markanvisning till den byggemenskap som
enligt kontorets bedémning bast méter forutsattningarna i markanvisningen utifran en sam-
lad bedémning av projektets 6vergripande idé. Hallbarhet star i fokus for bedomningen, sa-
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http://www.goteborg.se/

val ekologisk som social, och hur projektet kan bidra till den aktuella platsen. Det ar dessut-
om meriterande att redan i detta skede kunna redovisa en tydlig plan for hur projektet ska
genomforas.

Prissattning pa marken
For bostadsratter kommer marken att saljas och for hyresréatter kommer marken antingen att
upplatas med tomtratt eller séljas.

For detta projekt ar markpriset for bostadsratter 5500 kr/kvm BTA, vilket &r satt med ut-
gangspunkt i ett vid markanvisningstillfallet bedomt projektvarde for de fardiga bostaderna
om 45 000 kr/lkvm BOA. Med projektvarde avses bostadsrattsforeningens slutliga anskaff-
ningskostnad, som anges i den ekonomiska planen, dvs. summan av bostadsrattsféreningens
insatser, upplatelseavgifter, 1an m.m. For det fall det slutliga projektvérdet blir mer an 45 000
kr/lkvm BOA ska bolaget betala ett tillagg om 20 procent av det dverstigande beloppet till
kommunen. Tillagget regleras genom en tilldggskopeskilling som ska betalas nar bygglov
beviljats och bostadsréattsforeningens ekonomiska plan registreras hos bolagsverket.

Om markpriset inklusive eventuella tillagg vid dverlatelsetidpunkten vasentligt avviker fran
marknadsvardet pa marken och darigenom far anses uppenbart oskaligt for nadgon av parter-
na, forbehaller sig kommunen ratten att avgora om det finns behov av att vardera om marken
och faststélla ett helt nytt pris.

Kopeskillingen for mark upplaten med hyresratt ska, om forsaljningen genomfors inom 3 ar
fran markanvisningstillfallet, baseras pa ett pris om 2500 kr/ BTA. | annat fall tar kommunen
stallning till om det finns behov av en ny vardering och revidering av priset pa marken.

Innehall i ansokan
Ansokan om markanvisning ska folja instruktionerna i det formular for ansokan som finns pa
hemsidan. Det ifyllda formul&ret, inklusive eventuella bilagor, ska sparas och bifogas i det
elektroniska formulédret som . Referensnummer fér denna markanvisning ar FNVH1/16 och
ska anges vid ansokan.
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