Fastighetskontoret

Markanvisning for bostader vid Sunnerviksgatan,
Jattesten samt Faggeliden, Branno

Bakgrund

Sunnerviksgatan, Jattesten

Omréadet

Stadsdelen Jéttesten pa Hisingen bestar av blandad bebyggelse med bade sméahus och fler-
bostadshus. Har finns grundskolan Jéttestensskolan med arskurs F-9 samt nagra forskolor.
Inom omradet ligger ett mindre torg med bland annat en servicebutik. For ett storre utbud av
service finns d4ven Kyrkbytorget inom gangavstand.

Busshéllplats finns pa Langstromsgatan ca 100 meter frdn omradet. Eketrdgatans héllplats
med goda buss- och sparvagnsférbindelser till bland annat centrala Goteborg ligger ca 400
meter frén platsen.

Sunnerviksgatan ingdr i primdromrade Jattesten dér hyresritter dominerar (47%) f6ljt av
aganderitt (28%) samt bostadsritt (25%). Andelen smahus i omradet ar ndgot storre dn
genomsnittet 1 Goteborg.




Tomten

Den, for denna markanvisning, aktuella tomten &r idag en obebyggd gronyta som ligger ut-
efter Sunnerviksgatan. Fastigheten som berors dr Kyrkbyn 732:1005. Omradet ar kuperat och
bestar till stor del av berg i dagen. Nivaskillnader frn gatan tvérs tomten &r ca 3—4 meter.
Tomten grénsar mot ett gronomrade i syddst och forskolans parkomrade i nordvést.
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Utveckling av omradet

En detaljplan som omfattar en forskola samt bostadsbebyggelse har tagits fram for omradet.
Enligt detaljplanen kan ett mindre flerbostadshus med ca 15-20 ldgenheter rymmas inom
tomten. Byggritten dr 1600 kvm bruttoarea (BTA) och hogsta byggnadshdjd édr 11 meter.
Parkering till bostiderna ska 16sas inom kvarteret. D& tomten &r relativt kuperad kommer det
troligtvis kriavas en del sprangning vid exploatering av fastigheten.

Gallande detaljplan finns tillgénglig pd www.goteborg.se/planochbyggprojekt.




Faggeliden, Branno

Omréadet

Aktuellt omréde for markanvisning ligger pé Ostra delen av Branno i Goteborgs sddra skér-
gérd. Farjelaget Brannd Rodsten, fran vilket regelbunden trafik till fastlandet gér, ligger

ca 450 meter frdn omradet. Farjeturen till Saltholmen tar ca 20 minuter.

Matbutik finns ca 400 meter frin omradet for markanvisningen. Alldeles i nidrheten ligger
ocksé Brannd Varv med hotellverksamhet samt café och evenemang (sommartid). Det
pagar ett detaljplanarbete for att mojliggdra ett centrumomrade med ny och storre livs-
medelsbutik, ndgra mindre butikslokaler samt bostéder i omradets nirhet.

Bebyggelsen pa Branno bestar huvudsakligen av sméhus och bostadsutbudet bestar av en
tydlig majoritet 4ganderitter. [ Primdromradet S6dra skdrgérden, som innefattar alla dar i
sOdra skérgéarden, finns 89% dganderitter, 9% hyresratter samt 2% bostadsritter.

Sodra skédrgarden har av naturliga skél inga utpekade tyngdpunkter eller prioriterade strak i
stadens strategiska dokument. Fokus &r istillet att komplettera bebyggelsen med det som inte
redan finns, utifrdn behoven hos medborgarna.




Tomten

Den, for denna markanvisning, aktuella platsen ar idag en obebyggd gronyta som ligger utefter
Faggeliden. Fastigheterna som berdrs av markanvisningen dr Branno 3:209 samt Brannd 3:19
Platsen édr kuperad och nivaskillnader (utmed Faggeliden) ér ca 3—4 meter. Angransande till
omradet finns smahusbebyggelse at norr, sdder samt vister. At dster finns jordbruksmark.
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Utveckling av omradet

En detaljplan som mojliggdr byggandet av 810 bostdder (markbostider) finns for omradet.
Syftet nér detaljplanen togs fram var att skapa hyresldgenheter for seniorer (55+), men den
medger generell bostadsbebyggelse. Byggritten dr 560 kvm byggnadsarea (BY A) uppdelad
pa 3 byggritter samt eventuella komplementbyggnader. Hogsta byggnadshojd for byggrat-
terna dr olika, antingen 4,0 meter eller 4,5 meter. Planbestimmelserna reglerar byggnadsut-
formningen relativt strikt i avsikt att fé tillkommande bebyggelse att smélta in i befintlig
miljo.

Gillande detaljplan finns tillgdnglig pa www.goteborg.se/planochbyggprojekt.




Markanvisningen

Generellt

Denna markanvisning utgors av tvd omraden som annonseras med samma forutsittningar. Den
sokande kan vélja att soka markanvisning pa en eller bada platserna med samma ansékan. Om
béda platserna sokes behdver en rangordning anges. Ambitionen &r att finna en aktor per plats,
syftet dr alltsa inte att samma aktor ska ges markanvisning pa bagge platserna.

Det priméra syftet med markanvisningen ar att genomfora ny bostadsbebyggelse i form av
antingen en bo- eller byggemenskap. Eftersom det tidigare har varit svart att finna sdkande
inom dessa kategorier d4r markanvisningen dven mgjlig att soka for mindre aktérer som vill
genomfora ordindr bostadsbebyggelse. Dessa kan dock endast bli aktuella for markanvisning
ifall ingen sokande inom kategorin bo- eller byggemenskap, som motsvarar de for markanvis-
ningen satta kraven, finns.

Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen tillimpas jamforelseforfarande. Det innebér att fastighets-
kontoret annonserar ut den aktuella markanvisningen pé goteborg.se/markanvisning och sedan
utvirderar inkomna intresseanmaélningar utifrdn en urvalsmodell som beskrivs nedan och som
utgér fran inriktningarna i Goteborgs stads markanvisningspolicy.

Fastighetskontoret kommer att foresld markanvisning till de aktdrer som enligt kontorets
beddmning bast moter kraven i markanvisningen utifran en samlad bedomning. Beslut om
markanvisning fattas av fastighetsndmnden efter forslag fran fastighetskontoret. Fastighets-
kontoret kommer, i férsta hand, att foresla en aktor per omrade.

Kommunen kommer i enlighet med markanvisningspolicyn att i urvalsarbetet striava efter att
framja goda konkurrensférhallanden pa marknaden i syfte att frimja en mangfald av byggher-
rar och variationsrik bebyggelse.

Forutsattningar for markanvisningen

Pé bada platserna finns det idag géillande detaljplaner och det dr byggrétterna som finns i dessa
som utgdr underlaget till denna markanvisning. Beroende pa hur byggritten avses anviandas
kan antalet mojliga bostéder variera. Utifrdn planbeskrivningarna beddms Sunnerviksgatan
innehalla ca 20 bostidder och Faggeliden 8—10 bostéder.

Mangfald i boendet

Kommunen strévar efter att det ska finns stor variation gillande upplatelseformer, hustyper,
lagenhetsstorlekar och prisbilder inom de aktuella omradena, inom stadsdelarna och inom sta-
den som helhet. Inriktningen f6r denna markanvisning &r att projektet ska genomforas i form
av bo- eller byggemenskap. I andra hand kan dven mindre aktérer som vill genomfor ordinar
bostadsbebyggelse vara aktuella (se vidare under stycket ’bo- eller byggemenskap™).

Upplatelseform for markanvisningen kan vara antigen hyres- eller bostadsrétter.

Bo- eller byggemenskap

Overordnat andra kriterier ir att den kommande bostadsbebyggelsen ska genomforas som en
bo- eller byggemenskap. En viktig princip for dessa typer av projekt &r att de som ska bo i det
planerade huset bestimmer hur det ska utformas och vilka kvaliteter det ska ha och darmed
har stort inflytande 6ver sitt boende.
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Med byggemenskap menas en grupp ménniskor som tillsammans planerar, later bygga och
senare anvander en byggnad. Det dr i forsta hand ett sétt att genomfora ett bostadsbyggande
och kan ocksa, men behdver inte, ha karaktir av ett gemenskapsboende. Forutom gestaltning
av byggnaden ansvarar en byggemenskap for, till exempel, projektering, finansiering och upp-
handling av entreprendr. I ett tidigt skede kan en byggemenskap besta av en mindre grupp som
sedan successivt fylls pa. Eftersom byggemenskap forutsitter eget kapital av de som kommer
att bo 1 huset, behover gruppen vara bildad i god tid innan projektet ska genomforas.

Processen fran markanvisning till fardigt hus for byggemenskaper ar anpassad efter att det ar
en grupp privatpersoner som ska genomfora projektet (till skillnad frén en kommersiell aktor).
Detta innebér bland annat fler avstimningar mellan kommun och grupp (sérskilt infor avtals-
skrivning) for att sikerstilla projektets framdrift men dven andra skillnader mot den géngse
processen, sdsom att betalning for mark ar senarelagd (sker forst efter att ett laga-kraft vunnet
bygglovs finns), for att underlétta for gruppen att kunna genomfora projektet.

Med bogemenskap menas olika former av kollektivt boende. Dessa projekt har ofta gott om
gemensamma ytor (utover de enskilda ldgenheterna) vars funktioner ar varierande men dar
gemensamt kok och matsal &r vanligt forekommande. Hyresrétt 4r den vanligaste upplatelse-
formen for bogemenskaper, de boende kan antingen blockhyra hela (eller delar av) byggnaden
eller ha enskilda kontrakt. Att initiera denna form av boende forutsétter en forening i samver-
kan med nagon aktér som vill bygga och forvalta huset.

Markanvisning for bogemenskap kan sokas bade av grupper och kommersiella aktorer. I det
fall som en kommersiell aktor avser genomfora en bogemenskap och soker markanvisning for
detta &ndamal faller aktéren enbart inom kategorin bogemenskap om denne kan presentera ett
samarbete med en boendegrupp. I ett sddant fall kommer markanvisningen ske till aktéren och
gruppen tillsammans. I det fall att markanvisningen ges till en férening som avser skapa en
bogemenskap (men inte vill bygga sjdlva) kommer processen att folja byggemenskapens pro-
cess tills dess att foreningen har knutit till sig en aktor som ska bygga och forvalta huset. Finns
denna aktoren med frén borjan foljer processen fastighetskontorets ordinarie process vid mar-
kanvisning.

Markanvisningen kommer i forsta hand att ges till sokande inom kategorierna bo- eller bygg-
gemenskap. Ifall ingen sdkande inom kategorin bo- eller byggemenskap, som motsvarar de
for markanvisningen satta kraven, finns kan markanvisningen ges till en mindre aktor som vill
genomfora ordindr bostadsbebyggelse.

Ekologisk hallbarhet
Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs stads program for miljdanpassat
byggande.

Byggherrens ekonomiska forutsattningar och stabilitet

Kommunen kommer att géra en bedomning av aktorens organisatoriska och ekonomiska
forutsattningar att genomfora det aktuella projektet. For icke-kommersiella sokanden innebar
detta:



e Enintressegemenskap ska finnas. Avsikt att bilda en ekonomisk forening om markan-
visning erhalls ska framgé av ansdkan (alternativt om den redan &r bildad). Av fore-
ningens stadgar ska framga att avsikten &r att bilda en bo- eller byggemenskap. Fore-
ningen/gruppen ska innehalla flertalet aktiva medlemmar. Det dr meriterande om an-
talet medlemmar motsvarar merparten av de lagenheter man sokt markanvisning for.

e En Oversiktlig idé ska finnas kring hur projektet ska genomforas, hur réitt kompetens
kommer att knytas till projektet och hur kostnader kommer att hanteras initialt av

gruppen.

For kommersiella sokande innebér detta:

e Kort beskrivning av hur bolaget avser att finansiera utbyggnaden av projektet och for-
varv av marken, samt bolagets organisatoriska formaga och kompetens att genomfora
projektet.

e Redovisning av erfarenhet av projekt med jimforbara forutsittningar.

e Om samarbete med en intressegrupp finns ska detta redovisas samt gruppen beskrivas.
Fastighetskontoret ska kunna begéra in relevant underlag for att goéra denna bedémning.

Bedomningskriterier

Forutsatt att de krav som anges som forutsittning for att erhdlla markanvisning accepteras,
kommer urvalet att ske utifrén att den presenterade projektidén som helhet. Av beskrivningen
bor framga vilken sorts projekt som den s6kanden vill gora, innehéllandes bland annat vilken
typ av bostdder (inklusive antal och storlekar), och vilken upplatelseform som ar ténkt.

Det bor ocksa framga vilka tankar som finns kring gemenskap i boendet (béde planering-,
utférande- samt nyttjandestadie) samt hur projektet kan stotta mangfald i boendet sett till nir-
omrédet/stadsdelen. Det dr meriterande dven for kommersiella sbkanden som vill uppfora or-
dindra bostidder om projektet tar avsprang i gemenskap kring boendet.

Beskriv ocksé om och i sé fall pa vilket sétt projektet har ambitioner géllande social hallbarhet
samt hur projektet stoder och/eller uppmuntrar till en héllbar livsstil.

Eftersom fastighetskontoret inte vill att det ska vara komplicerat for grupper att soka denna
markanvisning onskas en enkel och kortfattad projektbeskrivningen (max 2 A4-sidor). Vid
behov, exempelvis vid ménga sokande, kan Fastighetskontoret komma att kriva ytterligare
konkretiseringar/kompletteringar av det inldimnade materialet.

Prissattning pa marken
For bostadsritter kommer marken att séljas och for hyresritter kommer marken antingen att
upplatas med tomtrétt eller siljas med overlatelseforbud.

Markpriset for bostadsritter ar satt med utgangspunkt i ett vid markanvisningstillfallet bedomt
projektvirde for de fardiga bostdderna. Med projektvérde avses bostadsrittsforeningens slut-
liga anskaffningskostnad, som anges i den ekonomiska planen, dvs. summan av bostadsratts-
foreningens insatser, upplatelseavgifter, lan med mera. | samband med 6verlatelse av marken
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justeras markpriset med 20 % av skillnaden mellan projektvérdet vid markanvisning och pro-
jektvardet vid overlatelse av marken.

Om markpriset inklusive eventuella tilligg vid dverlatelsetidpunkten vésentligt avviker fran
marknadsvérdet p4 marken och dirigenom fér anses uppenbart oskiligt for ndgon av parterna,
forbehaller sig kommunen réitten att avgdra om det finns behov av att virdera om marken och
faststilla ett helt nytt pris.

Kopeskillingen for mark upplaten med hyresritt ska baseras pa det satta markpriset om for-
séljningen genomfors inom 3 ar fran markanvisningstillféllet. I annat fall tar kommunen stéll-
ning till om det finns behov av en ny vérdering och revidering av priset pa marken.

Sunnerviksgatan, Jattesten

Bostadsratt

Markpriset for bostadsritter ar 5 200 kr/kvm BTA, vilket &r satt med utgangspunkt i ett vid
markanvisningstillfallet beddmt projektviarde for de fardiga bostdderna om 48 000 kr/kvm
BOA.

Hyresratt
Kopeskillingen for mark upplaten med hyresrétt ska, om forsdljningen genomfors inom 3 ar
frén markanvisningstillfallet, baseras pa ett pris om 2 900 kr/kvm BTA.

Faggeliden, Branno

Bostadsrétt

Markpriset for bostadsritter dr 5 500 kr/kvm BTA, vilket ar satt med utgangspunkt i ett vid
markanvisningstillfallet bedomt projektviarde for de fardiga bostdderna om 57 500 kr/kvm
BOA.

Hyresréatt
Kopeskillingen for mark uppléten med hyresritt ska, om forséljningen genomfors inom 3 ar
fran markanvisningstillfallet, baseras pa ett pris om 1 500 kr/kvm BTA.

Innehall i ansdkan

Ansdkan om markanvisning ska f6lja instruktionerna i det formulér for ansokan som finns pa
hemsidan. Det ifyllda formuldret, inklusive eventuella bilagor, ska sparas och bifogas i det
elektroniska formuldret. Referensnummer for denna markanvisning &r FNVHVG1/18 och ska
anges vid ansokan.



