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Detaljplan for . . ) .
BOSTADER PA BRANNO VID FAGGELIDEN samt for "BRANNO
LAGARD” VID HUSVIKSVAGEN inom SDN Styrsé

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Pa 6n Branné i Goteborgs stdra skirgard rader ett stort bebyggelsetryck med stor
inflyttning och 6kande befolkning. S& gott som alla bostdder &dr privatdgda enbo-
stadshus. Det finns dérfor en efterfragan pa ldgenheter i flerbostadshus béade for
dldre som vill byta fran villa till en mindre ldgenhet och f6r yngre som vill flytta
till 6n, men som saknar mojlighet att bygga eller képa en villa.

Fastigheterna Branné 3:19 och 3:209 ligger centralt i Branné by och dgs av Gote-
borgs stad. Kommunen 6nskar prova méjligheten att uppfora 8-10 marklédgenheter
pa de aktuella fastigheterna.

Pa del av fastigheten Branno 2:46 ligger ”Brénné lagard”. Ladan &r en karaktérs-
skapande och viktig del av den kulturhistoriska miljén pd Brannd. Byggnadens
anvandning och betydelse saknar férankring i den nu géllande planen.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planforslaget é&r:

- att kunna bygga ca 8 hyresldgenheter, s.k. 55+

- att del av fastigheten Brénné 2:46, ”Brannd Lagard”, kan utgora egen fastighet
och forses med skyddsbestdammelse.

De berorda fastigheterna ligger inom en for Brdnno mycket karakteristisk bebyg-
gelsemiljo, langs Husviksvigen och Faggeliden, samt grénsar till Branno gérde
med stora kulturhistoriska virden. Planen syftar till att bebygga fastigheterna 3:19
och 3:209 pa ett sétt som dr anpassat till den kulturhistoriskt vérdefulla miljon
samt ge "Briann6 Lagard” ett bestdende skydd.
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HANDLINGAR

Planhandlingarna utgérs av:

e Plankarta med bestdmmelser

e  Planbeskrivning (denna handling)
e  Genomftrandebeskrivning

Ovriga handlingar:

Hlustrationsritning

Grundkarta

Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Lansstyrelsens samradsyttrande
Utstdllningsutlatande
Lénsstyrelsens utstédllningsyttrande

FORUTSATTNINGAR

Liage
Planomrédet 4r beldget pa den centrala delen av Brannd ca 400 meter fran R6d-
stens férjeldge.

Planomrédet dr uppdelat i tva delar i nira anslutning till varandra. Det ena omréa-
det innehallande fastigheterna Brannd 3:19 och 3:209 begréinsas i norr av Faggeli-
den och i vister av Husviksvégen. I s6der grinsar den del av planomridet som
utgdrs av Brannd 3:209 mot befintliga bebyggda fastigheter Branno 2:46 och
2:114.

Brianné 3:19 dr uppdelad i flera skiften varav tva berors av planen. De tva berérda
skiftena bestér dels av en liten kil grinsande till Branno 3:209 och Husviksvégen/
Faggeliden och en storre del som grénsar i séder mot en obebyggd del av Brénné
2:46 och i 6ster mot Branné gérde.

Briannd 2:46 dr en uppdelad fastighet som ligger pa bagge sidor om Husviksvé-
gen. Den vistra delen som ingér i denna plan 4dr bebyggd med en dldre ladugard
bensamnd Brianné lagard. Ovrig del av Brinné 2:46 4r bebyggd med ett bostadshus
och berdrs inte direkt i denna plan

Brdnno 3:209 i gront,
Brénno 3:19 i blatt och
Brénno 2:46 i orange.
Endast pylld del av 2:46

ingar i planomradet.




Areal och markiigoforhallanden

Den del av planen som berér fastigheterna 3:19 och 3:209 omfattar cirka 2100 m?
och dgs av Goteborgs stad.

Brénné 2:46 4r privatdgd. Den del av fastigheten som berérs 1 planen dr ca 400 m?
och arrenderas av foreningen Branndé Lagard.




Planférhallanden
Oversiktsplan

Enligt OP99, antagen 2001, har all utbyggnad pa on foreslagits som komplettering
inom den befintliga bebyggelsen som idag regleras av detaljplan frén 1952, se mer

under rubriken detaljplan.

Fordjupad oversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg — fordjupad for Brinno (FOP Brinnd), antagen sep-
tember 2006. Planen syfte &r bl.a. att vara ett handlingsprogram och férbereda en
aktualisering av foraldrade géllande detaljplaner, samt ligga till grund for beslut
som giéller den fortsatta planeringen pa detaljniva.
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NUVARANDE MARK- OCH VATTENANVANDNING FORANDRAD MARK- OCH VATTENAN

L Bostéder

Alimén och kommersiell service
Smabéatsvarv
Begravningsplats och kyrka

Idrott och rekreation

Smabatshamn / Hamnomréade
a Tilldggsplats for skirgardstrafiken

® Badplats

Befintlig kérvag

Naturmark / Oppen betesmark

Kulturhistorisk vérdefull bebyggelsemiljs I .'

Utbyggnad av bostéder - forsiag til

Utbyggnad av bostéder -
omrade dér planarbete pagar

Méjligt utbyggnadsomréde for bost

Nyt centrumomréde

Utbyggnadsomrade for
smaindustri och hantverk

Framtida begravningsplats

Utvecklingsomrade fér hamn- och
vattenanknutna verksamheter

Utbyggnadsomrdde smabatshamn

Farslag till ny vagstrackning

Omrddesgrans for FOP

~Plan‘or‘nradke‘t

Skala 1: 10 000

OVERSIKTSPLAN FOR GOTEBORG
FORDJUPAD FOR

BRANNO

MARKANVANDNINGSKARTA
GODKAND AV SDN STYRSO 2006-03-21

Géteborgs stadsbyggnadskontor
Radhuset Arkitekter AB

Planen ger under “regler och rekommendationer” anvisningar om markanvand-
ningen pé 6n. Den del av planomradet som berérs av utbyggnad (Bréannd 3:19 och
3:209) anges i planen som detaljplan med bendmningen ”D2:20 — Utbyggnads-
omrdde for bostdder, gallande detaljplan avses dndras. Ny bebyggelse skall pro-

vas i nya detaljplaner”.




5/79 S A

Den del av planen som ber6r Branné lagérd ligger inom detaljplan med bendm-
ningen D2 — Omrdade dar gdllande detaljplan avses att upphdvas, ersdttas eller
dandras”. Detaljplaner med denna beteckning bor successivt och etappvis fornyas.

Hela planomrédet ligger inom detaljplanelagt omrade med beteckningen "D 2.6 —
Virdefull kulturmiljo, gdllande detaljplan avses att dndras”. Enligt den fordjupa-
de dversiktsplanen bor en ny detaljplan med sérskild bevarandehénsyn tas fram.
Planarbetet skall féregds av en kulturhistorisk inventering dér en vardebeskrivning
skall tas fram och en avgrénsning av planomradet preciseras och motiveras.

Denna plan ligger i linje med ovanstéende reégomrpe,r;dationer.
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Kommunala beslut

Goteborgs stad har via fastighetsndmnden ingatt ett markanvisningsavtal (beslut
16 mars 2005) med privat exploator angdende fastigheterna 3:19 och 3:209. Enligt
avtalet skall de berérda verka for att en detaljplan utarbetas, antas och vinna laga
kraft. Enligt avtalet 4&r malséttningen med planarbetet &r att bygga 8-10 hyresrét-
ter.

Detaljplan

Omradet omfattas av byggnadsplanen Del av Branno (BPL 2225), faststilld 15
maj, 1952. Den del som idag utgor fastigheten 3:209 &r avsatt som bostadsbebyg-
gelse i en véning. Samma forhdllande géller for den del av planen som berér
Bréanno lagard. Den del av planomrédet som utgér fastigheten 3:19 &r avsatt som
“allmén plats, park”. Genomftrandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Utsnitt av planen visas nedan med det aktuella planomradet markerat.

i Ahsng
Py

Program
Den fordjupade dversiktsplanen for Branné utgor program for planen.



Mark och vegetation

Brianno 3:19 och 3:209 dr idag obebyggda. Terrdngen sluttar fran vést till §st med
berg i dagen och slidnt upp mot Husviksviagen i véster. Huvuddelen av tomtmar-
ken utgérs av gammal dngsmark glest bevuxen med enstaka smavuxna tréd och
buskar i den vistra slidnten. Inga dokumenterade naturvérden finns i omradet.

Den del av Brdnné 2:46 som berérs av planen dr bebyggd med Brianné lagard och
ett mindre uthus. Berget gér i dagen ldngs den sddra delen av tomten. Omradet &r
sparsamt bevuxet och har anlagd grismatta och grusbelagda smaytor och géngar.

Ovan Brdnné lagard fran norr och fasaden mot Husviksvdgen.
Nedan: Brinnd 3:19 och 3:209 fran korsningen Husviksvigen/Faggeliden

Geotekniska forhallanden
Utbyggnadsomrddet

Delar av planomrédet utgors av omrade dér berget gar i dagen eller dar djupet till
berg dr litet. I planomrédets 9stra del mot Brénnd gérde dr djupet till fast berg
varierande. Osterut faller marknivan ganska jamnt med en slantlutning pa 1:20.

En geoteknisk understkning har utforts av Gatubolaget 1 Goteborg 2007-09-28.
Underskningen visar att djupet till berg varierar fran 1-4 meter i bebyggelseom-
radets vistra delar till 5,5-23 meter i dess dstra delar.

I bebyggelseomréadets vistra delar finns ett tunt skikt av mulljord f6ljt av ca 2 me-
ter friktionsjord/torrskorpelera. Dirunder finns ett ca 1 meter skikt med lera f6ljt
av upp till 1 meter friktionsjord pa berget.

I de centrala och 6stra delarna av bebyggelseomradet bestar jordprofilen av ett
tunt lager sandblandad jord foljt av ca 1,5 meter friktionsjord/torrskorpslera f6ljt
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av lera ner till berg, Berget har ett tunt skikt av friktionsjord ndrmast sig. Lernas
méktighet varierar fran 5 till 9 meter i den centrala delen och i den dstra delen 4
till 23 meters djup.

Stabilitet

Utbyggnadsomrédets relativt flacka geometri innebér att det ej forefaller vara na-
gon storre risk for stabilitetsproblem.

Aven viss uppfyllnad kring de blivande byggnaderna torde inte ge stabilitetspro-
blem. Vid storre utfyllnader (upp till en meter) bor stabiliteten kontrolleras mer
noggrant 1 projekteringsskedet men planen foreskriver att inga storre utfyllnader
far goras.

Sdttningar

For att ledningar som ansluter till byggnaderna ej skall skadas pa grund av diffe-
rensséttningar mellan byggnad och omkringliggande mark bor ej storre uppfyll-
ningar dn max 0,5 m utforas i direkt anslutning till blivande byggnader.

Brdanné lada

Den del av fastigheten Bréanno 2:46 som ingér i planen &r sedan tidigare bebyggd
med Brianné lagard och inga storre fordndringar kommer att medges enligt planen.
De geotekniska forhallandena bedoms inte ytterligare beh6va utredas i denna del.

Fornldmningar och kulturhistoria

Hela Branno ingar i ett storre riksintresseomrade (Styrsé O7) for kulturmiljovard
enligt 3 kap 6 § MB som omfattar G6teborgs Sodra skdrgdrd. Omradet utgor en
kust- och skdrgérdsmiljé med varierat innehdll fran stendlder till nutid. Varje 6 har
utvecklats efter sina forutsdttningar. Pa Branné finns ett dldre jordbrukslandskap
med bitvis vdlbevarad bebyggelse med bykaraktir. Riksintresseomrédet skall
skyddas mot &tgérder som patagligt kan skada dess kulturvérden.

Branno gdarde
Enligt fordjupad 6versiktsplan for Brannd géller f6ljande:

”Det 6ppna Branno gérde é&r tillsammans med den &dldre bebyggelsen centrala for
Brinnds identitet och bidrar till variationsrikedomen pé 6n. Branno gérde &r upp-
taget i "Virdefulla odlingslandskap i Goteborgs och Bohus l4n” med klassning
N3/K2 dvs. hogt bevarandevirde for naturmiljon och av stor betydelse for kultur-
miljon. Omrédet 4r kinsligt for alla typer av nybyggande och bor bibehéllas éppet
s& mycket som mojligt”.

Byomradet
Vidare giller enligt FOP Branné att:

“Byomradet omfattar en vl samlad bebyggelse i anslutning till bygatan och Bréin-
no girde. Bebyggelsen bestar till stor del av bostadshus pé enkel bredd och ett fler-
tal ekonomibyggnader. Bland annat finns en relativt stor ladugérd som ligger ut-
med vigen, den s.k. Bridnn¢ lagérd. Méanga av byggnaderna 4r vilbevarade och
tillsammans med den &ppna marken bildar de en ovanligt komplett miljé som vl
speglar det tidiga jordbruket. P4 Branno finns bevarad en del av den ursprungliga
bebyggelsestruktur som fanns innan det modema fisket slog igenom i sddra skér-
gérden. Sérskilt intressanta bebyggelsegrupper finns ldngs den branta Faggeliden



samt vid ett avsnitt utmed byvédgen dir en rad mindre hus stdr med entréerna vidnda
mot gatan.”

Fastigheterna Branno 3:19 och 3:209 grénsar mot Branno gérde och ingér i den
kulturhistoriskt véardefulla bymiljon varfér ny bebyggelse bor anpassas vl till den
befintliga miljon. Planf6rslaget innebér en forstdrkning av bevarandestodet gél-
lande Brannd lagard.

Inga kéinda fornlimningar enligt RAAs fornminnesregister finns registrerade inom
planomrédet.

Befintlig bebyggelse

Planen syftar till att kunna bibehélla och forstirka de kulturhistoriska vérden som
finns inom den befintliga miljon.

Karaktdrisering av befintlig bebyggelsemiljo

Bréannd 3:19 och 3:209 ligger i omradet mellan Faggeliden, Husviksvidgen och
Rodstensvédgen. Rodstensvégen leder fran férjeldget i norr fram till en korsning
dér Faggeliden bryter av i vést-6stlig riktning.

Husviksvégen tar sin borjan strax vister om Rodstensvigen sddra dnde. Branno
lagdrd ligger ca 50 meter in p& Husviksvégen.

Rodstensvigen-Husviksvégen dr Bréannos huvudstrdk som leder mellan 6ns cen-
trala bebyggelse och Rodstens firjeldge.

-
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Langs Rodstensvégen sodra del finns huvudsakligen villabebyggelse &t vist som
ligger nagot indragen (10-30 meter) fran vigen i anslutning till en bergsrygg. Os-
ter om Rodstensvégen ligger tvad mindre byggnader av enkel “sommarkaraktér”
varav den ena har fungerat som pizzeria och nirbutik. I §vrigt &r omradet 6ster om
Rodstensvéigen obebyggt.

Langs Husviksvdgen ligger hus och dldre ekonomibyggnader (bl.a. Brannd la-
gard) i ndra anslutning till vigen. Ibland vetter entréerna direkt mot gatan. Vissa
tomtplatser avgrinsas av hdckar och staket, men ofta finns ingen speciell tomt-
markering. Husen ligger med antingen lang- eller kortsidorna mot végen. Husen
har liten skala och &r uppforda i en till tva vaningar eller i en vaning med forhojt
viggliv. Genom att husen ligger utefter och i ndra anslutning till Husviksvigen
bildas ett vil definierat gaturum med sammanhéllen bebyggelse. Denna del av
Husviksvigen dr betydelsefull for Brannds identitet och kulturhistoriska karaktar.

Bakom de hus som ligger ndrmast vigen finns ytterligare bebyggelse. Bebyggel-
semonstret dr olika pé vigens bada sidor. De hus som ligger mot berget har smé
tomter och &r ofta uppforda i mer 4n en vaning. Aldre och yngre bebyggelse blan-
das, den yngre bebyggelsen bestar generellt av stérre byggnader dn det dldre
byggnadsbestandet



Husviksvagen

Branno 3:19 och 3:209 Varvet

Ovan: Brutet panorama fran dstra sidan av Branno gdrde mot véister. Karaktdren pa
bebyggelsen skiftar fran tit och myllrande vid och nedanfor berget och kring Husviks-
vdgen till friliggande villor mot gdrdet.

Mot gérdet ligger husen pa tradgardstomter indragna eller mitt pa tomten. Hus
med placering mot girdet har ofta en stérre skala &n hus i direkt anslutning till
Husviksvigen. De flesta husen dr placerade vinkelrdt mot gérdets léngdriktning.
Den enhetliga placeringen hjélper till att avgrénsa bebyggelsen mot gérdet.

Ovan: Bilder fran Husviksvdigen. Fran hoger: bild tdgen séder om plamrc‘idel‘
och vandring upp mot Brinnd lagard som syns i fasad pa den vdinstra bilden.

Brdnno lagard

Brinné lagard dr omndmnd i Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse i Goteborg
som en del av miljén pa Brannd "Bebyggelsen bestar till stor del av bostadshus
med enkel bredd och ett flertal ekonomibyggnader bl a en relativt stor ladugérd
(2:46) som ligger ldngs vigen”.

Huvudbyggnaden 4r en dldre ekonomibyggnad med falurdd trdpanel, timmer-
stomme och tak lagt med lertegel. P4 baksidan mot norr ligger ett mindre uthus i
néra anslutning till ladan.



Ovan t.v:Fran foreningen Branno lagards hemsida
Ovan t.h: Foto mot Brdnnd ladas norra gavel.

Service

I Briannd by, pa ca 500 meter frén planomradet ligger en aretruntéppen livsme-
delsaffiar med post i butik. Hir finns &ven skola, arskurs 1 — 3 samt forskola.
Grundskola for &rskurs 4 — 9 ligger pé Styrso.

Trafik

Ingen privatbilism forekommer pd Branno. Flakmopeder och cyklar dominerar
som transportmedel. Motortrafiken pa 6n &r begrénsad till framst taxi, soptrans-
porter, raddningstjénst, byggtransporter samt 6vriga nédvindiga transporter.

Passagerarbdtarna till Branné angér Rédsten i norr och Husvik i soder. Till Rod-
stens férjeldge dr det ca 400 meter och till Husvik ca 1,2 km. Linjen Rodsten —
Saltholmen har flest turer.

Vatten och avlopp

P& Branné finns kommunalt vatten- och avloppsnit som dr direkt anslutet till
kommunens nét via sjoforlagda dverforingsledningar. Stérre delen av bebyggelsen
dr ansluten till VA-nitet. VA-verkets verksamhetsomrade omfattar emellertid en-
dast dricksvatten och spillvatten for det aktuella omradet.

En befintlig VA-ledning med ledningsrétt &r forlagd pé dstra sidan av Bréanné
3:209 och Branno 3:19. Pa Branné 3:209 finns det en brunn. Enligt primérkartan
dr det en nedstigningsbrunn. Ligsta normala vattentryck motsvarar nivan +68
meter.
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Ovan: Befintligt VA-ndt

Totalférsvar

Omréaden av intresse for totalforsvaret omfattar Kénso, Galterd och omgivande
vattenomrade och smadar. Férsvarsmakten anvénder tidvis omradet for skjutov-
ningar. Detta medfor bl a att ljudutbredning fran skjutverksamheten méste beaktas
vilket i det hér fallet ber6ér Brannd. Se vidare under planens inneboérd och konse-
kvenser.
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DETALJPLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Planforslaget innebér att hela det i dag obebyggda markomradet kommer att tas i
ansprak for den foreslagna bostadsbebyggelsen med omgivande trddgard och 6v-
riga anlagda ytor. Ingen ™ursprunglig” vegetation kommer dérfor att bevaras.
Tomtens terrdngforhallanden kommer delvis att féréindras genom schaktning for
den foreslagna byggnaden utefter Husviksvigen.

Bebyggelseomraden
Planprincip

Den vistra delen av planomradet (nuvarande fastigheten Brénnd 3:209) ligger i
direkt anslutning till Faggeliden och Husviksvigen och kommer ndr omradet be-
byggts, att bilda entré in till kérnan av den kulturhistoriskt vardefulla miljon.
Branno lagard vid Husviksvigen ligger endast 20 meter frén tomtgrénsen. Den
nya bebyggelsen utefter Faggeliden - Husviksvigen ges mojlighet att f6lja bebyg-
gelsemdonstret i omradet. Det innebér att fasad eller kortsida bor placeras néra och
ldngs med végarna Faggeliden och Husviksvdgen i den man det &r mojligt. Husen
far ddrmed en gatusida med fasad lings med gatan och en gardssida med tradgérd
till storre delen avskiljd frén végen.
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Bebyggelsen pa den 6stra delen av omradet (Brannd 3:19) som vetter mot gérdet
foreslas folja det monster som befintliga hus grinsande mot gérdet 4r byggda ef-
ter. Det betyder att det foreslagna nya bostadshuset bor forlaggas i samma rutnét
(med langsidan eller gaveln &t gérdet) som 6vrig bebyggelse i anslutning till gér-
det. Huset bor forldggas indraget pa tomten med en tydlig gransmarkering mot
gérdet. Det nya huset kan ha en storre skala si att skillnaden mellan bebyggt om-
rdde och girde tydligt markeras.

Nya bostdder

Detaljplanen innebér att tomten som utgdrs av fastigheterna Branné 3:19 och
3:209 fér bebyggas med tre stycekn bostadshus med sammanlagt 8-10 markldgen-
heter samt uthus. Nya hyresldgenheter pd Branné gynnar kvarboende for dldre
som inte Onskar eller har mojlighet att klara underhall av ett eget hus.

P& Brénnd 3:19 1 anslutning till gérdet foreslds en byggnad kunna ligga som fri-
liggande hus med markerat avstand till fastighetsgriansen och Bréanné gérde. Den-
na byggnad foreslas f& uppforas i en vaning med forhojt vaggliv. Den laga bygg-
nadshodjden gor att en ny byggnad inte dominerar husraden mot Branné gérde.
Storsta tilldtna byggnadsyta foreslas vara 170 kvm.

Ovan: Fotomontage/volymstudie 6ver bebyggelse enligt illustrationsplanen
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I anslutning till Husviksvigen och Faggeliden foreslas bebyggelsen uppdelad pé
tva bostadshus beldgna i den véstra och mittersta delen pa tomten. Byggnadskrop-
parna ges mdojlighet att ligga i néra anslutning till vigarna.

Av de tva foreslagna bostadshusen ligger det ena centralt pa tomten i anslutning
mot Faggeliden med mojlighet till en byggnad med plats for tva rymliga ldgenhe-
ter i en véning. Det centrala huset foreslds fa en total sammanlagd byggnadsyta
om 180 kvm,

Planen medger att den centrala byggnaden placeras enligt samma princip som den
Ostra byggnaden. En s&dan placering medger genomsiktlighet for bakomliggande
bebyggelse.

Alternativt kan det centrala huset placeras med l&ngsidan mot védgen. En sadan
placering bildar en entré in till Brénnds tétare bebyggelse enligt det byggnads-
monster som Husviksvégens centrala delar har och ger god mgjlighet att fa en
omslutande gard med riktning &t s6der.

Béda alternativen ligger i linje med det befintliga bebyggelsemdnstret och fore-
slagna planprinciper

Ovan t.h: Fotomontage/volymstudie ddr det centrala huset har langsidan mot Faggeliden.
Ovan t.v: Fotopunkter for fotomontagen

Byggnaden i vister, utefter Husviksvigen, ska utféras som ett sluttningshus dér
hojden mot Husviksvédgen/Faggeliden verensstimmer med omkringliggande hus
i gatuplan. Mot gérden till&ts tvd vaningar och i gatuplan mot Husviksvégen en
véning. Sluttningshuset foresléds fa en storsta byggnadsyta om 170 kvm. Utrymmet
medger tva ldgenheter per plan med ingdng i markplan frén sydost respektive
Husviksvédgen en vaning upp i nordvést.

I planen foreslds bestimmelser om att huvudbyggnads placering skall vara rét-
vinklig i forhallande till omkringliggande végar och att det véstra huset skall ldg-
gas med entré eller langsida mot forgardsmark for att sikerstilla det ovan ndmn-
da.



Husviksvagen

Nytt mmm: med
Brénnd lada Beinnd 1:195  earré frin Husviksvigen
L . SE e ok Brannd Gérde
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Brénnd 1:185
Husviksvagen i i
! H ; Bostdder vid Faggeliden
: ; Briinn6 3:19 och 3:208
i 3 Sektioner illustration

Entréer och landskapsbild
20071003
Radhuset Arkitekter AB

Vid entrépartiet p& Husvikssidan maste
det fyllas ut och/eller spriingas, dels for
att entrén skall ga att nd men dven or att
nedervéningen skail fa tre fria véggar

i

Ovan: Sektion/Fotomontage ddr det centrala huset har kortsidan mot Faggeliden

Foreslagen byggnadsareal for huvudbyggnaderna ger plats at forrdd och egna for-
varingsutrymmen. Inom planomrédet tillats uthus med en sammanlagd yta om 40
kvm och hégsta héjd 3,0 meter. Gemensamma funktioner som tradgardsskotsel,
cykelparkering o.dyl. bereds ddrmed utrymme.

Minsta méjliga avstand mellan de tvd huvudbyggnaderna foreslés vara 8§ meter for
god boendemiljo och att bebyggelsen skall ansluta till det omkringliggande bygg-
nadsmonstret

Lénga insatstider gillande Brannd gor att Réddningstjénsten Storgéteborg re-
kommenderar kraftigare brandbegrédnsningar mellan ldgenheterna &n vad lagstift-
ningen normalt foreskriver.

All tillaten ny bebyggelse ingar i en dokumenterad kulturhistoriskt intressant mil-
jO. Bebyggelsen &r varierad med olika byggnadsmaterial men med &vervigande
trafasader och tegeltak. Foreslagen ny bebyggelse ligger 1 anslutning till ett viktigt
rorelsestrak och &r darfoér exponerad. Den nya bebyggelsen ligger i direkt anslut-
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ning till Faggeliden/Husviksvédgen och foreslas dérfor att fa trafasader och tak
med pannor i tegelrod férg, for att ansluta till den befintliga miljon.

Brdnno lagard

Den del av Branno 2:46 som &r bebyggd med Brannd lagard foreslés f& dndrad
anvindning till Kultur i planen. I Lansstyrelsens beslut fran 2002-10-07 (angéen-
de bidrag till vird av kulturhistorisk intressant byggnad) ges underlag till hur
byggnaden bor anvéndas och vilken syn Lansstyrelsen har pd Brannd lagérd. I
Lansstyrelsens motivering framgér att ladan f6rlorat sin ursprungliga funktion och
att den skall ... fungera som utstéllningslokal och métesplats for brénnébor och
turister”.

Den nuvarande brukaren Foreningen Branné Lagérd skriver pé sin hemsida att
”Avsikten med lagirden &r att den skall visa hur en ursprunglig la(du)gard 1 skér-
gérden har sett ut, samt att i den inrétta ett museum for att visa livet p& Brannd
forr, nu och i framtiden”. Inom bestdmmelsen R — Kultur ryms béde Féreningens
och Linsstyrelsens syn pd hur ladan skall brukas och bevaras for framtiden.

Medel har beviljats f6r renovering av byggnaden inom ramen fér EU:s mél 2 pro-
jekt "Brianné lagard — offentlig kompetens och lokal mobilisering i samverkan.
2003-10-27 gjordes en slutbesiktning av Lansstyrelsens Kulturmiljoenhet avseen-
de de antikvariska atgérderna ddr det konstaterades att huvuddelen av anfért arbe-
te utforts. Ladan &r i gott skick och &r vérdefull for kulturmiljon som helhet varfor
en skyddsbestdmmelse foreslas for byggnaden.

Skyddsbestimmelsen innebér att ladan inte far rivas och den skall underhéllas
med traditionella material. Stérre ingrepp och reparationer skall godkédnnas av
byggnadsndmnden. Inventeringar gjorda i samband med EU-projektet kan tjdna
som underlag f6r dokumentation av ladans nuvarande skick. Branné lagdrd far i
planen éndrad anvéndning som passar dagens éndamal och som f6rhindrar att
byggnaden tas i ansprék f6r boendedndamal.

Befintligt uthus i anslutning till Branné lagard forslés i planen fa bestimmelser
om utformning som &r vil anpassade till lagdrden. Uthuset 4r idag utformat sa att
det ryms inom dessa bestdmmelser.

Som en konsekvens av planens bestimmelser kommer ocksé dgaren till fastighe-
ten Brédnno 2:46 kunna bygga ett nytt uthus inom géllande plan. Géllande plan
tilldter endast ett uthus per bostadshus. I nu géllande plan raknas “Branné lagard”
som uthus till Branno 2:46.

Tillgdnglighet
Samtliga bostdder skall utformas som markldgenheter med tillgénglighet for rorel-
sehindrade antingen fran girdssidan eller frd&n omgivande gator i markplanet.

Trafik

Tillgéngligheten till de nya bostdderna blir god savél fran bryggan vid Rédsten
som fran omgivande végar. Foreslagen bebyggelse ligger i direkt anslutning till
Brénnos huvudvégnit. Inga nya anslutningsvégar behover dérfor anldggas. En
liten del av Faggelidens vdgomréade ligger inom fastigheten Brannd 3:19. Radande
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forhallanden fastldggs i planen och anvéndningen "lokalvég” foreslas darfor for
den ber6rda delen som ingdr 1 planomradet.

Nya bostdder pé Branné innebdr ett 6kat behov av parkeringsplatser pé fastlandet.
Terminalen for persontransporter till Goteborgs skédrgard finns pé Saltholmen. Det
rader brist pa parkeringsplatser pa Saltholmen. For att forbéttra parkeringssitua-
tionen for boende i skdrgarden kommer 120 nya parkeringsplatser enligt bygg-
lovsanstkan frén parkeringsbolaget att tillskapas pa Saltholmen. Detta dr dock
inte tillrdickligt for att garantera parkeringsplats for samtliga fastboende i1 skdrgar-
den. Omdisponeringen dr mdjlig i och med att godshanteringen flyttas till Fiske-
back.

Ett sétt att minska trycket pa parkeringsplatser vid Saltholmen &r att inrétta ett
system for bilpoolsbilar som de boende kan vara en del av.

Markradon

Brénng utgor ett normalomrade vad géller radonstralning. Enligt bestimmelse i
planen skall byggnaderna ges ett radonsédkert utférande om inte utredning visar
annat.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp for den nya bebyggelsen

Dricks- och spillvattenanslutning kan ske till en befintlig punkt pa det allménna
ledningsnitet. For att mojligéra anslutning med sjdlvfall skall ldgsta hojd pé fér-
digt golv vara minst 0,3 meter hégre &n marknivan vid mdjlig férbindelsepunkt.

Forbindelsepunkt till dagvattenledningar behéver byggas. Lampligt att &r att byg-
ga séddan anslutningspunkt néra dvriga forbindelsepunkter. Kapaciteten pa befint-
lig dagvattenledningen dver Brénnd 3:209 behover forstérkas

Befintliga ledningsdragningar sékras genom att marken i planen sékerstélls som
tillgénglig for allménna underjordiska ledningar i u-omraden. Sddana omraden
behovs langs den s6dra och stra sidan av Branné 3:209.

Dagvatten- och dréneringsvatten ska tas om hand lokalt inom planomradet. Darfor
bor sa stor del som majligt av planomradet besta av gronyta. Det dagvatten som
inte kan omhéndertas lokalt genom infiltration i markytor pa tomten tas omhand
genom bortledning av vattnet i befintliga diken.

Bebyggelsen far genom bestdimmelser i planen traditionella materialval som inte
medfor att ytterligare fororeningar tillfors dagvattnet.

Kapaciteten pé det allménna ledningsnétet medger uttag av brandvatten motsva-
rande omréadestyp Al

El och tele

El- och teleforsorjning till omrédet sker 6ver det befintliga nétet. I planomrédets
yttergranser finns elledningar som inte bor paverkas av den nya bebyggelsen i
nagon stérre grad.
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Avfall

Sophantering foreslas ske med himtning av hushéllssopor frdn gemensamt sop-
rum, dir ocksd kompost kan inrymmas.

Atervinningsstation finns vid hamnen i R6dsten.

Storningar

Grannbebyggelse

Foreslagen ny bebyggelse kommer att paverka utblickar mot norr och norddst f6r
fastigheterna Brannd 2:46 och 2:114. Briannd 2:114 far kvar utblick och kontakt
med Branné Gérde at Oster.

Brénné 1:195 kommer fa sin utblick mot dster begrénsad och en foréndrad gatu-
bild. Brénng 20:8 kommer att fa sin utblick mot sydost, mot delar av Brénno gér-
de, begréinsad.

Nocken pa Branno 1:195

Brinnt 2:114
Branno 20:8

Fotomontage fran gdrdets ostra sida som visar mojlig bebygges inom planom-
radet, Branno 20.8 syns strax till hoger om de foreslagna byggnadsvolymerna.

Buller

Bullerstérningar kan uppsté i samband med forsvarets skjutévningar. Verksamhe-
ten har hittills omfattat sprangningar och skjutning med fin- och grovkalibriga
vapen enligt géllande tillstdnd. Det dr framst den grovkalibriga skjutningen som &r
den dominerande storningskéllan eftersom storre sprangladdningar forekommer
mera sdllan. Omfattning och utveckling av skjutverksamheten i framtiden ompro-
vas for ndrvarande.

Beddmningsgrunder avseende bullernivder utgors av Naturvardsverkets riktvérden
for finkalibrigt skottbuller samt regeringsbeslut frdn 1998 avseende riktvérden for
grovkalibrigt skottbuller.

Naturvardsverkets riktvdrden innebér att ny- och ombyggnad av bostidder inte bor
ske dér bullernivan fran finkalibriga vapen ligger vid 65 dB A. Ambitionen fran
Naturvardsverket &r dock att riktvdrdet skall vara 5 dB A ldgre vid nybyggnad.
For grovkalibrigt vapen géller 90 dB C som riktvérde vid nybyggnad.

Enligt tillgdngligt underlagsmaterial frén Forsvarsmakten (WSP Akustik daterad
2003-12-19, bilaga till FOP Brinné) far de centrala delarna av 6n, bl a aktuellt
planomréade, inga bullervédrden som 6verstiger riktvdrdena vad géller fin- och
grovkalibriga vapen.
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Grundléiggning

En geoteknisk undersokning har utforts av Gatubolaget 1 Goteborg 2007-09-28.
Grundlédggning foreslas i rapporten ske med spetsburna stalrdrspélar da jordprofi-
len bestar av lera med varierande jorddjup. Den véstra byggnaden (som delvis kan
komma att ligga pé berg i dagen) kan grundlédggas pa plintar. Férekommande or-
ganiskt material bortschaktas inom omréde som skall fyllas upp.

MILJOBEDOMNING

Planen bed6ms inte medfora betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvens-
beskrivning skall dérfor inte upprittas. Kommunens beslut om att planen inte
medfor betydande miljépéverkan har fattats efter att en behovsbedémning gjorts
enligt (se nedan).

Behovsbedomning enligt PBL 5 kap 18§ och MB 6 kap 11 §

Kommunen har gjort en behovsbedomning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljébal-
ken (MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Planen innebdr ett mojligt tillskott av bostdder i direkt anslutning till redan befint-
lig bostadsbebyggelse. Den foreslagna nya bebyggelsen omfattar som mest ca 8-
10 lagenheter inrymda i tre byggnadskroppar. Planen innebédr ocksa ett skydd av
Bréanno lagard utpekad som en kulturhistorisk intressant byggnad inom ett Riksin-
tresse for Kulturhistoria.

Kommunen har bedémt att detaljplanen inte medfr ndgon betydande miljopaver-
kan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-férordningen bilaga 4 sérskilt
beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneftrslaget medger inte anvéindning
av detaljplaneomradet for ett av de &ndamal som anges i PBL 5 kap. 18 §, varfor
kriterierna i MKB-f6rordningen bilaga 2 inte behover sdrskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomforande
av detaljplanen:

Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk
mangfald, landskap, fornldamningar, vatten etc.

Inte ger upphov till betydande risker fér ménniskors hélsa eller for
miljon.

Inte patagligt paverkar ndgra omrdden eller natur som har erkénd
nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller
naturreservat, eller Natura 2000-omraden

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobedémning med en miljokonsekvens-
beskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen stims av
med ldnsstyrelsen i och med denna handling.

Kommunens tjdnsteutladtande f6ljer nedan:
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Kontoret har gjort en behovsbeddomning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § med tillhérande MKB-f6rordning, for aktuell detaljplan. Vid
behovsbedémningen konstaterades att ett genomforande av planen inte innebér
betydande miljopéverkan, varfor en miljébedomning med sérskild miljékonse-
kvensbeskrivning inte kommer att géras. Vid bedomningen har Klas Svanbom
och Birgitta L66f medverkat.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden utgar 5 &r efter det datum d& planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittas av R&dhuset arkitekter AB genom arkitekterna Johan
Wahlstrém och Carin Trégérdh

Handlaggande tjanstemén for stadsbyggnadskontoret har varit arkitekterna Klas
Svanbom och Birgitta L66f.

mi\ avl 4\/ 1 ”\ A ’ / Viatn Do )NX%“\.
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Klas Svanbom
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Planchef

REVIDERING 2008-05-06

Goteborg Vatten har i utstdllningsskedet framfort ndgra synpunkter som ror be-
stimmelser pa plankartan om lagsta héjd for férdigt golv och u- omréade for att
sdkra befintlig dagvattenledning.

De framforda synpunkterna har kunnat beaktas genom redaktionella komplette-
ringar i planhandlingarna. P& plankartan har bestimmelsen géllande 14gsta hojd
for fardigt golv dndrats frdn +14,5 meter till att 14gsta niva for fardigt golv ska
vara +0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt. Planbeskrivningen har uppda-
terats pd samma sétt under rubriken Teknisk forsorjning. U-omradet pé plankartan
har fortydligats

/
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Fastighetskontoret 2008-01-07

Handliggare: Lisa Higgdahl, FK
Tfn: 031-368 10 68

Detaljplan for . )
BOSTADER I?A BRANNO VID FAGGELIDEN
samt for ’BRANNO LAGARD” VID HUSVIKSVAGEN

inom stadsdelen Styrsé i Goteborg

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

En genomfrandebeskrivning skall redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska 4tgérder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och

#ndamaélsenligt genomfbrande av detaljplanen.

Genomfo'randebeskrivninéen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrif-
ter framgdr istillet av plankartan och planbestimmelserna. Genomforandebeskriv-
ningen fértydligar detaljplanens syfte ur genomfrandesynpunkt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan
For detaljplanen géller foljande tidsplan:

Samrad 2: a kvartalet2007
Utstdllning 4: e kvartalet 2007
Antagande 1:a kvartalet 2008

Genomforandetid
Genomftrandetiden &r 5 4r riknat fr&n det datum d& planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsiigaren en garanterad rétt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte 4ndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomfirandetidens utgéng fortsétter planen att gilla, men den kan dé dndras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till erséttning (for exempelvis forlorad

byggritt).

Genomfdrandebeskrivning .
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Markiigoforhallanden mm
Fastighetstigare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen horande fastig-

hetsforteckningen. Den del av fastigheten Brinng 2:46 dér Brannd Lagard ligger &r
privatidgd och arrenderas ut till féreningen Brinné Lagard. Resterande mark inom
planomrédet 4gs av kommunen, som har markanvisat marken till en lokal byggare.

Huvudmannaskap - allméin plats
Detaljplanen foreskriver sk enskilt huvudmannaskap. Det innebér att Branng vigfore-

ning &r ansvariga for drift och underhall av allmén plats inom planomradet. Omfatt-
ning av erforderliga gemensamhetsanldggningar framgér av avsnittet om fastighets-

réttsliga fragor nedan.

Anldggningar inom kvartersmark
Respektive fastighetségare ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvarters-

mark.

Avtal
Markanvisningsavtal har upprittats mellan kommunen, genom dess fastighetsndmnd,

och Hans och Lena Holmberg. Om projektet fullféljs skall avtal om mark6verlételse
alternativt tomtréttsavtal uppréttas. I samband med upprittandet av detta avtal skall

dven Ovriga exploateringsfradgor regleras.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
En fastighet for den nya bebyggelsen bildas. Planen medger dven att Bréinn6 Lagérd

kan avstyckas till en egen fastighet, samt att liten del vigmark regleras fran Brénnd
3:19 till Brénnd S:39.

Gemensamhetsanliggningar
Befintlig gemensamhetsanlidggning for vig, Brinnd GA:18 omprdvas i kommande

lantméterif6rrittning dé andelstalen anpassas till den utSkade byggritt som planen
medfor.

Servitut och ledningsritt ,
Goteborg Vattens befintliga ledningsritt som gar genom planomradet foréndras inte av

den nya detaljplanen.
Ansékan om lantmiteriférrittning

Respektive fastighetsdgare ansSker om och bekostar lantméteriforrattning for planens
genomftrande.

TEKNISKA FRAGOR

Trafik
Brénn6 Lagard angors fran Husviksvigen, medan tillfart till den nya bebyggelsen 16-

ses fran Faggeliden.

Genomfdrandebeskrivning
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Gator
Planen medfor ingen utbyggnad av gator. Dock ligger en liten del av Faggeliden vig-

omrade inom fastigheten Brinnd 3:19, vilket innebir att denna del planléiggs som all-
ménplats lokalvig.

Parkering
Det férekommer ingen privatbilism pa Brinnd, detta innebdér att parkering 16ses pé

Saltholmen.

Tillgéinglighet
Tillgéngligheten till och inom husen hanteras i samband med bygglov/bygganmilan.

Vatten och avlopp
VA-ledningar finns till planomradet.

Dagvatten
Dagvatten fordrdjs p& kvartersmark och kan vid behov avledas till allmén dagvatten-

ledning.

Uppvirmning
Uppvérmring sker enskilt.

Elledningar
Elledningar finns till planomréadet.

Teleledningar
Teleledningar finns till planomradet.

Buller
Planomradet ligger utanfor det omradet som st6rs av buller fran forsvarets skjutov-

ningar,

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsniimnden
Fastighetsndmnden kommer att f4 en inkomst i form av erséttning f6r den mark som

séljs till byggherren, samt utgifter fér kommande lantméteriforrittning.

Fastighetsndmnden bedéms inte bli skyldig att betala erséttning till fastighetsidgaren
med anledning av de skyddsbestimmelser som inférs pa ”Brénn6 Lagérd”.

Ekonomiska konsekvenser fér nimnden for Géteborg vatten
Némnden for Goéteborg vatten far inkomster for anslutning av den nya bebyggelsen till
det kommunala va-nitet. Anldggningsavgifter f6r vatten och aviopp betalas enligt vid

varje betalningstillfille géllande va-taxa for Géteborg.
Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsiigare

Agaren till fastigheten Branné 2:46 star for alla atgirder och kostnader for genomfd-
randet av den delen av detaljplanen som berdr Brannd Lagérd.

Genomférandebeskrivning
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Ekonomiska konsekvenser for byggherren
Byggherren stér for samtliga dtgéirder och kostnader i samband med uppforandet av ny

bebyggelse inom kvartersmark samt anslutningar till el-, tele- och valedningar.
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Genomfdrandebeskrivning



