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Markanvisning for bostader vid
Sunnerviksgatan inom stadsdelen Kyrkbyn,
samt Faggeliden inom stadsdelen Styrsd

Forslag till beslut
| fastighetsndamnden

1. Concreo AB far under ett ars tid en avgiftsfri markanvisning for bostader vid
Sunnerviksgatan inom fastigheten Kyrkbyn 732:1005.

2. Concreo AB far under tva ars tid en avgiftsfri markanvisning for bostader vid
Faggeliden inom fastigheterna Brannd 3:209 samt Brannd 3:19.

3. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med intressenten
enligt punkt 1 och 2.

4. Fastighetsnamnden godkénner att fastigheterna Kyrkbyn 732:1005, Brann6 3:209
samt Brannd 3:19 6verlats i enlighet med de villkor som framgar av
tjansteutlatandet.

5. Fastighetskontoret far i uppdrag att uppratta och underteckna erforderliga
overlatelsehandlingar, och darmed genomfora forsaljning av aktuella fastigheter
enligt punkt 4.

Sammanfattning

Denna markanvisning utgors av tva omraden med fardig detaljplan som annonserats med
samma forutsattningar. De sokande har kunnat vélja att soka markanvisning pa en eller
bada platserna med samma ansdkan. Det priméra syftet med markanvisningen var att
genomfdra ny bostadsbebyggelse i form av antingen en bo- eller byggemenskap.
Markanvisningen har aven varit éppen att soka fér mindre aktorer som vill genomféra
ordinar bostadsbebyggelse. Dessa har dock endast blivit aktuella for markanvisning da
ingen sokande inom kategorin bo- eller byggemenskap funnits. Ambitionen har varit att
finna en aktor per plats, men da en sokande bedéms vara den aktor som sammantaget har
bast formaga ekonomiska och organisatoriska att genomfora projektet, sa foreslas den
tilldelas bada projekten.

Sunnerviksgatan ligger i stadsdelen Jattesten pa Hisingen. Den aktuella tomten &r idag en
obebyggd gronyta som ligger utefter Sunnerviksgatan. Fastigheten som berors &r
Kyrkbyn 732:1005. Enligt detaljplanen kan ett mindre flerbostadshus med cirka 15-20
lagenheter rymmas inom tomten.

Fastighetskontoret foreslar att markanvisning lamnas till:

e Concreo AB
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Faggeliden ligger pa Gstra delen av Branno i Goteborgs sodra skargard. Platsen &r idag en
obebyggd gronyta som ligger utefter Faggeliden. Fastigheterna som berérs av
markanvisningen ar Branno 3:209 samt Brénnd 3:19. En detaljplan som mojliggor
byggandet av cirka 8-10 bostéader finns for omradet.

Fastighetskontoret foreslar att markanvisning lamnas till:

e Concreo AB

Ekonomiska konsekvenser
Fastighetsnamnden far intakter vid en forséljning av byggratterna och det uppstar inga
utgifter for allman plats.

Den aktor som foreslas tilldelning, anses ha den ekonomiska forméagan och stabiliteten att
genomfora byggnation pa bada platserna.

Barnperspektivet
Fastighetskontoret har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

Jamstalldhetsperspektivet
Fastighetskontoret har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

Mangfaldsperspektivet

Kommunen stravar efter att det ska finnas stor variation gallande upplatelseformer,
hustyper, lagenhetsstorlekar och prishilder inom de aktuella omradena, inom stadsdelarna
och inom staden som helhet.

Sunnerviksgatan ingar i primaromrade Jattesten dar hyresratter dominerar bestandet, foljt
av dganderétt samt bostadsratt.

| primaromradet sodra skargarden, dar Faggeliden ingér, domineras marknaden av
aganderétter, med en lag andel hyresratter och bostadsratter. Ett tillskott av lagenheter
skulle vara ett véalbehovligt tillagg till bostadsmarknaden i sodra skargarden, vilken
domineras kraftigt av smahus.

Miljoperspektivet
Aktoren som ar aktuell for markanvisning har accepterat att projektet ska genomforas i
enlighet med kraven i Géteborgs stads program for miljdanpassat byggande.

Omvarldsperspektivet
Fastighetskontoret har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

Samverkan
Ej aktuellt.
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Bilagor
1. Oversiktskarta och detaljkarta Sunnerviksgatan
2. Oversiktskarta och detaljkarta Faggeliden

Prokollsutdrag
sigge.breisand@concreo.se
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Arendet
Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen tillampas jamforelseférfarande. Det innebér att
fastighetskontoret har annonserat ut den aktuella markanvisningen och att inkomna
ansokningar utvarderas utifran en urvalsmodell baserad pa Goteborgs stads
markanvisningspolicy.

Urvalsarbetet sker i tva steg. Forst gors en bedémning att aktoren lever upp till de
grundkrav som stalls for att komma ifraga for markanvisningen. Darefter bedoms
ansokningarna utifran de kriterier som angivits i forutsattningarna fér markanvisningen.

Beskrivning av arendet

Denna markanvisning utgors av tva omraden som annonserats samtidigt med samma
forutsattningar. Den sokande har kunnat vélja att soka markanvisning pa en eller bada
platserna med samma ansokan. Det primdra syftet med markanvisningen var att
genomfdra ny bostadsbebyggelse i form av antingen en bo- eller byggemenskap.
Eftersom det tidigare har varit svart att finna sokande inom dessa kategorier har
markanvisningen &ven varit mojlig att soka for mindre aktérer som vill genomfora
ordindr bostadsbebyggelse. Dessa har dock endast blivit aktuella fér markanvisning ifall
ingen stkande inom kategorin bo- eller byggemenskap, som motsvarar de for
markanvisningen satta kraven, funnits.

Sunnerviksgatan

Stadsdelen Jattesten pa Hisingen bestar av blandad bebyggelse med bade smahus och
flerbostadshus. Har finns grundskolan Jattestensskolan med arskurs F-9 samt nagra
forskolor. Inom omradet ligger ett mindre torg med bland annat en servicebutik. For ett
storre utbud av service finns dven Kyrkbytorget inom gangavstand. Eketragatans hallplats
med goda buss- och sparvagnsforbindelser till bland annat centrala Goteborg ligger cirka
400 meter fran platsen.

Den aktuella tomten &r idag en obebyggd gronyta som ligger utefter Sunnerviksgatan.
Fastigheten som berdrs ar Kyrkbyn 732:1005. Omradet &r kuperat och bestar till stor del
av berg i dagen. Tomten gransar mot ett gronomrade i sydost och forskolans parkomrade
i nordvast.

En detaljplan som omfattar en forskola med 6 avdelningar samt bostadsbebyggelse har
tagits fram for omradet. Enligt detaljplanen kan ett mindre flerbostadshus med cirka 15—
20 lagenheter rymmas inom tomten. Det uppkomna behovet av skolplatser 16ses darmed
inom detaljplaneomradet. Byggratten ar 1600 kvm bruttoarea (BTA) och hogsta
byggnadshdjd &r 11 meter. Parkering till bostaderna ska losas inom kvarteret. Da tomten
ar relativt kuperad kommer det troligtvis krévas en del sprangning vid exploatering av
fastigheten.

Faggeliden

Aktuellt omrade for markanvisning ligger pa 6stra delen av Branno i Géteborgs sodra
skargard. Farjelaget Branno Rodsten, fran vilket regelbunden trafik till fastlandet avgar,
ligger cirka 450 meter fran omradet. Farjeturen till Saltholmen tar cirka 20 minuter.
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Matbutik finns cirka 400 meter fran omradet for markanvisningen. Alldeles i narheten

ligger ocksa Branno Varv med hotellverksamhet samt café och evenemang sommartid.
Det pagar ett detaljplanarbete for att mojliggora ett centrumomrade med ny och storre

livsmedelsbutik, nagra mindre butikslokaler samt bostader i omradets narhet.

Sodra skargarden har inga utpekade tyngdpunkter eller prioriterade strak i stadens
strategiska dokument. Fokus ar istéllet att komplettera bebyggelsen med det som inte
redan finns, utifran behoven hos medborgarna.

Den aktuella platsen &r idag en obebyggd grényta som ligger utefter Faggeliden.
Fastigheterna som berdrs av markanvisningen &r Branno 3:209 samt Branng 3:19.
Angransande till omrédet finns smahusbebyggelse &t norr, sbder samt vaster. At ster
finns jordbruksmark.

En detaljplan som mojliggér byggandet av 8—10 bostéder (markbostéder) finns for
omradet. Syftet nar detaljplanen togs fram var att skapa hyreslagenheter for seniorer
(55+), men den medger generell bostadsbebyggelse. Byggrétten ar 560 kvm
byggnadsarea uppdelad pa 3 byggratter samt eventuella komplementbyggnader. Hogsta
byggnadshojd for byggrétterna ar olika, antingen 4,0 meter eller 4,5 meter.
Planbestammelserna reglerar byggnadsutformningen relativt strikt i avsikt att fa
tillkommande bebyggelse att smélta in i befintlig miljo.

Markanvisningens omfattning

Pa bada platserna finns det idag gallande detaljplaner och det ar byggratterna som finns
angivna i dessa som utgor underlaget till denna markanvisning. Beroende pa hur
byggratten avses anvandas kan antalet mojliga bostader variera. Utifran
planbeskrivningarna bedoms Sunnerviksgatan innehalla cirka 15-20 bostéader och
Faggeliden cirka 8-10 bostader.

Krav enligt markanvisningspolicy

Mangfald i boendet

Kommunen stravar efter att det ska finns stor variation géllande upplatelseformer,
hustyper, lagenhetsstorlekar och prishilder inom de aktuella omradena, inom stadsdelarna
och inom staden som helhet. Inriktningen for denna markanvisning har varit att projektet i
forsta hand ska genomforas i form av bo- eller byggemenskap. | andra hand har &ven
mindre aktorer som vill genomfor ordinér bostadsbebyggelse varit aktuella.
Upplatelseform for markanvisningen kan vara antigen hyres- eller bostadsratter.

Sunnerviksgatan ingar i primaromrade Jattesten dar hyresratter dominerar med 47% av
bestandet, foljt av dganderatt 28% samt bostadsratt 25%.

| primaromradet sodra skargarden, dar Faggeliden ingar, finns 89% aganderétter, 9%
hyresratter samt 2% bostadsratter.

Ekologisk hallbarhet
Aktoren som ar aktuella for markanvisningen har accepterat att projektet ska genomforas
i enlighet med kraven i Géteborgs stads program fér miljéanpassat byggande.

Prisséattning pa marken
For bostadsrétter kommer marken att séljas och for hyresratter kommer marken antingen
att upplatas med tomtrétt eller séljas med overlatelseforbud.
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Sunnerviksgatan

Hyresratt

Kopeskillingen for mark upplaten med hyresratt ska, om forsaljningen genomfors inom 3
ar fran markanvisningstillfallet, baseras pa ett pris om 2 900 kr/kvm BTA. | annat fall tar
kommunen stallning till om det finns behov av en ny vardering och revidering av priset
pa marken.

Bostadsratter

For detta projekt &r markpriset for bostadsrétter 5 200 kr/kvm BTA, vilket &r satt med
utgangspunkt i ett vid markanvisningstillfallet bedomt projektvarde for de fardiga
bostaderna om 48 000 kr/kvm BOA. Med projektvérde avses bostadsrattsféreningens
slutliga anskaffningskostnad, som anges i den ekonomiska planen, dvs. summan av
bostadsrattsféreningens insatser, upplatelseavgifter, Ian m.m. | samband med Gverlatelse
av marken justeras markpriset med 20 % av skillnaden mellan projektvardet vid
markanvisning och projektvardet vid dverlatelse av marken.

Om markpriset inklusive eventuella tillagg vid dverlatelsetidpunkten vésentligt avviker
fran marknadsvérdet pad marken och déarigenom far anses uppenbart oskéligt fér nagon av
parterna, forbehaller sig kommunen ratten att avgora om det finns behov av att vardera
om marken och faststalla ett helt nytt pris.

Faggeliden

Hyresratt

Kopeskillingen for mark upplaten med hyresréatt ska, om forsaljningen genomfors inom 3
ar fran markanvisningstillféllet, baseras pa ett pris om 1 500 kr/kvm BTA. | annat fall tar
kommunen stéllning till om det finns behov av en ny vardering och revidering av priset
pa marken.

Bostadsratt

For detta projekt &r markpriset for bostadsrétter 5 500 kr/kvm BTA, vilket &r satt med
utgangspunkt i ett vid markanvisningstillfallet bedomt projektvarde for de fardiga
bostaderna om 57 500 kr/kvm BOA. Med projektvarde avses bostadsrattsforeningens
slutliga anskaffningskostnad, som anges i den ekonomiska planen, dvs. summan av
bostadsrattsforeningens insatser, upplatelseavgifter, Ian m.m. | samband med 6verlatelse
av marken justeras markpriset med 20 % av skillnaden mellan projektvérdet vid
markanvisning och projektvardet vid 6verlatelse av marken.

Om markpriset inklusive eventuella tillagg vid dverlatelsetidpunkten vésentligt avviker
fran marknadsvérdet pa marken och déarigenom far anses uppenbart oskaligt for nagon av
parterna, forbehaller sig kommunen ratten att avgéra om det finns behov av att vardera
om marken och faststélla ett helt nytt pris.

Aktoren som ar aktuella fér markanvisningen har vid ansékan uppgett att de accepterar
forutsattningarna for prissattningen av marken.

Forvaltningens/bolagets beddémning

Beddmningskriterier
Da inga sokande uppfyllt kravet om att vara bo- eller byggemenskap, sa har de
kommersiella aktorerna bedémts utifran projektidén med fokus pa deras ambitioner kring
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social hallbarhet och en hallbar livsstil, samt projektets genomforbarhet med avseende pa
finansieringsmojligheter.

Inkomna ansokningar
Sunnerviksgatan
De intressenter som har [amnat in ansokningar for Sunnerviksgatan &r:

e Tonland AB
e Concreo AB

Totalt har 2 ansokningar inkommit varav 2 uppfyller de grundkrav som fastighetskontoret
stéllt for markanvisningen.

Faggeliden
De intressenter som har [&mnat in ansokningar for Faggeliden ar:

e Design 4U GBG
e Concreo AB

Totalt har 2 ansokningar inkommit varav 2 uppfyller de grundkrav som fastighetskontoret
stallt for markanvisningen.

Val av intressenter

Sunnerviksgatan

Utifran en helhetsbeddmning baserat pa kriterierna for markanvisningen foreslar
fastighetskontoret att markanvisning lamnas till:

e Concreo AB for byggnation av hyresratter.

Faggeliden
Utifran en helhetsbedémning baserat pa kriterierna for markanvisningen foreslar
fastighetskontoret att markanvisning lamnas till:

e Concreo AB for byggnation av hyresratter alternativt bostadsratter.

Overvagande
Fastighetskontoret foreslar att markanvisning for de aktuella omradena lamnas till
Concreo AB. Motiven for val av aktor framgar nedan.

Stravan i denna markanvisning var att fa olika aktorer till de tva platser som annonserats
ut. Da Concreo AB beddms vara den aktor som sammantaget har bast formaga att
genomfora projekten, foreslar fastighetskontoret att denna aktor ska tilldelas
markanvisning pa bada platserna. Aktdren har tillfragats kring hur de staller sig till detta.
Concreo AB har meddelat fastighetskontoret att de har bade den ekonomiska och
organisatoriska formagan samt viljan att genomfora projekten forutsatt att det finns
mojlighet till en forskjutning i tid av projekten. Da det i den ursprungliga ansékan och i
vidare samtal framgatt att Concreo AB i forsta hand vill fa tilldelning pa Sunnerviksgatan
och i andra hand Faggeliden, sa foreslas markanvisningen for Faggeliden vara tva ar och
den for Sunnerviksgatan ett ar, s att arbetet med Sunnerviksgatan kan pabarjas forst.
Byggnation &r i skargarden ar ocksa mer komplext och en langre tid fér markanvisningen
ger aktoren tid att hantera de forsvarande faktorerna.
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Da det finns fardiga byggratter for projekten samt att tidigare forsok att markanvisa
platserna har fallerat, s anser fastighetskontoret att det ar viktigt att sakerstélla att
byggnation sker inom de narmaste aren. Processen for att mojliggora detta foreslas se ut
pa foljande satt:

e Cirka 6 manader efter att fastighetsnamnden beslutar om tilldelning bor ett
avstamningsmote genomforas mellan aktéren och fastighetskontorets strategiska
avdelning, for att stamma av framdriften av bygglovsansékningarna.

o Nér bygglovet for respektive plats vunnit laga kraft tecknas ett arrendeavtal som
Ioper till respektive projekts byggstart.

e Nar aktoren kan pavisa att byggstart har inletts sa tecknas ett kopekontrakt for
marken.

Concreo AB uppger i sin ansokan att de har som ambition att skapa sig ett mindre bestand

med hyresratter som de vill forvalta langsiktigt. | samband med att aktoren tillfragades
om att genomfora bada projekten har de framfort att de &nnu inte ar sakra pa om de har
mojligheten att finansiera och forvalta mindre hyresfastigheter pa tva olika platser i
staden. Darfor foreslas det lamnas 6ppet for att markanvisningen for Faggeliden skulle
kunna bli bostadsratter istallet for hyresréatter. Fastighetskontoret anser att detta inte
paverkar markanvisningens positiva inverkan pa platsen, da det rader stor brist pa bade
hyresratter och bostadsratter i sodra skargarden.

Foretagets projektidé gar ut pa att tidigt involvera en intressegrupp pa respektive plats
som far vara med i planeringen av hur projekten ska utformas. Denna intressegrupp far
bland annat vara med och paverka fragor som har att géra med gemensamma funktioner.
Concreo AB anger ocksa att de kommer att strava efter att det finns en mangfald inom
intressegruppen. Fastighetskontoret bedémer att foretagets projektidé ar genomténkt och
att genomforbarheten med avseende pa finansieringsmoéjligheter &r god.

Concreo AB &r en ny aktor pa Géteborgsmarknaden nar det kommer till byggnation av
bostader och de har ej tidigare har fatt markanvisning av staden. Foretaget har dock
genomfort ett antal anldggningsarbeten (bland annat byggnation av kajer) for stadens
rakning och de har gedigen kunskap om att arbeta i sodra skargarden, vilket anses
meriterande da det ar en komplex miljo att arbeta i. Fastighetskontoret bedomer att
bolaget har den kompetens och ekonomiska resurser som kravs for att genomfdra
projekten.

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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