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Markanvisning for bostader inom Skra bro etapp 2

Forslag till beslut

1. Peab Bostad AB och Bright Living AB far tillsammans och i forening under tva
ar en avgiftsfri markanvisning for bostader vid Skra bro.

2. Skanska Sverige AB far under tva ar en avgiftsfri markanvisning for bostader
vid Skra bro.

3. D Office Arkitekter AB i samverkan med Slottsviken AB far tillsammans och i
forening under tva ar en avgiftsfri markanvisning for bostader vid Skra bro.

4. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med intressen-
terna enligt punkt 1-3 ovan

5. Byggratter motsvarande ca 35 bostader foreslas anvisas i ett senare skede for att
mojliggora byggemenskap.

Arende och bakgrund

Skra bro ligger i Bjorlanda ca 10 kilometer fran centrala Géteborg och ar en knutpunkt
for kollektivtrafiken. Ett program for omradet antecknades av byggnadsnamnden 2011.
Programmet foreslar att Skra bro ska utvecklas till ett centrum for offentlig och kom-
mersiell service i Bjorlanda samt en viktig bytespunkt for kollektivtrafiken. Detaljplane-
arbete pagar redan for den del av programomradet som ligger séder om korsningen
Kongahallavagen/Bjorlandavégen, i direkt anslutning till Trulsegardsskolan (etapp 1).
Hér planeras cirka 500 nya bostader i form av flerbostadshus, radhus och grupphus-
bebyggelse, handels- och kontorsytor samt aldreboende.

Detaljplan for etapp 2 av utvecklingen vid Skra bro ska nu paborjas. Denna etapp ligger
ca 200 m norr om Bjorlandavagen. Omradet utgors huvudsakligen av naturmark och
angors fran Kongahallavagen.

Denna markanvisning omfattar omradet mellan Osbécken och Bjorlanda Lexbyvagen
som &r angett for ny bebyggelse i programmet (se bilaga). All tillkommande bebyggelse
planeras pa kommunagd mark. Byggnadsnamndens inriktning infor planstart har varit
nagot utokat planomrade och tatare struktur inom omradet jamfort med programmet
fran 2011 i syfte att na 6kad exploatering och/eller mojlighet att spara ett skogsomrade
for bebyggelse. Kontoret delar uppfattningen om lampligheten i en 6kad exploatering
inom omradet och har i markanvisningen tagit hojd for en 6kad exploateringsgrad.
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Omradet, och darmed markanvisningen, bedéms nu preliminart omfatta drygt 300
bostader samt utbildningslokaler (skola/forskola).

Detaljplanen var inledningsvis tankt att inga som en del i Jubileumssatsningen. Efter
narmare provning har beslut fattats av styrgruppen for Jubileumssatsningen om att
planen inte ska inga i satsningen. Motivet ar att det finns komplicerande faktorer, bland
annat ett eventuellt behov av védgplan, som riskerar att en nédvéandig snabb tidsplan inte
kan hallas. Planstart kommer istéllet att ske under kvartal 3 2016.

Forutsattningar for markanvisningen
Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen tillampas jamforelseforfarande. Det innebér att den
aktuella markanvisningen har annonserat ut och att inkomna ansékningar utvéarderas
utifran en urvalsmodell baserad pa Géteborgs stads markanvisningspolicy.

Urvalsarbetet har skett i tva steg. Férst en bedémning att aktoren lever upp till de
grundkrav som stallts for att komma ifraga for markanvisningen. Darefter bedoms
ansokningarna utifran de kriterier som angivits i forutsattningarna fér markanvisningen.

Mangfald i boendet

Det finns i dagslaget fa flerbostadshus i Bjorlanda och ett mycket begransat antal
hyresratter. | den forsta etappen av utvecklingen kring Skra Bro &r dock inriktningen en
relativt stor andel mindre flerbostadshus. Upplatelseformen for dessa ér ca halften
hyresratt och hélften bostadsrétt.

Eftersom naromradet domineras av smahus ar inriktningen for den aktuella anvisningen
att komplettera med framforallt flerbostadshus, varav ca halften hyresratt och hélften
bostadsratt. Eftersom det finns efterfragan aven for smahus omfattar markanvisningen
aven smahus upplatna med saval dganderatt som bostadsratt och motsvarande ungefar
en tredjedel av den totala volymen.

Omradet ar aven intressant att prova for andra boende- och byggformer sésom bo- och
byggemenskaper.

Sociala ataganden och social hallbarhet
For hyresratterna géller att kommunen ska ha mojlighet att hyra lagenheter for boende
med sérskild service for funktionshindrade (BmSS).

Det eller de bolag som foreslas fa markanvisning for hyresratter atar sig att Iamna eller
sociala skal beddmts ha ratt till fortur till bostad. Antal lagenheter som ska lamnas anges
I markanvisningsavtalet och dven i det darefter uppréttade samarbetsavtalet mellan
fastighetskontoret och bostadsforetaget. Om forutsattningarna for projektet fordndras
under plan- och exploateringsprocessen, exempelvis om att antal lagenheter vésentligt
Okar eller minskar, ska 6verenskommelsen om antal l4genheter revideras.

Social hansyn utgor ett sarskilt krav i denna markanvisning. | detta sammanhang
innebér sociala hansyn ett atagande som leder till larlingsanstallningar eller allménna
visstidsanstallningar for personer som star langt fran arbetsmarknaden enligt den modell
for social hdnsyn som Upphandlingsbolaget utarbetat. Prioriterade grupper ar
ungdomar, personer med utl&ndsk bakgrund och personer med funktionsnedsattningar.
Slutligt antal larlingsanstaliningar och/eller visstidsanstéllningar for aktuellt projekt
faststalls i dialog med den exploatdren som ar aktuell for markanvisning samt med
arbetsmarknadsenheten inom kommunen. Dialogen inkluderar d&ven om arbetstillfallena
ska tillhandahalls i markanvisat projekt alternativt i pagaende projekt hos exploatéren.
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Ekologisk hallbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs stads program for
miljoanpassat byggande. Intressenterna har vid ansokan fatt ange att de accepterar att
projektet ska genomforas i enlighet med detta program.

Byggherrens ekonomiska forutsattningar och stabilitet

For att komma ifraga for markanvisning forutsatts aktorerna ha ekonomiska och
organisatoriska forutsattningar att genomfoéra det aktuella projektet. Fastighetskontoret
ska kunna begéra in relevant underlag for att géra denna bedémning.

Projektspecifika forutsattningar

Inriktningen &r att huvuddelen av bostaderna inom omradet ska uppforas som
flerbostadshus och en mindre del smahus (ca en tredjedel). Uppskattningsvis omfattar
markanvisningen ca 300 lagenheter. Omradet ska utéver detta rymma utbildningslokaler
(skola/forskola). Tomten for detta uppskattas till ca 11 000 kvm. Omradet narmast runt
Kattedammen kommer i enlighet med programmet att sparas som rekreationsomrade.
Exploateringsgraden ar endast en tidig uppskattning och kommer att studeras vidare
inom kommande planarbete. Aven fordelningen av bostadstyper kommer att studeras
vidare. Markanvisningen foreslas delas mellan flera aktorer. Under planarbetet
forutsatter utveckling av projektet i en néra samverkan mellan de aktorer som blir
aktuella for markanvisning.

Bedémningskriterier

Ambitionen &r att den framtida bebyggelsen i Skra bro ska halla en hog niva vad géller
ekologisk hallbarhet. Losningar som underlattar for en ekologiskt hallbar vardag for de
som kommer att bo dér efterstrévas.

Vid den fortsatta bedomningen av de intressenter som uppfyller/accepterar ovanstaende
grundkrav har fokus vid den har markanvisningen darfor varit ekologisk hallbarhet.
Sarskild vikt har lagts vid hur aktdrerna avser arbeta i detta projekt for att bidra till att
underlatta for en ekologisk vardag. Fragor som rér mobilitet och hur man kan jobba
med hallbara transporter ar sarskilt relevant. Innovativa I6sningar som bidrar till
projektet samt tidigare genomforda referensprojekt med liknande ambitioner premieras
sarskilt. Det slutliga urvalet sker genom en samlad beddmning med utgangspunkt fran
forutsattningarna och samtliga relevanta kriterier.

Bedémning och val av intressenter
Inkomna ansékningar
De intressenter som lamnat in ansokan for markanvisning ar:

Allemanshem AB

BJC group AB

Bo Aktiv i Sverige AB
Boet bostad AB

Bygatan (byggemenskap)
D Office Arkitekter AB
Derome Hus AB
Framtiden AB

Green Village AB

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande dnr 6501/15 3(6)



Gotenehus AB

Heimstaden Projektutveckling

HP Boendeutveckling AB/Ulricehamn betong AB
Hallsvik Bostads AB

Hokerum Bygg AB

Jalab Bygg AB

Kéarnhem Bostadsproduktion AB
Myresjohus AB — OBOS Sverige AB
NCC Boende AB

Peab Bostad AB & Bright Living AB
SBT Construction AB

SERNEKE Projektstyrning AB
Skanska Sverige AB

Skeppsviken Fastighets AB

Studor AB

Sveafastigheter Bostad AB

Svenska hyreshus AB

Sverigehuset och AF-gruppen

TB Gruppen Projekt AB

Tornet Bostadsproduktion AB

AB Tornstaden

Tuve Bygg AB

Vallenstam AB

Veidekke bostad AB

Vastbostad AB

Wastbygg Projektuveckling Sverige AB

Val av intressenter

Utifran en helhetsbedémning baserat pa kriterierna for markanvisningen foreslar
kontoret att markanvisning lamnas till:

e Peab Bostad AB och Bright Living AB

e Skanska Sverige AB

e D Office Arkitekter AB i samverkan med Slottsviken AB

Samtliga dessa aktorer uppfyller skallkraven och beddms ha goda organisatoriska och
ekonomiska forutsattningar att genomfora det aktuella projektet. De har accepterat att
teckna samverkansavtal med kommunen med syfte att sékerstélla fardigstallda bostader
som &r inflyttningsklara 2021. Aven det sarskilda kravet pa social hansyn har
accepterats

Foljande fordelning foreslas mellan dessa aktorer:

smahus HR BR totalt
Peab Bostad AB och Bright

Living AB 20 60 80
Skanska Sverige AB 20 100 45 165
D Office 20 20
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Fastighetskontoret foreslar dessutom att en mindre del av bostaderna, ca 35 bostader,
sparas for senare anvisningar till bo- och byggemenskaper.

Vad géller anvisningen till Skanska Sverige AB foreslas Skanska hyreshostader AB
som tagare for de aktuella hyresratterna och Boklok AB som byggare av merparten av
bostadsratterna i den anvisning som ges till Skanska Sverige AB..

Beroende pa hur detaljplanen utformas kan den slutgiltiga férdelningen mellan saval
upplatelseformer som aktérer komma att bli ndgot annorlunda. Anvisningarna &r inte
lagesmassigt specificerade inom omradet, utan intressenterna forutsatts delta i
planarbetet och da verka for att en sa bra helhetslosning som majligt uppnas. Forst nar
en sadan har uppnatts ska en uppdelning i delomraden goras.

Overvagande

Peab Bostad AB & Bright Living AB har lamnat en gemensam ansdkan. Peab Bostad
AB dr en valetablerad projektutvecklare med flera projekt i Goteborgsomradet. Bright
Living ar en ny aktor som utvecklat ett koncept for smahus som &r inspirerat av One
Tonne Life-projektet, vilket innebar en mycket hog ambitionsniva nar det galler
ekologisk hallbarhet. Bolaget arbetar idag med projekt bland annat i Alingsas. Peab
kommer att utfora all byggnation for det som markanvisas till aktérerna och bidrar med
ekonomisk och erfarenhetsmassig stabilitet medan Bright Living tillfor kunskaper inom
hallbarhet och ekologi. Peab Bostad AB och Bright Living AB redovisar hoga
ambitioner for omradet vad galler ekologisk hallbarhet. Exempelvis foreslas elbilspool,
goda méjligheter for cykelparkering och gratis arskort pa Vasttrafik forsta aret. Ovriga
ataganden inkluderar genomgaende hog ekologisk ambitionsniva nar det géller bygg-
nation t ex att en del hus passivhusklassificeras. Beddmningen &r att Peab tillsammans
med Bright Living AB har goda forutséttningar att genomféra byggnationen i Skra bro
med hog niva med avseende ekologisk hallbarhet. Markanvisningen till Peab Bostad AB
& Bright Living AB foreslas omfatta bostadsratter i flerbostadshus samt évrigt smahus
enligt Bright Living-konceptet.

Skanska Sverige AB (nedan kallat Skanska) ar en etablera aktér som driver flera projekt
i olika faser i Goteborg. Skanska Sverige AB har en rad saval beprovade som nya idéer
som de avser genomfora i Skra bro for att underlatta for en ekologiskt hallbar vardag.
Exempel pa detta med syfte att bidra till hallbara transporter ar t ex elcykelpool,
etablerade rutiner for hemkdrning av matvaror, gemensam IT-plattform for bl a
samakning inom omradet samt flexibla hemmakontor.

Skanska kommer att uppféra hyresrétter i flerbostadshus, varav en del uppfors av
BoKlok. Utover detta uppfor BoKlok bostadsratter i flerbostadshus och Skanska Nya
Hem &ganderatt- och bostadsratt i form av smahus.

Beddmningen ar att Skanska har goda forutsattningar att uppna de hoga ambitionerna
kring ekologisk hallbarhet som foreslas. Det bedoms dessutom intressant att kunna
erbjuda Bokloks koncept med prisvarda bostader i ett omrade som Bjorlanda. Darmed
mojliggors det for fler hushall att efterfraga en bostad i detta omrade.

D Office Arkitekter AB samarbetar i denna ans6kan med Slottsviken AB. Konstellationen
har tidigare arbetat tillsammans med utvecklingen av en fastighet i Stensjon i Molndal.
Ingen av dessa aktorer har tidigare erhallit markanvisning i Goteborg och innebér
darmed att saval nya som mindre aktorer ges mojlighet att vara med och utveckla
Goteborg. Bolagens avsikt ar att bilda ett gemensamt aktiebolag i vilket projektet
kommer att utvecklas inom. D Office Arkitekter ar ett kontor med bred erfarenhet av att
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projektera och jobbar darutéver med konceptutveckling for nya och befintliga
fastigheter. Slottsviken AB &r ett borsnoterat fastighetsbolag som forvaltar bostader,
kontor och handel. D Office presenterar i sin ansokan konceptet Smart Community som
innebdr ett bostadskvarter utformat for ett liv med ett minimalt ekologiskt fotavtryck.
Bl a kommer bil- och elcykelpool att erbjudas samt bra cykelforrad och majlighet att
nyttja gemensamma transportcyklar och cykelvagnar for barn. Samtliga byggnader i
projektet avses dessutom uppforas som passivhus. Konceptet motsvarar vél den hdga
ambition som efterstravas vad géller ekologisk hallbarhet inom Skra bro etapp 2.

Utover ovanstaende markanvisningar foreslar fastighetskontoret att byggréatter
motsvarande ca 35 bostader inom planomradet sparas for senare markanvisningar till
bo- och byggemenskaper

Den samlade bedémningen &r att samtliga aktorer kan bidra till att utveckla projektet
vid Skra bro med inriktningen héjd ambition vad galler ekologisk hallbarhet.

Det kan konstateras att manga av inkomna ansokningar visar pa hdg ambitionsniva vad
galler ekologisk hallbarhet. Manga goda tankar och forslag presenteras och skulle kunna
genomfdras. Bedomningen &r att flera av dessa aktdrer kan komma att bli aktuella att
foresla for anvisning i kommande projekt med motsvarande inriktning.

Magnus Sigfusson Lena Lundblad
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Protokollsutdrag till:

Mats Bjork mats.bjork@skanska.se
Patricia Jerlin patricia.jerlin@doffice.se
Camilla Sandegard camilla.sandegard@peab.se
Bilaga

Oversiktskarta samt Detaljkarta
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Bilaga 1 till tjansteutlatande

till fastighetsnamnden
2016-03-21 Dnr 6501/13
Oversiktskarta- ungeférlig omfattning av denna markanvisning
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