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Markanvisning samt ansokan om planbesked for bostader vid Ostra
Gardstensvagen inom stadsdelen Gardsten

Forslag till beslut

1. FB Bostad AB féar under tva ars tid en avgiftsfri markanvisning for bostéder vid
Ostra Gardstensvagen.

2. Peab Bostad AB far under tva ars tid en avgiftsfri markanvisning fér bostader
vid Ostra Gardstensvagen.

3. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med
intressenterna enligt punkt 1 och 2.

4. Fastighetskontoret far i uppdrag att ansdka om planbesked for bostader vid Ostra
Gardstensvagen inom stadsdelen Gardsten. Vid positivt planbesked utgor
ansOkan dven bestallning av detaljplan.

Arende och bakgrund

Aktuellt omrade for markanvisning och planansokan bedoms preliminart kunna
innehalla ca 150 bostader i flerbostadshus. Omradet ar beldget utmed Gardstensvagen i
ostra Gardsten, ca 1,5 km nordvast om Angered centrum inom SDN Angered. Till
Gardstens centrum ar det ca 300 meter. Omradet ligger inom del av fastigheten
Gérdsten 45:1 och bestér av sluttande naturmark med merparten skog. At 6ster ligger
bostadsomradet Pimpinellagatan med parhus pa en hojd och at véster Gardstensvagen.
Det pagar detaljplaner bade séder och norr om det aktuella omradet, vid Gardstens
centrum och i norddstra Gardsten. Dessa planer ingar bada i Bostad 2021 och méjliggor
tillsammans ca 650 bostéder.

Platsen ligger utanfor prioriterat utbyggnadsomrade i Strategi for utbyggnadsplanering,
Goteborg 2035. Dock ligger den inom det som bendmns mellanstaden. Angered
centrum &r ett utpekat kraftsamlingsomrade och en strategisk knutpunkt i
utbyggnadsplaneringen. Kollektivtrafik finns i form av buss. De narmsta hallplatserna ar
Gardsten centrum och Saffransgatan vilka bada ligger ca 300 meter fran omradet. Fran
hallplatserna gar det bussar bade till Angered centrum och till centrala Géteborg
(Heden).
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Forutsattningar for markanvisningen

Projektspecifika forutsattningar

Kommande detaljplan fér omradet uppskattas preliminart kunna innehalla ca 150
bostader i flerbostadshus. VVolymerna &r i nuléget endast prelimindra och vidare
diskussioner kring exploateringsgrad kommer att ske inom detaljplanearbetet.

Prissattning pa marken

Da det troligtvis ar flera ar fram till detaljplanestart, eftersom vi annu inte fatt nagot
planbesked, foreslas markanvisningen inte att omfattas av modellen for prissattning av
kommunal mark vid markanvisning.

Aktorerna som ar aktuella for markanvisningen har vid ansékan uppgett att de ar
medvetna om att kommunen kommer att sélja marken till marknadsmassigt pris.

Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen tillampas jamforelseforfarande. Urvalsarbetet sker i
tva steg. | det forsta bedoms huruvida aktoren lever upp till de grundkrav som stéllts och
darefter bedoms ansokningarna utifran de angivna bedémningskriterierna.

Krav enligt markanvisningspolicy

Mangfald i boendet
Omradet ligger inom primaromradet Gardstensberget. | Gardsten finns idag ca 3200
bostader varav ca 86% utgors av hyresratter.

Kommunen stravar efter att uppna mangfald i boendet inom det aktuella omradet och
stadsdelen som helhet. For att skapa en bra blandning av bostader i omradet ar
inriktningen for denna markanvisning bostadsrétter.

Ekologisk hallbarhet

Aktorerna som &r aktuella for markanvisning har accepterat att projektet ska
genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs stads program for miljoanpassat
byggande.

| det har projektet har en hdg miljéambition som gar utdver programmet for
miljoanpassat byggande premierats. L&s vidare nedan under projektspecifika
forutsattningar.

BedOmningskriterier

Vid den fortsatta bedomningen av de intressenter som uppfyllt/accepterat ovanstaende
grundkrav har fokus vid den har markanvisningen varit intressenternas ambitioner
gallande miljo. Syftet med inriktningen &r att bygga vidare pa det arbete
Gardstenshostader startat med att tydligt profilera omradet inom miljo.

I markanvisningen har en hégre miljéambition &n programmet for miljéanpassat
byggande efterfragats. Det har varit meriterande om miljocertifieringssystem for
byggnader tillampas i projektet. Vikt har aven lagts vid om akt6rerna har innovativa
idéer eller 16sningar som bidrar till miljdambitionen kopplat till byggnation och/eller till
ekologiskt hallbart boende.

Awven erfarenhet av projekt med jamforbara forutsattningar har varit en del av
beddémningen.
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Det har &ven varit meriterande om aktdren har tecknat avsiktsforklaring med
fastighetskontoret om att erbjuda bostader (Hyresratter) at nyanlanda eller om aktoren i
sin ansokan forbinder sig att teckna en sadan avsiktsforklaring om att lamna bostéader
for detta andamal under 2017/2018.

Det slutliga urvalet har skett genom en samlad bedémning med utgangspunkt fran
forutsattningarna och samtliga relevanta kriterier.

Bedémning och val av intressenter
Inkomna ans6kningar

De intressenter som har [amnat in ansokningar for markanvisningen ar:

SHH Bostad AB

BJC Group AB

Peab bostad AB

FB Bostad AB

Liljewall projekt och fastighetsutveckling AB
OBOS Sverige AB

Totalt har 6 ansékningar inkommit varav 6 uppfyller de grundkrav som
fastighetskontoret stéllt for markanvisningen.

Vad géller bedémningskriterierna kring miljéambition och innovation for omradet
konstaterar fastighetskontoret att ambitionsnivan och angreppsséttet varit olika hos de
sOkande foretagen men att flera haft inbdrdes likheter.

Val av intressenter

Utifran en helhetsbedémning baserat pa kriterierna for markanvisningen foreslar
kontoret att markanvisning lamnas till:

e FB Bostad AB
e Peab bostad AB

Fordelningen till aktérerna &r: FB Bostad 33% (ca 50 st) och Peab bostad 67% (ca 100
st) av de uppskattade 150 bostaderna.

Antal bostader &r i detta skede endast ungefarligt. Forutsattningar for omfattning och
volymer ska provas vidare i detaljplanearbetet. Markanvisningarna &r inte lagesméssigt
specificerade inom omradet, utan aktorerna forutsatts delta i planarbetet och gemensamt
verka for att en sa bra helhetsldsning som méjligt uppnas.

Overvigande

FB Bostad AB har som generell ambition att utveckla bostader som manga har
mojlighet att bo i och som uppmuntrar manniskor till en hallbar livsstil. Féretaget
bildades i september 2015 och hade sitt forsta projekt fardigt for inflytt i december
2016. FB Bostad AB ar baserat i Goteborg och har for tillfallet projekt i olika
planeringsfaser i Karlstad, Gnesta, Jonkoping, Nykvarn, Norrképing och Vellinge.
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FB Bostad har i sin ansokan tydligt visat pa en hog miljoambition vad galler
energihushallning och bostadernas innemiljé. Bolaget kommer att tillampa en certifierad
passivhuskonstruktion enligt Passivhaus Institut. Energiforsorjning for uppvarmning
kommer att 16sas med solceller pa taken. Vad géller material s& kommer
fasadbekladnaden att besta av hallbart tramaterial som tydligt markerar omradets
miljoambition. I bostaderna kommer certifierade och lagemitterande material att
anvandas. For att underlatta hallbart resande anvénds en applikation dar grannar kan
ordna samakning samt fa information om kollektivtrafiken. I husen ordnas ocksa
byteshyllor dar de boende kan byta saker de inte l&ngre anvander med varandra.

FB Bostad har visat pa bra och relevanta referensprojekt med bland annat passivhus,
extra fokus pa cykelparkering och energihushallning. Bolaget bedéms ha
organisatoriska och ekonomiska forutsattningar for att utveckla bostader pa platsen.

FB Bostad AB ar en ny aktor pa Géteborgsmarknaden som inte tidigare fatt
markanvisning av staden.

Peab bostad AB ar en del av Peabs affarsomrade projektutveckling. Inom hela foretaget
bygger Peab bostader sa val som kontor, skolor, bibliotek, sjukhus, vagar och broar mm.
| region Vast har Peab bostad AB ett mal om att byggstarta 600 bostader varje ér.

Peab har visat pa en bred miljoambition vad géaller byggnation och manga exempel pa
hur en hallbar livsstil kan underlattas.

Peab kommer att Svanen-certifiera sin byggnation. | forhallande till programmet for
miljoanpassat byggande sa gar Svanen langre i sina krav framst kopplat till materialval.

Inom bostadsomradet kommer Peab att ordna cykelpool for elcyklar och/eller ladcyklar,
aterbrukslokal samt verka for flexibla parkeringslosningar som kan omvandlas till annan
anvandning om bilanvandandet gar ner.

| alla lagenheter om minst 2 r o k kommer det att finnas fullstora kyl- och frysskap for
att underlatta storhandling och darmed minska det privata bilanvandandet. Smarta
I6sningar for kéllsortering kommer att ordnas i ldgenheterna och odling kommer att
ordnas pa garden. Via sin hemsida tillhandahaller Peab en plattform for
bostadsréattsforeningen dar de boende kan kommunicera med varandra eller boka tex
cykel.

Peab ar den enda av de sokande som ndmner avsiktsforklaringen om att lamna bostader
till nyanlanda under 2017/2018. Har skriver bolaget att da de inte har nagra egna
hyresratter kan de inte erbjuda fastighetskontoret nagra bostader i dagslaget men att
deras ambition &r att hitta en samarbetspartner for att kunna tillgodose stadens dnskan
om en avsiktsforklaring.

Aktoren har visat pa referensprojekt med bland annat Svanen-certifierade bostader och
omhéandertagande av dagvatten for bevattning. Bolaget bedoms ha savél organisatoriska
som ekonomiska forutsattningar for att utveckla bostader pa platsen.
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Utdver beddomningskriterierna har Peab bostad AB &ven andra intressanta faktorer i sin
ansokan. De ndmner att de kommer att bygga en stor variation av bostadsstorlekar, att
de vill testa bostader med tva ingangar dar en del gar att dela av och hyra ut, samt att de
kommer att ha ett flexibelt prissystem dar koparen till viss del kan vélja om de vill
betala en hdgre insats och lagre avgift eller tvartom. Utover detta kommer de &ven att
satsa pa de gemensamma ytorna genom gemensamma uteplatser, vaxthus, lekytor och
grillplatser.

Vad géller planansokan sa ser fastighetskontoret det som positivt utifran hushallningen
av stadens mark att en dverbliven yta mellan v&g och befintlig bebyggelse utnyttjas for
att skapa nya bostader.

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef
Bilagor

Bilaga 1 — Oversiktskarta samt Detaljkarta

Protokollsutdrag till:

henrik@fbbostad.se
camilla.sandegard@peab.se
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