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Markanvisning for bostader mm vid Gunnestorpsvagen i
Tuve

- del av jubileumssatsningen

Bakgrund

Jubileumssatsningen

| Goteborg genomfors en sarskild satsning — Jubileumssatsningen — for att pa kort tid astadkomma en kraftigt
Okad bostadsproduktion. Jubileumssatsningen &r ett gemensamt projekt mellan kommunen, Forvaltnings AB
Framtiden och néringslivet med syfte att prova nya former fér samverkan for en effektivare plan- och
exploateringsprocess och med malet att ar 2021 ha fardigstallt 7 000 extra bostader utéver ordinarie takt i
bostadsbyggandet.

Nya samverkansformer och processer ska utvecklas och prévas gemensamt av parterna. En forutsattning for
framgang med Jubileumssatsningen ar att samtliga ingdende parter arbetar aktivt for att avtal tecknas,
tidplaner halls, utredningar och projektering genomfors och att underlag till beslut finns framme i god tid for
samverkan, beredning och kvalitetssakring.

For att uppna malet om fardigstéllda bostader till 2021 maste detaljplanerna for projekt som ingar i
Jubileumssatsningen vara antagna senast 2017-12-31. Uppférande av bostadshus ska pabérjas snarast efter
laga kraftvunnen detaljplan for att sdkerstalla att bostdderna ar fardigstallda och inflyttningsklara ar 2021.

Bostader vid Gunnestorpsvégen ar ett av de projekt som ingar i Jubileumssatsningen och som ska genomféras
pa kort tid och med dndrat arbetssatt. En forutsattning for denna markanvisning ar darfor att aktéren
accepterar de krav som stélls pa projektets genomférande som en del i Jubileumssatsningen med syfte att
sakerstélla att bostaderna inom detaljplanen &r fardigstallda ar 2021, i enlighet med intentionerna i
Jubileumssatsningen.

Omradet

Tuve ligger mitt pa Hisingen, ca 7 km fran centrala Géteborg. De ca 4 000 bostdderna i Tuve bestar till ca 40%
av smahus och till ca 60 % av flerbostadshus. Den stora expansionen skedde under 1960- och 1970-talen, da
bland annat ett flertal radhusomraden och ett par stérre omraden med flerbostadshus (bade hyresratter och
bostadsratter) byggdes. Centrumfunktionerna dr samlade vid Tuve torg som ligger mitt i Tuve. Kollektivtrafiken
ar god med snabba och tata bussférbindelser med centrala Goteborg (stombuss). Tuve gransar till
Hisingsparken som ar Goteborgs storsta park. Det ar ocksa nara till andra naturomraden, t ex Hokalla
vatmarkspark, samt till flera golfbanor.

Det omrade som nu ska markanvisas ligger centralt i Tuve, ca 400 m séder om Tuve torg. Inom omradet ligger
idag en forskola samt ett korttidsboende for personer med funktionsnedsattning i enkla, aldre byggnader
som ska rivas. | vrigt utgors omradet i huvudsak av 6ppna grasytor. Den grasbevuxna zonen narmast
Gunnestorpsvagen i vaster utgors av ett kollektivtrafikfikreservat som inte langre behéver vara kvar.
Gunnestorpsvagen och dess forlangning norrut i Nolehultsvigen dr med dagens syn pa stads- och
trafikplanering 6verdimensionerade gator som inbjuder till hogre hastigheter an vad de ar skyltade for.
Omradet har idag en langt driven trafikseparering, dar exempelvis gang- och cykelvdgarna mellan Gstra

och véstra sidan av Gunnestorpsvagen gar i tunnlar under vagen.
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Utveckling av omradet

Ett program foér Tuve godkdndes 2008. Programarbetet syftade framforallt till att identifiera ytor for
kompletteringsbebyggelse men aven till att ta fram forslag pa nya och forstarkta strak och kopplingar inom
Tuve. En detaljplan i linje med programmet - bostdder och férskola vid Tuve centrum - har arbetats fram och
antagits, och ar nu i genomfoérandefas. Arbetet med en andra detaljplan - bostader vid Vastra Tuvevagen och
Glostorpsvagen — startade 2015.

| strategin for utbyggnadsplanering - Géteborg 2035- ingar Tuve som ett av de utpekade och prioriterade
utbyggnadsomradena, med Tuve torg som lokal tyngdpunkt. Utbyggnadsplaneringen genomférdes efter
framtagandet av programmet for Tuve och innebar att ett sarskilt fokus nu behovs for att uppna en hog och
optimal bebyggelsetathet i den kompletteringsbebyggelse som planeras, bade for att starka underlaget for
Tuve torg och for att bidra till bostadsforsérjningen i Géteborg.

| enlighet med programmet ska Gunnestorpsvagen byggas om och ges en karaktar av stadsgata. Gatusektionen
ska ha utrymmen for alla trafikantgrupper och utformas sa att en lugn trafikrytm uppnas. Vid ombyggnaden
laggs befintliga tunnlar for gang- och cykeltrafik igen och ersatts av passager och 6vergangsstallen i gatuplan. |
den lagakraftvunna detaljplanen for Tuve Centrum har gatusektionen for Nolehultsvagen utformats pa detta
satt.

Bebyggelsen i aktuellt omrade ska placeras ndara Gunnestorpsvagen och i denna del ha en struktur och
gestaltning som gor att ett sammanhallet och tydligt gaturum skapas. Preliminart bedoms bebyggelse i 4-6
vaningsplan som lampligt.

Infarten till omradet sker idag séderifran fran Finlandsvagen via Vastra Gunnesgarde. Tillfart till den nya
bebyggelsen bor ocksa kunna ske genom en anslutning till Gunnestorpsvagen, vilket far studeras ndrmare i
detaljplanearbetet..

Markanvisningen omfattar preliminart cirka 300 bostader i flerbostadshus, vilket ar dubbelt sa mycket mot vad
som redovisas i programmet. Ett av motiven till att forsoka na denna hogre tathet ar den tydliga inriktningen i



utbyggnadsplaneringen enligt ovan. En nyckelfrdga for att kunna na en bostadsvolym pa denna niva ar att
bilparkeringen for bostaderna kan hanteras pa ett effektivt satt, vilket troligen delvis kraver underjordiska
garage. En del av l16sningen &r troligen ocksa att ett lagre parkeringstal 4n vad Goteborgs stads nuvarande
vagledning ger. En lagre parkeringsdimensionering kommer att krava trovardiga satt att minska incitamenten
till att 4ga egen bil genom olika former av mobilitetslésningar. De intressenter/byggherrar som far
markanvisning ar viktiga parter i skapandet av dessa modeller for hallbart boende och resande.

En ny forskola i kommunal regi ska inrymmas i omradet. Preliminéart ska forskolan dimensioneras for sex
avdelningar och integreras i bebyggelsen.

Forutsattningarna for lokaler i bottenplan (utover forskola) far utredas i detaljplanearbetet, men
utgangspunkten ar att bebyggelsen ska ha ett inslag av lokaler i bottenplan mot Gunnestorpsvagen.

Markanvisningen

Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen tillampas jamférelseforfarande. Det innebar att fastighetskontoret
annonserar ut den aktuella markanvisningen pa stadens hemsida (www.goteborg.se) och sedan utvarderar
inkomna intresseanmalningar utifran en urvalsmodell baserad pa stadens markanvisningspolicy, dar i det har
fallet foljande inriktningar, krav och kriterier ar aktuella:

e Mangfald i boendet

e Social hallbarhet och sociala ataganden

e  Ekologisk hallbarhet

e Konkurrens och mangfald pa marknaden

e  Byggherrens ekonomiska forutsattningar och stabilitet

Fastighetskontoret kommer att foresla markanvisning till den eller de aktorer som enligt kontorets bedomning
bast moéter kraven i markanvisningen. Beslut om markanvisning fattas av fastighetsnamnden efter forslag fran
fastighetskontoret.


http://www.goteborg.se/

Forutsattningar for markanvisningen
Markanvisningen omfattar totalt ca 300 bostadder i flerbostadshus. Volymen &r endast preliminar och kan
komma att bli saval lagre som hogre beroende pa hur detaljplanen utformas.

Det finns vid denna markanvisning inga krav eller 6nskemal fran fastighetskontoret pa att utredningsskisser ska
bifogas ans6kan. Hanvisning till referensprojekt kan dock ske om s dnskas.

Mangfald i boendet
Kommunen stravar efter att det ska finnas en stor variation nar det géller upplatelseformer, hustyper,
ldgenhetsstorlekar och prisbilder inom staden som helhet, men dven inom olika stadsdelar och omraden.

For att uppna onskad bebyggelsetathet och bostadsvolym &r inriktningen att omradet ska bebyggas med
flerbostadshus.

Preliminart kommer tva intressenter att fa markanvisning med inriktningen att en av dem ska bygga hyresratter
och en av dem bostadsratter.

Motivet till att inte bada intressenterna ska bygga saval hyresratter som bostadsratter ar skapa en relativt stor
forvaltningsenhet for hyresratterna, samt att underlatta for en 16sning med en integrerad forskola i bebyggelse
som i 6vrigt inrymmer hyresbostader. Det ar dock viktigt att omradet planeras och utformas sa att en
blandning pa overgripande niva dnda skapas mellan bebyggelse med olika upplatelseformer, samt att platser
skapas som mojliggér moten mellan boende i de olika bebyggelsegrupperna.

Innan markanvisningarna till respektive intressent preciseras lagesmadssigt ska intressenterna tillsammans och i
samverkan med Go6teborgs stad arbeta fram en gemensam struktur for omradet.

Fastighetskontoret ser gdrna att en del av hyresratterna blir trygghetsbostdder och att de uppfyller de krav som
stalls for att erhalla kommunal subvention i enlighet med kommunstyrelsens beslut fran 2012. Trygghets-
bostader ar inget absolut krav for att kunna komma ifraga for markanvisning, men en vilja att ta detta dtagande
ar meriterande vid utvarderingen av ansdkningarna. Se vidare under rubriken bedémningskriterier nedan

Social hédllbarhet och sociala dtaganden

For hyresratterna galler att kommunen ska ha mojlighet att hyra lagenheter for boende med sarskild service for
personer med funktionsnedsattning (BmSS). Antalet ldgenheter och de ndrmare kraven pa dessa ska preciseras
sa snart det ar mojligt.

Ett villkor ndr kommunen upplater eller séljer mark for bostadsbyggande ar att bostadsforetaget lamnar
lagenheter till Fastighetskontoret for vidareuthyrning (kommunalt kontrakt) till hushall som pa grund av
medicinska eller sociala skal har ratt till fortur till bostad. Forutsdttningarna regleras genom undertecknande av
ett Samarbetsavtal mellan kommunen och bostadsforetaget.

Ett kommunalt kontrakt innebér att Goteborgs Stad genom fastighetskontoret tecknar ett hyresavtal med en
fastighetsagare. Goteborgs Stad hyr sedan ut bostaden i andra hand till ett pa férhand bestamt hushall. Sa
lange som det kommunala kontraktet I6per star fastighetskontoret som garant for hyresbetalningar. Hur
manga lagenheter som bostadsféretaget atar sig att lamna regleras i markanvisningsavtalet. Styrande ar antal
bostader i markanvisningen. Men dven foretagets totala bostadsbestand i Goteborg samt eventuella andra
sociala ataganden beaktas. For mer information om kommunala kontrakt och samarbetsavtalen kontakta
Marianne Ling, tfn 368 12 35 eller Erik Gedeck, tfn 368 10 18

Social hansyn utgor ett sarskilt krav i denna markanvisning. | detta sammanhang innebar social hansyn ett
arbetsmarknadsatagande som leder till att minst 365 dagars och upp till 720 dagars allmén visstidsanstéllning
(AVA) tillampas (om inte centralt kollektivavtal stipulerar annat) och larlingsanstallningar for personer som star
langt fran arbetsmarknaden enligt den modell f6r social hdnsyn som Upphandlingsbolaget utarbetat. Priori-
terade grupper ar ungdomar, personer med utlandsk bakgrund och personer med funktionsnedsattningar.



Upphandlingsbolagets modell samt ytterligare information kring stadens syn pa social hdnsyn vid
upphandlingar finns pa www.socialhansyn.se.

Slutligt antal anstéllningar och antalet provanstéliningar respektive larlingsanstallningar for aktuellt projekt
faststalls i dialog med de intressenter som ar aktuella for markanvisning samt med arbetsmarknadsenheten
inom kommunen. Dialogen inkluderar dven om arbetstillfdllena ska tillhandahalls i markanvisat projekt
alternativt i pagdende projekt hos intressenten.

Ekologisk hdllbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs stads program fér miljoanpassat byggande.
Kommunen kommer i urvalsarbetet att bedéma aktorernas férmaga att genomfora bostadsprojekt i enlighet
med detta program. For de intressenter som tidigare erhallit markanvisning av Géteborgs stad och genomfért
projektet med stod av programmet gors en avstamning utifran fastighetskontorets uppféljning. Se vidare under
rubriken projektspecifika beddmningskriterier nedan vad avser 6nskemal om I6sningar som underlattar for ett
ekologiskt hallbart boende och resande.

Byggherrens ekonomiska férutsdttningar och stabilitet

Kommunen kommer att géra en bedémning av aktérens organisatoriska och ekonomiska férutsattningar for att
genomfora det aktuella projektet. Fastighetskontoret kan komma att begdra in relevant underlag for att kunna
gora denna beddmning.

Konkurrens och mdngfald pd marknaden
Kommunen kommer i urvalsarbetet att strava efter att fraimja goda konkurrensférhallanden pa marknaden.

Projektspecifika bedémningskriterier
Det ar meriterande med goda forslag pa atgarder som mojliggor ett ekologiskt hallbart boende och resande,
sarskilt vad avser mobilitetslosningar som stimulerar till ett minskat innehav av privatbilar i omradet.

En vilja att skapa och forvalta trygghetsbostader ar meriterande vad avser anvisningen for hyresratter. Det ar
onskvart om det i ansékan om markanvisning finns med en redovisning av det prelimindra antalet
trygghetsbostader (minimum 15 ldgenheter), samt en kort beskrivning av intressentens évriga tankar om
upplagg for trygghetsbostaderna, vilket till exempel kan ske genom hanvisning till referensprojekt.

Prissattning pa marken

Marken for bostadsratterna kommer att 6verlatas med dganderatt och marken for hyresratterna kommer
antingen att upplatas med tomtratt eller 6verlatas med dganderatt. Forsaljningen ska ske till ett
marknadsmassigt pris baserat pa den byggratt kommande detaljplan ger. Vid en tomtrattsupplatelse baseras
det s3 kallade avgéldsunderlaget pa motsvarande satt som vid en forséljning pa ett marknadsmassigt markpris
for hyresbostader.

Innehall i ansdkan

Ansékan om markanvisning ska lamnas in enligt det ansokningsformuladr som finns pa hemsidan. Till detta
formular kan bilagor bifogas. Referensnummer for denna markanvisning &r FNNH1/16 och ska anges vid
ansokan.


http://www.socialhansyn.se/

