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Markanvisning
Guldhedsgatan

Inbjudan att lamna anbud fér markanvisning med
jamférelsefdrfarande for studentlagenheter, férskola
och lokaler pa fardig detaljplan



Guldhedsgatan Lo

Studentlagenheter

Nu ges chansen att forvarva mark och uppfdora
studentlagenheter, forskola och lokaler i ett
centralt ldge cirka tva kilometer s6éder om
Goteborgs centrum. Omradet &r obebyggt och
ligger i anslutning till Campus Medicinareberget,
Sahlgrenska universitetssjukhuset,
Geovetarcentrum och Chalmers.

P& Medicinareberget vid Guldhedsgatan finner vi
Goteborgs universitets campus for fakulteten
Sahlgrenska akademin, som ir ett framstdende centrum
och en viktig symbol f6r kunskap och utbildning. Att ha
denna prestigefyllda institution sé nira ir en givande
tillgdng for studenter. Akademin har tillsammans med
Vistra Gotalandsregionen ett samverkansprojekt vid
namn Sahlgrenska Life. Genom Sahlgrenska Life
skapas attraktiva miljéer f6r ledande forskning och
utveckling.

Markanvisningsomradet syftar till att skapa en levande
och dynamisk bebyggelse som kommer att berika
stadsbilden och bidra till en tryggare och mer attraktiv
miljo lings Guldhedsgatan. Syftet med denna
markanvisning #r att uppféra och erbjuda bostidder for
studenter, som #r hogt efterfrigat i omradet. Byggritten
inkluderar en integrerad forskola och for att yteerligare
stiirka omradets potential anger detaljplanen att det ska
finnas lokaler 1 bottenvaningen som kan ge liv och
aktivitet 1 omrddet.

Pi cirka 60 meters avstind ansluter omradet till ett
utmirkt hallplatslige med ett viltrafikerat strak som
inkluderar bussar och sparvagnar. Med sin centrala
position kopplar den samman centrala Géteborg med
de omkringliggande omridena, vilket ger enkel dtkomst
till platser som Linnéstaden, Avenyn och knytpunkten
Korsvigen.

Liget pa Guldhedsgatan innebir nirhet till staden,
gronskande omrdden och enkel tillging till universitet,
sjukhus och kollektivtrafik. Pd bara ndgra minuters
gangavstdnd vid Wavrinskys plats finns
livsmedelsbutik, restauranger, blomsterbutik och
frisérsalong,

Detta projekt syftar inte bara till att skapa en
bebyggelse, utan ocksa att 6ka tryggheten och skapa en
mer varierad och sammanhingande stadsstrukeur.



Markanvisningsomradet
Inulliggande omréde till markanvisningsplatsen bestar,

till majoritet, av bostadsritter. Guldheden ér ett
utpriglat bostadsomrdde, men det finns ocksd vissa
mindre verksamheter och lokal service.

Byggritten grinsar i norr till Norra Guldheden, vars
bebyggelse ingér i stadens bevarandeprogram, vister till
Angirdskolonins kolonistugeomride och i séder till en
stor markparkering och bortom den Medicinareberget
och Sahlgrenskas sjukhusomrade. Nirmaste
kollektivtrafikhallplats dr beligen 100 meter frin
planomridet vid Medicinaregatan och Wavrinskys plats
cirka 300 meter bort.

Parkslide och markfororeningar, sdsom forhéjda halter
av bly och PAH:er, dterfinns inom kvartersmarken. Det
finns ocksa viss forekomst av arsenik, kvicksilver och
zink inom planomridet. Flera utredningar kring
forutsidttningar, risker och kostnader for sanering har
tagits fram inom ramen for detaljplanen.

Medicinareberget

> Medicinareberget &r navet fér medicinsk och biovetenskaplig
forskning samt undervisning vid Géteborgs universitet. Omradet
inrymmer Sahlgrenska akademin - universitetets halsovetenskapliga
fakultet - samt delar av Naturvetenskapliga fakulteten. Har har cirka
2 000 anstéllda och 7 000 studenter inom bade akademi och

naringsliv sin huvudsakliga arbetsplats.

Detaljplan
Detaljplan for forskola och bostidder vid

Guldhedsgatan inom stadsdelen Guldheden i
Goteborg vann laga kraft 2022-11-22. Syftet med
detaljplanen idr att mojliggora uppforande av en ny
byggnad med bostider, forskola och lokaler i
bottenviningen strax séder om infarten till Fricksgatan.
Planomrddet tar i ansprik ett orért gronomrade med
syftet att minska de ytor som idag upplevs som éde,
bidra till tryggheten vid hallplatsliget samt knyta
samman befintliga bebyggelseomriden.

o= Detaljplanen hittar du pa

Under rubriken *”Har hittar du” véljer du "Gallande
detaljplaner” och skriver det aktuella omradet i
soOkfunktionen.
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Om markanvisningen

Aktuell markanvisning
omfattar
studentlagenheter,
integrerad fdérskola
och lokaler.

Aktuell markanvisning omfattar cirka 90
studentbostider, en integrerad forskola, lokaler 1
bottenviningen samt yta for férskolegird och
bostadsgird enligt detaljplan. Kommunen édr huvudman
for allmin plats och ansvarar for eventuell erforderlig
utbyggnad och framtida drift och underhall.
Exploatéren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
Markanvisningen tilldelas till en aktor.

For att ett anbud om markanvisning ska bedomas
utifrdn utvdrderingskriterierna maste grundkrav
accepteras och kvalificeringskraven uppfyllas.
Inkomna ansékningar kommer att utvirderas p4 pris.

Foljande krav baseras pa Goteborgs Stads riktlinje
for markanvisningar och utgor grundkrav for
markanvisningen.
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Mangfald i boendet

For ate skapa en bra blandning av bostider i
omridet dr inriktningen f6r denna markanvisning
att bostdderna ska upplatas med hyresritt till
studenter (studentligenheter) for att sikerstilla
hyresritter ska fastigheten 6verldtas med
forfogandeforbud.

Sokande aktor skall i samband med anbud
redovisa hur ligenheterna sikerstills att de hyrs ut
till studenter. Redovisad pa en A4 sida.

Ekologisk hallbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven 1
Goteborgs Stads program for miljdanpassat
byggande. Som alternativ ges bolaget mojlighet att
tillimpa ett limpligt miljocertifieringssystem och
inom detta uppnd en certifieringsniva som, enligt
exploateringsforvaltningens bedomning, pa
overgripande nivd motsvarar Goteborgs Stads
ambitioner inom omradet.

Riktlinjer for ” Gronytefaktorer i plan- och
exploateringsprojekt 1 Goteborgs stad” ska
tillimpas och mélnivéan for den mark som
markanvisas i detta projeket ir 0,35.

Lokaler

Enligt detaljplanen ska bottenviningarna lings
Guldhedsgatan utformas for att mojliggora for
lokaler 1 bottenvaningen.

Ovriga férutsittningar

Intressenten har tillsammans med kommunen ett
gemensamt ansvar for att samverka i att
kommunicera projektet till allmdnheten och
berérda intressenter, frin markanvisning till dess
slutférande.



En forutsittning for markanvisningen ér att den
s6kande akt6ren forbinder sig att uppfora
bebyggelsen. Detta krav stills for att sidkerstilla att
aktor inte agerar mellanhand och siljer
fastigheterna utan bebyggelse.

Sokande aktor ska forbinda sig att genomfora de
losningar och beskrivningar som anges 1 ansékan
om markanvisning.

Exploatéren ansvarar for att utféra och bekosta
avhjilpande av markféroreningar samt dcgirda
parkslide inom kvartersmarken som konstaterats 1
utredningar till detaljplanen.

Efter beslut om tilldelning i
exploateringsnimnden kommer det tecknas
genomforandeavtal, denna markanvisning
kommer inte féregds av ett markanvisningsavtal,
tillerade kommer att ske 1 samband med erhallet
lagakraftvunnet bygglov. Bygglov ska vara sokt
inom 1 ar frdn beslut om tilldelning av
markanvisningen.

att tillimpa ett reducerat parkeringstal i enlighet
med gron transportplan for Program for
Sahlgrenska och Medicinareberget. Det innebir
att exploateringen enbart fir generera ett behov
om sex platser (exklusive forskolans behov).
Exploatoren ges mojlighet att inom ett avgrinsat
omrdde tillhandahalla markparkeringar genom
servitut pd kommunens mark. Exploatéren
bekostar iordningstillandet av parkeringsplatserna.

Ytterligare forutsdteningar dr att det finns tre stora
belysningsmaster som maste antingen flyttas eller
fistas 1 fasad. Vid fistning i fasad skrivs ett avtal
om detta med fastighetsdgaren.

Specifika krav fér bebyggelsen

Anvisningen omfattar cirka 90 ligenheter som ska
upplétas som hyresritter till studenter.

En forutsdtening for markanvisningen ér att en
integrerad forskola, enligt detaljplan, omfattande
minst sex avdelningar med tillhérande utemiljo
kan tillskapas med god kvalitet och funktionalitet
och. En riktlinje for att uppnd detta dr Géteborgs
ramprogram for forskola. Exploatéren har ansvaret
att forse forskolan med en limplig hyresgist.

Exploatéren ska med kommunen,
exploateringsforvaltningen, triffa ett
mobilitetsavtal/avsiktsforklaring (bilaga
Avsiktsforklaring DP Guldhedsgatan) senast innan
bygglovets godkinnande. Syftet idr att sikerstilla
de mobilitetsdtgirder som ér en forutsittning for

Prissattning pa marken

Justering av pris kommer ske enligt stadens
prisjusteringsmodell som beslutades av
fastighetsndimnden 2022-08-29 (bilaga
Prisjusteringsmodell). Byggrittspriserna kommer
regleras 1 samband med tilltridet i enlighet med
bilagd modell.

Aktor skall 1 sin ans6kan ange pris for respektive
verksamhetsslag angivet 1 kr/lkvm BTA.

Verksamhetsslag:
« Bostider
. Forskola
. Lokaler

Kvalificeringskrav

Referensprojekt

Sokande bolag ska bifoga referensprojekt enligt
krav i annonseringsunderlag med minst ett projekt
innehdllande minst 70 studentldgenheter.
Referensprojekten ska vara genomforda. Med
genomforda menas firdigstilld byggnation med
inflyttade boende.

Tidplan for markanvisningen
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26 juni 20 september
Ansékan Ansdkan
Oppnar stanger

oktober-november 2024
Arendet tas upp i Genomfoérandeavtal
exploateringsnamden undertecknas
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Ekonomisk stabilitet

Sokande bolag ska ha
tillrickliga ekonomiska
forutsdttningar och stabilitet
for att kunna genomfora
projektet. Aktéren ska inneha
god kreditvirdighet vid
riskbedémning, For
bedémning av om det
ckonomiska kravet uppfylls av
bolaget eller ¢j kommer en
kreditupplysning for bolaget
att inhdmtas frin Creditsafe
AB. For att uppfylla kravet ska
s6kande bolag under en 12
madnaders period frin
utvirderingstillfillet inte ha
understigit en ratingnivd om
40 (medel risk). Om bolaget
inte uppfyller nivd 40 kommer
ansokan att forkastas.

I det fall som s6kande
bolag/organisation inte
omfattas av rating av
riskbedémning enligt
Creditsafe dligger det
bolaget/organisationen att
kontakta Creditsafe for ett
manuellt framtagande av en
riskbedémning som visar pa
att kravet dr uppfyllt. Detta

intyg ska sedan skickas in till
exploateringsforvaltningen.
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Zoologen

« Konferenscentrum (
Wallenberg

Seriositetskontroll

For den eller de intressenter
som foreslas tilldelning
kommer
exploateringsforvaltningen att
genomfora en
seriositetskontroll av
intressenten/intressenterna.
Denna kontroll gors for att
sikerstilla att det inte finns
ocgentligheter eller kopplingar
till kriminell verksamhet hos
intressenten/intressenterna.
Kontrollen kan omfatta
kontakt med
kronofogdemyndigheten,
folkbokféringen/Skatteverket
och eventuellt kommunpolis.

Seriositetskontrollen och
kontroll av ekonomisk
stabilitet kommer att
genomforas av controller
och/eller forvaltningscontroller
pa exploateringsforvaltningen.
Kontroll kommer endast att
ske for den eller de
intressenter som foreslds
tilldelning.

Exploateringsforvaltningen
utfor inte ndgon
seriositetskontroll av bolag som
dar noterade pa
Stockholmsbérsen eftersom
dessa bolag redan star under
omfattande kontroll.

Foto: Lo Birgersson

Tidigare ataganden
gentemot kommunen

I de fall intressenterna har haft
tidigare dtaganden gentemot
kommunen kommer
beddémningsgruppen att
kontrollera att intressenterna har
fullfoljc dessa dtaganden till
exempel markanvisningsavtal,
genomforandeavtal,
samarbetsavtal, miljoanpassat

byggande med mera.



Har ligger
omradet

Aktuellt omrade ligger vid
Guldhedsgatan mellan Norra
Guldheden och
Medicinareberget.

Fastigheten ar Guldheden 754:4
(del av).

Ga direkt till
digital karta

(extern lank)

Utvarderingskriterier

Markanvisningen genomférs med

jamforelseférfarande.

Markanvisningen kommer att utvirderas pa pris for
marken. Exploateringsforvaltningen kommer att foresla
markanvisning till den aktér som limnat hogst pris,
kr/kvm BTA, for marken forutsatt att grundkraven
accepterats och att samtliga kvalificeringskrav uppfylls.

Exploateringsforvaltningen férbehdller sig fri
provningsritt av inkomna anbud och har mojlighet att 0=

uppnd en tillrickligt hog niva. Avstimning av hogsta

anbud kommer att géras med

exploateringsforvaltningens interna virderingsrad.

Utvérderingspris = (BF* 1 050) + (BL* 245) + (BS* 6 985)

1050 m? BTA férskola
245 m? BTA lokaler
6 985 m? BTA studentl&genheter

BF=byggréttspris férskola [kr/m? BTA]
BL=byggrattspris lokaler [kr/m? BTA]
BS=byggrattspris studentldgenheter [kr/m? BTA]

Utvarderingskriterierna i detalj hittar du pa
goteborg.se/markanvisning

forkasta samtliga inkomna anbud om de inte bedéms

Bedémningsmetod

Urvalsarbetet sker i tre steg.

» 1. Kontroll av grundkrav
Att intressenterna accepterat de

grundkrav som stills for ate
komma i friga for
markanvisningen.

Exploateringsforvaltningen
kommer endast att utvirdera de
intressenter som uppfyller
samtliga krav. Ansokningar som
inte accepterar dessa krav
kommer att férkastas.

» 2. Rangordning utifran pris
Kontroll att pris angivits pa
efterfragat sitt.

»

Ansokningarna bedoms utifrdn
jamforelsekriteriet hogst pris for
marken. Resultatet av

helhetsbedémningen kommer att

redovisas i en bedomningsmatris.

3. Kontroll av
kvalificeringskrav

Exploateringsférvaltningen
kommer endast att kontrollera
kvalificeringskraven for den aktor
som inkommit med det hogsta
priset alternativt i sjunkande
ordning fram tills ndgon aktor
uppfyller samtliga krav.
Ansokningar som inte uppfyller
dessa krav kommer att forkastas.

Foto: Géteborgs Stad
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Ansokan Skicka in ansdkan

Ansékan ska in lamnas digitalt enligt » Fyll i ansdkan fér markanvisning,
anvisningar nedan senast 20 spara som pdf
september 2023.

» Beskrivande texter, bilder och
Eventuella fragor skickas per e-post till referensprojekt ska inkluderas i pdf

Annika Co senast 15 september 2023.
» Skicka in allt som ett PDF-dokument via

Inkomna frdgor och svar pd dessa e-tjansten plan och byggprojekt
publiceras |dpande pa
www.goteborg.se/markanvisning Ange alltid referensnummer

EXFNCO02/23 for markanvisningen.
Har kommer eventuell kompletterande
information att publiceras.

Upphovsratt och nyttjanderatt

Inldamning av handlingar innebar att Géteborgs Stad ges ratt att utan ersattning till upphovsman eller
anbudsgivare stélla ut och/eller pa annat satt publicera sdkandes ansdkningshandlingar, samt mangfaldiga
dem fér behandling inom staden for projektet. Géteborgs Stad férbehaller sig fri provningsratt och har ratt
att féorkasta samtliga inkomna anbud utan ersattning.

. Kontaktperson
I, Annika Co
Projektledare Markstrategi - Affars-/projektutveckling
annika.co@exploatering.goteborg.se
031- 36810 39
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