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1 Inledning

Utredningsomradet, nedan kallat omradet, omfattar del av Kungsladugard 14:10
(Bussgaraget), Sandarna 18:3 (Fixfabriken) och Sandarna 24:1 (Klubbhus), 25:1
(Fritidsgard) samt 26:2 (Lager, kontor). Planomradets ungefarliga lage framgar av Figur
1.

Omradet &r stort och uppmater ca 72 000 m2. De stérsta fastigheterna ar del av
Kungsladugard 14:10 som omfattar ca 28 000 m2och Sandarna 18:3 som omfattar ca
17 000 m2.

Enligt detaljplan for omradet (Ref 5) kommer stérre delen av omradet att bebyggas med
bostader. Totalt ca 1000 nya lagenheter i en blandad stadsbebyggelse. Ytan for
forskolan, i den sydostra delen av omradet, kommer att utvidgas och mindre ytor inom
utredningsomradet iordningstalls for park och torg.

Majornas
. foretagscenter,

Figur 1 Planomradets ungefarliga grans, ©OpenStreetMaps bidragsgivare.
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1.1 Bakgrund och syfte

Syftet med foéreliggande utredning ar att belysa risker med de féroreningar som har
konstaterats i olika medium inom omradet. | foreliggande rapport har en platsspecifik
riskbeddmning utforts tillsammans med beréakning av platsspecifika riktvarden (jord) for
dimensionerade d&mnen.

Forslag pa atgarder m a p féroreningssituation och planerad exploatering redovisas.

1.2 Organisation
Johan Rosdahl har varit ansvarig for uppdraget med stéd av Marie Bornell.

Bestéllarens kontaktperson har varit Christian Carlsson.

1.3 Forutsattningar och avgransningar

Utredningen baseras pa att bostader m m ska uppforas enligt den planbeskrivning som
finns att tillga for omradet.

Bedomningar avseende fororeningssituation samt risker forknippade med densamma
baseras pa de utredningar som har gjorts inom omradet.

Planerade markarbeten infor byggnation baseras pa ett flertal antaganden vilka redovisas
nedan under avsnitt 3.2.

2 Fororeningssituation

Baserat pa de undersokningar som har utforts inom omradet redovisas Kortfattat den
fororeningssituation som bedéms rada inom omradet. For mer detaljer hanvisas till den
oversiktliga miljotekniska markundersékningen som utforts (Ref 5). Observera att
genomforda undersokningar ar att betrakta som stickprovsundersokning vilket innebér att
det kan finnas massor med annan karaktar och med ett annat fororeningsinnehall an det
som beskrivs nedan.

Ytskiktet inom aktuellt omrade utgors framst av hardgjorda ytor sdsom asfalt och
byggnader, men aven mindre grénytor som grasyta och planteringsytor med buskar.

Under ytskiktet visar den utférda undersokningen pa fyllnadsmassor pa lera, dar
fyllnadsmassornas maktighet varierar pa mellan 0,25 och 3 m. Fyllnadsmassornas
maktighet under byggnaderna ar betydligt mindre an kringliggande jordlager.
Fyllnadsmassorna bestar huvudsakligen av sten, grus, sand och lera med viss inslag av
tegel. | nagra provpunkter noteras lukt av oljeprodukter.

Totalt har 87 jordprover analyserats pa laboratorium och drygt 40 % av dessa uppvisar
halter lagre an Naturvardsverkets (NVs) generella riktvarden Ref 2 for planerad
bostadsbebyggelse (motsvarande kanslig markanvandning, KM). Det ar framst
oljekolvaten, PAH samt metaller som pavisats i halter hogre an riktvardena. | enstaka
prover ar uppmatta halter s& hdga att det finns risk for att vissa volymer massor kan
komma att klassas som farligt avfall. Klorerade I6sningsmedel har analyserats i jordprov
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3.1

under betongplattan for Fixfabriken men visar generellt pa I&ga halter, och aven under
laboratoriets rapporteringsgrans.

Sammanlagt har 12 grundvattenprover fran omradet analyserats och i ett fatal av dessa
konstateras halter av organiska amnen och metaller som har hégre halter an tillampbara
jamforvarden. Nagra halter av klorerade l6sningsmedel har inte uppmatts.

Ett fatal, sex stycken, asfaltsprover fran omradet analyserats. Tva av dessa indikerar
férekomst av s k tjarasfalt och dvriga bedéms utgtra bitumenasfalt.

Under 2012 undersdktes forekomsten av porgas under betongplattan i Fixfabriken. Den
utférda gasmatningen visar pa rester av tri i porgasen i den del av Fixfabriken dar
triavfettningsmedel anvénts.

Planerade markarbeten

Planforhallanden

Utifran illustrationsplan (Figur 2) samt plankarta (Figur 3) for omradet kommer stora delar
att bebyggas med bostader. Inom planomradet finns ett par mindre delomraden vilka i
stort sett kommer att lamnas ordrda jamfort med dagens situation.
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Figur 2 Utdrag ur illustrationsritning for omradet (Ref 4)
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3.2

[ 0.

Shala 1:1000
L -

Figur 3 Plankarta 6ver Fixfabriksomradet inklusive delomradesindelning (fran Ref 5)

Planerade markarbeten (teknisk schakt)

Utifran plankartan har en bedomning gjorts avseende vilka markarbeten som kan komma
att bli aktuella i samband med grundlaggningsarbeten o dylikt. Dessa antaganden
redovisas nedan och delomradesindelning framgar av Figur 3.

Delomrade 1 (orange ytor) — osakert om det blir byggnation eller ej, eventuellt inom den
Ostra delen men da en byggnad utan kallare. Enligt detaljplanen kommer lekytan p&
forskolan i den syddstra delen att uttkas vilket kan medféra mindre schaktning.

Delomrade 2 (rosa ytor) — inga planerade markarbeten, d v s ingen teknisk schakt. For
den sydvastra delen planlaggs det dock for skola, idrottshall, &ldreboende m m.
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Delomrade 3 Bostader (gula ytor) — | den vastra delen (nuvarande Fixfabriken) kommer
bostader att byggas med garage under mark vilket innebar att teknisk schakt antas till 3
m under befintlig markyta. Vid laget for nuvarande bussgaraget ar det annu inte faststallt
om det blir schakt fér garage eller inte. Foér de ytor dar garage inte kommer att byggas har
teknisk schakt antagits till 0,8 m under befintlig markyta.

Delomrade 4 Lokalgator och torg (graa ytor) — | detta skede har det antagits att ledningar
laggs inom samtliga gatustrak till 0,5 m under befintlig markyta. Undantaget befintliga
gator markerade med réd skraffering i Figur 3.

Delomrade 5 Park (grona ytor) — En fotbollsplan kommer att anlaggas och en klubblokal
pa den icke prickade ytan. Bedomning gors att det inte &r nagra storre markarbeten pa
djupet.

Utifran dessa antaganden antas cirka 37 000 m2 bebyggas med bostader o dylikt.
Beddmd schaktvolym blir darmed mellan 29 600 m3och 111 000 ms3.

For lokalgator och torg blir den totala ytan cirka 13 000 m2 och bedémd schaktvolym
6500 m3,

Befintlig kontorsbyggnad inom f d Fixfabrikens omrade kommer att bevaras.
Riskbeddémning

Allmant

For att en risk skall kunna bedémas maste det finnas ett objekt som skall skyddas. For att
risk skall foreligga maste det dessutom finnas en potentiell farlighet (exempelvis ett giftigt
amne) som skyddsobjektet kan utsattas for och en méjlig exponeringsvég, se Figur 4.

I en fordjupad riskbedémning tas bl a hansyn till aktuell féroreningssituation, exponerings-
och spridningsférutsattningar samt planerad markanvandning, i detta fall nyttjande av
vattenomradet) och sarskilt skyddsvarda objekt. Forutom risker som sammanhanger med
nyttjandet av omradet, inom och i dess narhet, kan éven risker foreligga pa stérre avstand
vilka kan paverkas av det fororenade omradet.

En riskbeddmning utférs vanligen i syfte att klarlagga vilka risker fororeningarna inom ett
omrade utgor for manniskors halsa och for miljén. Riskbedomningen utgor aven underlag
for beddémning av riskreduktion.
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4.2

4.3

Féroreningskalla Skyddsobjekt

féroreningar i spridning i mark, mannizka, miljé
alika medier vatten och luft och natumresurser

Figur 4 En risk foreligger nar en fororening kan spridas och exponera ett skyddsobjekt sa att en
negativ effekt kan uppsta. (Ref 3)

Framtida anvandning av omradet

Enligt ovan kommer merparten av omradet att bebyggas med bostader och ett par nya
lokalgator kommer anlaggas. Det kommer att iordningstéllas en del publika ytor sdsom
torg och parkmark. Enligt Naturvardsverkets definitioner kommer framtida markan-
vandning inom omradet framst motsvara "kanslig markanvandning” d v s bostéader o
dylikt.

Konceptuell modell

Enligt beskrivningar ovan kommer omradet i framtiden utgora ett bostadsomrade.
Skyddsobjekt ar kommer framst vara vuxna och barn som bor eller av annan anledning
vistas inom omradet. Markmiljon kommer delvis vara skyddsvéard och forutsattningar for
en god livsmiljé bor finnas exempelvis inom parkomrade samt andra grénytor.

Det har pavisats fororeningar i omradet (framst i jord) och da framst metaller, PAH samt
oliekolvaten. Merparten av dessa amnen utgor framst risk for paverkan pa det biologiska
livet men exempelvis PAH-M omfattar &mnen som &r att betrakta som cancerogena
under vissa exponeringsforutsattningar.

Risk for spridning/exponering kan ske i det fall manniskor kan komma i direkt kontakt med
exempelvis fororenad jord. Detta kan framst ske i samband med byggskedet men da
utgor det en arbetsmiljo och ska hanteras av entreprenaden. Vid framtida bebyggelse kan
exponering enbart ske i det fall fororenade massor lamnas kvar ytligt och/eller om angor
kan riskera tranga in i bostader/lokaler och dar paverka inomhusmiljon. Transportvagar
kan i vissa fall elimineras exempelvis om garageplan har separat ventilation. Risken for
att eventuell intrangning av angor, i bostader/lokaler, fran fororenade massor som
lamnats kvar under byggnaden har darmed minimerats.
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4.4 Beddtmt behov av riskreduktion

Utifran den fororeningssituation (jamforelse med NVs generella riktvarden) som kan
beskrivas baserat pa de undersokningar som har utférts samt de antaganden om teknisk
schakt i samband med bostadsbebyggande etc redovisas tva situationsplaner med
kvarvarande provpunkter efter teknisk schakt. | bilaga 2a har det antagits att det inte
byggs nagot kallarplan i laget for nuvarande bussgaraget och i bilaga 2b har det antagits
att kéllarplan kommer att byggas. Resterande ytor bebyggs enligt redovisade
antaganden.

| fallet dar ingen kéllare byggs ar det 11 av 23 provpunkter i laget for bussgaraget som
uppvisar halter 6ver KM eller mer. Méaktigheten pa fylinadslagren ar dock av mindre
maktighet. Stallvis kommer det darfor innebara att miljoschakt behdver utféras inom
planomradet, bade vid bussgaraget och andra ytor

Om Kallare byggs i l1aget for bussgaraget kommer mer eller mindre samtliga férorenade
fyllnadsmassor att schaktas bort eftersom den tekniska schakten ar ned till 3 m u
nuvarande my, d.v.s. i lera. Nagra prov for analys har dock inte uttagits pa djup storre an
3 m u nuvarande vilket innebar att det inte gar att utesluta att det stallvis kan finnas
fororeningshalter 6ver KM. Forskolan i det sydostra hornet av planomradet har inte
undersokts.

5 Platsspecifika riktvarden och matbara atgardsmal

5.1 Inledning

Med héansyn till att merparten av de fororenade fyllnadsmassorna kommer berdras av
teknisk schakt ar behovet av en bedomning av s k miljoschakt (mer langtgaende schakt
an den tekniska schakten p g a sanering) begransad. | syfte att redovisa méatbara
atgardsmal, vilka kommer nyttjas i byggskedet, har en berékning av platsspecifika
riktvarden samt forslag pa matbara atgardsmal utforts.

5.2 Platsspecifika riktvarden

En mycket forenklad anpassning av NVs generella riktvarden har utforts. Det som skiljer
sig fran modellen ar att exponeringsvagen "intag av dricksvatten” utgar liksom intag av
vaxter (m h t omradets framtida utformning) samt att djup till férorening andras fran 0,35
m till 1,0 m. For skydd av ytvatten har avstandet fran det férorenade omradets storlek
justerats till 250/250 m jamfort med modellens 50/50 m. Flddet i recipienten har justerats
till 0,15 m?3/s vilket motsvarar en del av Goéta alvs flode!. Berakning har enbart utforts for
de amnen som pavisats i halter 6ver KM eller hogre i ett flertal prover, se Tabell 1.

1 Motsvarande flode som nyttjats i riktvardesberakningarna for ex norra alvstranden (Ref
7)
8(10)
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Tabell 1 Dimensionerande @mnen inom planomradet samt beraknade platsspecifika riktvarden
(PSRV), halt anges i mg/kg TS.

Organiska PSRV KM Metaller PSRV KM
amnen

Alifater >C16-C35 100 (m) 100 | Bly 50 (gv) 50
Aromater >C10- 3,0 (m) 3 | Koppar 80 (m) 80
C16

Aromater >C16- 4,0 (gv) 10 | Kvicksilver 0,50 (yv) 0,25
C35

PAH-L 2,0 (gv) 3 | Zink 250 (m) 250
PAH-M 6,0 (gv) 3,5

PAH-H 2,0 (gv) 1

Berakning har utforts enligt NVs berakningsprogram (Ref 1) och resultatet redovisas i
Tabell 1 samt i Bilaga 1.

Enligt ovan ar samtliga platsspecifika riktvarden begransade m h t nagon miljdparameter.
Uppmatta halter bor i samtliga fall jAamféras med medel- alternativt medianvarden i de fall
atgardsbehov ska bedomas.

6 Atgardsalternativ

Efter ovanstdende resonemang angaende teknisk schakt gors bedomning att det inte
foreligger nagot sarskilt riskreduceringsbehov inom omradet. Vid en jamférelse med
Naturvardsverkets generella riktvarden pavisas halter hogre an dessa varden i enstaka
punkter i massor beldgna under tekniska schaktbotten.

Vid nyttjande av ovan redovisade platsspecifika riktvarden, och med en bedémning
utifrdn medel- alternativt medianhalter, ar behovet av atgarder annu mindre.

7 Slutsats

Generellt kommer stérre delen av de jordlagren innehallandes forhojda féroreningshalter
over KM och MKM att schaktas bort vid teknisk schakt nar byggnaderna kommer att
uppforas.

Med anledning av att klorerade losningsmedel har patraffats i porgasen under
betongplattan vid Fixfabriken gar det inte utesluta forekomst av klorerade losningsmedel i
detta lage. Flertalet narliggande jord- och grundvattenanalyser visar dock pa laga halter
av klorerade l6sningsmedel.

Det har inte utforts ndgon undersokning under betongplattan for kontorsdelen i
Fixfabriken. Det kan darfér finnas en risk for klorerade l16sningsmedel i detta lage.
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Uttagsrapport Generellt scenario: KM
Eget scenario: Fixfabriken
Beskrivning

Standardscenario for kanslig markanvéandning, enligt Naturvardsverkets generella
riktvarden for fororenad mark.

Beraknade riktvarden

2017-01-31, kl. 11:58

Naturvardsverket, version 2.0.1

Amne Riktvarde Styrande for riktvarde Kommentarer (obl = obligatorisk, frv = frivillig)

Bly 50 mg/kg Skydd av grundvatten

Koppar 80 mg/kg Skydd av markmiljé

Kvicksilver 0,50 mg/kg Skydd av ytvatten

Zink 250 mg/kg Skydd av markmiljé

Alifat >C16-C35 100 mg/kg Skydd av markmiljé

Aromat >C10-C16 3,0 mg/kg Skydd av markmiljé

Aromat >C16-C35 4,0 mg/kg Skydd av grundvatten

PAH-L 2,0 mg/kg Skydd av grundvatten

PAH-M 6,0 mg/kg Skydd av grundvatten

PAH-H 2,0 mg/kg Skydd av grundvatten

Avvikelser i scenarioparametrar Eget scenario Generellt scenario Kommentarer till scenarioparametrar (frv)

Fixfabriken KM

Intag av dricksvatten beaktas ej beaktas Kommunalt dricksvatten, exponeringsvagen utgar (obl)

Intag av vaxter beaktas ej beaktas Exponeringsvagen utgar m h t att flerbostadshus kommer
att uppforas (ringa odlingsmajlighet) (obl)

Langd pa fororenat omrade 250 50 m Avser storleken pa delomradet fér bussgarage och
fabriksomradet. (obl)

Bredd pa fororenat omrade 250 50 m Avser storleken pa delomradet fér bussgarage och
fabriksomradet. (obl)

Djup till férorening 1 0,35 m Justerat utifrdn antagna framtida forhallanden. (obl)

Flode i rinnande vattendrag 0,15 0,03171 m3/s Del av Gota alvs flode motsvarande det som nyttjats i
liknande berakningar for omraden i anslutning till alven.
(obl)

Avvikelser i modellparametrar Eget varde Standardvérde Kommentarer till modellparametrar (frv)

Inga avvikelser i modellparametrar. - -

Bilaga 1 uttagsrapport platsspecifika riktvarden sida 1

Blad Uttagsrapport
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