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MARKANVISNINGSAVTAL
Kvarter 3 inom Bussgaragetomten

Parter: Goteborgs kommun (212000-1355), genom dess fastighetsnimnd,
nedan kallad kommunen.

Foretagsnamn (xxxxxx-xxxx), adress, nedan kallat bolaget

1. Markanvisning

Fastighetsnimnden har 20xx-xx-xx, bilaga 1, beslutat om en markanvisning till
bolaget inom det markomrade som markerats och benamnts kv. 3 pa bilaga 2. Det
anvisade markomradet ligger inom fastigheten Goteborg Kungsladugard 14:10 i
stadsdelen Kungsladugard. Slutliga fastighetsgranser foljer av lantmaéteriet beslutad
fastighetsbildning och kan komma att avvika fran bilaga 2.

Nirbeldget till i detta avtal anvisat omrade kommer fastighetsndmnden dven att anvisa
mark till ytterligare bolag. Kommunen tecknar separata markanvisningsavtal med
dessa bolag.

Denna markanvisning innebir att bolaget, under en tid av 1 ar fran och med ovan
angivna datum, har ensamritt att forhandla med kommunen om férvérv av marken
samt Ovriga villkor avseende exploateringen.

Bolaget har tagit del av kommunens Markanvisningspolicy — anvisning och regler,
bilaga 5, gillande fran och med 2018-11-26.

2. Avsiktsforklaring

Bolaget och kommunen ska tillsammans verka for att det ovan angivna omradet
bebyggs med byggnader for bostidder och kompletterande verksamheter 1 enlighet med
gillande detaljplan. Detaljplanen medger byggnation av ca 12 529 kvm ljus BTA
bostidder och lokaler inom omrade som markanvisas i detta avtal. Entreprencren skall
verka for att mojlig byggritt for bostdader och lokaler enligt detaljplan nyttjas fullt ut.

3. Grundliaggande och projektspecifika villkor
For markanvisningen giller foljande for projektet grundldggande villkor.

= Bostidderna ska upplatas med hyresritt och bostadsritt. 30 % av bostdderna skall
upplatas med hyresritt.

= Kvartersmarken for bostdderna och lokaler ska verlatas med dganderiitt.

= En langsiktig kvalitets- och miljoprofil ska finnas for bolagets byggnation och
ovriga verksamhet. Det innebir att byggproduktionen planeras for miljoanpassat
genomforande, att byggnadernas drift dr energi- och resurseffektiv, att god
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innemilj6 skapas fran byggnaderna via medvetna miljoval med laga emissioner
samt att den totala paverkan pa miljon fran byggnaderna och ingaende material blir
lag. Kommunens program for "Miljoanpassat byggande" som giller vid tidpunkten
for beslut om markanvisning ska tillimpas. Det dr bolagets ansvar att kalla ansvarig
representant fran fastighetskontoret for samrad i enlighet med vad som star i
programmet for "Miljoanpassat byggande”.

= Omradet skall utformas med god tillgdnglighet. Personer med olika funktionshinder
ska ldtt kunna orientera sig samt enkelt, sjdlvstdandigt och utan fara ta sig fram till
och inom omradena. Markbeldggning, belysning, vighallning och skyltning ska
underlitta framkomligheten.

= Bolaget forbinder sig att arbeta i enlighet med de villkor som utifran
bedomningskriterierna ligger till grund for bolagets markanvisning.

Projektspecifika villkor for markanvisningen anges i bilaga 3 och skall foljas.
4. Grundliaggande villkor for hyresritt

For markanvisning av bostdder som ska upplatas med hyresritt giller foljande for
projektet grundldggande villkor.

4.1 Lagenheter till fastighetskontorets bostadsenhet

Bolaget forbinder sig att erbjuda uthyrning av 4 st ligenheter inom bolagets
fastighetsbestand i Goteborgs kommun, till kommunen genom dess fastighetskontor,
for vidareuthyrning till hushall som av medicinska eller sociala skil har hinder att pa
egen hand etablera sig pa bostadsmarknaden eller utifran sin situation har behov av
bostad snabbare dn andra sdkande.

Ovanstaende skall regleras genom Parternas undertecknande av Samarbetsavtal
alternativt genom undertecknande av tilldggsavtal till Samarbetsavtal om sadant
tidigare tecknats mellan Parterna. Sadant samarbetsavtal samt eventuellt tillhorande
tilliggsavtal skall folja de intentioner som beskrivs i bilaga 7.

4.2 Boende med sirskild service

Kommunen ska ges mojlighet att hyra 8 st ldgenheter for bostad med sérskild service
(BmSS) samt yta for gemenskap och personal i den planerade byggnationen av
hyresritter. Utformningen av BmSS ska folja det ramprogram som godkénts av
lokalsekretariatet, se bilaga 8, samt folja lokalforvaltningens gillande tekniska krav
och anvisningar vid projekteringsstart. En maxhyra ska gélla pa 2 200 kr per kvm
LOA alternativt BOA, i 2017 ars hyresniva. Hyresnivan avser kallhyra och uppriakning
sker utifran foregaende ars oktoberindex. I beloppet ingar de krav som stills i BBR
verksamhetsklass 5b samt det ramprogram som staden har avseende BmSS, gillande
for tidpunkten for beslut om markanvisningen.

Bolaget ska kontakta kommunens lokalsekretariat i god tid innan husplaneringen
paborjas. Bolaget ér skyldig att innan planering och utformning pabdrjas av det forsta
huset som bolaget uppfor inom omradet, paborja dialogen med lokalsekretariatet om
placering och utformning av BmSS. Bolaget och kommunen ska tillsammans verka for
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att goda bostadslosningar skapas, och nir sa dr mojligt ska parterna triffa en mera
preciserad dverenskommelse om bostddernas antal, utformning, ldge i huset/husen
mm.

4.3 Upplatelse/Overlatelse av mark

»  Kvartersmarken for bostidderna dverlats med dganderitt med s.k.
forfogandeforbud, som innebiér att fastigheten inte far 6verlatas eller upplatas till
en bostadsrittsforening utan kommunens godkédnnande. Forfogandeforbudet giller
och syftar till att lagenheterna under atminstone 10 ar ska forbli upplatna med
hyresritt. Kopeskillingen ir bestimd med hénsyn till hyresréttsindamalet. En
vérdering gors i samband med 6verlatelsetidpunkten for bade bostadsrittsandamal
och hyresrittsdndamal. For det fall fastighetens dgare efter nu nimnda tid ansoker
om att fa forfogandeforbudet upphiavt och kommunen genom dess
fastighetsnamnd beslutar att tillmotesga en sadan ansokan, kommer en vid kopet
avtalad tillaggskopeskilling som uppriknats med KPI att debiteras ut.
Forfogandeforbudet kommer gélla i 20 ar. Det innebir att efter 20 ar finns inget
krav pa tilliggskopeskilling kopplat till forfogandeforbud fran kommunen.

5. Detaljplan

Ny detaljplan for omradet har antagits och vunnit laga kraft. Detaljplanens utformning
enligt bilaga 4.

6. Ekonomi

6.1 Utredningskostnader

Samtliga framtida utrednings- och projekteringskostnader bekostas av bolaget.

6.2 Arkeologi

Kommunen utfér och bekostar erforderlig hantering av eventuella fornldamningar,
inom den blivande kvartersmarken, i den omfattning som krivs for att marken ska
kunna anvéndas enligt &ndamalet i den befintliga detaljplanen. Parterna kan senare
komma Gverens om annat.

6.3 Avhjilpande av eventuella markfororeningar

Ansvaret for att utféra och bekosta avhjilpande av eventuella markfororeningar ska
fordelas mellan bolaget och kommunen enligt féljande.

For litt fororenad mark, dvs. med halter ldgre dn Naturvardsverkets generella
riktviarden for mindre kénslig markanvindning (nedan MKM), ska bolaget utféra och
bekosta all utredning, miljokontroll, hantering av fororenade massor och ovriga
avhjdlpandeatgirder.

For fororenad mark med halter hogre an MKM ska bolaget utféra och bekosta all
utredning, miljokontroll, hantering av fororenade massor, inklusive transport till av
kommunen upphandlad mottagningsanliaggning, och évriga avhjilpandeatgérder.
Kommunen betalar mottagningsavgiften for dessa massor. Bolaget ska dock sta for
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den del av mottagningsavgiften som motsvarar avgiften for massor med halter ldagre dn
MKM.

Kommunens atagande forutsitter att bolaget informerar kommunen omgaende efter
det att massor med halter hogre an MKM patriffats och redovisar hur masshantering
ska ske. Generellt giller att denna sa langt mojligt ska undvika sammanblandning av
massor med olika féroreningshalt, sa att mottagningsavgiften kan minimeras.

Utredning, kontroll och hantering av massor skall ske i samrad med kommunen.
Kommunen skall erbjudas deltaga med representant i respektive process. Exploatoren
ska redovisa for kommunen att miljokontroll dr gjord med rimlig omfattning for att
begrinsa médngden férorenade massor som kommunen ersitter for.

6.4 Plankostnad

Fastighetskontoret har tecknat ett planavtal med byggnadsndmnden. Planavtalet
reglerar den planavgift som ska betalas for byggritterna inom omradet i enlighet med
byggnadsndmndens taxa. Bolagets andel for aktuell byggritt uppgar till 700 000 kr.

Planavgiften ska bekostas av bolaget och betalningen regleras i genomférandeavtalet.
Efter sadan reglering och betalning tas ingen ytterligare planavgift ut vid bygglov.

6.5 Bygg- och anldgeningskostnader

Kvartersmark

Kommunen ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmarken. Rivning av befintliga byggnader sker ned till och med bottenplattor
inklusive grund- och palplintar. Ovriga grundliggningsrester sdsom palar m.m.
borttages ej. Bolaget ska ddrefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och
anldggningsatgirder inom den blivande kvartersmarken.

Allmdn platsmark

Kommunen ska svara for och bekosta projektering samt byggande av allménna gator
och parker. Parterna kan senare komma 6verens om annat.

Bolaget ska dock svara for och bekosta projektering samt genomforande av de
aterstidllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allméin platsmark invid den
blivande kvartersmarken, till f6ljd av bolagets bygg- och anldggnings-arbeten pa den
blivande kvartersmarken.

Allmdnna va-anliggningar

Kommunen ska svara for projektering och byggande av allminna va-anldggningar.
Bolaget betalar va-anldggningsavgift enligt vid betalningstillféllet for kommunen
gillande va-taxa.

6.6 Overlatelse/Upplételse av mark

Kommunen ska till bolaget med dganderitt 6verlata den blivande kvartersmarken for
bostdder och lokaler. Detta Markanvisningsavtal skall foljas av att parterna tecknar ett
genomforandeavtal inklusive avtal om markoverlatelse.
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Om bolaget och kommunen inte kommer 6verens om formerna och villkoren for
overlatelsen av marken dger kommunen rétt att aterta markanvisningen utan nagon rétt
till erséttning for bolaget. Detsamma géller om bolaget véljer att avsta fran att utnyttja
markanvisningen eller uppenbart inte avser eller formar att genomfora projektet i den
takt eller pa det sétt som avses.

6.7 Pris
Kopeskilling skall erlaggas for lagst:
= 8583 kvm ljus BTA for bostadsritter samt
= 3679 kvm ljus BTA for hyresritter samt

» 267 kvm ljus BTA for lokaler for centrumandamal

For berdkning av ljus BTA, se Principer vid forsdljning av kommunal mark med
byggriditt, enligt bilaga 6.

Bostdider-Bostadsrditter

Kopeskillingen for marken som ska bebyggas med bostadsritter ska baseras pa
nedanstaende och bestdms i enlighet med Principer vid forsiljning av kommunal mark
med byggritt, se bilaga 6.

For detta projekt dr markpriset 14 500 kr/kvm ljus BTA for bostdder upplatna med
bostadsritt.

Om markpriset enligt ovan vid dverlatelsetidpunkten vésentligt avviker fran
marknadsvirdet pa marken och ddrigenom far anses uppenbart oskiligt for nagon av
parterna, forbehaller sig kommunen ritten att avgora om det finns behov av att vérdera
om marken och faststilla ett helt nytt pris.

Bostdder-Hyresrditter

Kopeskillingen for marken ska baseras pa ett pris om 6 000 kr/ kvm ljus BTA for
bostédder upplatna med hyresritt och i enlighet med Principer vid forséljning av
kommunal mark med byggritt, se bilaga 6.

Det pris som anges ovan giller i tre ar fran detta avtals undertecknande. Om
forséljning inte har genomforts inom tre ar tar kommunen stéllning till om det finns
behov av en ny virdering och revidering av priset for marken.

Priset for marken &dr bestdamt med beaktande av en rad faktorer sasom markmiljo,
geoteknik, underjordisk parkering m.m. Bolaget erinras om att sjalvt bedoma platsens
forhallanden. Utover sadana atgdrder som kommunen uttryckligen atar sig att bekosta
enligt punkt 6.1-6.5 ovan svarar Bolaget for samtliga atgiarder som fodras inom den
blivande kvartersmarken, medan kommunen svarar for atgérder inom blivande allmén
platsmark. Bolaget dr medvetet om att en ny virdering och prissittning av marken med
anledning av fordandrade forhallanden pa platsen, endast kan komma ifraga i
exceptionella undantagsfall.

Lokaler-Centrumdndamal

Kopeskillingen for marken ska baseras pa ett pris om 2 000 kr/ kvm ljus BTA for
lokaler och 1 enlighet med Principer vid forsdljning av kommunal mark med byggriitt,

se bilaga 6.
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6.8 Tillaggskopeskilling

Kvartersmarken bedoms kunna bebyggas med totalt 12 529 kvm ljus BTA fordelat
enligt foljande:

= 8583 kvm ljus BTA for bostadsritter samt

= 3679 kvm ljus BTA for hyresritter samt

» 267 kvm ljus BTA for lokaler for centrumandamal
Om exploatoren beviljas bygglov for fler kvm ljus BTA &dn ovan bedomda, ska
exploatoren skriftligen underrdtta kommunen om det och betala en tillaggskopeskilling

for tillkommande kvm ljus BTA. Tilldggskopeskillingen beriknas pa samma sétt som
kopeskillingen.

6.9 Exploateringsbidrag

I kopeskillingen for marken ingar omradets andel av exploateringsbidrag, exempelvis
gatukostnadsersittning, for genomforande av blivande detaljplan.

7. Giltighet

Detta markanvisningsavtal #r till alla delar forfallet utan ritt till nagon form av
ersittning for ndgon av parterna om:

= genomférandeavtal inklusive avtal om markoverlatelse inte har tecknats mellan
kommunen och bolaget senast 1 ar fran och med datum for Fastighetsnimndens
beslut om markanvisning enligt punkt 1 ovan. Fastighetsnimnden har dock
mojlighet att fornya markanvisningen senast detta datum om rimliga skil for detta
foreligger.

Detta avtal dr inte bindande for andra kommunala organ 4n fastighetsndmnden.
8. Overlatelse av avtal

Detta avtal far inte utan kommunens skriftliga medgivande dverlatas pa annan.
Bolaget ska i god tid innan avsedd overlatelse begédra sadant medgivande.

Kommunens medgivande forutsitter att ny part overtar de skyldigheter som géller for
exploatoren enligt detta avtal.

Vid overlatelse till heldgt bolag inom samma koncern som bolaget tillhor, ska
medgivande enligt ovan ldmnas.

9. Andringar och tillsigg

Detta avtal med bilagor utgor parternas fullstindiga reglering av alla fragor som
avtalet ber0r och ersitter parternas eventuella tidigare muntliga eller skriftliga
overenskommelser. Andringar och tilligg till detta avtal ska vara skriftliga och
undertecknade av bada parter for att vara gillande.

10. Tvist
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Tvist hanforlig till detta avtal ska provas och avgoras av allmidn domstol med
Goteborgs tingsritt som forsta instans.

I sadant fall att exploatoren dr ett av kommunen helidgt bolag skall dock tvist hianforlig

till detta avtal, i enlighet med kommunstyrelsens och kommunfullméiktiges

delegationsordning, hdnskjutas till stadsdirektoren for sirskilt medlingsforfarande.

Detta avtal &r upprittat i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit ett vardera.

Goteborg den 20xx-
for Goteborgs kommun genom dess fastighetsnamnd

AC Utveckling Mark och Byggnader

Namnfortydligande

Fastighetskontoret anser generellt inte att ingdende av markanvisningsavtal dr att anse som lopande
forvaltning, ddrav ska avtalet undertecknas av firmatecknare med full behorighet.

Goteborg den 20xx-
for foretagsnamn

Namnteckning Namnteckning

Namnfortydligande Namnfortydligande
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