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Not: rédmarkerad text utgor ej fastdllda forutsdttningar/alternativ. Endast aktuellt alternativ kommer
att finnas med i markanvisningsavtalet nér markanvisad aktér dr faststdlld.

MARKANVISNINGSAVTAL

Parter: Goteborgs kommun (212000-1355), genom dess fastighetsndmnd,
nedan kallad kommunen.

Foretagsnamn (Xxxxxx-xxxx), adress, nedan kallat bolaget.

1. Markanvisning

Fastighetsndmnden har 2016-xx-xx, bilaga 1, beslutat om en markanvisning till
bolaget inom det markomrade som markerats pa bilaga 2. Det anvisade markomradet
ligger inom fastigheten Goteborg Lorensberg 706:32 i stadsdelen Lorensberg.

Denna markanvisning innebar att bolaget, under en tid av tva ar fran och med ovan
angivna datum, har ensam ratt att forhandla med kommunen om forvarv av marken
samt ovriga villkor avseende exploateringen.

Bolaget har tagit del av kommunens Anvisning av mark for bostader och verksamheter
- policy och regler, gallande fran och med 2014-06-13.

2. Avsiktsforklaring

Bolaget och kommunen ska tillsammans verka for att det ovan angivna omradet
planlaggs for ny bebyggelse om ca 13 000 kvm ljust BTA innehallande bostader och
lokaler samt parkeringsanlaggning Parterna ar medvetna om att antalet kvm BTA &r
beroende av detaljplanens slutgiltiga utformning.

3. Grundlaggande villkor

« Inriktningen for utvecklingen av omradet samt den nya bebyggelsens utformning
och innehall ska baseras pa de urbana kvaliteter som formulerats for omradet
(bilaga 3). Bottenvaningarna ska med sitt innehall bidra till att de urbana
kvaliteterna nas.

»  Bostaderna ska upplatas med hyresratt och bostadsratt. Av det totala antalet
lagenheter ska minst 30 % utgodras av hyresratter.

»  Kvartersmarken for bostaderna ska 6verlatas med dganderatt.
« Bostéderna med hyresrétt ska formedlas via Boplats Goteborg.

= Kommunen ska ges mojlighet att hyra x 1agenheter om ca y m2 per lagenhet for
bostad med sarskild service. | anslutning till lagenheterna behévs ocksa utrymmen
for gemenskap och personal. Lagenheterna ska lokaliseras i en sammanhallen
grupp. Bolaget ska kontakta kommunens lokalsekretariat i god tid innan
husplaneringen pabdrjas. Bolaget och kommunen, genom lokalsekretariatet, ska
tillsammans verka for att goda bostadslosningar skapas, och nar sa ar mojligt ska
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parterna traffa en mera preciserad 6verenskommelse om bostédernas antal,
utformning, l&ge i huset/husen mm.

Bolaget forbinder sig att I6pande upplata XX lagenheter, i befintligt eller framtida
bostadsbestand, till fastighetskontoret for vidareuthyrning till hushall som av
medicinska eller sociala skal bedémts ha ratt till fortur till bostad. Med I6pande
avses att bostadsforetaget ska erbjuda en ny lagenhet nar den enskilde fatt
mojlighet att dverta kontraktet utifran de riktlinjer som star angivna i
Samarbetsavtalet. Kommunen och bolaget ska underteckna/har undertecknat
Samarbetsavtalet (se sammanfattning i bilaga 6).

Om férutséttningarna for projektet férandras under plan- och
exploateringsprocessen, exempelvis om att antal lagenheter vésentligt 6kar eller
minskar, ska 6verenskommelsen om antal lagenheter revideras.

Alt 1) Fastighetsagare med befintligt bestand av hyresratter som inte skrivit pa
samarbetsavtal:

Lagenheterna ska erbjudas fastighetskontoret under det forsta aret efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Alt 2) Fastighetsagare som saknar befintligt bestand av hyresratter och som
inte skrivit pa samarbetsavtalet:

Lagenheterna ska erbjudas fastighetskontoret sa snart de nya bostaderna ar
inflyttningsklara.

Alt 3) Fastighetsagaren har redan skrivit pa samarbetsavtalet och lamnar Igh
parallellt med att markanvisning beviljats for framtida bostader

Allt eftersom bostadsprojekt, for vilket bostadsforetaget erhallit markanvisning,
fardigstalls ska ovanstaende siffra justeras. For nu kanda markanvisningar, om
cirka XX lagenheter, géller att ytterligare X l&genheter successivt ska lamnas
enligt principen ovan.

Alt 4) Fastighetsagaren &r ett kommunalt bostadsforetag

De kommunala bostadsforetagen lamnar kontinuerligt lagenheter till
Fastighetskontoret for vidareuthyrning till hushall som utifran medicinska eller
sociala skal bedomts ha ratt till fortur till bostad. Samtliga foretag inom AB
Framtidenkoncernen har undertecknat Samarbetsavtalet.

Projektet ska genomfdras i enlighet med kraven i Géteborgs stads program for
miljéanpassat byggande, den version som géller vid tidpunkten for beslut om
markanvisning. Utover detta ska miljocertifieringssystemet xxx tilldmpas. Inom
valt certifieringssystem ska en hog certifieringsniva uppnas. Miniminiva ar dock
att krav enligt eller motsvarande Miljébyggnad Guld uppfylls. Vidare hanterar
aktoren energifragan:

Alt. 1) inom valt miljocertifieringssystem

Alt. 2) genom ett energikoncept sasom passivhus, nollenergihus eller liknande,
utdver miljocertifieringssystemet
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| de fall programmet for Miljoanpassat byggande och valt miljocertifieringssystem
anger olika nivakrav inom samma parameter ska den hogsta kvalitetsnivan
tillampas.

Utover detta ska aktérens atagande vad géaller de urbana kvaliteterna inom
ekologisk hallbarhet, enligt aktorens beskrivning i ansokan, uppfyllas.

«  Omradet skall utformas med god tillganglighet. Personer med olika
funktionshinder ska latt kunna orientera sig samt enkelt, sjalvstandigt och utan
fara ta sig fram till och inom omradena. Markbelaggning, belysning, vaghallning
och skyltning ska underlatta framkomligheten.

»  Bolaget ska ata sig en arbetsmarknadsinsats som leder till minst 365 dagars och
upp till 720 dagars allmén visstidsanstallning (AVA) samt larlingsanstéliningar
for personer som star langt fran arbetsmarknaden enligt den modell for social
hénsyn som Upphandlingsbolaget utarbetat. Prioriterade grupper &r ungdomar,
personer med utlandsk bakgrund och personer med funktionsnedsattningar.
Slutligt antal anstallningar och antalet provanstéallningar respektive
larlingsanstallningar for aktuellt projekt faststalls i dialog med
arbetsmarknadsenheten inom kommunen. Dialogen inkluderar dven om
arbetstillfallena ska tillhandahallas i markanvisat projekt alternativt i pagaende
projekt hos bolaget eller hos underentreprendr.

= Parallella uppdrag ska bekostas av bolaget. I vilken form och nér i planprocessen
detta sker samt forutsattningar och uppgift beslutas och formuleras av staden och
bolaget i samverkan.

= Enprocentsregeln for konstnarlig utsmyckning och gestaltning ska tillampas. Det
innebar att 1 % av kr/kvm ljus BTA bostader ska avséttas for detta &ndamal och
bekostas av bolaget.

= Bolaget ar inforstatt med och accepterar att kommunen i samband med
overlatelsen kommer att stélla krav att minst 287 st parkeringsplatser skall
anlédggas samt bekostas av bolaget och hyras ut till allménheten.

Detaljplan

Bolaget och kommunen ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for omradet tas
fram, antas och vinner laga kraft. Markomradets avgransning enligt bilagd karta,
bilaga 2, ar prelimindr och kan justeras under planarbetet.

Stadsbyggnadskontoret har rétt att avgéra om planarbetet ska genomféras helt med
egen personal eller med konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser eventuell
plankonsult. Bolaget ska efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad
arkitekt for den husprojektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.

Byggnadsndmnden har ratt att besluta om att avbryta planarbetet nar som helst under
planprocessen. Beslut om att anta detaljplanen fattas av byggnadsnamnden eller
kommunfullméktige. Sakégare har réatt att 6verklaga beslutet att anta planen.
Lansstyrelsen kan vidare besluta om éverprévning av planen. Om projekt avbryts till
foljd av beslut under planprocessen ger detta inte bolaget nagon rétt till ersattning eller
ny markanvisning fran kommunen.
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Ekonomi

Utredningskostnader

Kommunen star for utrednings- och undersokningskostnader avseende markmiljé och
arkeologi under detaljplanearbetet, samt de geotekniska undersokningar som erfordras
for att beskriva de geotekniska forhallandena i detaljplanen. Ovriga utrednings- och
projekteringskostnader bekostas av bolaget.

Planavtal

Stadshyggnadskontoret kan komma att stélla krav pa att ett planavtal ska tecknas innan
planarbetet pabarjas.

Markberedningskostnader

Kommunen utfér och bekostar erforderlig hantering av eventuella markféroreningar
och fornlamningar, inom den blivande kvartersmarken, i den omfattning som kravs for
att marken ska kunna anvandas enligt andamalet i den blivande detaljplanen. Parterna
kan senare 6verenskomma om annat.

Byagg- och anldggningskostnader

Kvartersmark
Kommunen ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmarken.

Bolaget ska darefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgérder
inom den blivande kvartersmarken.

Allman platsmark
Kommunen ska svara for och bekosta projektering samt byggande av allménna gator
och parker. Parterna kan senare éverenskomma om annat.

Bolaget ska dock svara fér och bekosta projektering samt genomférande av de
aterstallande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid den
blivande kvartersmarken, till foljd av bolagets bygg- och anlaggningsarbeten pa den
blivande kvartersmarken.

Allménna va-anlaggningar

Kommunen ska svara for projektering samt byggande av allmanna va-anldggningar.
Bolaget betalar va-anlaggningsavgift enligt vid betalningstillfallet fér kommunen
géllande va-taxa.

Overlatelse av mark

Kommunen ska till bolaget med dganderétt 6verlata den blivande kvartersmarken for
bostader samt parkeringsanlaggning. Parterna ska teckna ett genomférandeavtal
inklusive markoverlatelse nar detaljplanearbetet hunnit sa langt att parterna
tillsammans anser att ett sadant kan tecknas.

Slutlig kopeskilling for marken ska baseras pa av aktoren i markanvisningsansokan
angivet pris for ljus BTA bostader for hyresratt respektive bostadsrétt samt senare
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faststallt marknadsmaéssigt pris for lokaler utifran slutlig fordelning av
upplatelseformer samt fordelning av bostader och lokaler i antagen detaljplan.
Parkeringsanléaggningen inkluderas i detta pris.

I markanvisningsansdkan angivet pris kr/kvm ljus BTA hyresrétter xxx
I markanvisningsansdkan angivet pris kr/kvm ljus BTA bostadsratter xxx

Angivna prisnivaer galler under forutsattning att 6verlatelse sker inom fem ar. Om sa
inte sker ska en marknadsvardering goras och nytt pris enligt denna galla.

Pris for lokaler ska faststallas senare i processen och enligt marknadsmassiga
principer.

For berékning av ljus respektive mork BTA, se Principer vid forsaljning av kommunal
mark med byggratt, se bilaga 5.

Om bolaget och kommunen inte kommer éverens om formerna och villkoren for
overlatelsen av marken dger kommunen rétt att aterta markanvisningen utan nagon ratt
till ersattning for bolaget. Detsamma galler om bolaget valjer att avsta fran att utnyttja
markanvisningen eller uppenbart inte avser/formar att genomfoéra projektet i den takt
eller pa det sétt som avses.

Giltighet

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan ratt till nagon form av
ersattning for nagon av parterna om:

= genomforandeavtal inklusive markéverlatelse inte tecknats mellan kommunen och
bolaget senast 2016-xx-xx. (tva ar efter markanvisningen) Fastighetsndmnden har dock
mojlighet att fornya markanvisningen efter detta datum om rimliga skal for detta
foreligger.

= planarbetet avbrutits.

Detta avtal ar inte bindande for andra kommunala organ &n fastighetsndmnden.

Overlatelse av avtal

Detta avtal far inte utan fastighetskontorets skriftliga medgivande, 6verlatas till annan
an helagt dotterbolag.

Tvist

Tvist rorande tolkning av detta avtal ska hanskjutas till allman domstol.

(Alt. om bolaget ar ett av kommunen heldgt bolag)

Vid tvist rorande tolkningen av detta avtal hénvisas till kommunens riktlinjer 1975-06-
11 paragraf 597 angaende handlaggning av tvistiga bolagsmellanhavanden.
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Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit ett vardera.

Goteborg den 2016-
for Goteborgs fastighetsndmnd

Namnteckning

Namnfortydligande

Goteborg den 2016-
for foretagsnamn

Namnteckning Namnteckning
Namnfortydligande Namnfértydligande
Bilaga

1. TU markanvisning (bilagges senare)
2. Karta 6ver det markanvisade omradet
3. Urbana kvaliteter

4. Planavtal (bildgges senare)

5. Vilka ytor tar vi betalt for - Principer vid forsaljning av kommunal mark med byggratt

6. Beskrivning av samarbetsavtal
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