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FORORD

Omradet for Cirkus Lorensberg ska utvecklas till att bli en del
av en livskraftig och langsiktig hallbar stad. Cirkus Lorensberg
har ett strategiskt ldge i staden och ligger mellan flera stora
omvandlingsomraden och stadsutvecklingsprojekt i centrala
Goéteborg. Cirkus Lorensberg har stor potential att utvecklas
till en spannande plats dar nya och befintliga verksamheter
tillsammans skapar goda kvaliteter fér boende, besékare och
naringsliv.

Under de senaste tva seklen har omradet varit en attraktiv
motesplats med restauranger, cirkus, teater, bibliotek och hotell
I anslutning till en grénskande parkmiljé. Historiskt anvandes
platsen for cirkusdndamal. Har uppfordes Géteborgs forsta
fasta cirkusbyggnad. Sista cirkusférestallningen i Lorensberg
blev Cirkus Scott, som visades den 28 september 1969. Idag
finns har ett parkeringshus pa tomten. Géteborgs Stad vill nu
med denna markanvisning hitta en aktér som, tillsammans med
staden, vill utveckla platsen med historien som fond och
framtiden som mal.

Magnus Sigfusson
Fastighetsdirektor, Goéteborgs Stad




BAKGRUND

Beskrivnhing av omradet
Fastigheten Lorensberg 706:32, i korsningen
Berzeliigatan och Sodra vigen, ingir i ett storre
kvarter som grinsar till Avenyn och Engel-
brektsgatan. Liget dr strategiskt i en skdrnings-
punkt mellan flera stadsutvecklingsprojekt i
centrala Goteborg. Det ir en viktig plats for att
knyta ihop evenemangsstraket med Avenyn och
innerstaden. Platsen har stor potential att for-
bittra samband i staden, framhiva stadsdelens
identitet samt att med nya tilligg och funktioner
utgora en katalysator i utvecklingen. Platsen ar

idag splittrad utan tydlig ut- och insida.

En stor del av kvarteret har linge utgjorts av
parkmiljo, en f6ljd av att flera landerier 1ag i
ndromradet pid 1600-talet. Omradet anvindes
torst som tradgirds- och betesmark men blev
snart ett populirt rekreationsomréde f6r gote-
borgarna da védret tillit detta. Under de senaste
tvd seklen har detta varit en plats f6r néje och
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rekreation med restauranger, cirkus, teater, park
och hotell. Cirkus Lorensberg byggdes 1885,
brann ned men dteruppfordes igen ar 1900.
Genom dren har bland andra Helan och Halvan,
Louis Armstrong och The Beatles samlat Gote-
borgarna hir. Pjaserna Hamlet och Romeo och
Julia har satts upp och dirigerad vilgorenhets-
konsert har hallits f6r Titanickatastrofens offer.
Cirkusen revs ar 1969. Direfter tillits cirkusar
att i egna cirkustélt upptrida i sydvistra delen av
Heden. Stadsbiblioteket 4r idag en viktig kultur-
institution, byggd 1967 och tillbyggd 2014.

Idag idr fastigheten bebyggd med ett parke-
ringshus i tva vaningar, delvis planstridigt, med
sammanlagt ca 287 parkeringsplatser. I kvarteret
tor 6vrigt finns Stadsbiblioteket, Lorensbergs-
teatern, Elite Park Aveny Hotel samt Lorens-
bergsparken.




Utveckling av omradet

Arbetet med en ny detaljplan for att prova
omvandling av delar av omradet kommer att
paborjas under hosten 2016. Inriktning for till-
kommande exploatering dr bostdder med lokaler
i bottenvaningarna. Kvarteret blir en viktig pus-
selbit for kontakten mellan Heden och omrédet
runt Avenyn samt koppling till Renstromspar-
ken. Ett gestaltningsprogram har tagits fram for
Avenyn. Ombyggnad har pibérjats med en sek-
tion invid Stadsbiblioteket samt tillfallig f6rind-
ring av Goétaplatsen under sommaren 2016.




URBANA KVALITETER

Utvecklingen av Cirkus Lorensberg ska ta
avstamp i datiden men med sikte mot fram
tiden. Utgangspunkten dr de urbana kvaliteter
som platsen ska tillforas, platsens samband med
resten av kvarteret och med 6vriga staden.
Angreppssittet dr avgorande for platsens
paverkan pa sambanden i staden och med
anslutande kvarter, dirfor behover platsen
betraktas i flera skalor. Hela kvarteret ska
utvecklas och férbdttras genom nya Cirkus
Lorensberg i syfte att skapa nya motesplatser
och malpunkter.

SKALA: Staden

Tre inriktningar har identifierats som stodjer
utvecklingen mot en livskraftig och lingsiktigt
hallbar stad. Utvecklingen av Cirkus Lorensberg
ska bidra till att dessa nis.

Inbjudande strak och

logiska samband

Genom att stirka samband och kopplingar och
overbrygga barridrer gors staden mindre segre-
gerad och mer sammanhéllen. Méten och kon-
takter dr viktiga i staden. En befolkad stadsmiljo
med samlande strik och vil definierade platser

skapar trygghet.

Johannebergsgatan, tillsammans med Engel-
brektsgatan, Berzeliigatan och Sédra Vigen,
har en framtida roll som en del i att utveckla
viktiga strik i utvecklingen av en mer finmaskig
gatustruktur med 6ppna, levande och aktiva
bottenviningar och delvis nya kompletterande
tunktioner.

{ '"Kohsh HUMAMORA




Innerstad med rum fér vardagsliv

Vardagslivet r en viktig friga som genomsy-
rar stadens arbete. Det handlar om att skapa
trygga, grona och upplevelserika miljoer for att
locka manniskor att rora sig till fots och med
cykel.

Det kannetecknas av nirhet mellan boende,
service och parker och att skapa platser diar man
kan vixa upp, leva, verka och ildras.

Plats for larande, upplevelser

och moten

Universitetet, museer, bibliotek och evenemang
har idag en koncentration i omréadet. Férut-
sittningarna f6r gemensamma kontaktytor ska
understddjas i stadsutvecklingsprocessen.

SKALA: Kvarteret

Ny bebyggelse ska bide utmana och ta vara pé
kvarterets karaktir med tydliga gatumiljéer och
en intressant brokighet mot en central park.
En bebyggelse med olika typer av anvindning i
detta lige miste stirka bide sociala och rums-
liga samband.

Nya strik och platser ska forbattra samband i
staden, framhiva stadsdelens identitet samt vara
en katalysator i utvecklingen av platsen. Utat dr
Berzeliigatan och Sodra vigen linkar lings vik-
tiga strak. Inom kvarteret kan park och platser,
vilka idag inte utnyttjas till fullo, utvecklas och
utgora komplement till omrédets befintliga och
framtida stadsrum. Parken ska utvecklas uti-
frin dess historia samt bli ett offentligt rum for
goteborgarna.

SKALA: Platsen/fastigheten

Gestaltningen av tillkommande bebyggelse ska
utmana, viga och genom sitt uttryck spegla
samtiden. Disposition, volym och anvind-
ning ska utgd frin att en 6ppenhet bibehalls
samtidigt som Berzeliigatan, S6dra vigen och
Engelbrektsgatan aktiveras och 6ppnas upp till
gagn for omradet. Bottenvaningar ska utgoras
av lokaler, bade stora och sma. Utformning och
anvindning mot strik och parkrum ska stodja
dessa.

Den ekologiska hallbarheten ska kdnnetecknas
av hoga mil genom att skapa forutsittningar
tor ett boende med lag miljobelastning och



mojlighet till en klimatsmart och socialt
inkluderande livsstil for boende, verksamma
och besokande.

Lag klimatpéaverkan fran bebyggelse och
manniskor ska efterstrivas. Cirkus Lorensberg
ska skapas genom en innovativ, resurseffektiv
produktion, bygga med lag miljépaverkan och
diarmed skapa drift och férvaltning med lag
milj6belastning samt mojliggora en hallbar
livsstil i en samtida urban milj6. Tillkommande
bebyggelse och ianspriktagande av platsen ska
genom innovativa idéer bidra till en framsynt
hallbar riktning genom savil tekniska system
och gestaltning som beteenden.

Befintlig och tillkommande parkering ska l6sas
inom fastigheten i garage under mark. Krav
finns dven pé allmén parkering i samma volym
som idag.
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MARKANVISNINGEN

Omfattning

Markanvisningen omfattar tillkommande be-
byggelse inom den kommande detaljplanen for
Cirkus Lorensberg. Huvudsaklig exploatering
ska ske inom fastigheten Lorensberg 706:32
och ansluta till Sédra vigen och Berzeliigatan,
dvs. dir befintlig parkeringsanliggning idag dr
beldgen. Hinsyn ska dock i kommande detalj-
planearbete tas till hela omradet och dess forut-
sittningar att bidra till de ovan angivna urbana
kvaliteterna.

Inriktningen for tillkommande bebyggelse dr
bostider med aktiva bottenvaningar. En prelimi-
ndr uppskattning av tillkommande exploatering
ar ca 13 000 kvm ljus BTA. Exakt volym kom-
mer att blir resultatet av kommande detaljpla-
nearbete, varfor det dr mojligt att komma med
innovativa grepp for omradet.

Bostiderna ska utgoras av minst 30 % hyresrit-
ter och resten bostadsritter. Lokalerna ska vara
aktiva och till sin utformning och sitt innehéll
bidra till de ovan angivna urbana kvaliteterna
tor omradet.

Markanvisningen omfattar dven byggande och
torvaltning av en parkeringsanliggning som ska
rymma parkeringsbehov dels f6r den tillkom-
mande exploateringen och dels ersitta befintlig
allmén parkering. Nuvarande parkeringshus

pa platsen har 287 parkeringsplatser som dr
allmint tillgingliga. Sokande aktor ska i mark-
anvisningsansokan beskriva hur forvaltningen av
parkeringsanliggningen kommer att utformas.

Markanvisning kommer att ges till en aktor

som ska uppfora samtliga bostider, lokaler

och parkeringsanliggningen. Om aktéren inte
planerar att dga och férvalta hyresritterna ska en
langsiktig forvaltare av hyresritterna finnas och
namnges i anskan.




Markanvisningsmetod och
urvalsférfarande

Fastighetskontoret annonserar markanvis-
ningen pa www.goteborg.se/markanvisning

och utvirderar inkomna ansokningar utifrin en
urvalsmodell som ér kopplad till saval pro-
jektspecifika krav som kvalificeringskrav samt
angivet pris per kvm ljust BTA f6r hyresritt och
bostadsritt.

For att komma ifraga f6r anvisningen maste
ansokan uppfylla aktuella formkrav, aktéren
acceptera de uppstillda projektspecifika kraven,
uppfylla de uppstillda kvalificeringskraven och
ange pris per kv ljus BTA {6r hyresritt respek-

tive bostadsratt.

Markanvisningsavtal kommer att tecknas med
den aktér som

- accepterat de projektspecifika krav som giller
f6r anvisningen och

- bedomts uppfylla de kvalificeringskrav som
galler for anvisningen och

- som med utgingspunkt i av aktoren angivet
pris per kvm ljus BTA f6r hyresritt och bostads-
ritt limnar hogst totalsumma berdknad enligt
formeln:

(13 000 kvm x pris kvm ljus BTA hyresritt x
0,3) + (13 000 kvm x pris kvm ljus BTA
bostadsritt x 0,7)

Slutlig kopeskilling for marken ska baseras pa av
aktoren ovan angivet pris for ljus BTA bostider
for hyresritt respektive bostadsritt samt senare
faststillt marknadsmassigt pris f6r lokaler uti-
frin slutlig fordelning av upplatelseformer samt
férdelning mellan bostider och lokaler i antagen
detaljplan. Parkeringsanldggningen inkluderas i
detta pris. Angivna prisnivéer giller under for-
utsittning att 6verlatelse sker inom fem ar. Om
s@ inte sker ska en marknadsvirdering géras och

nytt pris enligt denna gilla.

Pris for lokaler ska faststillas senare i processen
och enligt marknadsmissiga principer.

Bedomningen av om aktéren uppfyller de
uppstillda kvalificeringskraven gors av extern
part pi uppdrag av fastighetskontoret. Endast
dessa externa parter kommer att vara delaktiga i
bedémningen.

Beslut om markanvisningen fattas av fastighets-
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nimnden.

Projektspecifika krav
For att komma ifraga f6r markanvisningen ska
aktoren acceptera nedanstiende projektspecifika

krav.

Social hallbarhet och
sociala ataganden
For hyresritterna giller att kommunen ska ha

mojlighet att hyra ligenheter f6r boende med
sarskild service for funktionshindrade (BmSS).

For hyresritterna giller vidare att samarbetsavtal
ska tecknas med kommunen avseende uppla-
tande av ligenheter till hushall med sirskilda
behov (om sidant avtal inte finns tecknat sedan
tidigare) och att ligenheter ska limnas i enlig-
het med detta avtal. Antal ligenheter som ska
limnas anges i markanvisningsavtalet och dven i
det ddrefter upprittade samarbetsavtalet mellan
fastighetskontoret och bostadsféretaget. Om
forutsittningarna for projektet férindras under
plan- och exploateringsprocessen, exempelvis
om att antal ligenheter visentligt okar eller
minskar, ska overenskommelsen om antal
lagenheter revideras.

Social hinsyn utgor ett krav i denna markanvis-
ning. I detta sammanhang innebir social hinsyn
ett arbetsmarknadséitagande som leder till minst
365 dagars och upp till 720 dagars allmin viss-
tidanstillning (AVA) samt lirlingsanstéllningar
for personer som stir lingt frin arbetsmark-
naden enligt den modell for social hinsyn som
Upphandlingsbolaget utarbetat. Prioriterade
grupper dr ungdomar, personer med utlindsk
bakgrund och personer med funktionsned-
sattningar. Upphandlingsbolagets modell samt
ytterligare information kring stadens syn pa
social hdnsyn vid upphandlingar finns pd www.



socialhansyn.se.

Slutligt antal anstéllningar och antalet prov-
anstillningar respektive lirlingsanstéillningar

tor aktuellt projekt faststills i dialog med den
exploator som dr aktuell f6r markanvisning samt
med arbetsmarknadsenheten inom kommunen.
Dialogen inkluderar dven om arbetstillfillena
ska tillhandahalls i markanvisat projekt alterna-
tivt i pdgdende projekt hos exploatéren eller hos
underentreprendr.

Ekologisk hallbarhet
Projektet ska genomféras i enlighet med kraven
i Goteborgs stads program f6r miljdanpas-

sat byggande. Utover detta ska ett miljocerti-
fieringssystem for byggnader tillimpas. Valt
miljocertifieringssystem ska hantera minst tre
miljéparametrar. Inom valt certifieringssystem
ska en hog certifieringsnivd uppnés. Miniminiva
ar dock att krav enligt eller motsvarande Miljo-
byggnad Guld uppfylls. Aktoren hanterar ener-
gifrigan inom valt miljécertifieringssystem men
kan dven utover detta tillimpa ett energikoncept
sasom passivhus, nollenergihus eller liknande.

I de fall programmet f6r Miljéanpassat byggan-
de och valt miljocertifieringssystem anger olika
nivakrav inom samma parameter ska den hogsta
kvalitetsnivan tillimpas.

Ovriga krav
For att sikerstilla en arkitektur som ska viga

11

utmana de ridande stilidealen ska den mark-
anvisade aktoren bekosta genomforandet av
ett parallellt uppdrag. I vilken form och nir i
planprocessen detta sker samt forutsittningar
och uppgift beslutas och formuleras av staden
och exploatdren i samverkan.

En forutsittning i det aktuella projektet dr den
s.k. enprocenregeln for konstnirlig utsmyckning
och gestaltning ska tillimpas. Det innebdr att 1

% av kr/kvm ljus BTA bostider ska avsittas for
detta dndamal och bekostas av exploatéren.

Markanvisningen omfattar dven byggande och
forvaltning av en parkeringsanldggning som

ska rymma dels arkeringsbehov for den till-
kommande exploateringen, dels ersittning f6r
befintlig allmén parkering. Nuvarande p-hus pa
platsen har 287 platser som dr allmint tillgingli-
ga. Sokande aktor ska i markanvisningsanskan
beskriva hur férvaltning av parkeringsanligg-
ningen kommer att utformas.

Kvalificeringskrav
For att komma ifraga f6r markanvisningen ska
aktoren uppfylla nedanstiende krav.

Forstaelse for urbana kvaliteter

Ett krav for denna markanvisning dr god for-
maga hos aktoren att uppni de urbana kvaliteter
som staden har formulerat f6r platsen och som
presenterats ovan. For att vara aktuell for mark-
anvisning ska sokande dirf6r kunna visa pa en
mycket god forstielse f6r platsens och projektets
forutsittningar. Detta ska redovisas genom
konceptuella skisser/illustrationer och referens-
bilder samt beskrivning av maluppfyllelse f6r
den ekologiska hallbarheten i text.
Bedomningen om detta krav uppfylls kommer
att fokusera pa foljande aspekter:

+  Att platsen betraktas i flera skalor

+  Att foljande 6vergripande inriktningar
beaktats: inbjudande stridk och logiska
samband; innerstad med rum f6r vardagsliv;
plats for lirande, upplevelser och méten

»  Att kvarterets karaktir med tydliga gatu-
milj6er och en intressant brokighet mot en
central park tas till vara

+  Att strik och platser bidrar till att forbittra
samband i staden, framhiva stadsdelens
identitet samt utgor en katalysator dven i
utvecklingen av angrinsande omriden



 Att disposition, volym och anvindning ut-
gar frin att en 6ppenhet genom anginsande
gator starks

+ Att métet mellan bebyggelse och park ska
utvecklas utifran dess historiska betydelse
samt fa en tydligare rumslighet med 6ppen-
het for skiftande arstider och olika aktivite-
ter

Skapa forutsittningar for ekologisk, urban
hallbarhet genom lig lokal och global miljo-
belastning, en god grund fér en klimatsmart
livsstil och en inkluderande miljoé

Organisatoriska férutsattningar
och tidigare erfarenhet

Aktoren ska ha organisatoriska forutsittningar
att genomfora projektet samt ha erfarenhet av
likvirdiga genomférda projekt. Aktorens pro-
jektorganisation med CV f6r relevanta nyckel-
personer ska redovisas liksom referensprojekt
som aktoren vill dberopa.

Kvalitets- och miljoledningssystem ska finnas.

Ekonomiska férutsattningar

och stabilitet

Aktoren ska ha ekonomiska forutsittningar

att kunna genomf6ra det aktuella projektet. Be-
skrivning av tinkt finansiering och aftirsmissigt
uppligg ska redovisas. Kompletterande underlag
kan komma att krévas in.

Pris

Pris ska anges f6r kr/kvm ljus BTA bostider.
Separat pris ska anges for bostadsritt respektive
hyresritt. Uppgift ska dven limnas f6r pris/kvm
ljus BTA for bostadsritt respektive hyresritt, i
det fall byggande och forvaltning av parkerings-
anldggning inte hade ingétt i anvisningen.

Pris for verksamhetslokaler ska inte anges. Detta
kommer att faststillas senare i processen efter
marknadsmissiga principer.




ANSOKAN

Ansokan ska limnas enligt anvisningar nedan

senast 29 april 2016.

Eventuella fragor skickas via mail till

Matilda Landén (matilda.landen@fastighet.
goteborg.se) alt. Anna Olsson (anna.olsson@
fastighet.goteborg.se) senast 15 april 2016. Svar
pa inkomna frigor publiceras l16pande pi
www.goteborg.se/markanvisning. Hir kommer
dven kompletterande information att publiceras.

Formkrav for inlamnad
ansokan

Formkraven ska vara uppfyllda for att ansokan
ska provas.

Ansokan ska limnas in i ett anonymt forslutet
A3-kuvert mirkt med:

*  Motto

* Referensnummer FNCO01

Detta A3-kuvert ska innehilla tvi forslutna
kuvert markta:

1.”Kvalificering”, Motto, Referensnummer

FNCO01

Kuvertets innehall:

Ifyllt ans6kningsformuldr inklusive even-
tuella bilagor. Organisationsnummer for
sokande bolag ska anges. Ansokningsfor-
muldr finns att himtas pa www.goteborg.se/
markanvisning.

*  Konceptuella skisser/illustrationer samt
referensbilder som visar pa forstaelse for de
urbana kvaliteterna for omridet (max tre
A3)

*  Beskrivning av hur de urbana kvaliteterna
vad giller ekologisk hallbarhet ska uppfyllas,
inkl. angivelse av valt milj6certifieringssys-
tem (i text, max tvi A4)
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*  Beskrivning av foretagets projektorganisa-
tion med CV for relevanta nyckelpersoner
liksom referensprojekt som byggherren vill
dberopa for att visa pa tillricklig organisato-
risk forméga (max 3 A4)

*  Beskrivning av foretagets ekonomiska
forutsittningar och ekonomiska stabilitet
inklusive redovisning av tinkt finansiering
och affarsmissigt uppligg. Kompletterande
underlag kan komma att krivas in.

2. "Pris”, Motto, Referensnummer FNCO01

Kuvertets innehall:

*  Pris ke/kvm ljus BTA {6r bostadsritt res-
pektive hyresritt.

*  Uppgift ska dven limnas f6r pris/kvm ljus
BTA for bostadsritt respektive hyresritt, i
det fall byggande och foérvaltning av par-
keringsanldggning inte hade ingitt i anvis-
ningen.

Upphovsratt och nyttjanderatt
Inlimning av handlingar innebir att Goteborgs
Stad ges ritt att utan ersittning till upphovsman
eller anbudsgivare stilla ut och/eller publicera
sokandes markanvisningsforslag, samt méang-
faldiga dem for behandling inom staden f6r
projektet och pi sa sitt som inte strider mot
upphovsrittsliga regler. Kartmaterial frin staden
som ingdr i markanvisningen omfattas av nytt-
janderitt, vilket innebir att materialet endast

far anvindas inom ramen fér denna markanvis-
ningstavling.

Goteborgs Stad forbehaller sig fri provnings-
ratt och har ritt att forkasta samtliga inkomna
anbud utan ersittningsskyldighet.



FOR MER INFORMATION

Mer information om markanvisningen
hittar du pa www.goteborg.se/markanvisning

Har du ytterligare fragor, vanligen kontakta:

Matilda Landén
matilda.landen@fastighet.goteborg.se

Anna Olsson
anna.olsson@fastighet.goteborg.se

Goteborgs Stad, fastighetskontoret Foto: Géteborgs Stads bildarkiv, Mostphotos och Scandinav Mars 2016



