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Detaljplan for Stadsbiblioteket, Park Avenue Hotel, Lorensbergsteatern m.fl.,
Lorensberg 28:4, 29:2 och delar av Lorensberg 706:10
inom stadsdelen Lorensberg, SDF Centrum, i Géteborg

Planbeskrivning

Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att prova mdjligheten att bygga till Stadsbiblioteket 1 Géteborg, i direkt anslut-
ning till befintlig byggnad.

Vidare syftar planen till att prova mojligheterna att genomfora ett antal forandringar pa Park
Avenue Hotel: ge planstdd at verandan mot Avenyn, bygga ut restaurang- och konferensdel mot
Lorensbergsparken, bygga en ny poolbyggnad mot Lorensbergsparken och fordndra samt bygga
om café/restaurangdel och inlastning mot Engelbrektsgatan,

Planen syftar ocksd till att ldgga fast Lorensbergsparkens anvidndning och utbredning, liksom
. undersoka och ldgga fast relevanta skydds- och varsamhetsbestaimmelser for byggnaderna inom
planomrédet: Park Avenue Hotel, Stadsbiblioteket och Lorensbergsteatern.

Handlingar

‘ Handlingarna bestér av planhandlingar:
. Plankarta med bestimmelser
. Planbeskrivning inkl. bilaga I och 2
. Genomforandebeskrivning

och §vriga handlingar:

. Utstéllningsutlatande

. lustrationskarta |
. Grundkarta |
. Program (finns pa Stadsbyggnadskontoret)

. Redogorelse for programsamrad (finns pd Stadsbyggnadskontoret) |
. Fastighetsforteckning (finns p& Stadsbyggnadskontoret) |
. Forteckning 6ver samradskrets ‘
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Forutsattningar

Lage och avgransning

Planomradet &r belidget inom stadsdelen Lorensberg i centrala Géteborg, inom SDN Centrum.
Planomrédet avgrénsas av Avenyn, Berzeliigatan, Sodra vigen och Engelbrektsgatan och omfat-
tar hela kvarteret forutom parkeringsgaraget i kvarterets 6stra del.

Areal och markagoférhallanden

Planomridet omfattar knappt 18 000 m®. Nedanstaende fastigheter ingar helt eller delvis i plan-
omradet:

Fastighet Agare
Lorensberg 28:4 Hotab 6 AB
Lorensberg 29:2 KIGAB
Lorensberg 28:5 Goéteborgs stad
éLorensberg 706:10 Goteborgs stad
gLorensberg 706:27 Goteborgs stad
!Lorensberg 706:32 Goteborgs stad

Planférhallanden

Riksintresse
Planomradet ingdr i omrédet ”Vasastaden med Lorensberg” som omfattas av riksintresse for
kulturmiljévarden enligt Milj6balkens 3 kap. Lés dven vidare under rubriken “Kulturmiljé”.

Oversiktsplan for Goteborg

Kommunfullméktige antog den nya kommuntickande 6versiktsplanen den 26 februari 2009.
Den nya 6versiktsplanens karta 6ver anvdndningen av mark- och vatten anger att planomréadet ir
ett bebyggelseomrdde med gron- och rekreationsytor och kan innehélla bostider, arbetsplatser,
service, handel, mindre gronytor m.m. En blandning av bostdder och icke stérande verksamheter
ar 6nskvird.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att den aktuella detaljplanen dven stimmer §verens med den
nya oversiktsplanen for Goteborg.

Gillande detaljplaner

Planomradet berors av ett antal gillande detaljplaner. For den storre delen av kvarteret giller en
plan med beteckningen F 2663, som anger att marken ndrmast Berzeliigatan ska anvindas till
allmént dndamal, s.k. A-tomt. Hir ligger idag stadsbiblioteket och Lorensbergsteatern. I dvrigt
dr marken avsedd for allmén platsmark, park. Lorensbergsgaraget ligger delvis inom A-tomten,
men dven pa parkmark i strid med gillande plan, men med tillfilligt bygglov.

For hotellets fastigheter géller tva olika planer, dels F 3274 och dels F 4114. Den forra anger H
(handel, inrymmer &ven hotellverksamhet) som huvudindamal, medan den senare anger C1

(restaurang) som anvindning for den norra tillbyggnaden pa hotellets ligre tegelbyggnad.

Den aktuella detaljplanen ersétter ovanstdende planer helt eller delvis.
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Beteckning iLaga kraft l Huvudsakvlﬂivg_t éinggmél Genomfoérandetid
F 2663 - f1948 :Allmént andamal, parkmark “Slut

F 3274 1969 f Handelséndamél, hotell ?Slut

F 4114 1995 Centruméndamal, restaurang ?»Slutade 2005-02-10

Karta 6ver géllande detaljplaner. Det aktuella planomradet berdr framst planerna F 2663, F 3274 och
F 4114. F6r aktuell plangréns, se plankartan.

Program fior Lorensbergsparken

Stadsbyggnadskontoret tog under 2005 fram ett program for hela kvarteret inklusive Lorens-
bergsgaraget. Programmet var ute pad samréad fr.o.m. 2005-06-22 t.o.m. 2005-09-20. De inkomna
synpunkterna finns sammanfattade och kommenterade i en redogérelse for programsamradet.
Byggnadsndmnden godkédnde programmet 2006-01-10.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det aktuella planarbetet dr forenligt med programmets syfte,
slutsatser och riktlinjer.
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Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet har relativt lite vegetation férutom den i Lorensbergsparken. Lings Avenyn finns
nyplanterade trdd, medan de som stér lings Engelbrektsgatan dr betydligt dldre och resligare.
Marken ér i stort sett helt hardgjord

Lorensbergsparken har en ganska sparsmakad vegetation som i stort sett bestér av grés, trid och
olika buskage. Tridden 4r av varierad art och dven olika gamla och stora. Ett flertal trad ar rester
av den gamla engelska parken som anlades pad 1880-talet. Parkens kulturmiljovérden beskrivs
ndrmare under rubriken “Kulturmiljé™ och i planbeskrivningens bilaga 1.

Till vénster: Parken och byggnaderna samspelar pé ett vackert sétt. Till hbger: Karl Gerhards plats, i an-
slutning till Lorensbergsteaterns entré.

Geotekniska forhaillanden och markradon

Marklagren utgors av lera med ett jorddjup pd mellan 5-15 m. Under leran finns friktionsjord
med varierande méktighet. Marken inom omrddet sluttar at nordost med en lutning pa cirka
1:25. Totalstabiliteten bedoms ddrmed tillfredsstéllande.

Stadsbiblioteket dr grundlagt med stodpalning och hotellet 4r ocksa pélgrundlagt. Lorensbergs-
teaterns grundldggning behover ddremot efterforskas i det fortsatta planarbetet.

Omrédet 4r klassat som lagriskomrade for markradon i SGU:s radonriskkarta (SGU Rapport
2002:27).

Kulturmiljo

Bebyggelse, torg och platser
Ur kulturmiljosynpunkt har planomradet ett mycket intressant lage i staden. Omradet kring Va-
sastaden (inkl. Gotaplatsen) 4r av riksintresse for kulturmiljévérden enligt Miljébalken 3 kap.

Aven i kommunens bevarandeprogram “Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse”, del 1, redovisas
omradet kring Gotaplatsen-Vasaparken-Renstromsparken som kulturhistoriskt mycket vérde-
fullt. Motiveringen baseras pa att parkerna, platserna och de enskilda byggnaderna tillsammans
bildar ett sammanhéngande strék med en virdefull och delvis unik miljo.
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For att sammanfatta de kulturhistoriska vérdena f6r parken och de enskilda byggnaderna inom
planomradet har Stadsbyggnadskontoret gjort en sammanstillning av de kulturhistoriska vérde-
na. Denna sammanstéllning finns som bilaga 1 till denna planbeskrivning. Bilaga 1 dr ocksa
kopplad till plankartan genom skydds- och varsamhetsbestimmelser, se mer under “Detaljpla-
nens innebdrd och konsekvenser”.

Stadsbiblioteket vid Gotaplatsen, till hoger Poseidon och Stadsteatern.

Parkanliggningar

Aven Lorensbergsparken dr mycket kulturhistoriskt intressant och omnimns bade i beskrivning-
' en av riksintresset och i kommunens bevarandeprogram. I planbeskrivningen bilaga 1 finns dven

parkens kulturhistoriska virden sammanfattade.

Skulpturer

Inom och i anslutning till planomrédet finns ett antal skulpturer. Tva av dessa péverkas av de
. atgirder som planen mojliggér och kommer dirfor att behdva flyttas. Dels dr det Karin Boye-

‘ statyn som star i anslutning till terrasserna vid Stadsbibliotekets nordvistra horn och dels &r det
| statyn av Wadman som stér vid bibliotekets norra fasad, mot Lorensbergsparken. Nya placer-
‘ ingar for dessa statyer regleras inte i detaljplanen, men bada har en naturlig koppling till biblio-
‘ teket. Nya placeringar handldggs av kommunens grupp for offentlig konst och detta kommer att
| hanteras 1 samband med planens genomférande.

|
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Fornldimningar
Inga kénda fornldmningar finns inom planomridet.
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Historisk karta éver Lorensberg med omgivningar. Kartan ér fran cirka 1890.

Trafik

Gdng- och cykeltrafik

Planomradets ldge i staden gor det latt att ta sig hit till fots och med cykel. Runt hela omradet
finns trottoarer och gangbanor. Lings Berzeliigatan och Sodra vigen finns separata cykelbanor.

Kollektivtrafik

Omrédet &r vl forsorjt med kollektivtrafik. Langs Engelbrektsgatan och Sédra vidgen gér spér-
vagnslinjerna 4 och 5 med nirmaste hallplats Berzeliigatan. P4 samma hallplats stannar dven en
rad busslinjer, bl.a. expressbussarna Rod, Gron och Orange och linjerna 42 (Linnéplatsen-
Gerrebacka) och 50 (Frolunda Torg-Kallebick).

Utanfor Stadsbibliotekets entré finns en busshéllplats. Den som trafikeras i dagsldget av stom-
busslinje 18 (Backa-Johanneberg) samt linjerna 42 (Linnéplatsen-Gerrebacka) och 58 (Skinte-
bo/Brottkirr-Bergsjon).
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Flygbussarna till och frdn Landvetter stannar ocks i anslutning till planomrédet. Idag finns det
en sirskild héllplats i h6jd med entrén till Park Avenue Hotel.

Fordonstrafik
Eftersom planomradet 4r helt omgivet av gator, fir tillgdngligheten med bil anses som god. Tra-
fikméngderna dr ganska stora och foljande métningar har gjorts p& gatorna runt planomréidet:

Gata Fordon/dygn Fordon/maxtimme Ar
Avenyn 6 900 620 2006
Berzeliigétén 13400 1010 2006 |
Sadra Végen 11 600 980 2006
Engelbrektsgatan 14 500 1270 2006

Parkering och angiring

Angoring till planomradet sker idag olika for de olika verksamheterna. Till Lorensbergsteatern
och Stadsbiblioteket sker den mesta infarten frén Sodra viagen. Det finns &ven mojlighet att an-
gora fran Avenyn. Inlastning till teatern sker pa ostra sidan. Stadsbibliotekets inlastning sker via
en ramp ner i killarplanet, dér det dven finns ett begrdnsat antal parkeringar f6r servicefordon
och personal.

Angoring till hotellet sker fran Engelbrektsgatan, dir inlastning till hotellverksamheten sker.
Vid hotellets fasad mot Engelbrektsgatan sker idag viss parkering, bdde allmén och kopplad till
hotellet. 1 hotellets hogdel finns dven en bilhiss for parkering i kéllarplanet. En begrénsad in-
lastning till hotellet sker dven vid den sddra fasaden som vetter mot Stadsbiblioteket.

Parkeringsmojligheterna dr, férutom Lorensbergsgaraget som innehaller cirka 275 p-platser,
begrinsade inom planomradet.

Service

Planomradet ligger i stadens centrala delar och det mesta i servicevdg — bade offentlig och
kommersiell — finns inom korta avsténd.

Teknisk férsorjning

Planomradet &r vl forsorjt med alla typer av teknisk infrastruktur i form av ledningar f6r vatten
och avlopp, el och tele samt fjarrvirme. Planomradet dr ocksé forsorjt med avfallshantering.

Storningar

Verksamheterna inom planomradet medfor idag inga betydande storningar pé sin omgivning.

Goteborgs Stad » Stadsbyggnadskontoret « 2009-06-16 7024
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Detaljplanens inneb6rd och konsekvenser

Inledning

Hér foljer en beskrivning av detaljplanens innebérd och konsekvenser. Under varje rubrik be-
skrivs ocksé de planbestimmelser som ska reglera att syftet med planen uppfylls.

Bebyggelseomraden

Stadsbiblioteket
For Stadsbiblioteket regleras markanvindningen till C, centruméndamal.

Detaljplanen mojliggor att Stadsbiblioteket kan byggas ut med cirka 3 500 m”>. Om- och till-
byggnaden regleras i utbredningen av byggritten och med bestimmelser om maximal totalh6jd

over nollplanet (tva olika hojder finns, +42,5 och +46,0). Den hogre hojdbestdimmelsen giller

béde for den indragna takvaningen pa den nya tillbyggnaden mot hotellet och for hela den be- '
fintliga byggnadskroppen, vilket innebdr att en framtida padbyggnad dven av den befintliga
byggnaden dr mojlig. I dagsldget 4r den dock inte aktuell. Hojdbestimmelse finns dven pa till-
byggnaden mot hotellet.

Férslag till om- och tillbyggnad av Stadsbiblioteket. Overst vy fran Gétaplatsen, under vyer fran Avenyn mot
Gotaplatsen respektive mot Lorensbergsteatern. lllustrationer: Erséus Arkitekter och Aaro Designsystem.
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Lings Avenyn och Berzeliigatan far Stadsbiblioteket byggas till ut dver gatumarken till en fri
hojd av minst 3,3 meter (bestimmelse f5) inom omradet betecknat med HUVUDGATA, (Cy).
Detta innebdr att entrévaningen kommer att ha dagens utbredning, men att vaningarna over en-
tréplanet kan utvidgas. Framfor den nya entrén far gatumarken dessutom byggas under med en
killarvaning, vilket regleras med bestimmelsen HUVUDGATA; (C»).

For Stadsbiblioteket innehéller planen ocksd sérskilda utformnings-, skydds- och varsamhetsbe-
stimmelser, som bl.a. forbjuder rivning av byggnaderna och anvisar skydd och varsamhet for
vissa exteridrer och interidrer. Bestdmmelserna &r nédra knutna till planbeskrivningens bilaga 1,
dir de kulturhistoriska kvaliteterna redovisas, och bilaga 2, som #r ett gestaltningsprogram for
om- och tillbyggnaden av Stadsbiblioteket. Omrédena dér tillbyggnad far ske omfattas av be-
stimmelserna f3 och f5, medan befintliga delar omfattas av f3, fy, ky, kz, K3, g, och gs.

Stadsbyggnadskontoret har tillsammans med Erséus Arkitekter, Higabgruppen och Stadsbiblio-
teket tagit fram ett gestaltningsprogram, som innehller en beskrivning av ambitionen kring
utformningen av Stadsbibliotekets om- och tillbyggnad. Gestaltningsprogrammet ligger som
bilaga 2 till planbeskrivningen och har ocksad genom planbestdémmelserna f; och f; kopplats till
plankartans juridiska regelverk.

Féljande sdrskilda utformnings-, skydds- och varsamhetsbestimmelser giller fér Stadsbibliote-
ket (se dven plankartan):

fa Sérskild omsorg ska dgnas utformningen av tillbyggnadernas exterior med sarskild hansyn till
varsamhetsbestdmmelse k¢ och de kvaliteter i angransande stads- och/eller parkrum av riksin-
tresse som redovisas i planbeskrivningens bilaga 1. Dessutom ska sarskild hansyn tas till de
kvaliteter som anges i planbeskrivningens bilaga 2.

fa Sarskild omsorg ska dgnas utformningen av interiéra tillagg med sérskild hénsyn till varsam-
hetsbestdmmelse kz. Dessutom ska sérskild hansyn tas till de kvaliteter som anges i planbe-
skrivningens bilaga 2.

fs Gatumarken far éverbyggas med en fri hojd p& minst 3,3 meter.

ki :Vardefulla byggnader som omfattas av 3 kap. 10 § PBL. Féréndringar av byggnadernas exterit-
rer i form av andringar eller tillbyggnader ska ske pa ett varsamt satt med sarskild hansyn till de
kvaliteter som redovisas i planbeskrivningens bilaga 1 och med beaktande av deras kulturhisto-
riska kvaliteter, arkitektoniska egenart och betydelse i stads- och parkrummet.

k2 EVérdefuIIa interidrer som omfattas av 3 kap 10 § PBL. P& vaningsplan och i rum som anges |
éplanbeskrivningen ska andringar och tillagg ske pa ett varsamt satt med sarskild hansyn {ill de%
*kvaliteter som redovisas i planbeskrivningens bilaga 1 och med beaktande av deras kulturhisto-f

ka kvaliteter, arkitektoniska egenart och konstnérliga kvaliteter.

ks f;AIIt underhall interidrt och exteriort ska utféras med material och metoder som &r anpassade till:
fbyggnadernas tekniska, historiska och estetiska egenart sa att det kulturhistoriska vardet inte:

‘minskar.

qz ESérskilt vardefulla interiérer som omfattas av 3 kap. 12 § PBL. P& vaningsplan och i rum somé

bevaras med sérskild hansyn tagen till de interidra kvaliteter som redovisas i planbeskrivningens
bilaga 1, sa att deras kulturhistoriska kvaliteter, arkitektoniska egenart och konstnarliga kvaliteter

ningens bilaga 1.

ranges i planbeskrivningen ska planldsningar, rumsvolymer, fast inredning och installationer:

inte férvanskas. Med interitra kvaliteter avses dven planlésningar som redovisas i planbeskriv-§

qs {Byggnaderna far inte rivas.

Goteborgs Stad + Stadsbyggnadskontoret + 2009-06-16 9 (24)
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Entréplan

Den 8ppna planiésningen ska behandlas varsamt
enligt bestédmmelse K.

R6d, heldragen linje redovisar ljusgarden med tak-
lanterniner och dess dppenhet mot vaningsplanen
ska skyddas enligt bestdmmelse q..
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Véaningsplan +2

Den dppna planidsningen ska behandlas varsamt
enligt bestédmmelse k,.

R&d, heldragen linje redovisar ljusgarden med tak-
lanterniner och dess 6ppenhet mot vaningsplanen
ska skyddas enligt bestdmmelse q,.
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Vaningsplan +1

Den dppna planlésningen ska behandlas varsamt
enligt bestdmmelse k.

Rod, heldragen linje redovisar ljusgarden med tak-
lanterniner och dess 6ppenhet mot vaningsplanen
ska skyddas enligt bestdmmelse q..

Véaningsplan +3

Rod, heldragen linje redovisar: 1) ljusgarden med
taklanterniner och dess éppenhet mot vaningspla-
nen och 2) Dicksonska rummet. Bade 1) och 2)
Ska skyddas enligt bestdmmelse ¢..

Enligt bestimmelse k2 ska foljande rum och 6ppna planldsningar behandlas varsamt:

. Véningsplan -1

. Entréplan och vaningsplan +1 och +2

Enligt bestimmelse q2 ska foljande rum och/eller planlosningar skyddas:

. Ljusgérden med taklanterniner och dess 6ppenhet mot vaningsplanen
. Dicksonska rummet

Goteborgs Stad + Stadsbyggnadskontoret * 2009-06-16
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Detaljplanen innehaller ocksé en administrativ bestimmelse om utokad bygglovplikt for forand-
ring och underhall av exteridrer och interidrer som omfattas av sirskilda varsamhets- och

skyddsbestdmmelser.

Mellan biblioteket och Lorensbergsteatern dr marken prickad, vilket innebir att byggnader inte
far uppforas. Omradet dr dessutom betecknat dels med w, vilket innebér att marken ska vara
tillginglig for allmédnna underjordiska ledningar, och dels med x, vilket innebér att marken ska

vara tillginglig for allmén gangtrafik.

Park Avenue Hotel
Markanvindningen for Park Avenue Hotel dr i planen satt till C, centruméndamal.

rd

e

<

el
-

Férslag pa tillbyggnad av hotellet med ny restaurang- och konferensdel mot Lorensbergsparken.
lllustration: ArkitektStudion.

Hotellet ges mdjlighet att bygga ut fyra olika delar: verandor mot Avenyn, poolbyggnad mot
Lorensbergsparken, restaurang- och konferensdel mot parken och café/restaurangdel inkl. in-
lastning mot Engelbrektsgatan. Utbyggnaderna regleras av utbredningen av byggritten och med
bestimmelser om maximal nockh6jd 1 meter 6ver nollplanet (tre olika hojder finns, +25,0, +28,0
och +29,5). Hotellets befintliga byggnader regleras ocksa i hojd, i syfte att fastsld befintliga
byggnadsvolymer. Den hdga byggnaden regleras med bade maximal byggnadshéjd (+53,0) och
maximal nockhdjd i meter dver nollplanet (+57,0). Den ldgre byggnadskroppen lings Avenyn
regleras med maximal byggnadshojd i meter &ver nollplanet (+32,5). For denna byggnad dr
aven storsta taklutning i grader reglerat (22).

Goteborgs Stad « Stadsbyggnadskontoret ¢ 2009-06-16 11 (24)
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Utbredningen pd markomradet for hotellet justeras i detaljplanen: mark for poolbyggnad samt
mark for inlastning och koryta mot Engelbrektsgatan laggs till hotellomradet, medan vissa ytor
nérmast hotellets hogdel overfors till parkmark. I korsningen Avenyn-Engelbrektsgatan $verfors
ocksa en del av den allménna platsmarken till hotellets fastighet.

For Park Avenue Hotel innehaller planen ocksa sirskilda utformnings-, skydds- och varsam-
hetsbestimmelser. De foreslagna tillbyggnaderna omfattas av bestdmmelsen f;, medan befintli-
ga delar omfattas av ki, k», k3, q1, ¢z och gs.

For de foreslagna tillbyggnaderna har ocksé ett antal gestaltningsprinciper tagits fram, i samrad
mellan Stadsbyggnadskontoret, fastighetsdgaren och dess arkitekt. Foljande principer ska gilla
for de i planen aktuella tillbyggnaderna:

Tillbyggnader mot * ska relatera till hotellets byggnader.
Avenyn och Engelbrektsgatan ¢ ska uppvisa samhérighet med varandra materialméassigt,

t.ex. koppar i verandorna mot Avenyn.

Poolbyggnad mot Lorensbergsparken e sk relatera till parken i sin utformning.
* ska ha en hég transparens ut mot parken.
* ska ha en latthet och minimalism i uttrycket.

Restaurang- och konferensdel * ska ha glas som det dominerande fasadmaterialet och ha
mot Lorensbergsparken en hég transparens mot Lorensbergsparken.

Takkupor pa hotellets laga * ska ha en tydlig horisontalitet.
tegelbyggnad

Foljande sédrskilda utformnings-, skydds- och varsamhetsbestimmelser giller for Park Ave-
nue Hotel (se dven plankartan):

fq fSérskild omsorg ska dgnas utformningen av tillbyggnadernas exteriér med sérskild hdnsyn till;'
;varsamhetsbestémmelse ki och de kvaliteter i angrédnsande stads- och/eller parkrum av riksin-;
tresse som redovisas i planbeskrivningens bilaga 1

ki Vardefulla byggnader som omfattas av 3 kap. 10 § PBL. Férandringar av byggnadernas exterio-
rer i form av andringar eller tillbyggnader ska ske pa ett varsamt satt med sarskild hansyn till de
kvaliteter som redovisas i planbeskrivningens bilaga 1 och med beaktande av deras kulturhisto-
riska kvaliteter, arkitektoniska egenart och betydelse i stads- och parkrummet.

ka Vardefulla interiérer som omfattas av 3 kap 10 § PBL. Pa vaningsplan och i rum som anges i
planbeskrivningen ska &ndringar och tillégg ske pa ett varsamt sétt med sérskild hansyn till de
kvaliteter som redovisas i planbeskrivningens bilaga 1 och med beaktande av deras kulturhisto-

riska kvaliteter, arkitektoniska egenart och konstnérliga kvaliteter.

ka %Allt underhall interiért och exteriort ska utféras med material och metoder som &r anpassade till
;byggnadernas tekniska, historiska och estetiska egenart s4 att det kulturhistoriska vardet inte
minskar.

qs Sarskilt vardefulla byggnader som omfattas av 3 kap. 12 § PBL. Byggnaderna ska bevaras med
sérskild hansyn till de exteridra kvaliteter som redovisas i planbeskrivningens bilaga 1, sa att
deras kulturhistoriska kvaliteter, arkitektoniska egenart och betydelse i stads- och parkrummet
inte férvanskas.

qz Sarskilt vardefulla interidrer som omfattas av 3 kap. 12 § PBL. Pa vaningsplan och i rum som

anges i planbeskrivningen ska planlésningar, rumsvolymer, fast inredning och installationer
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bevaras med sérskild hénsyn tagen till de interiéra kvaliteter som redovisas i planbeskrivningens
bilaga 1, sa att deras kulturhistoriska kvaliteter, arkitektoniska egenart och konstnarliga kvalite-
ter inte forvanskas. Med interiéra kvaliteter avses &ven planidsningar som redovisas i planbe-
skrivningens bilaga 1.

ds Byggnaderna far inte rivas.

Enligt bestimmelse Kk, ska foljande rum och/eller planlsningar behandlas varsamt:
. Hotellvestibulen och dess dppenhet (entréplan och plan 1)

Enligt bestimmelse q, ska foljande rum och planldsningar skyddas:
. Taubesalen
. Sandbergsalen

Liangs Avenyn, framf6r hotellets ldgdel, och lings Engelbrektsgatan, framfor och i anslutning
till hotellets inlastning, dr marken prickad, vilket innebér att byggnader inte far uppforas. Léngs
hotellets sodra gavel pé lagdelen finns en bestimmelse, n,, om att plantering ska finnas.

Detaljplanen innehaller ocksa en administrativ bestimmelse om utokad bygglovplikt for fordnd-
ring och underhdll av exteridrer och interiérer som omfattas av sérskilda varsamhets- och
skyddsbestimmelser.

Forslag till tillbyggnad av hotellet med en ny café/restaurangdel mot korsningen Avenyn-Engelbrektsgatan.
Hlustration: ArkitektStudion.

Lorensbergsteatern
For Lorensbergsteatern éndras markanvindningen till C, centruméndamal.

Det foreligger idag inga exteridra om- eller tillbyggnadsbehov for Lorensbergsteatern. Befintlig
byggnadskropp utgér dirfor begrinsningen for bestimmelserna och teaterns nuvarande hojd och
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taklutning, bade pd det hogre scenhuset och pé resten av byggnadsvolymen, 4r satta som maxi-
mal byggnadshdjd i meter 6ver nollplanet (tvé olika hojder finns, +36,5 och +44,5) och stérsta
tilldtna taklutning i grader (27).

For Lorensbergsteatern innehdller planen ocksd utformnings-, skydds- och varsamhetsbestdm-
melser. Befintlig byggnad omfattas av f,, k,, K3, q1, 2, g4 0ch gs.

Foljande séirskilda utformnings-, skydds- och varsamhetsbestimmelser giller f6r Lorens-
bergsteatern (se dven plankartan):

fa

k2

ks

q1

q2

da

qgs

- Sarskild omsorg ska dgnas utformningen av interitra tillagg med séarskild hansyn till varsamhets-
bestammelse (kz).

Vardefulla interirer som omfattas av 3 kap 10 § PBL. P& vaningsplan och i rum som anges i
planbeskrivningen ska &ndringar och tilldgg ske pa ett varsamt sétt med sérskild hansyn till de
kvaliteter som redovisas i planbeskrivningens bilaga 1 och med beaktande av deras kulturhisto-
riska kvaliteter, arkitektoniska egenart och konstnarliga kvaliteter.

Allt underhall interiort och exteriort ska utféras med material och metoder som &r anpassade till ;
byggnadernas tekniska, historiska och estetiska egenart sa att det kulturhistoriska vérdet inte !
minskar.

Sarskilt vardefulla byggnader som omfattas av 3 kap. 12 § PBL. Byggnaderna ska bevaras med
sarskild hansyn till de exteridra kvaliteter som redovisas i planbeskrivningens bilaga 1, sa att
deras kulturhistoriska kvaliteter, arkitektoniska egenart och betydelse i stads- och parkrummet
inte fdrvanskas.

Sarskilt vardefulla interirer som omfattas av 3 kap. 12 § PBL. P& vaningsplan och i rum som
anges i planbeskrivningen ska planldsningar, rumsvolymer, fast inredning och installationer be-
varas med sarskild hansyn tagen till de interidra kvaliteter som redovisas i planbeskrivningens
bilaga 1, sa att deras kulturhistoriska kvaliteter, arkitektoniska egenart och konstnérliga kvaliteter
inte forvanskas. Med interidra kvaliteter avses &ven planlésningar som redovisas i planbeskriv-
ningens bilaga 1.

De interiéra bestdmmelserna enligt q2 ska tilldmpas med séarskild hansyn till méjligheterna till
fortsatt scenkonst.

:Byggnaderna far inte rivas.

Enligt bestimmelse k; ska foljande rum och planlosningar behandlas varsamt:

Vindfang

Vestibuler

Foajé bottenvaning

Sidofoajéer 6vervaning

Loger

Den 6vergripande planlosningen
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Killarvaning

Réd, heldragen linje redovisar kéllare under scen som ska skyddas enligt bestammelse ..

' Entrévaning
Bia, streckad linje redovisar: 1) loger och 2) vindfang, vestibuler och foajé pa bottenvaningen. Dessa ska

behandlas varsamt enligt bestammelse k..
ROd, heldragen linje redovisar scen och salong som ska skyddas enligt bestdmmelse q;.

Enligt bestimmelse q, ska f6ljande rum och planlgsningar skyddas:

. Spér efter ursprunglig planlosning, savil synliga som dolda

. Salong

. Scen

. Ovre foajé

. Ett rum i de nedre logerna

. Kaéllare under scen
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Vaningsplan 1

Bla, streckad linje redovisar: 1) loger och 2) sidofoajéer pa évervaningen. Dessa ska behandlas varsamt
enligt bestdmmelse k..
Rod, heldragen linje redovisar: 3) salong och scen och 4) 6vre foajé. Dessa ska skyddas enligt bestdmmelse q,.

Vindsvaning
R&d, heldragen linje redovisar scen och salong som ska skyddas enligt bestdmmelse q,.

Detaljplanen har kompletterats med bestdimmelsen q4. Innebdrden av bestimmelsen 4r att be-
domningar enligt bestimmelsen q, ska goéras med sérskild hinsyn till méjligheterna till fortsatt
scenkonst, i syfte att denna ska kunna fungera och utvecklas.

Mellan teatern och Stadsbiblioteket &r marken prickad, vilket innebér att byggnader inte fir
uppforas. Omradet dr dessutom betecknat dels med u, vilket innebidr att marken ska vara till-
ginglig f6r allminna underjordiska ledningar, och dels med x, vilket innebér att marken ska
vara tillgénglig for allmén gangtrafik.

Detaljplanen innehaller ocksa en administrativ bestimmelse om utdkad bygglovplikt for forand-
ring och underhdll av exteridrer och interidrer som omfattas av sirskilda varsamhets- och
skyddsbestimmelser.
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Teknikstation
Lings Engelbrektsgatan finns en befintlig teknikstation som ges planstdd. Anvéindningen sétts

till E, teknisk anldggning.

Anldggningen begrinsas i yta till hela omrddet som betecknas med E. Anlédggningen regleras i
h6jd med bestimmelse om maximal byggnadshéjd i meter &ver nollplanet (+23,0).

Trafikytor och parkomraden

Inom planomridet finns det nigra ytor som regleras som trafikytor och parkomraden. Léngs
Engelbrektsgatan planeras ett litet omrade med anvindning INFART. Syftet &r att mojliggora
for transporter till och fran Park Avenue Hotel.

Utdrag ur illustrationskartan, som kompletterar nedanstaende beskrivning av det uppdaterade trafik- och
gestaltningsforslaget fér Lorensbergsparken och omgivande gatumark. Trafik- och gestaltningsférsiaget
&r framtaget av WSP Samhaéllsbyggnad.

Ytan framfor Lorensbergsteatern och mellan Stadsbiblioteket och Park Avenue Hotel regleras
med bestimmelsen TORG. Ytan #r tinkt som ett allméint strdk didr géende och cyklister kan
rora sig, men dér ocksd transporter till och fran biblioteket och teatern kan angéra dessa bygg-
nader. Parkering far inte ske p4 denna yta, vilket regleras med bestimmelsen ej parkering. P&
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den delen av torgytan som ligger mellan biblioteket och hotellet ska ingen biltrafik gé. Trid ska
dessutom planteras. Detta regleras med bestimmelserna ej biltrafik, ej parkering och n;.

Liangs Avenyn och Berzeliigatan far Stadsbiblioteket byggas ut éver den allménna gatumarken.
Detta far ske inom det omrade som betecknas med HUVUDGATA; (C,). Utbyggnaden far ske
med en fri hojd pa minst 3,3 meter, detta regleras med bestdimmelsen fs.

Lorensbergsparken betecknas med PARK, vilket innebér att marken far anvédndas till allmént
tillgangliga parkytor och dartill horande anldggningar, t.ex. gdngvégar, uteserveringar och mind-

re komplementbyggnader kopplade till parkens nyttjande och skétsel.

Stora delar av parken far en sérskild skyddsbestimmelse, q3:

s Sarskilt vardefull parkmiljé som omfattas av 3 kap. 18 § PBL. Parkmié inklusive trédbestand |
%ska vardas med sarskild hansyn till de kvaliteter som redovisas i planbeskrivningens bilaga 1
sa att parkens kulturhistoriska kvaliteter, arkitektoniska egenart och betydelse i stadsrummeté

inte forvanskas.

Detaljplanen innehéller ocksé en administrativ bestimmelse om utékad marklovplikt for forand-
ring och underhall av parkmark som omfattas av sirskilda skyddsbestimmelser.

I 6vrigt reglerar detaljplanen inte sjdlva parkens utformning. Stadsbyggnadskontoret har dock
tillsammans med Trafikkontoret, Park- och Naturforvaltningen och Fastighetskontoret bett WSP
Samhillsbyggnad ta fram skisser pa hur parken skulle kunna forédndras. Efter samradet uppdate-
rades trafik- och gestaltningsforslaget. Hir foljer en beskrivning av forslaget, uppdelat pa nagra
delomraden. Trafik- och gestaltningsforslaget finns ocksa illustrerat pa illustrationskartan.

Framfor biblioteket och lings Avenyn

Ytan framfor biblioteket kommer att fordndras dé biblioteket byggs ut. Ytan kommer dven fort-
séttningsvis att rymma samma funktioner som idag, t.ex. plats for cykelparkering, angéring for
fardtjanst samt vissa transporter till den utstillningshall som vetter mot Avenyn.

Nuvarande markmaterial av gnejs ar inte tillrdckligt sldta for att uppfylla dagens tillgénglighets-
krav och bor darfor pé sikt bytas mot en slétare platta. Plattorna 4r dock vackra och speciella for
platsen och ev. kan de anvindas vid sidan av huvudstrak, t.ex. lings fasader. Ytan beldggs istil-
let med ett hogvirdigt stenmaterial och utformningen samordnas med framtida omldggning av
Gotaplatsen. De nya trapporna vid Stadsbiblioteket detaljstuderas i samband med projekterings-
arbetet for biblioteket. Trapporna mot Avenyn foreslas vara i granit eller likvirdigt stenmaterial.

Léngs med hotellet laggs lokalgatan igen och ett brett gangstrdk skapas, pd samma sitt som
langs andra delar av Avenyn. Markmaterial samordnas med resten av Avenystraket.

Liéings Engelbrektsgatan

Marken som idag bestdr av grus sénks till gatunivan och en stenlagd trottoar anldggs utmed
Engelbrektsgatan. Trottoaren utfors med goteborgskaraktir, d.v.s. med smagatsten och géngba-
nehallar. Nivasénkningen medfor att de trdd som finns idag méste tas ner, dock behélls avenbo-
ken direkt vister om infarten till hotellets lastzon. Utmed Engelbrektsgatan anldggs lingsgdende
kantstensparkering. '
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Markytan mellan trottoaren och hotellets lastzon grisbeldggs och planteras med nya trid. Ytan
ska signalera en fortsdttning pa Lorensbergsparken runt byggnaden och hotellet ska ”std i par-
ken”. Traden placeras dérfor fritt och inte i strikta rader. Triden foreslds vara av olika sorter
med olika karaktirer och storlek.

En cirka 1,10 meter hog mur avgriansar och avskdrmar parkytan mot hotellets lastzon i strick-
ningen mellan serveringen och befintlig transformatorstation. Transformatorstationen foreslds
rustas upp och muren gestaltas pé ett sddant sitt att uttrycket dem emellan 6verensstimmer.

For att bibehalla karaktidren pd belysningen i detta strdk, anvinds fortsatt stolpar med glober.
Befintliga stolpar dteranvinds pa nya platser och kompletteras med nya stolpar d& det behovs
for att skapa en visuellt sammanhallen och trygg miljo. Vid stodmuren kan effektbelysning in-
tegreras 1 muren.

® i

Avenboken vid infarten till hotellets lastzon behalls.

Lorensbergsparken
De overgripande gestaltningsidéerna for parken har varit: parken ska vara 6ppen, omkringlig-
gande byggnader ska utgora parkens viggar och parken ska kénnas trygg att rora sig och uppe-

. hélla sig i.
Parken ska fordndras frdn en “bakgérdspark™ till en aktiv och inbjudande kvarterspark att uppe-
hélla sig i. Offentliga och publika verksamheter ska utgéra parkens véggar. Parken idag kdnns
. igenvuxen och otrygg. De stora buskagen &r vildvuxna och tita. For att byggnaderna ska utgéra

viggar 1 parkrummet och for att skapa genomsikt, tas samtliga héck- och buskplanteringar bort
(undantaget hicken vid Karl Gerhards plats och hickarna vid den norra entrén).

Parken 6ppnas ocksé upp mot Sophus Petersens backe och Karl Gerhards plats, vilket ger béttre
kontakt mellan parkrummet och Lorensbergsteatern. En ny gdngstig kompletterar de befintliga.
Géngstigen skapar en genvig, samtidigt som den befolkar en idag oanvind del av parken.

Sittplatser anordnas i soliga l4gen utmed gangstigarna i parken. Ytorna gors s breda att en rull-
stol far plats intill bdnken. For att fi ’stod i ryggen” anldggs 1dga murar vid varje plats.
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Fdrslag pa nya sittplatser ldngs parkens gangstrak, dér sittméblerna féreslas ges ett "stéd i ryggen” i form
av en lag mur.

Hotellet ska tydligare sta i parken, jamfort med idag. Parkmarken nar &nda fram till fasaden,
forutom en rad med breda betongplattor som ger byggnaderna ndgot att ”landa i”. Plantering-
arna och brandgatan som idag finns utmed soderfasaden tas bort och ersitts med gris. For att
underlitta fasadunderhall hérdgors ytan de tvé sista metrarna in mot huset med grisarmering.

I parkmiljon behélls belysningsstolparna
med glober. Raden av stolpar kompletteras
med nya armaturer. Fortdtningen av armatu-
rer understryker huvudgangstrdket och ger
en bittre ljusmilj6. Parkens ytterkant bely-
ses av stolpar med glober lika de inne i par-
ken. Inne 1 parken belyses den nya géngvi-
gen av pollare. Raden av hamlade lindar
foreslas dven den belysas med pollare.

For att forstirka parkens entréer kan de
befintliga portalerna & en effektbelysning,
t.ex. genom att de belyses utifran.

Exempel pa hur effektbelysningen i parken skulle
kunna se ut.

Straket mellan Avenyn och Sodra vigen: Karl Gerhards plats

For att ge béttre framkomlighet at transporter till frimst teatern och biblioteket, bor infarten fran
parkeringsplatsen goras om. Detta oppnar pé sikt hela stréket mellan Avenyn och S6dra vigen.
Kontakten mellan straket och parken blir betydligt bittre och genomsiktlighet uppnas, vilket gor
att det kinns tryggare att rora sig i parken.

Markbeldggningen pd Karl Gerhards plats behdlls. Det &r ett material som fungerar bra och be-
laggningsmonstret markerar platsen pa ett bra sitt. Statyn foreslés kvarstd i samma ldge som
idag. Formspraket p4 mdbler och belysning spretar och pa sikt bor ett samordnat uttryck efter-
strévas.

Den halvcirkelformade hécken behélls for att rama in platsen, men den bor dock tas ner négot i
hojd. Tradet pa Karl Gerhards plats &r viktigt att bevara, d& det utgér nav for tre strik. Det utgor
ocksd tak pd platsen. Stenarna bor ligga kvar, for att skydda tridet mot pakorning.

Befintliga pollare ersétts av nya med modern design. Armaturer véljs s att de passar ihop med
stolparna pa Sophus Petersens backe. Férutom sjédlva teatern kan t.ex. tridet effektbelysas.
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Striket mellan Avenyn och Sodra vigen: Sophus Petersens backe

I Sophus Petersens backe ska Avenyn och Lorensbergsparken métas. I backen “annonseras”
parken med nya trad, som placeras fritt. Samtidigt ska inte trdden skymma teatern for mycket.
Kring triden behélls en 6ppen grusyta.

Genom att placera spaljéer (eller motsvarande) mot hotellets sydfasad kan kléttervixter pd sikt
bilda en gron vigg, utan att forstora fasaden. Spaljén gor ocksa att fasaden inte ser kal ut under
vinterhalvaret. Den kan ocksa anvéndas for ljusséttning.

For att f4 en lutning pé cirka 5 %, och for att bygga bort den ojdmna lutning som backen har
idag, behdver marknivan hojas nagot. Detta innebdr bl.a. att befintliga trdd méste tas bort och att
de utgéngar som hotellet har mot backen maste specialanpassas.

Moderna belysningsarmaturer foreslas i backen, for att markera platsens nya funktion. Man bor
efterstriva att fa ett ssmmanhingande intryck frén Sophus Petersens backe, fram till och forbi
Lorensbergsteatern.

En ny placering av Wadmans staty foreslds 1 anslutning till trappan till bibliotekets nya entré
som vetter mot backen.

Teknisk forsorjning

Inom planomradet finns allménna ledningar som i och med planens genomférande kommer att
hamna pé kvartersmark. Dessa ledningar sdkras genom u-omréden i planen.

Grundldggning och markradon

Grundlidggning av tillbyggnader maste anpassas till befintliga. Lokalstabiliteten kan behova
kontrolleras i byggskedet.

Kontrollmétningar avseende jordrérelser och vibrationer ska utforas vid palningsarbeten. En
generell bestimmelse om detta infors 1 planen.

Omradet 4r lagradonmark. Inga sédrskilda radonforebyggande dtgérder behovs.

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadskontoret gjort en limplighetsprovning
enligt 2 kap. Plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap. Miljobalken. Vidare
har detaljplanen provats mot kommunens oversiktsplan i enlighet med S § forordningen om
hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Omrade av riksintresse for kulturmiljévarden enligt Miljobalkens 3 kap. berérs, liksom omrade
av kommunalt intresse enligt bevarandeprogram for kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.
Stadsbyggnadskontoret anser att paverkan pé kulturmiljofrdgorna kan hanteras inom ramen for
planarbetet. Kontoret bedémer vidare att redovisad anvindning kan anses vara den ur allmén
synpunkt mest ldmpliga utifrén planomréadets forutsattningar och foreliggande behov, eftersom
de verksamheter som planen slar fast redan idag finns etablerade pa platsen. Planen bedoms inte
medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r forenlig med kommunens 6ver-
siktsplan.
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Behovsbedomning enligt PBL 5 kap 18 § och MB 6 kap 11 §
Stadsbyggnadskontoret har gjort en behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen 5 kap. 18 §
och Miljobalken 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Genomfbrandet av planen bedoms medfora paverkan pad omrédet ”Vasastaden med omnejd”,
som dr av riksintresse for kulturmiljévérden. Denna fraga utreds och beskrivs darfor sirskilt i
planbeskrivningen och dess bilagor. Dessutom 4r planbeskrivningen kompletterad med en an-
tikvarisk konsekvensbeskrivning, se nedan.

Stadsbyggnadskontoret har vidare bedémt att detaljplanen inte medfoér nidgon betydande miljo-
péverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-férordningen, bilaga 4, sarskilt beaktats
och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget medger inte anvindning av detaljplaneomréadet
for ett av de dndamdl som anges i Plan- och bygglagens 5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-
forordningen, bilaga 2, inte behover sarskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pd bedémningen att ett genomfrande av planen:

d inte anger forutsittningar for kommande verksamheter eller atgérder som kréver tillstand
enligt MKB-férordningens bilaga 1 och 3,
. inte péatagligt pdverkar ndgra omrdden som har internationell skyddsstatus. Paverkan pa

omradet av riksintresse for kulturmiljovard (Vasastaden med omnejd) uppstar. Fragan ut-
reds sdrskilt och en sirskild antikvarisk konsekvensbeskrivning har upprittats,

. inte bidrar till att ndgra miljékvalitetsnormer Gverskrids tack vare att omradet redan &r
ianspréktaget och att ingen trafik6kning dr att rdkna med p.g.a. planens genomférande.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i Goteborgs
stads §versiktsplan samt att planens genomforande ger upphov till paverkan pé ett begrinsat
omrade och pa begrinsade intressen. Kommunen har dérmed bedomt att en miljobedémning
med en miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Denna behovsbedém-
ning &r avstimd med Linsstyrelsen i tidigt samréad.

Nollalternativ

Nollalternativet innebdr att detaljplanen inte vinner laga kraft och att de atgérder som planen

foreskriver och mojliggor inte kommer till stdnd. Detta bedoms kunna fa foljande konsekvenser:

. Stadsbiblioteket kan inte byggas till utan en dndring av detaljplanen och far bedriva verk-
samheten 1 befintliga lokaler.

. Park Avenue Hotel far bedriva verksamheten i befintliga lokaler och de 6nskade f6rind-
ringarna kan inte genomforas utan en justering av detaljplanen.

. Den med tillfdlligt bygglov beviljade uteserveringen/verandan kan finnas kvar i maximalt
tjugo &r utan en detaljplaneédndring.

. Samtliga byggnader inom planomrédet saknar dven fortsdttningsvis skydds- och varsam-
hetsbestammelser och foréndringar kan dérfor paverka kulturhistoriska védrden negativt.

. Lorensbergsparken kvarstir och kan anvindas som allmént tillgénglig park.

Antikvarisk konsekvensbeskrivning

Konsekvensbeskrivningen, som redovisar negativ respektive positiv paverkan pa riksintresset
for kulturmiljévérd och i planomrédet enskilda byggnader, baseras pa det antikvariska plane-
ringsunderlaget, bilaga 1. Syftet har varit att beskriva konsekvenserna for de kulturhistoriska
och arkitektoniska kvaliteterna. Foreliggande konsekvensbeskrivning, som &r prelimindr och
kan komma att justeras under utstéllningsskedet, sammanfattas enligt foljande:
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Riksintresset

Negativ paverkan

. Stadsbibliotekets utbyggnad foljer inte Gotaplatsens ursprungliga planform angiven i
Lilienbergs stadsplan fran 1921 med byggnaderna i liv med varandra kring en langsmal
och symmetriskt formad plats mellan Konstmuseet och Geijersgatan.

. Utbyggnaden distraherar upplevelsen av Gotaplatsens rektanguldra form och symmetri
genom att gaturummets breddning vid Geijersgatan minskar.
. I hojd med Geijersgatan minskar vidare platsbildningens 6verblickbarhet och fasadernas

samspelsméjligheter i riktning mot Stadsteatern, som nu kommer att ligga skymd en ldng-
re stricka mot sydvast.

. Stort 16vtridd som signalerar parken ner mot Lorensbergsteatern tas bort och delar av par-
ken tas i ansprak for utbyggnader pa hotellets baksidor.

Positiv paverkan

. Kubisk pabyggnadsvolym som svarar mot §vriga byggnadsformer kring Géotaplatsen och
hojdmaéssigt (takfot) inordnar sig i platsbildningens successiva stegring mot Konstmuseet.

. Foreslagen fasad visar en kombination av materialitet, detaljering och tyngd med omvéx-

lande &ppenhet och slutenhet som tar upp fasadteman, materialitet och fargskalor fran fa-
saderna kring Gotaplatsen.

. Planform med snedvinklat liv mot Lorensbergsteatern forstirker upplevelsen av kvarte-
rets asymmetriska form.,
. Blickfénget frin Avenyn, dir Lorensbergsteatern upplevs 6ver horn accentueras.

. Uppglasade utbyggnader pa Park Avenue Hotels parksidor minskar parkens baksideska-
raktdr. Hotellbyggnaden mot Avenyn ges ocksé ett langsiktigt fasadskydd genom sédrskild
skyddsbestammelse.

. Parkdelen inklusive dvriga storre trid samt Lorensbergsteaterns fasad ges ett 1angsiktigt
skydd genom sérskild skyddsbestdmmelse.

Stadsbiblioteket, befintlig byggnad

Negativ paverkan

. Ett vilbevarat och pedagogiskt exempel pa en skicklig inordning av ett genuint senmo-
dernistiskt uttryck i en monumental platsbildning starkt préglad av 20-talsklassicism for-
svinner 1 sin helhet som gatufasader.

. Tegelbeklddnaden kan delvis forsvinna som del av de tillbyggda interiérerna, eventuellt
med undantag for nordvistra och nordostra fasaden.

Positiv paverkan

. Interidrer frigors fran sentida tilligg och aterfar sina ursprungliga 6ppna och flexibla va-
ningsplan.

. Interidrer ges ett 1dngsiktigt skydd med sérskilda skydds- och varsamhetsbestdmmelser.

Genomforandetid

Genomforandetiden utgar fem &r efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Medverkande

Planhandlingarna har tagits fram av planeringsarkitekt Christian Jonsson och planeringsarkitekt
Anna-Karin Jeppson, SWECO. Stadsbyggnadskontorets handliggare har varit arkitekt Rune
Elofsson. Féljande personer har medverkat i planarbetet: Séren Holmstrom, Monica Tjader och
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Karin Bergdahl, Stadsbyggnadskontoret; Elisabeth Lindgren och Lars Johansson, Park- och
Naturforvaltningen; Per-Anders Kill, Fastighetskontoret; Jonas Bergqvist och Beata Lofmarck,
Trafikkontoret; Goran Arvidsson och Mattias Adolfsson, Higabgruppen; Peter Erséus, Martin
Lafveskans och Lisa Morin, Erséus Arkitekter; Christina Persson, Stadsbiblioteket; Bo Niver-
brant, Sara Tark, Kolbjérn Weern, Linda Bjorviken och Tomas Bérdén, WSP Samhillsbyggnad.

oo Hamdadd %Ewmv\,

Malin Héggdahl Rune Elofsson
Planchef Arkitekt
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¥ Goteborgs Stad / M |

Fastighetskontoret ,‘ Reiy oy
Planhandling Exploateringsavdelningen

2009-06-16 Per-Anders Kall

FN Diarienummer: 1172/04 Telefon: 031-368 10 78

Plannummer: (Flla 4993) E-post: per-anders.kall@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for Stadsbiblioteket, Park Avenue Hotel,
Lorensbergsteatern m.fl.
‘ inom stadsdelen Lorensberg i Géteborg

Genomforandebeskrivning

Inledning

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska dtgérder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomftrandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande féreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

‘ Tidsplan
For detaljplanen géller f6ljande tidsplan:
Samrad 2:a kv. 2008 ‘
Utstéllning 4:e kv. 2008
Antagande 2:a kv. 2009
Laga kraft 3:e kv. 2009
Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 5 &r rdknat frén det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skl foreligger. Efter
genomforandetidens utgéng fortsitter planen att gélla, men den kan da dndras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till erséttning (for exempelvis forlorad

byggritt).
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Markédgoférhallanden m.m.

Hotab 6 AB (Hotab) Hger fastigheten Lorensberg 28:4 som omfattar Park Avenue Hotel.
Kulturfastigheter i Goteborg AB (Kigab) dger fastigheten Lorensberg 29:2 som omfattar
bade Stadsbiblioteket och Lorensbergsteatern. Ovriga fastigheter, som framgér av
tillhorande fastighetsforteckning, dgs av Géteborgs kommun.

Goteborg Energi Nat AB arrenderar ett omrade f6r nétstation vid Engelbrektsgatan.

Huvudmannaskap, alimén plats
Kommunen &r huvudman {or allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar {or
utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet.

Utforande och finansiering regleras i avtal mellan kommunen och respektive
fastighetségare. Se vidare under rubriken ”Avtal” nedan.

Anlaggningar inom kvartersmark

For utbyggnaden av anldggningar inom kvartersmark ansvarar respektive
fastighetstgare. .

Anlaggningar utanfér planomradet

For ombyggnaden av de illustrerade allménna anldggningarna utanfor planomrédet
ansvarar kommunen. Genomférande och finansiering foreslas ske som ett
samverkansprojekt mellan fastighetsdgare och kommunen.

Avtal

Kommunen genom dess fastighetsnamnd skall teckna avtal med respektive
fastighetséigare avseende markoverlatelser, genomférande och finansiering av de
allménna anldggningarna, ledningsomléggningar, fastighetsbildningsfragor,
skyddsbestdmmelser med mera.

Fastighetsrittsliga fragor ®

Mark ingaende i aliméan plats, inlosen

De delar av fastigheterna Lorensberg 28:4 och Lorensberg 29:2 som blir allmén plats .
skall gverforas till kommunens fastighet Lorensberg 706:10.

Fastighetsplan
Gillande fastighetsplan for fastigheten Lorensberg 28:5 skall upphévas genom
administrativ bestdmmelse.

Fastighetsbildning

Ett omréde om ca 660 m” av kommunens fastigheter Lorensberg 706:27, Lorensberg
706:10 och Lorensberg 28:5, norr om befintligt Stadsbibliotek, skall dverforas till
fastigheten Lorensberg 29:2 (Stadsbiblioteket).

Befintlig sldnt séder om Lorensbergsteatern (del av kommunens fastighet Lorensberg
706:10) skall 6verforas till fastigheten Lorensberg 29:2 (Stadsbiblioteket).
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Tre omriden om sammanlagt ca 500 m” av kommunens fastighet Lorensberg 706:10
skall 6verforas till fastigheten Lorensberg 28:4 (Park Avenue Hotel).

Ett omrdde om sammanlagt ca 80 m” av kommunens fastigheter Lorensberg 706:27 och
Lorensberg 28:5, sdder om fastigheten Lorensberg 28:4, skall dverforas till fastigheten
Lorensberg 28:4 (Park Avenue Hotel).

Tre omraden om sammanlagt ca 200 m? av fastigheten Lorensberg 28:4 (Park Avenue
Hotel) skall Sverféras till kommunens fastighet Lorensberg 706:10.

Fastighetsbildningsatgérderna skall vara genomforda innan bygglov beviljas.

3D-fastighetsindelning

Stadsbibliotekets tillbyggnad inom allmén plats huvudgata skall sékras genom att
tillskapa ett 3D-utrymme for Centruméndamaél (C,).

Servitut och ledningsratt

Ett servitut skall upplatas till formén for kommunégd fastighet géllande rétt till allmén
géngtrafik, mellan Stadsbiblioteket och Lorensbergsteatern, inom omrade markerat med
x pa plankartan.

Ledningsrétt kan upplétas f6r allménna ledningar inom u-omréde och for nétstationen
inom E-omrédet.

Ansdkan om lantmateriférrattning
Kommunen anséker om lantméteriférrétining.

Tekniska fragor

Trafik
Godstransporter till Lorensbergsteatern och Stadsbiblioteket angdr respektive inlastning
via S6dra vgen och torgytan norr om det provisoriska parkeringsdécket.

Godstransporter till Park Avenue Hotel angér befintlig inlastning via Engelbrektsgatan,

Torg

Torgytan mellan Kungsportsavenyn och Lorensbergsteatern foreslés iordningstéllas i
betongmarksten med en jimn lutning och med nya smé trid planterade i ett
oregelbundet monster. Befintlig gronyta och plantering tas bort. Mot hotellets gavel
skall vegetation finnas.

Park och natur

Befintligt parkomrade foreslds kompletteras med ny belysning, nya géngvigar och
sittplatser. Delar av parkeringsomrédet vid Engelbrektsgatan iordningstéills som parkyta.
Ytan nédrmast byggnaderna i parken utformas med grésarmering inklusive plattrad mot
fasad.

Parkering
Det tillkommer inga parkeringsplatser inom planomrédet.
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Vatten- och aviopp
Fastigheterna Lorensberg 28:4 och Lorensberg 29:2 &r anslutna till det allménna
ledningsnétet fér vatten och aviopp.

Kapaciteten pé allmint ledningsnit for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omrédestyp A2; VAV publikation P 83. Ligsta normala vattentryck i
forbindelsepunkt motsvarar nivan +58 meter. Om hdgre vattentryck onskas far detta
anordnas av respektive fastighetsigare.

Avloppsnitet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten.

Uppvarmning
Fastigheterna &r anslutna till det allméinna fjarrvarmenstet.

El- och fjarrvarmeledningar

Goteborg Energi Ndt AB (GENAB) har bade lag- och hégspénningsledningar samt
styrkablar inom planomradet. Dessutom finns tre nitstationer for omvandling av
hogspanning. GENAB #dger nétstationen vid Engelbrektsgatan och i Stadsbiblioteket.
Den tredje nétstationen dr placerad 1 hotellfastigheten och &r privatégd.

I samband med utbyggnaden av Stadsbiblioteket erfordras en omldggning av de
ledningar som &r placerade inom omradet norr om nuvarande Stadsbibliotek.

Vid en utbyggnad av Park Avenue Hotel mot parken erfordras en omldggning av
hogspénningskablarna som gar till nétstationen inom fastigheten.

Teleledningar

I samband med utbyggnaden av Stadsbiblioteket erfordras en omléggning av de
teleledningar som 4r placerade inom omréadet norr om nuvarande Stadsbibliotek.

Markmiljé
Eventuella mark{6roreningar inom planomradet bedéms understiga tillatna riktvérden,

Geoteknik
Respektive fastighetsdgare svarar for erforderliga geotekniska undersdkningar.

Anlédggningar utanfér planomradet
Den allménna platsen véster om Stadsbiblioteket, mot Kungsportsavenyn, beldggs med
natursten och en ny trappa iordningstélls.

For omréadet séder om Engelbrektsgatan redovisas tre olika forslag pé 1osningar. P4
illustrationsritningen har en ny géngbana med lingsgéende parkering foreslagits.

Befintlig lokalkérbana langs Park Aveny Hotel illustreras som gangbana.

Genomférandet foreslas ske som samverkansprojekt mellan kommunen och respektive
fastighetsigare.
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Ekonomiska fragor

Allmanna anldaggningar inom planomradet

Tordningstédllandet av torgytan, inklusive ledningsomléggningar, frén Kungsportsavenyn
till och med Sodra Vigen berdknas kosta 4,0 miljoner kronor. Trafikndmnden kommer
att ansvara for genomftrandet.

Upprustningen och ombyggnaden av parkomradet berdknas kosta 1,6 miljoner kronor.
Park- och Naturndmnden kommer att ansvara f6r genomfdrandet.

Allmédnna anldggningar utanfér planomradet

Ombyggnaden av den allménna platsen utanfor Stadsbiblioteket mot Kungsportsavenyn
berdknas kosta 3,0 miljoner kronor. Trafikndmnden kommer att ansvara for
genomfdrandet. Ombyggnaden genomfors i samband med tillbyggnaden av
Stadsbiblioteket.

Utbyggnaden av en ny géngbana med langsgéende parkering samt trddplanteringar
sdder om Engelbrektsgatan samt ombyggnaden av befintlig lokalkdrbana langs Park
Avenue Hotel till géngbana genomftrs nér finansiering och utférande dr klarlagt.

Avtal

Fastighetsndmnden skall upprétta avtal med fastighetsdgarna Hotab och Kigab. Avtalen
kommer bland annat att reglera markdverlatelser, utbyggnad av allménna anliggningar,
ekonomisk erséttning for mark och allménna anldggningar, fastighetsbildningsfragor
och skyddsbestdmmelser. Avtalen skall tecknas innan detaljplanen tas upp for
antagande.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Inkomster och utgifter

Fastighetsndmnden far inkomster i samband med &verldtelsen av kvartersmark fran
kommunen till Kigab respektive Hotab.

Fastighetsndmnden bekostar ombyggnaden av torgytan. Omléggningen av ledningar
inom byggritten for Stadsbiblioteket finansieras i huvudsak av kommunen.

Inkomsterna berdknas 6verstiga kommunens utgifter.

Framtida driftskostnader

Trafikndmnden svarar for drift och underhéll av torg- och gatuanlédggningar. Park- och
naturndmnden svarar for drift och underhéll av parkanldggningen.

Anldaggningar utanfér planomradet

Ombyggnaden av lokalkdrbanan langs Kungsportsavenyn och trafikomradet ldngs
Engelbrektsgatan foresls ske som ett samverkansprojekt mellan trafiknimnden och
fastighetsdgare.

Ombyggnaden av den allménna platsen utanfor Stadsbiblioteket mot Kungsportsavenyn
bekostas i huvudsak av Kigab.
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Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdgarna Hotab och Kigab
Fastighetséigarna betalar en ersittning till fastighetsndmnden for den kvartersmark som
overfors frdn kommunen till respektive fastighetsigare.

Fastighetsdgarna svarar for om- och tillbyggnaden av anldggningar inom respektive
kvartersmark samt dess framtida drift och underhall.

Hotab foreslas bekosta ombyggnaden av allménplats, park samt eventuell
ledningsomlédggningar i samband med utbyggnaden inom kvarter smark.

Kigab foreslas bekosta ombyggnaden av allménplats utanfér Stadsbiblioteket mot
Kungsportsavenyn.

Fastighetsdgarna forutsitts acceptera skyddsbestdammelser med rivningsforbud och inte
stdlla erséttningsansprak pd kommunen med anledning av detta.

Lantmaéteriforréttningar, plan- och bygglovsavgifter, eventuellt tillkommande
anslutningsavgifter for vatten och avlopp, el, tele fjdrrvirme med mera betalas av
fastighetsédgarna.

Ekonomiska konsekvenser for ledningsédgare

Ledningsédgare svarar for forrdttningskostnader och erséttningar vid bildandet av
ledningsrétter samt eventuellt kostnader i samband med ledningsomldggningar.

("‘-’NW«"“

o fers Tyl

Eéetel Junker Karin Frykberg
Avd)mngschef Distriktschef
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