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Markanvisning for bostader vid Klippan, Majorna

Forslag till beslut
1. Den byggintressent som lamnar det higsta anbudet pa byggratten i Klippan, far
under ett ar en avgiftsfri markanvisning for bostadsandamal.
2. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med den
byggintressent som l&mnar det hégsta anbudet for byggratten i Klippan.

Arende och bakgrund

Inom stadsdelen Majorna i Goteborg ligger Klippan, ca 4 km fran centrala Goteborg. |
november 2012 vann en ny detaljplan laga kraft (Dp 5120) for den véstra delen av
Klippan. Detaljplanen medger bland annat en ny byggrétt for bostader, kontor,
smaindustri och kulturverksamhet om ca 2000 kvm bruttoarea, motsvarande ca 25
lagenheter, utmed Banehagsgatan. Aktuell markanvisning avser ta i ansprak denna
byggratt for bostadsandamal. Klippan ar ett attraktivt omrade for bostadsetablering med
en relativt 1ag andel boende, ca 530 personer. Fastighetskontorets bedémning &r att ett
tillskott i denna del av omradet med bostader bidrar till att vidareutveckla omradet till
en levande del av den tata blandstaden, vilket ar en i dversiktsplanen uttryckt strategi for
omradet. Byggratten som medges ar ett flerbostadshus om 3-4 vaningar. Byggnaden ska
praglas av hog kvalitet och utformas med sérskild h&nsyn till ndrmiljon som &r av
kulturhistoriskt riksintresse.

Markanvisningen

Allmant

Stadsdelen Majorna-Linné bestar av ca 60 % hyresratter, 38 % bostadsratter och ca 2 %
aganderatter. Inom primaromradet Kungsladugard, déar Klippan ingar, ar situationen
liknande med en évervagande andel hyresrétter, ca 75 %. Utifran detta bedomer
fastighetskontoret att bostaderna bor upplatas som bostadsrétter eller 4ganderatter. Ett
forslag i det har sammanhanget &r att lata olika byggintressenter anmala intresse for
markanvisningen genom anbud. Det &r ett vanligt tillvagagangssatt i andra kommuner,
till exempel i Stockholms stad. | Stockholm laggs alla anbud upp pa
exploateringskontorets hemsida. Det innebdr att hdgsta anbud vinner, under
forutsattning att de krav som beskrivs i anbudsforfragan uppfylls. | Klippan finns en
genom detaljplan fardig byggratt med givna ramar for vad det hér projektet ska
innehalla och uppfylla. Fastighetskontorets bedémning ar att Klippan &r ett lampligt
projekt att testa den anbudsmodell som Stockholms stad arbetar efter. Tanken ar att lata
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markanvisa byggratten for bostadsandamal i form av bostadsrattslagenheter till den
intressent som l&mnar in det hdgsta anbudet under forutsattning att byggherren klarar att
tillampa fastighetsnamndens program for miljoanpassat byggande fran 2009 och att den
har en tillrackligt stabil ekonomi for att kunna genomféra projektet. Anbuden kommer
att offentliggoras forst efter att beslut om vem som far markanvisningen har fattats.

Fastighetskontoret har redan en gang tidigare annonserat om aktuell markanvisning pa
kommunens hemsida och intresset att fa markanvisning i Klippan var stort.
Sammantaget var det 17 byggherrar som anmaélde intresse och flera av dessa har en
verksamhet och kompetens som gor att de ar intressanta bade for aktuell markanvisning
men ocksa for andra om de visar intresse for dessa. Med anledning av detta avser
fastighetskontoret ga ut enskilt till var och en av dessa och ge dem mojlighet att lamna
ett anbud pa aktuell byggratt. Aktuellt forslag till markanvisningsprocess innebar ett
omtag déar fler byggherrar &n nedan angivna kan komma att lamna anbud.

De intressenter som sedan tidigare lamnat in skriftlig intresseanmélan for
markanvisningen ar:

Bostader
e Hokerum Bygg AB
e BJC Group

e Svenska Hus

e Tommy Byggare AB

e Jilab AB

e Forvaltnings AB Brunnen

e Sverigehuset i Gbg

e lvar Kjellbergs Fastighets AB
o Skeppsviken Fastighets AB

e Vastkuststugan AB

e Vattersnas Forvaltnings AB

e Iquity Development AB

e Peab Sverige AB

e Botrygg Bygg AB

o Sefa AB

e Veidekke Bostad AB

e KB Majorna 720 genom Opalens fastighetsforvaltning AB

Fastighetskontoret forslar att markanvisning lamnas till:

e Den byggintressent som lamnar det hogsta anbudet pa byggratten i Klippan,
Majorna.

Sammanfattande bedémning

Samtliga av de 17 aktOrer som anmélt intresse for aktuell markanvisning skulle kunna
genomfora projektet pa ett bra satt men utifran att kommunen valjer att foresla ett nytt
forfarande, far det ses som ett omtag av processen. Anbudet blir avgorande for vem som
slutligen far majlighet att uppfora byggnaden i Klippan, Majorna. Liksom i Stockholm
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bor markanvisning genom anbud goras i en sadan omfattning att staden har goda
kunskaper om marknadsvardet pa marken i stadens olika delar. For Géteborg kan det
vara av intresse att borja med ett sadant tillvagagangssatt i de lagen det finns fardiga
byggrétter att anvisa. Det ger ocksa fler intressenter mojlighet att snabbare ta sig in pa
marknaden i Goteborg.

Christina Johnsson Lena Lundblad
Fastighetsdirektor Avdelningschef
Bilagor
2 kartor
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Bilaga 1. Klippans lage i staden



- Bilaga 2. Aktuell byggratt som

, markanvisningen avser.
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