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Arrendeanvisning for Kajstracka vid Rdda Sten

Forslag till beslut

1. Fastighetskontorets uppdrag fran fastighetsnamnden den 16 maj 2016 om att ge
fler aktorer maéjlighet att visa intresse, utannonsera platsen pa marknaden samt
att ge stadsdelsnamnden mdjlighet att yttra sig, forklaras fullgjort.

2. Uppdraget avseende arrendeanvisning vid Roda Sten avslutas utan att nagon
aktor tilldelas arrendeanvisningen.

Arendet

Allmant

Fastighetsndmnden ska, enligt kommunfullméktiges delegationsordning, inom sitt
verksamhetsomrade ta de initiativ som erfordras vad avser bl.a. bostadsfragor och, i den
man det inte ankommer pa annan, ansvara for pa kommunen vilande uppgifter nar det
géller bostadsforsorjning.

Goteborg bevittnade, tillsammans med 6vriga Europa under 2015, atminstone for
Sveriges del efterkrigstidens storsta migrationsstrom. Sverige som nation tog emot fler
an 160 000 asylsokande under forra aret. Pafrestningarna pa det svenska samhallet med
anledning harav blev mycket stora. Under hosten 2015 och varen 2016 var flera av
stadens verksamheter djupt involverade och engagerade i att pa basta satt hantera
situationen for de manga nyanlanda som kom till Goteborg.

Enligt en sarskild lagstiftning — den sa kallade Boséttningslagen (SFS 2016:38) — ar
respektive kommun skyldig att, efter anvisning av Migrationsverket, ta emot nyanlédnda
som beviljats uppehallstillstand som flyktingar eller pa annan skyddsbehévande grund
for boséttning 1 kommunen.

Migrationsverket anvisar for Goteborg kommuns del 880 personer for 2016. For 2017
kommer Migrationsverket att anvisa knappt 1 400 personer till Goteborg. Oversatt till
antal erforderliga bostéader for att mota de till Goteborg anvisades bostadsbehov, rér det
sig om cirka 600 bostader for 2016 och ca 1000 bostader for 2017. Stadens beddmning
av Migrationsverkets prognoser for anvisningar till Géteborg under 2018 &r 500
personer, for 2019 350 personer och for 2020 ar prognosen 400 personer, vilket
motsvarar ett behov av ungefar 330 bostader arligen.
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Bostader

Fastighetsnd&mnden gav i augusti 2015 fastighetskontoret i uppdrag att, tillsammans med
lokalsekretariatet och i samverkan med stadsdelarna, AB Framtiden samt
stadsbyggnadskontoret, peka ut platser for mojliga tillfalliga bygglov fér minst 1 000
temporéara bostéder i staden.

Varen 2016 beslutade fastighetsnamnden om sex platser for temporéra bostader. AB
Framtiden har till stadsbyggnadskontoret lamnat in bygglovsansékningar pa tre av dem,
Askimsviken, Kérralundsvallen och Lemmingvallen.

Utover platser for temporara bostader arbetar kontoret i ett brett perspektiv for att finna
boendeldsningar for nyanlanda pa saval kort som lang sikt. Framfor allt handlar det om
inhyrningar av ordinarie lagenheter fran Framtiden, vilka hyrs ut i andra hand till
nyanlénda. | augusti 2016 fattade namnden beslut om inhyrning av villavagnar som ska
anvandas som mellanboende for upp emot 200 personer. En majlighet som ocksa har
undersokts ar flytande bostader vid Rdda Sten.

For att mota behovet av bostéder for nyanlédnda arbetar fastighetskontoret &ven med
inhyrning av bostader i Frihamnen, dar Alvstranden Utveckling AB har anvisat mark till
externa aktorer. Planen ar att de aktorer som erhallit markanvisningen ska uppfora
sammanlagt cirka 900 temporara bostader i Frinamnen, fordelat pa kategorierna
studenter, nyanlanda och foretagsbostader. Fastighetskontoret planerar att hyra in cirka
400 av dessa bostader for nyanlanda.

Rdda Sten arrendeanvisning

Fastighetskontoret har beddmt att flytande boendeldsningar kan vara ett intressant
alternativ att prova for att astadkomma temporara boenden i staden. Kontoret har
inventerat stadens kajer fran Alvsborgsbron i vaster till Marieholmsbron i dster. Den
plats som — ur ett markagarperspektiv - identifierats som mojlig att prova for en storre
flytande boendeldsning ar kajstrackan vid Réda Sten.

Roda Sten ligger vid det sodra fastet till Alvsborgsbron, cirka 4,5 km vaster om Gustav
Adolfs torg, och ar ett valbesokt och uppskattat rekreationsomrade for géteborgarna.
Omradets lamplighet for andamalet har inte provats, detta forutsatts istallet ske i
samband med ansokan om forhandsbesked for bygglov om fastighetsnamnden beslutar
att ga vidare med arrendeanvisningen vid Rdda Sten.

Fastighetskontoret begarde vid fastighetsnamndens sammantrade den 16 maj 2016 att fa
i uppdrag att med arrende upplata lamplig kajstracka vid Roda Sten till Marin Konsult
AB (orgnr 556896-9637) under foérutséattning av att berérda namnder i Géteborgs Stad
bekraftade inhyrningsbehovet och tecknade avtal om inhyrning samt att Marin Konsult
beviljades forhandsbesked for bygglov. Kontoret fick vid sammantradet ndmndens
uppdrag att lata fler aktorer fa mojlighet att visa intresse och att annonsera platsen pa
marknaden. Kontoret fick dven i uppdrag att ge stadsdelsndmnden Majorna Linné
mojlighet att yttra sig.

Dialog med stadsdelsférvaltningen Majorna Linné

Stadsdelsnamnden Majorna Linné har tillstyrkt forslaget om att upplata kajplats for
flytande temporara bostader vid Roda Sten. Om de temporéara bostéderna gar vidare for
bygglovsansokan forutsatter Stadsdelsnamnden att samrad sker. Stadsdelen patalar i sitt
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yttrande att boendeforhallandena inte ar optimala da omradet ligger langt bort fran
service och tidvis upplevs dde, vaderutsatt och otryggt. Otryggheten maste sarskilt
beaktas i den framtida planeringen. | samband med att ett eventuellt bygglov beviljas ér
det hogprioriterat att se dver ljus, gangstrak och dvrigt som kan forbattra omradet for
barn, ungdomar, kvinnor och man.

Arrendeanvisning

Fastighetskontoret har annonserat ut arrendeanvisningen pa stadens hemsida under juni
manad 2016 for att ge fler aktorer mojlighet att visa intresse. Ett sa kallat
jamfdérelseforfarande har tillampats i samband med utvarderingen av ansdkningarna.

Som forutsattning for arrendeanvisningen angavs att aktoren skulle anséka om och
bekosta samtliga erforderliga tillstand och undersokningar/utredningar som kravs for att
sakerstélla omradets lamplighet for andamalet. Féljaktligen skulle aktoren bland annat
ansoka om forhandsbesked for bygglov samt utreda forutsattningar for anslutning av vatten,
avlopp och el mm.

Villkoren for arrendeanvisningen var att boendeldsningen skulle omfatta mellan 100-200
boendeplatser i flytande boendeldsning. Boendeldsningen skulle inte byggas pa plats utan
transporteras dit och vara klar att tas i bruk inom tre manader efter tecknat arrendeavtal.
Kommunen efterfragade en helhetslésning dar aktoren skulle forvalta boendeplatserna. Det
skulle finnas en viss boendeservice med personal pa plats och det skulle finnas
forutsattningar for sjalvhushall eller mojlighet for aktéren att tillhandahalla maltider.
Kostnader for eventuell maltidsservice skulle inkluderas i den totala hyreskostnaden per
boendeplats.

| samband med arrendeanvisningen efterfragade fastighetskontoret kostnad/boendeplats
utifran ett tankt scenario dar kommunen tecknar avtal om inhyrning av 100
boendeplatser under 10 ar. Detta scenario var ingen garanti for inhyrning utan skulle
enbart tjana som underlag for aktérens prissattning per boendeplats. Verkligt
inhyrningsbehov, hyrestid och dvriga hyresvillkor skulle klargéras i samband med
kommande forhandling mellan vald aktér och kommunen infér tecknande av avtal om
boendeplatserna. Under hosten har forutsattningarna andrats och kontoret har darfor
efterfragat pris/boendeplats for 1, 3 respektive 5 ar. Detta pa grund av att det langsiktiga
behovet av en flytande boendel6sning ar svart att forutse och ett tiodrigt avtal med
kommunen &r inte langre aktuellt.

Under forutsattning av att villkoren for arrendeanvisningen ar uppfyllda sker valet av
aktor utifran foljande kriterier:

e Kommunens kostnad per boendeplats.

e Aktorens organisatoriska formaga och ekonomiska forutsattningar.

Aktorernas organisatoriska férmaga och ekonomiska forutsattningar har bedémts
oversiktligt men en djupare bedomning behdver goras om staden véljer att ga vidare och
férhandla om inhyrning med en eller flera av aktérerna.

Inkomna ansékningar

1. MarinKonsult Bengt Johannesson AB org.nr: 5568969637
2. Ocean Industries AB org.nr: 5590097910
3. Sweoffshore Maritime AB org.nr: 5568593916
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Foretag Pris/plats/manad. Avser inhyrning for 100 personer. Exklusive moms

Ocean Industries 14r: 10 674 kr

AB 3ar: 10 125 kr
Krav p& 10-arigt | 54r: 9281 kr
arrendeavtal Sjalvhushall

Avser boendeenheter om 18 - 27 kvm. En person per boendeenhet.
Vid fler &n en person per boendeenhet blir priset per plats lagre.

1 4ar: NEJ
Sweoffshore 34r: 14 250 kr
Maritime AB 5ar: 11 875 kr

Sjalvhushall

Avser boendeenheter om 16 kvm. En person per boendeenhet.

MarinKonsult AB | 1 ar: NEJ

34ar: 27 475 kr

5 ar: 25 575 kr

Kostnad for maltider 6000 kr /manad/person ingar i priset.
Avser boendeenheter om 12 kvm. En person per boendeenhet.

Overvaganden

Samtliga inkomna anbud redovisar priser dar kommunens kostnad per boendeplats blir
hdg i jamforelse med andra inhyrningar som kommunen genomfort. Vart att notera ar
ocksa att en av aktdrerna (Ocean Industries) staller krav pa ett tiodrigt arrendeavtal. Vid
ett tiodrigt arrendeavtal finns det en risk att den flytande boendeldsningen ligger kvar
outnyttjad vid kajen Rdda Sten efter det att kommunens hyresavtal for de temporéra
bostaderna har 16pt ut.

Riktade bidrag fran staten, vilka avses tacka de kostnader som uppstar for
bostadsanskaffning for nyanlanda, utgar direkt till den enskilde nyanlande.

Dessa bidrag kommer inte att tdcka fastighetskontorets kostnader for inhyrning av en
flytande boendeltsning vid Roda Sten. Vid en eventuell inhyrning forutsatter
fastighetskontoret darfor att staden centralt bekostar mellanskillnaden.

Utover hyreskostnaden kan ytterligare kostnader tillkomma i samband med en inhyrning
av boendeplatser vid Roda Sten. Saval tillkommande kostnader som finansiering
behover utredas vidare innan eventuellt avtal om inhyrning tecknas. Exempel pa
kostnader som kan tillkomma ar kostnader for framdragande av erforderlig
kommunalteknik (vatten- och avlopp m m) och for tillskapande av de
trygghetsframjande atgarder som uppmarksammas i yttrandet fran Stadsdelsnamnden
Majorna-Linné.

Mot bakgrund av de hoga kostnaderna for inhyrning av boendeplatser vid Réda Sten,
och Ocean Industries krav pa ett 10-arigt arrendeavtal, foreslar kontoret att
arrendeanvisningen inte fullfoljs.

Skulle namnden likvél vélja att ga vidare med nagon av aktérerna behover foretagets
organisatoriska och ekonomiska forutsattningar utredas ytterligare och férhandling om
forutsattningar for inhyrning ske med vald aktor.
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Martin Obo
Tillférordnad fastighetsdirektor

Bilagor:
Bilaga 1 - Oversiktskarta
Bilaga 2 - Detaljkarta

Protokollsutdrag

Kommunstyrelsen

SDF Majorna Linné

Ocean Industries AB

Sweoffshore Maritime AB
MarinKonsult Bengt Johannesson AB
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Oversiktskarta

Bilaga till tjansteutldtande
till fastighetsnamnden
2016-11-21 Dnr 2674/2016




Bilaga till tjansteutlatande
till fastighetsnamnden
2016-11-21 Dnr 2674-2016

Detaljkarta
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