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Forlangning och férandring av markanvisning
for Wallenstam AB avseende genomfdrande
av detaljplan for bostader vid
Carlandersplatsen, inom stadsdelen
Lorensberg

Forslag till beslut
| fastighetsndmnden

Att markanvisningen forlangs och férandras till att avse enbart hyresrattsproduktion i
enlighet med vad som beskrivs i detta tjansteutlatande, givet att stadens projektnetto
forblir positivt, samt om sadant ekonomiskt utfall inte kan redovisas, markanvisningen
forlangs med samma fordelning mellan hyresratt och bostadsréatt som den ursprungliga
markanvisningen stipulerar. Markanvisningen forlangs med sex manader.

Arendet

Fastighetsnamnden har i juni 2010 beslutat att till Wallenstam AB anvisa det pa bilagda
kartor, se bilaga 1 och 2, markerade markomradet. Nar markanvisningen gjordes
baserades den pa de intentioner som fanns i en avsiktsforklaring mellan Wallenstam och
Goteborgs Universitet. Avsikten var att Wallenstam skulle bygga 4000-5000 kvm
lagenheter samt 4000-5000 kvm verksamhetslokaler inom ett storre omrade. Nér de
bygats skulle de blockuthyras samlat till G6teborgs Universitet som skulle anvanda dem
till gastforskare.

I november 2012 beslutade fastighetsndmnden om en forlangning och forandring av
markanvisningen som efterfoljdes av ett nytt beslut om forlangning av markanvisningen i
fastighetsndmnden den 16 mars 2015. Férédndringen bestod i att Géteborgs universitet inte
langre hade behov av l&genheterna och att ett flerbostadshus upplats med hyresrétt och ett
flerbostadshus med bostadsrétt. Detta eftersom Wallenstam da framhall att det forslag
som utvecklats inneholl betydligt fler lagenheter an vad som forutsags vid den
ursprungliga markanvisningen och att eftersom det utvecklade forslaget ar komplext och
investeringsmassigt tyngre, ansag de sig behdva en majlighet att sélja en del av projektet
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som bostadsratt for att klara av att bygga hyresrétterna. Projektet innebar aven stora
investeringar for stadens rakning. och genom att en del blev bostadsritt, innebar det ocksa
storre inkomster for staden i samband med markforsaljningen.

Exploatoren har nu inkommit med dnskemal till fastighetskontoret om att andra
markanvisningen genom att konvertera hélften av bostaderna ifran bostadsratter till
hyresratter sa att bada huskropparna nu enbart innehaller hyresratter.

Hus 1 omfattar 5200 kvm ljus BTA som i sé fall istallet for bostadsratt blir hyresratt.
Hus 2 omfattar 5 600 kvm ljus BTA som exploatéren fortsatt avser upplata med hyresrétt.

Fastighetskontoret stodjer oaktat upplatelseform nyproduktion av bostader generellt, men
det forutsatter att stadens projektnetto blir positivt. Utckat krav pa BmSS foreslas inforas
i ett reviderat genomférandeavtal om markanvisningen delvis andras till att endast avse
hyresrétter.

Ekonomiska konsekvenser

Totalt planeras ca 11 000 kvm BTA byggas fordelat ungefar lika pa tva flerbostadshus.
Antalet lagenheter varierar med lagenhetsstorlek men i dagsléget planeras for sma
lagenheter vilket medfor ett bedomt antal lagenheter pa ca. 200 st.

Saval inkomster och utgifter ar ej fastlagda i dagslaget. Projektet innebar bland annat att
en befintlig tunnel delvis maste flyttas och integreras i projektet. Det pagar en diskussion
kring hanteringen av flytten och inriktningen &r att Wallenstam utfor den eftersom det
innebar samordningsfordelar. Det finns en osékerhet i kostnaden for atgarden.

Om markanvisningen och upplatelseformen skulle dndras i enlighet med exploat6rens
forslag ifran bostadsratter till hyresratter kommer fastighetsnamndens projektnetto utifran
kontorets nuvarande bedémning att minska med ca 60 Mkr. Férandringen av projektets
intakter gor att projektet istallet for att redovisa ett betryggande stort plusnetto, beroende
pa intakter och utgifter, istéllet ger en osékerhet att kunna balanseras.

Overvaganden

Projektet &r komplext och investeringstungt. Pumpstationen som flyttats ar en av de
storsta i Goteborgs Stad och efter upphandling och uppférande har den visat sig kosta
betydligt mer &n tidiga bedémningar visat.

Fastighetskontoret anser utifran bostadsforsorjningsuppdraget att tillskapande av nya
bostader generellt, oaktat upplatelseform, ar av godo. Projektet ar dock forenat med stora
kostnader for staden och en omvandling innebér en stor paverkan pa projektets
ekonomiska utfall for stadens rakning. En forutsattning for omvandling fran bostadsratter
till hyresratter bor darfor vara att stadens projektnetto blir positivt.
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Martin Obo Elisabet Gondinger
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Bilaga
1. Oversiktskarta
2. Aktuellt omrade
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Oversiktskarta Bilaga 1 till fastighetsndmnden
2019-02-04.
Dnr: 0417/08
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Bilaga 2 till fastighetsndmnden
2019-02-04
Dnr: 0417/08
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e Omrade som har markanvisats
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