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Markanvisning av bostader mm vid Sédra Varvindsgatan

Forslag till beslut

1. TLAB far under tva ar en avgiftsfri markanvisning for bostader utmed Sodra
Varvindsgatan varav atta lagenheter ska vara avsedda for bostader med sarskild
service.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med TLAB

Arende och bakgrund

Precis i gransen mellan Kyrkbyn och Bracke inom stadsdelen Lundby ligger aktuellt
omrade ca 4 km fran centrala Goteborg. Omradet identifierades fran borjan som en
lamplig plats att lokalisera bostader med sarskild service (Bmss) men da planomradet
utokats till att omfatta fler fastigheter bedéms ytterligare bostader och eventuellt lokaler
for centrumandamal kunna inga i projektet. Planomradet ar ca 2700 kvm och ligger i
korsningen Sodra Varvindsgatan/Dysiksgatan.

Omgivande bebyggelse kannetecknas av smahusbebyggelse och flerbostadshus byggda
mellan dren 1940-60. Skalan pa bebyggelsen i direkt narhet varierar fran tva till tre
vaningar.

| ett inledande skede bedomer fastighetskontoret att omradet kan rymma atta bostader
med sérskild service och minst 25 ldgenheter. Den totala exploateringsgraden bestams i
kommande detaljplanearbete och kan eventuellt 6ka. Avgorande ar hur vl det gar att
integrera bostaderna med sarskild service i 6vrig bebyggelse samt att den
gemensamhetsanldggning som idag sakerstéller in- och utfart till angrdnsande
fastigheten Kyrkbyn 38:1 kan fa en annan utformning.

Markanvisningen

Mangfald i boendet

Av flerbostadshusen i Kyrkbyn &r en klar majoritet av bostaderna upplatna med
hyresratt, narmare 93 %. Manga av lagenheterna ar sma och husen saknar i stor
utstrackning hiss. Utifran behovet av att integrera Bmss med 6vrig bebyggelse, for att fa
ett effektivt markutnyttjande pa en relativt begransad yta, har kontoret sett det som
lampligt att ange hyresratt som boendeform trots att det redan idag finns en stor andel
hyresratter i naromradet. Onskvart &r att det tillskapas en del storre hyreslagenheter som
kompletterar utbudet.
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Social hallbarhet och sociala ataganden
Inom omradet ska atta bostader med sarskild service uppforas.

Ekologisk hallbarhet
Fastighetsnamndens program for miljéanpassat byggande fran 2009 ska tillampas.

Val av intressent
De intressenter som lamnat in en skriftlig intresseanmalan for markanvisningen ar:

TLAB

Botrygg
Sverigehuset

Bostadsbolaget

Av intressenterna ar samtliga, forutom TLAB, kanda av kontoret sedan tidigare da de
genomfort flera markanvisningar med gott resultat.

Fastighetskontoret foreslar att markanvisning lamnas till:
e TLAB

TLAB ér ett familjeforetag som grundades 1998. Foretaget har sina rotter i Lundby,
Goteborg och har som ambition att langsiktigt 4ga, forvalta och utveckla fastigheter.
Tanken &r att inom ett begransat geografiskt omrade, i det har fallet Lundby, forvéarva
och utveckla smaskaliga projekt for ett langsiktigt 4gande. 2013 forvérvade de Bracke
3:7 som ligger pa Sodra Varvindsgatan 10, dvs pa andra sidan gatan om aktuellt projekt.
Denna fastighet har de renoverat och foradlat. Foretaget har god kreditvardighet.

Overvéganden

Kontoret bedomer att samtliga sokande till markanvisningen vid Sodra Varvindsgatan
skulle kunna genomfora projektet pa ett bra sétt. Projektets skala och karaktar mojliggor
for att en mindre aktor skulle kunna ta sig an projektet och med beaktande av de krav
som stéllts i samband med anvisningen sa har det har det ocksa varit den aspekt som
slutligen varit avgorande i kontorets bedémning av vilken aktor som bor foreslas for
aktuell markanvisning. Att valja en liten och relativt okénd aktor for det har projektet ar
i linje med markanvisningspolicyns inriktning om konkurrens och mangfald pa
marknaden.

Martin Obo Lena Lundblad
Tf Fastighetsdirektor Avdelningschef

Protokollsutdrag

TLAB

Fredrik S Viktorin
Gamla Lundbygatan 27 ¢
418 75 Goteborg

Bilagor
1. Planomréde
2. Ldage i staden
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42:11 42:957

Leyebs?

42:22

381

KYRKBYN

Planomradet och de fastigheter som berors, Kyrkbyn 38:5 och 38:2

Brackevagen

B32:615

386



Planomradets lage i

staden
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