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Program f6r Bostader m.m. vaster om Karra

Samradshandling september 2008 af. Goteborgs Stad

Stadsbyggnadskontoret




GF Konsult har av stadsbyggnadskontoret, Géteborgs
Stad fatt i uppdrag att uppréatta planprogram fér
bostader m.m. vaster om Karra. Projektledare pa
stadsbyggnadskontoret har varit Kajsa Réantfors.
Arbetet har utférts av Carolina Grabowska och Bo
Harlén.

For arbetet har dven upprattats en projektgrupp med
féljande personer:

Sbk Kajsa Rantfors

Sbk Britt Kjellberg

Sbk Ann-Louise Hohlfalt
Sbk Martin Midler
Fastighetskontoret Charlotta Cedergren
Trafikkontoret Sasson Marcuson
SDF Kérra Rédbo Doris Eliasson

SDF Kérra Rédbo Joérgen Jardung

GF Konsult Carolina Grabowska

GF Konsult Bo Harlén
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1. INLEDNING

Bakgrund

En férdjupad 6versiktsplan t6r Kirra, har upprittats av
Stadsbyggnadskontoret och varit utstilld under 2006.

Den fordjupade Gversiktsplanen omfattar ett omrade
pa ca 1200 ha och ger utrymme £6r 10 000-12 000 nya
bostider. Planen beskriver det framtida Kirra som ett
centrum fér hela Ostra Hisingen och dven en link till
de nordostra stadsdelarna. Hir kan férutom bostider
och kontor finnas handel, gymnasieskola, hégskolefilial,
bibliotek, kyrkor m.m.

Efter utstillningen har kommunstyrelsen beslutat att
den fordjupade Gversiktsplanen inte skall antas. Istillet
prioriteras i enlighet med riktlinjerna 1 den nya
Opversiktsplanen fér Géteborg, utbyggnad i anslutning
till befintlig bebyggelse och infrastruktur. Dirfor
upprittas istéllet ett planprogram for ett omrdde sydvist
om Kirra samt Larsereds dalging, som i den férdjupade
oversiktsplanen utpekades som etapp 1 och 2. Dessa
omriden ligger i anslutning till befintliga Kiérra och kan
relativt litt anslutas till befintlig infrastruktur.

Syfte

Programmets syfte dr att klargbra fOrutsittningarna
tor och limpligheten av en utbyggnad av nya bostider
sydvist om nuvarande Kirra och i Larsereds dalging.
Viktiga fragor att belysa i programmet ér:

* Finns mojligheten att skapa en tit blandstad och
attraktiv smahusbebyggelse?

* Hur bibehills och utvecklas en sammanhingande
gronstruktur? Kan kvalitéer 1 form av natur- och
kulturvirden tillvaratas?

* Vilka blir de nya entréerna och hur utformas dessa
tor att ge det nya Kirra en tydlig identitet?

* Hur sker kopplingen till befintlig bebyggelse?

* Hur kan goda trafiklgsningar, bra kollektivtrafik samt
littillgiAngliga gang- och cykelstrak mojliggoras?

Lage

Programomridet ligger vister om Kirra och omfattar
Larsereds dalgang och jordbruksmarken norr om Bénered.
Hoéjdpartiet Kopparasen utgor grins f6r omradet 1 vist
och Jimmerberget utgdr grinsen 1 6st. I norr stricker sig
omradet fram till Nortleden. S6derut utgér angrinsande
jordbruksmark grins. Omradet dr ca 95 ha.

2. MILJO- OCH
BEVARANDEINTRESSEN

Riksintressen

Hisningsleden - Norrleden dr klassad som riksintresse
(3 kap. 8 § MB) och ir dven primdtled fOr transporter
av farligt gods.

Reservat f6r Bohusbanans framtida strickning dr att
klassa som riksintresse (3 kap. 8 § MB).

Biotoper

I omradet finns ett stort antal biotopskyddade landskaps-
element i de 6ppna odlingslandskapen, sisom sten-

muratr, dammar, 6ppna diken, alléer, vattendrag och
akerholmar. (7 kap 11 § MB).

Rédlistade arter

I programomradet finns dammar med férekomst av
storre vattensalamander. Arten dr upptagen i EU:s
art- och habitatdirektiv, vilket innebir att den inte far
skadas eller d6das, att dess livsmiljéer skall skyddas och
att sarskilda bevarandeomraden skall utses. (8 kap MB).
Vidare vixer den rédlistade svampen brédmirgsticka
péa dod ekved i 6stra delarna av Larsereds dalgang.

Odlingslandskap och skogsbruk

Inom en mindre del av programomradet med anslutning
ner mot Bonered finns omraden med brukningsvird
jordbruksmark enligt gillande Gversiktsplan. Bruknings-
vird jordbruksmark far i princip endast bebyggas om
detbehdvs for att tillgodose visentliga samhillsintressen
(3 kap 4 § MB) och om dessa inte kan uppnis pa
andra sitt. Koppardsens skogsmark dr av betydelse
for skogsniringen enligt Gversiktsplanen och skall
dirmed skyddas si lingt méjligt mot atgirder som
kan patagligt forsvira rationellt skogsbruk. Samtidigt
utpekas stora delar av Koppardsens Ostsluttning som
skyddsvird ddellévskog som dr kinslig mot skogbruk
och som kan anses omfattas av 3 kap 6 §. MB. Enligt
denna paragraf skall omrdden som har betydelse frin
allmin synpunkt pd grund av deras natur- och/eller

kulturvirden eller med hinsyn till friluftslivet sa lingt
mojligt skyddas mot dtgirder som piatagligt kan skada
natur- eller kulturmiljéon. De mindre omriden med
skyddsvird ddellévskog och dngs- och hagmark finns i
programomradet Gstligaste del, bedoms ocksa omfattas
av (3 kap 6 § MB). I angrinsning till programomradet
finns naturmiljéer som utpekats som ekologiskt sarskilt
kinsliga omraden. Dessa skall sa lingt som mojligt
skyddas (3 kap 3 § MB).

Tatortsnara rekreationsomraden

Delar av Kirra utpekas som omraden med sirskilt hoga
virden for natur- och kulturvird och friluftsliv enligt
gillande Gversiktsplan. Dessa omraden kan eventuellt
omfattas av 3 kap 6 MB och boér dé sa langt som mojligt
skyddas mot dtgirder som patagligt kan skada natur-
eller kulturmiljon. Enligt denna paragraf skall behovet
av gronomraden i titorter eller dess nirhet sdrskilt beaktas.
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Brukningsvard 2 .. Biotopskydd

odingamank
{: Eroiogiskt sarskitt Metapopulation med
kansliga omraden vattensalamandrar
E Skogsmark av betydelse . \ Fornlamning samt véagstréckning av
for skogsnaringen betydelse for kulturmiljon
:l Skogsmark i form av O 1. Rédlistad art - Brodmargsticka
adellévskog, blandskog m.m. O 2. Grova trad
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3. PLANER M.M.

Gallande planer

OP 99

I gillande 6versiktsplan for Goteborg OP 99 redovisas
programomradet som utredningsomrade. Detta innebir
att omradet beddms vara av intresse for titortsutveckling
efter ar 2005. I avvaktan péd eventuell framtida exploa-
tering bor nuvarande markanvindning besta.

Detaljplaner

Huvuddelen av omradet dr ¢j planlagt. Detaljplan finns
upprittad f6r del av bebyggelsen i Larsereds dalging,
likasa dr Nortagenevigen och befintliga Kirra planlagt.
Gillande och anginsande planer redovisas nedan:

e F2099 - Forslag till byggnadsplan for fritidsbebyg-
gelse for del av fastigheten Larsered 1:17 och samje-
delningslotten 1/32 m.fl. Larsered, 1956

* 3280 - Forslag till stadsplan f6r del av stadsdelen
Kirra, 1969

* 3288 - Forslag till andring och utvidgning av stads-
planen for delar av stadsdelarna Backa Gamelstaden,
Hjallbo och Kirra, 1970

* I'3428 -Férslag till stadsplan for del av stadsdelen
Kirra, 1974

Pagaende planering

Oversiktsplan fér Géteborg

En ny 6versiktsplan f6r Géteborg dr under utarbetande.
I denna anges det berérda programomridet som
bebyggelsecomraden med grén- och rekreationsytor.
Inom omridet fiar bostider, arbetsplatser, service,
handel, mindre gronytor m.m. uppforas. Blandning av
bostider och icke storande verksamheter dr 6nskvird.
I Oversiktsplanen redovisas omridena 1 anslutning
till programomridet som omriaden med sirskilt stora
virden for naturvard, friluftsliv, landskapsbild och
kulturlandskap. Likasa anges marken norr om Bonered
som brukningsvird jordbruksmark.

Ett trafikreservat for eventuell ny framtida strickning
f6r Bohusbanan finns angivet strax vister om program-
omradet. Likasa finns i 6versiktsplanen inlagt utrymme

tor en ny vigforbindelse frain Nortagenevigen med
anslutning norrut mot Norrleden. Denna vig ingir
delvis programomrddet. Ett stdrre omrdde soéder
och vister om programomradet dr redovisat som
utredningsomraden for framtida bebyggelseutveckling,
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Kartutsnitt hdmtat ur férslag till dversiktsplan fér Géteborg
- 2008-04-01

Férdjupad 6versiktsplan (FOP Kérra)
Oversiktsplan f6r Goteborg, fordjupad for Kirra har
upprittats av Stadsbyggnadskontoret och varit utstilld
under sommaren 2006. Kommunstyrelsen har direfter
beslutat att inte anta planen. I FOP:en anges att Kirra-
omradet, som omfattar ca 12 00 ha, kan rymma 10 000-
12 000 nya bostdder. Planen redovisar utgangspunkter
for gestaltningen av omradet och foreslir en limplig
utbyggnadsstrategi.

Gestaltningsstudier

Volymstudier som ber6ér delar av programomradet
har tagits fram av tre arkitektkontor (GI, QPG och
White) som underlag till arbetet med den férdjupade
6versiktsplanen. Dessa har dven utnyttjas som underlag
vid framtagande av detta program. I foérslagen fors
ett resonemang kring volym, tithet/exploateting och
gestaltning av den framtida bebyggelsen. Resultaten
fran de tre kontoren visade pa mycket lika uppfattning
om hur omréddet kan utvecklas.

Planeringsunderlag om jordbruksomraden
Stadsbyggnadskontoret arbetar med att ta fram ett
planeringsunderlag om jordbruksomriden for att kunna
gbra bedémningar i planering och bygglov. Detta arbete
bor inarbetas i det fortsatta planarbetet.

Del av Whites féré

Iég

4. PROGRAMOMRADET

Markanvandning/markagoférhallanden

Marken inom omridet utnyttjas som betes- och
jordbruksmark. De angrinsande hdjdpartierna och
delar av striken i anslutning till ravinen utgdrs av
naturmark. Kommunens dger en stor del av marken
inom programomridet. Kommunens markinnehav
utarrenderas idag i stora delar som betesmark och till
histgardar. Befintliga bostadsfastigheter dr i huvudsak
privatigda.

Naturmiljo

Naturvirdena inom omradet har 6versiktligt inventerats
i samband med att Miljokonsekvensbeskrivning, MKB
tor fordjupad oGversiktsplan for Kirra, togs fram.
I de bedémningar som gjorts anges stora delar av
programomridet som omriden med lokala natur-
virden. Undantag utgdr programomridets sodra delar
i anslutning till Bénered och Nortagene samt Koppar-
asens Ostsluttning 1 vister som klassats som omrade
med storre lokala naturvirden. Boneredsdsens omland
utpekas dven som brukningsvird jordbruksmark. Det
poingteras dock att bedémningen i MKB:n dr 6ver-
siktligt gjord och att mer en nyanserad bedémning av
naturvirdena krivs i senatre planskeden for att minimera
ingrepp i virdefull natur och kunna genomféra limpliga
kompensationsatgirder. Detta innebdr att det inom
omradet kan finnas omraden med hégre naturvirden.
Till sidana omraden hor bla. tridridder, raviner, bryn-
miljéer och vattendrag som utgdr virdefulla biotoper.

Pa Kopparasens 6stsluttning 1 programomradets
vistra del utpekas i ldnsstyrelsens addellévskogs-
inventering tva skyddsvirda l6vskogsbestind. Det
finns dven skyddsvirda lévskogsbestand vid Klareberg
i programomrédets nordvistra del och vid Nortagene
i sydost. Ett av bestinden pa Kopparasen klassas
dven som nyckelbiotop och delar av tre bestind med
anslutande fukting och/eller bickravin klassas som
ekologiskt sirskilt kinsliga omrdden. Vidare finns
en skyddsvird blandlévhage vid Nortagene enligt
linsstyrelsens dangs- och hagmarksinventering,
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Landskapsbild

Omridet domineras av ett 6ppet, relativt smaskaligt
odlingslandskap som inramas av de skogsklidda
héjdomradena. Vegetation och terringférhallandena
gor att planomradet kan delas in i tre Overgripande
landskapsrum vilka omfattar, jordbruksmarkerna i
anslutning till Boneredsasen, Larsereds dalging samt
omradet nirmast Norrleden. Dessa évergripande land-
skapsrummen ir sin tur indelade i mindre delomraden.
Som viktiga landskapselement och rumsavdelare
fungerar stenmurar, tridridéer, triddungar och vatten-
drag som finns i omradet. Dessa priglar till stor del
landskapet och ger det dess smaskaliga karaktir.

De hojdklidda sluttningarna inramar omradet och
definierar tydligt omradets grinser. En tydlig rums-
indelare utgdr dven ravinen genom Laresereds dalging
Skillnaderna 1 hojdférhallandena samt vegetationen 1
ravinen skapar spianning i landskapet och bidrar till stor
del till dalgangens karaktir. Genom odlingslandskapen
slingrar sig gamla vigar. Den éldre bebyggelsen ligger
oftast samlad 1 byar pa kronet av en lig kulle eller
i sluttningen pd ett héjdparti, omgivna av hivdad
odlingsmark.

Kulturmilj6é

Omrédet dr rikt pd fornlimningar, i form av bla.
stensattningar, résen, hillkistor m.m. I Larsered finns
en av gbteborgsomradets bist bevarade hallkistor. Med
sin karaktiristiska form och typiska lige utgér den ett
tydligt inslag 1 det historiska landskapet.

Som en rest av Hisingens en gang agrara dominans
utgdér nu bymiljderna Boénered och Larsered tydliga
jordbruksmiljéer med delvis brukad och betad 6ppen
mark. Forstaelsen for dessa miljoer och dess historia
for-stirks av  vilbevarade géirdsbyggnader som
Clareberg, och Nortagene gard. Den ildre bebyggelsen
i Larsered ligger traditionellt placerad pd den bergiga
overgangen mellan den slita odlingsmarken och de
héglinta och skogs-beklidda bergspartierna. Larsered
har inga enskilda utpekade byggnader. Diremot
skapar bebyggelsen, vigar, stenmurar och andra
landskapselement en struktur som dr av kulturhistoriskt
virde. Akermarken som nu betas av histar, delas av med

staket, stengirdesgardar och lokala bruksvigar, utgor
tillsammans limningar med betydelse fér omradets
kulturhistoriska virde.

Av betydelse for kulturmiljén dr dven Lv. 580 (Gamla
Boneredsvigen) som dr en gammal forbindelse mellan
firjeligena Nyebro vid Géta dlv och Kornhall vid
Nordre ilv.

Rekreation och friluftsliv

Omradets 6ppna och naturskéna odlingslandskap med
omgivande l6vskog, har ett stort virde for frilufts-
livet. Inom landskapet finns ett antal mindre vigar
som gir genom odlingslandskapen. De anvinds for
strévtag, hundrastning, ridning, cykelturer etc. Inom
Jammerberget finns anlagda stigar och anliggningar
tor friluftslivet som gor att omradet utnyttjas flitigt £6r
rekreation. Aven i anslutning till Klarebergs ridskola

Naz:-ur— och kulturmiljéer inom ordet

finns stigar fér promenader och ridning. Ovriga
angrinsande hojdpartier utgors till stor del av skogsmark
som har begrinsat virde for friluftslivet, men 4r viktiga
for Goteborgs sammanhingande gronstruktur.

Trafik

E6 och Nortleden/Hisingsleden utgdr de tva storre
trafiklederna i anslutning till programomradet. Frin
dessa angdrs Kirra antingen via Klarebergsmotet eller
Kirramotet. Nortagenevigen trafikmatar de sddra
delarna av Kirra och utgér dven forbindelselinken in
i programomradet.

Huvudvignitet inom planomridet utgdrs av Gamla

Boneredsvigen som utgdr en forlingning av Nortagene-
vigen och Larseredsvigen. De bada vigarna dr gamla
landsvigar med lig standard. Terrdngen ger pa flera
stillen branta stigningar. Frin Larseredsvigen finns
ett antal mindre gardsvigar som ansluter till befintlig
bebyggelse lings dalgangssidorna.

Kollektivtrafiken i omradet utgdrs av fyra busslinjer
mellan city G6teborg och Kirra Centrum. Forbindelser
finns bl a till Hjalmar Brantingsplatsen, Centralstationen,
Brunnsparken, Linnéplatsen och Kungsportsplatsen
i city samt till Angered Centrum och Gerrebacka
norrut.

Gang- och cykelnitet dr endast utbyggt i de nuvarande
bostadsomradena runt Kirra.

Geoteknik och togografi

Omradet karaktidriseras generellt av bergshéjder med
lerfyllda dalsinkor emellan. Hojderna pd Jimmerberget
ndr nivier pd cirka +98 m. Hela planomréadet sluttar
fran norr till séder, med héjder i dalgdngarna pa ca +36
i soder och +58 i norr. Inom delar av omriadet finns
bickraviner. Hojdskillnaderna uppgér som mest till 6-8
meter inom dessa.

Stabiliteten 4r inte tillfredstillande inom delar av
programomridet f6r befintliga férhillanden enligt
tidigare utredningar. I detaljplaneskedet skall hela
omradet utredas med avseende pa stabilitetsférhal-
landena utgdende fran gillande berdkningsmetoder och
krav, enl Skredriskkommissionens Rapport 3:95. Ska
markomridet i anslutning till ravinen utnyttjas erfordras
generellt atgirder fOr att stabiliteten skall sikerstallas. 1
detta skede bor dven lerans sittningsegenskaper utredas
fér att preliminir grundliggning av byggnader och
anliggningar skall kunna tas fram.

I leromridena boér markplaneringen vara sidan att
befintliga nivéer f6ljs, dels for att ¢j forsimra stabiliteten
i omradet men dven ur sittningssynpunkt och for att ¢j
forsvira vid grundliaggning;
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Gestaltningsprinciper

1 foljande text redovisas riktlinjer for utformning av
den nya bebyggelsen.

Nortagenevégen - huvudgata och entré

Kopplingen mellan det nya och gamla Kiérra kommer
att ske lings Nortagenevigen som blir infarten till det
nya omradet. Idag vinder sig bebyggelsen frin gatan
och gaturummet ir obefintligt. De garage som ligger
utmed vigen forstirker kidnslan av att vigen passerar
forbi en baksida. Fortitning med bebyggelse pa den

o
I huvudstraket ldmnas mdjlighet for
verksamheter i bottenplan.

| det s6dra omradet efterstrdvas en stadsméssig bebyggelse med hég téthet mot huvudstaket och det centrala parkstaket.

norra sidan av vigen gor att entrén till Kdrra fOrstirks,
samtidigt som nya och gamla Kirra knyts samman.

For att géra gatan till en tydlig infart till savil befintliga
som “nya” Kirra skapas en tydlig entrépunkt i kors-
ningen Nortagenevigen/Lillekirr sédra. Utformningen
av gatan ges 1 denna punkt en stadsmissig gestaltning
for att markera Overgiangen fran vig till infartsgata.
Infarten wll stadsdelen kan ytterligare tydliggbras
genom kompletterande bebyggelse i anslutning till
entrépunkten.

=]

Huvudgatan utformas med mdjlighet till separtata busskérfélt, befintliga vattendrag i
omréadet nyttjas for att anldgga att en kanal utmed delar av gatan.

i

| det sédra omradet skapas utmed huvudstraket

och det centrala parkstraket en tydlig kvarters-
struktur. Denna bebyggelsestruktur har en

inbyggd flexibilitet &éver tiden. Kvarteren kan
innehalla olika typer av bebyggelse, eller ingen

bebyggelse alls och kan férédndras éver tiden.
Vid en férsta utbyggnad kan tomrum ldmnas kvar

Gestaltningen av Nortagenevigens forlingning in 1
omradet dr viktig for att ”det nya” och befintliga Kirra
skall linkas samman pa ett naturligt sitt. Befintligt
parkstraket i Kdrra tillits fortsitta in i det nya omradet
sd att ett Oppet parkomrade bildar en entré. Husen i
anslutning till parkstriket ges en sirskilt gestaltning;

Sédra omradet

Det s6dra omradet bestar av tre delar; Den dstra delen lings
Nortagenevigen kan ses som ett fortitningsomrade dir
gamla och nya Kirra linkas samman. Hir kompletteras
den befintliga bebyggelsen pa norra sidan gatan med
bostider i upp till tre viningar.

Ldngre vdsternt ges Nortagenevigen en ny strickning,
Hir fortitas bebyggelsen ytterligare och formar
sammanhallna kvarter kring stadsgatan. Gaturummet
ir brett for att ge utrymme fér separata busskorfilt,
kantstenspatrkering, tridrader och generdsa trottoaret.

..‘__:,IJI?EL_H.‘ :If

+

Mot omgivande natur trappas bebyggelsen ner och kvartersformerna I6ses upp med uppskjutande bebyggelse i naturen.

t fér att fyllas i ett senare skede.

En sadan véxande kvartersstad ger mdjlighet till
en blandad bebyggelse, blandade verksamheter
och dédrmed &ven blandad befolkning.

De omgivande husen ir 4-6 vaningar. For att skapa ett
attraktivt gaturum moijliggors etablering av sma butiker
och verksamheter i bottenviningarna. Mot norr och
séder méter bebyggelsen de omgivande héjderna och
det 6ppna jordbrukslandskapet. Hir 16ses kvarters-
strukturen delvis upp och bebyggelsen trappas ner till
2-4 vaningar. Naturen inlemmas i bostadsomridena.
Entrégator och bostadsgardar tar tillvara de utblickar
som det omgivande naturlandskapet bjuder pa.

Den grona linken mellan Larseredsravinen och Bone-
redsdsen bildar ett parkstrdk centralt i omradet. Hir
skapas Kirras nya stadspark. Aven mot parken ges
bebyggelsen en hog tithet med sammanhillna kvarter.

Vster om parken viker vigen av mot norr. Hir formas
en bebyggelse som successivt vergar frin den tita
kvartersstaden till mer upplést och smaskalig mot
Larseredsravinen i norr.
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Traditionell arkitektur i modern tappn
murar integrerats i boendemiljén.

,.'-"‘ ,

Gatan avslutas med befintlig gardsbebyggelse eller utblick
mot landskapet som fond.

Modernt formsprak férenat med tradition.

S

Larsereds dalgang

I Larsereds dalgang Sppnar sig ett sméskaligt jordbruks-
landskap. Ravinen och de omgivande héjderna skapar
tydliga grinser. De gamla girdarna och husen ligger
lings dalens kanter. Hir kan den nya bebyggelsen vara
smaskalig, 1 tva och kanske upp till fyra vaningar. De
gamla strukturerna med gardsligen, uppfartsvigar,
tradrader, dgogrinser och stenmurar tas tillvara och
berikar den nya bostadsmiljon. Bebyggelsen kan med
férdel ges teman som skiljer sig frin de Gvriga delarna
i programomradet. Detta kan ske genom medvetna
val av hojd, skala, firg- och formsprak. Aterkoppling
eller kontrast till materialval och uttryck i den gamla
jordbruks- och kulturlandskapets bor prévas.

Larseredsravinen blit en ”grén  port” mellan
bebyggelsen i séder och bebyggelsen i dalgangen.
Ravinen med sin grénska kan fungera som fond och
tema vid utformningen av bebyggelsen i dalgangens
s6dra del.

Huvudgatan genom omradet tridplanteras och dess
gestaltning tar sin utgangspunkt 1 “byvigen” och i
befintliga alléer och tridridaer.

Norra delen

Motnorravgrinsas Larsereds dalgaing med sin smaskaliga
gardskaraktir av en gron Ostvistlig korridor. Pa norra
sidan om denna l6vtridsrida Oppnar sig ett storskaligt,
relativt plant landskapsrum, omgivet av hdéga, grona
bryn. Hir finns inga smaskaliga landskapselement.
Omradet syns vil frain Norrleden och fungerar som
entré norrifrin. Hir kan ny bebyggelse i 2-4 vaningar
formas med relativt stor frihet. Bostiderna knyter
naturligt an till bebyggelsen i soder.

Stenmurar, gardsvégar, allér och tréddungar bevaras som element i den nya bebyggelsen.

bildar en grén entreé.

L&nken mellan Larseredsravinen och
Bénered utformas som en stadspark.

Befintlig trédrida sparas som en
grén ldnk mellan de tva vegeta-
tionsklddda héjdpartierna.

Larseredsravinen bibehalls som
ett grént strak genom omradet.

Det befintliga parkstraket i Kérra
l&nkas samman med héjdpartiet
séder om Nortagenevdgen och

e A
Naturmilién i de gréna stréaken ldmnas orérd
och utnyttias som en kvalitet i omradet.

Avstandet fran Norrleden till bostadsbebyggelsen skall
vara ca 100 m. Zonen nirmast Norrleden kan inrymma
verksamheter och handel. Om s sker, bor omradet till
innehall och utformning gestaltas s att det i férsta hand
uppfattas som en attraktiv entré till stadsdelen och inte
som ett ordinidrt trafikorienterat handelsomrade.

Gronstruktur

Den nya bebyggelsen skall ta sin utgangspunkt i platsen
och landskapet. Det innebir att befintliga bickar,
tridridder och andra strukturer, dir det dr mojligt
bibehalls och berikar bebyggelsen. Grundliggande
for planforslaget dr att skapa en sammanhingande
gronstruktur. Ravinen i Larsereds dalgiang sparas som
ett gront strak genom omradet och linkas samman med
Jammerberget i vist och Boneredsdsen i soéder. En gron
link skapas dven i omradets norra del for att forbinda
Jammerberget och hojdpartiet i vister. I omradet finns
redan idag en vegetationsrida som skapar en naturlig
avgrinsning. Dessutom finns hir en gang- och ridstig
med vidare anslutning till Klarebergs ridskola. Huvud-
principen skall vara att naturmiljén limnas orérd och
utnyttjas som en kvalitet 1 omradet. Omradet 1 séder,
mellan Boneredsdsen och Larseredsravinen, som idag
utgors av jordbruksmark, linkas emellertid samman

med en mer stadsmissig gronstruktur, en blandning
mellan torg och park.

Inom grénomradena skapas attraktiva giang- och
cykelstrak som forbinder omradets olika delar samt
ansluter till befintliga Kirra.

De grona straken har betydelse som spridningsomrade
for flora och fauna och utgdr viktiga rekreationsstrak.
Dessutom bidrar de genom sin placering till att tydlig-
gora indelning av omradet i tre olika delar.

Vatten upplevs som en kvalitet och kan bli en identitets-
skapare i det nya Kirra. Hir finns goda férutsittningar
att skapa ett synligt och sammanhingande vattensystem,
som kan nyttjas for lokalt omhindertagande av dag-
vatten. Vid utbyggnaden bér Oppna diken sparas.
Bickravinen i1 Larsered dr ett naturlig vattendrag som dr
en resurs i omradet.

I de s6dra delarna dir en mer stadsmissig bebyggelse
foreslas, kan vattnet i vissa delar ledas i kanaler. Pa
ndgon stricka utmed huvudgatan kan t.ex. en kanal
med rinnande dagvatten bli ett vackert och intressant
tillskott. Likasd kan en damm eller vattenspegel i det
centrala parkstraket anliggas fOr att framhiva vattnet
som en miljékvalitet.
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Trafikstruktur

Overgripande férutséattningar

I den nyligen utstillda 6versiktsplanen fér Goteborg
anges ett reservat for nytt dubbelspir mellan
Goteborg och Kungilv via Kirra, som en utveckling
av  Bohusbanan. Reservatet ligger utanfér detta
programomriade men utgdr likvil en viktig framtida
mojlighet.  Alternativa spardragningar har studerats
och redovisas 1 en rapport *Vistra Kirra- Reservat
tor framtida sparbunden persontrafik’ framtagen av
SWECO ir 2006. Ndgra av de sparlinjer som redovisas
i rapporten tangerar omrades vistra delar. Skulle dessa
alternativ viljas medfér det att de vistra delarna av
Larsered ej gar att bebygga. Dirfér férordas i detta
arbete att ndgot av de vistligare alternativen viljs, i
likhet med de rekommendationer som angetts i den
tordjupade 6versiktsplanen for Kirra.

Vel

=

Bild fran rapport Véstra Kérra- Reservat for framtida spar-
bunder persontrafik framtagen av SWECO, 2006

I den |utstillda Gversiktsplanen redovisas dven
torslag  till ny nord-sydlig vigforbindelse mellan
Nortagenevigen och Norrleden, med anslutning via

en ny trafikplats. Denna vigstrickning ingar som en del
i programomradet och utgdr det centrala huvudstriket
i den sédra delen. I'ér att intentionen i 6versiktsplanen
skall kunna genomféras dr det viktigt att bibehélla en
utbyggnadsmdjlighet av vigen visterut.

Trafiken i omradet

Det nya omradet trafikmatas dels Osterifrain genom
torlingning av Nortagenevigen och dels norrifrin
genom en ny anslutning frin Norrleden. Anslutningen
mot Norrleden kommer att behéver studeras 1 ett
fortsatt arbete. Vigverket haller pa med en forstudie
rorande Nortleden/Hisingesleden. En utgingspunkt
i detta arbete dr att forbittra standarden och skapa
fler planskilda korsningar. Detta innebir att den nya
anslutningen bor utformas som en planskild korsning.
Mboijligheten att samordna den nya anslutningen med
befintlig trafikplats fér Gerrebacka 1 en planskild
korsning har studerats av stadsbyggnadskontoret och
bedéms som en mojlig 16sning. Hinsyn maste dven
tas till en framtida trafikplats ndgot vister om omradet
som finns redovisad 1 den utstillda 6versiktsplanen f6r
Goteborg,

Trafikmatningen av befintliga Kiérra bygger pé utifran-
matning. Huvudgatorna ligger som en “ring” runt
bebyggelsen och via mindre gator leds trafiken in till
omradet. Genomfart férbi centrum dr idag endast
tilliten f6r buss. Den nya bebyggelsen utformas
istallet inifranmatad, dédr gatorna utgér huvud-
nerven i de nya omridena. I de sédra delarna utgor
forlingningen av Nortagenevigen det centrala huvud-
straket som trafikmatar de nya bostadsomradena. En ny
vigforbindelse som kopplar samman de sédra delarna
med de nya omradena i Larsereds dalgang byggs pa
den vistra sidan av Larseredsravinen. Denna ansluts
till det centrala huvudstriket genom dalgangen som gér
parallellt med den gamla byvigen, Larseredsvigen.

Befintlig byvig, Larseredsvigen beddms vara av for dilig
standard for att kunna trafikférsorja de nya bostdderna.
Hojdfoérhillandena goér det dven svért att ansluta de
nya bostadsomradena pd ett bra sitt. Dirfor foreslds
att en ny vdg byggs parallellt med den gamla byvigen.
Den gamla byvigen ligger dock kvar som utfart for
befintlig bebyggelse och kan dven utnyttjas som ging-

och cykelvidg. 1 den sédra delen didr Larseredsvigen
ansluter till Gamla Boneredsvigen féreslds med hinsyn
till terringférhallandena att vigen stings av for biltrafik
och endast utnyttjas som ging- och cykelvig. Aven den
Gamla Boneredsvigen foreslas i vissa delar stingas
av for biltrafik och istillet utnyttjas som giang- och
cykelstrak.

En férutsittning vid utbyggnad av omradet bor vara att
skapa god kollektivtrafik f&r att minska bilberoendet.
En god busstrafikering bér kunna anordnas eftersom
bebyggelsenide sddra delarna och utmed huvudgatorna
blir relativt tit. En sddan busslinje far i en fOrsta
utbyggnadsetapp vinda och endera gd genom befintliga
Kirra och ut pa Eo eller direkt till Kidrramotet.

Nir anslutning till Norrleden byggts ut skapas forut-
sdttningar att anordna en kollektivtrafikslinga genom
det nya omradet. Denna kan anslutas till befintliga
Kirra och/eller med Gerrebacka. Vid utbyggnad av
kollektivtrafiken 4r det viktigt att nya bytespunkter och
nya hallplatser placeras strategiskt vil 1 férhadllande till
bl a skola och service.

Ur kollektivtrafiksynpunkt dr det 6nskvirt att en pendel-
parkering i anslutning till Kédrramotet anordnas liksom
kompletterande hallplatsligen utmed Norrleden. I
kommunens planeringsunderlag f6r kollektivtrafiken,
K2020, foreslis dven att befintlig bytespunkt f6r kollek-
tivtrafik flyttas frin befintligt lige norr om Kirra till
Karramotet.

Ett 6vergripande giang- och cykelvdgnit byggs ut
parallellt med omradets huvudvignit. Detta kopplas
samman med befintlig ging- och cykelvignit i Kirra
med vidare férbindelse till Karra centrum. I Larsered
liksom i delar av det sodra omridet, tas som nimnts
ovan, de gamla byvigarna 1 ansprak f6r gang- och cykel-
trafik. I vissa delar far vigarna dock dven fungera som
tillfartsvigar for biltrafik till befintlig bebyggelse.

Utdver gang- och cykelvigarna i anslutning till huvud-
vignitet skapas inom gronstiken attraktiva gang- och
cykelstrak som forbinder omradets olika delar samt
ansluter till befintliga rekreationsstrak utmed Jimmer-
berget och Klareberg.

6. BEHOVSBEDOMNING

Kommunen har genomfért en behovsbedémning
enligt PBL 5 kap 18 § och miljébalken 6 kap 11 § MB
tor aktuellt planprogram. Kommunen har bedémt att
programomradet fran allmin synpunkt dr limpligt f6r
utbyggnad av bostider och att planen inte medfér
niagon betydande miljopéaverkan. En miljobedémning
med en milj6konsekvensbeskrivning behovs dirfor
inte f6r aktuellt planprogram. Vid behovsbedémningen
har kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4 sirskilt
beaktats och ansetts vara uppfyllda.

Det aktuella planprogrammet mojliggér en utbyggnad
av ca 1 000-1 200 bostader, vigar och service i form av
férskolor och skola vister om Kirra pd odlingsmarken i
Larsered och Bénered. Programomradet utgors till over-
vigande del av odlingsmark med inslag av stenmurar,
tridridder, Sppna diken och backraviner. Odlingsmarken
omges av skogsklidda héjdomraden med stort inslag av
ddellovtrad i 6ster och vister. Omradet hyser lokala och
storre lokala virden for natur, kultur och landskapsbild.
Utbyggnaden inom programomridet innebdr att
odlingsmarken ersitts av bostadsomraden och att vissa
ingrepp gors 1 ddelldvskog, en bickravin och ett antal
smabiotoper. I det fortsatta planarbetet skall natur- och
kulturvirdena detaljstuderas inom foreslagna utbygg-
nadsomraden fOr att anpassa utbyggnaden till virdena
for att minimera ingreppen 1 virdefulla miljéer och
utforma limpliga kompensationsatgirder.

Kommunens stillningstagande grundar sig pa bedom-
ningarna att ett genomférande av detaljplanen:

* inte bedéms negativt paverka mojligheterna att upp-
fylla nationella och regionala miljémal.

inte bedéms ge upphov tillen betydande miljépaverkan
pd biologisk mangfald, naturmilj6, landskap, friluftsliv,
fornlimningar, vatten etc. Utbyggnaden tar i ansprak
odlingsmark och viss skogsmark med lokala och storre
vissa lokala naturvirden och bedéms ge upphov till
mattlig miljGpaverkan

inte ge upphov till risker f6r minniskors hilsa eller
for miljon.

¢ inte bidrar till att milj6kvalitetsnormerna Gverskrids.

inte paverkar ndgra omraden eller natur som har
erkdnd nationell eller internationell skyddsstatus, t ex
Natura 2000, riksintressen eller naturreservat.
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7. KONSEKVENSER

Naturmiljo

Planen innebdr att Overvigande delen av program-
omradets 6ppna odlingsmarker med lokala och storre
lokala naturvirden tas i ansprak. Forutsittningarna att
bedriva aktivt jordbruk forsvinner, vilket ses som en
negativ konsekvens frin naturresurs- och lokal krets-
loppssynpunkt. Vidare kommer manga av omridets
biotopskyddade smdbiotoper i form av stenmurar,
tridridder, diken m.m. 1 det 6ppna odlingslandskapet
att forsvinna eller paverkas negativt, vilket krdver dis-
pens fran Linsstyrelsen. Utbyggnaden innebir dven
vissa ingrepp i skyddsvird ddelldvskog 1 Kopparisens
Ostsluttning och vid bickravinen i Klareberg (delvis
ekologiskt sirskilt kinsligt omrade), vilket dr negativt
fran naturvardssynpunkt. I programomradets Ostra del
kan dven mindre ingrepp ske i skyddsvird ddellévskog
och hagmark. Sjilva Boneredsdsen och bickravinen
i Larsered sparas vilket dr positivt, men dessa kan
bli isolerade biotoper, som utan omgivande odlings-
marker, brynmiljéer, smabiotoper etc. forlorar mycket
av sitt nuvarande naturvirde.

I 6vrigt medfor utbygenaden risk for att livsmiljder
for storre vattensalamander kan forsvinna, vilket ar
negativt fran naturvirdssynpunkt. Genom att bevara
eller nyskapa dammar och limpliga landmiljéer for
arten mellan dessa, bedéms dock livsmiljéerna fér arten
kunna bevaras.

Sammantaget bedéms paverkan pa naturmiljon i aktuellt
omride som relativt stor, och di sarskilt for Bonereds
odlingslandskap. Planforslagets intrang 1 ekologiskt
sdrskilt kinsliga omriden, omriden med hoga natur-
kultur- och friluftsvirden, ddellévskogar, bickraviner
m.m. medfor dven en konflikt med bestimmelserna i
3 kap 3 och 6 §§ MB.

Visuell miljé, landskapsbild

Foreslagen bebyggelse i dalgangen ger stor paverkan pa
landskapsbilden och innebir att héga landskapsvirden
gar forlorade.

De gréna partierna och landskapsemelment som
bevaras kan dock ritt utformade komma att ge

attraktiva, naturanknutna  boendemiljéer.  Detta
forutsitter att exploateringen gérs med kinslighet och
respekt for landskapets forutsittningar. Grénomraden
ir en viktig del av den bebyggda miljon. P4 samma
sitt som de delar och avgrinsar landskapet idag, kan
de avgrinsa den framtida bebyggelsen i mindre del-
omriden med en tydlig relation till landskapets former.
De utgdr dessutom viktiga rekreationsstrak for den nya
bebyggelsen.

Kulturmiljé

Utbyggnaden medfor stor paverkan da 6ppen odlings-
mark av storre lokal betydelse f6r de kulturhistoriska
virdena bebyggs. Pi det mer Gvergripande planet
innebdr utbyggnaden att det kulturlandskap som idag
domineras av agrar verksamhet och bebyggelse kommer
att omvandlas till ett titbebyggt bostadsomride.

Vidare dr bebyggelse planerad vid ”’S:t Gorans grav” en
hillkista som ligger i héjdomridet vister om Larsered.
Attbevara och synliggéra fornlimningar i den planerade
bebyggelsen kan bidra till att stirka fOrstielsen for
omradets fornhistoria.

Delar av strickningen for linsvig 580 som gar genom
omradets, paverkas av planforslaget. Det dr till stor f61-
del f6r omradets kulturhistoriska virden om vigens
strickning kan bevaras och att ny bebyggelse anldggs sa
att befintlig vig far en tydlig karaktir.

Rekreation och friluftsliv

Delar av  Boneredsiasen och  Larseredsravinen
sparas och kommer att bli viktiga gronomraden vid
utbyggnaden. Forslaget innebdr dock att dagens utsikt
over ett naturskont odlingslandskap delvis gar férlorad.
Utbyggnaden innebir dven ett Okat utnyttjande av
befintligt rekreationsomrade och promenadstigarna
pé Jimmerberget samt pa anlagda rid- och gangstigar i
anslutning till Klareberg.

Den gronstruktur som foreslas i planen innebir att
partier med naturmark sparas och knyts samman med
befintliga rekreationsanliggningar. Genom utbyggnad
av nya gangstrak i anslutning gronomridena forbittras
tillgdngligheten till kvarvarande rekreationsomriaden

samt till nya gronstrak som planeras. Kopplingen mellan
Jammerberget och skogsomradena i vister fOrstirks
genom att ett nytt promenadstrdk utmed Larsereds-
ravinen anliggs. Kopplingen mellan Larsereds dalgang
och Klareberg forbittras genom utveckling av nya
gangstrak, 1 norr.

Trafik

Bade Lillhagsvigen och E6 dr kraftigt belastade och
storre trafikbkningar kan om inga dtgirder gors skapa
problem med framkomlighet, kobildning och dven
forsimrad luftkvalitet. Trafikproblemen uppstdr inte i
torsta hand vid Kirra, utan pd de avsnitt som redan
idag har kapacitetsproblem; E6 frin Bickebol och
genom Tingstadstunneln och Garda, vid Backaplan
och i centrum. Utbyggnad av Kirramotet till ett ”helt”
mot diskuteras, med den nya bebyggelsen kommer
behovet av denna utbygegnad av trafikplatsen Oka.
Genom utbyggnad av en god kollektivtrafik i omradet
kan antalet bilresendrer minskas och belasningen pa
befintligt trafiksystem péverkas.

Utgangspunkten for trafiksystemet i omradet har
varit att bygga stadsgator och integrera trafiken med
bostadsbebyggelsen. Denna trafiklésning medfor for-
delar i form av livfulla gator och 6kar férutsittningarna
tor en levande stadsdel, samtidigt som det medf6r vissa
svarigheter. De genomgdende huvudgatorna frimst
inom omradets s6dra del far ndr omradet dr fullt utbyggt
stora trafikmingder vilket kan medféra bullerproblem
tor bostiderna nidrmast vdgen. Detta innebdr att
man ur bullersynpunkt kan behéva arbeta savil med
skyddsavstand som med husplaceringar, utformning av
“tysta” sidor m.m. Trafiken kan dven komma att skapa
barridreffekter f6r de oskyddade trafikanterna i det fall
gatorna inte utformas pa ritt sitt. Utbyggnaden medfor
dven Okad trafik pd Nortagenevigen vilket hojer ljud-
nivierna for de boende nidrmast vigen. Dessutom
toreslds kompletterande bebyggelse utmed vigen vilket
dven hir kan medf6ra problem med att klara riktvirden
tor buller. Vid en eventuell framtida utbyggnad syd-
vist om programomridet kan trafikmingderna pd
de berorda vigarna ytterligare komma att 6ka, vilket
paverkar bullerférhallandena.

Om erforderliga skyddsavstand frain Norrleden beaktas

bed6ms gillande riktvirden f6r buller klaras och en god
boendemilj6 sikerstillas.

Stoérningar

Tagenetékten

Tagenetikten dr en bergtiktisydost om omradet. Tikten
drivs av NCC, som har tillstind for fortsatt verksamhet i
ytterligare ca 20 4r. Ndrmaste bostdder ligger i dagsliget
500 m fran tiktomradet. Klagomal har férekommit fran
de ndrmast boende och kommunen har gjort buller- och
vibrationsmitningar. Alla uppmitta virden underskrider
dock riktvirdena. I programarbetet har malsittningen
varit att begrinsa omridets utbredning at sydost for
att ¢j komma i konflikt med tiktverksamheten. Inga
nya bostider foreslds nirmare dn 500 m frin tikten,
vilket innebdr att gillande riktvirden f6r buller och
vibrationer kan klaras. Hinsyn bor ocksa tas till att inte
omoijliggora ytterligare bebyggelse inom omradet, nir
tiktverksamheten upphor.

Haést allergener

Histar medfor 6kad allergirisk £6r de boende i ndrheten.
Planerad bebyggelse kommer att ligga ca 300 m fran
Klarebergs stall. 1 kommunens riktlinjer (beslutade i
bygegnadsnimnd samt miljondmnd) for avstind till
storre stall bor det vara 200m avstind mellan stall och
gbdselplatta, samt 100m till hagar ddr histar varaktigt
vistas. Ddrmed bedéms inga konflikter uppsta eftersom
toreslaget program innebir att de mindre héstgirdarna
och histbetet i stort sett férsvinner.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet knyter hir an till de miljéstérande dmnen
som finns redovisade i milj6kvalitetsnormer for luft:
kviveoxider, svaveldioxid, koloxid, bensen, bly, partiklar
och ozon. Utbyggnaden medfér en viss forsimring av
luftkvaliteten i Kirra jimfért med dagens situation till
toljd av den 6kade trafiken. Halterna av miljéstérande
dmnen kommer emellertid att 6ka marginellt och
bed6ms underskrida alla rikt- och grinsvirden f6r god
luftkvalitet, vilket ocksa innebdr att miljokvalitetsmal
och miljokvalitetsnormer klaras inom omradet.

I ett storre geografiskt perspektiv. kommer trafiken
till och frin planomridet 1 Kirra att bidra till 6ka
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halterna av luftféroreningar. Vid de mest stérda avsnit-
ten 1 Goteborg, d.v.s. lings vig E6 1 Gérda, lings vig
E20 vid Olskroken, pia Jirntorget m.fl., beriknas
milj6kvalitetsnormerna komma att Overskridas dven
efter 2010 trots successiva haltsinkningar till f6ljd av
atgirder 1 fordonsparken. Ett tillskott till halterna av
lufttéroreningar i de mest stérda omridena i centrala
Goteborg dr emellertid en generell konsekvens av ny
bostadsbebyggelse, 1 stort sett oberoende av dess lige.
Savitt man inte helt vill stoppa nybyggnad av bostider i
gbteborgsomradet blir den fran luftmiljésynpunkt mest
positiva handlingslinjen att genom bebyggelseplanering
och kollektivtrafiksatsningar minimera biltrafiken till
och frin det aktuella bebyggelseomridet.

Genomférandefragor

Ekonomi

En kommunalekonomisk studie; ’Konsekvenser av
bostadsbyggnation 1 Kirra — en begrinsad kommunal-
ckonomisk analys av etapp 1 och 2’ Gver bostads-
byggnation 1 Kirra togs fram 2005. Rapporten belyser
de ekonomiska effekterna inom omridena forskola,
grundskola, trafik och VA. Studien 4r begrinsad till
de omriaden som i den ¢j antagna fordjupade Over-
siktsplanen f6r Kirra benimns etapp 1 och 2. Dessa
motsvarar 1 huvudsak det angivna omridet f6r plan-
programmet men de beriknade bostadsvolymerna
skiljer sig nagot. Rapporten anger ca 1750 ligenheter,
varav 1000 i etapp 1 och 750 i etapp 2, jamfért med
de totalt 1000-1200 ligenheter som bedéms rimligt i
planprogrammet. Detta motsvarar alltsa i princip endast
etapp 11 tidigare analyser.

Sammanfattningsvis kan det konstateras att de i sdrklass
storstainvesterings- och driftskostnaderna uppstirinom
SDN-sektorn. Grundskolan inom SDN Kirra/Roédbo
har redan idag 6verskridit rekommenderad kapacitet
eller ligger mycket ndra maxnivan och bedéms didrmed
inte klara en 6kad efterfragan.

En strategisk friga att ta stillning till dr foljaktligen
behovet av en ny grundskola, i synnerhet om det till-
kommande antalet ligenheter inte dr hogre dn 1200.
Vid denna volym torde inte elevunderlaget bli tillrdckligt

for att utifran ett rimligt ekonomiskt perspektiv
motivera byggandet av en ny grundskola. Kostnaden
tor en ny grundskola ligger inom intervallet 75 till 100
miljoner kr. Enligt lokalsekretariatet krdvs ett underlag
med ndrmare 500 elever fOr att uppna en acceptabel
utbyggnadsekonomi, vliket kan jimféras med de
uppskattade 250 som tillkommer med den foreslagna
utbyggnadsvolymen i planprogrammet.

I det aktuella planomradet finns behov av att forbittra
och bygga ut bade vig- och kollektivtrafiknitet. Den
storsta kostnaden fér vig ligger i en anslutning upp
mot Nortleden och vid bestimning av en sidan maste
hinsyn tas till Norrledens funktion. En planskild
16sning dr kostsam och kriver en storre utbyggnad
in den foreslagna volymen i planprogrammet, men
om det finns mojligheter till andra 16sningar bedéms
investeringskostnaden vara rimlig 1 relation till
tillkommande bostadsvolymer. En férutsdttning vid
val av framtida exploateringsomride 4r mojlighet
tll forsérjning med god kollektivtrafik. Utifrin det
berdknade tillkommande underlaget i planférslaget
ar det svart att pd ett kostnadseffektivt sitt forsorja
omradet med attraktiv kollektivtrafik. I huvudsak dr
det 6kade kostnader 1 driftsbudgeten i férhallande till
tillkommande underlag som dr kndckfragan. Exploatorer
av privatdgd mark fOrutsitts bidra till investeringar i
Overgripande infrastruktur.

Kommunen dger en relativt stor del av den mark som
ska exploateras och kommer didrmed att fa inkomster
frain markforsiljning. Hur mycket intikterna frin
markférsiljning inom planomradet kan skattas till
miste ses 6ver i samband med fortsatt planarbete da
en tydligare avgrinsning och inriktning/utformning av
foreslaget bostadsbyggande finns.

I samband med att man ser 6ver frigan om kostnader
for att bygga ut nytt vignit och foérbittra befintligt
miste frigan om i vilken omfattning befintliga bostider
skall delta i denna kostnad utredas. Kostnaden for
gator inom nya bostadsomriden forutsitts bekostas av
exploatorer eller motsvarande.

VA-nimndens verksamhet ir intaktsfinansierad, dels

genom anliggningsavgifter och dels genom bruknings-
avgifter. Kostnadstickningen péverkas av antalet
torbindelsepunkter si generellt kan sigas att en tit
exploatering med ménga fastigheter dr gynnsamt for
VA-kollektivet. F'ér den foreslagna exploateringen i
planférslaget bedéms kostnadstickningen ligga inom
normalomradet dvs. 70%. Detta ska stillas i relation
till komplettering i andra omraden av staden dédr man i
hogre grad kan utnyttja befintlig infrastruktur.

Ovriga genomférandefragor

Det idr viktigt att redan i ett tidigt skede av planeringen
fokusera pa genomfdrandefrigorna, dvs. utreda forut-
sdttningarna for att en idé skall kunna genomfoéras.
I programskedet far dessa fragor delvis redovisas
Oversiktligt eftersom programmet inte dr en firdig
produkt utan utgér ett diskussionsunderlag. Det dr
dock intressant att redovisa kinda férutsittningar och
sedan fora ett resonemang kring méjliga problem och
l6sningar.

Huvuddelen av programomridet dgs av kommunen.
Inom omradet finns ca 30 privatdgda fastigheter, i
huvudsak bostadsfastigheter men dven ett antal obe-
bygeda fastigheter. Kommunens fastigheter dr till
stor del upplatna med arrende som betesmark och till
histgdrdar. Under fortsatt planarbete dr det viktigt att
bevaka dessa upplatelser sa att de kan sigas upp 1 god
tid innan byggnation pabérjas.

Det finns inga kinda ledningar av ndgon stérre dignitet
inom programomridet. Det dr dock nigot som miéste
undersdkas noga under fortsatt planarbete dd ev okinda
ledningar kan leda till att bebyggelsen maste anpassas
och/eller omfattande kostnader for flytt

I och med att programomridet till huvuddelen anvinds
ochharanvints férjordbrukellerliknande bedéms risken
tor markfororeningar som liten. Det kan dock finnas
lokala punktkillor frin gamla oljetankar, gédseltankar
etc 1 anslutning till jordbruksfastigheter. Frigan bor
dock understkas mer 1 detalj under fortsatt planarbete.
Ovriga marktekniska férutsittningar framgér av kapitel
2 Milj6- och bevarandeintressen, samt av Geoteknik
och topografi.

8. FORTSATT ARBETE

Utbyggnadsetapper

Det nya bostadsomradet bor pa ett tydligt sitt kopplas
samman med befintliga Kirra. Utbyggnaden bor ske
soderifran. Hir finns bist forutsittningar for att skapa
god trafikforsorjning, teknisk forsérjning samt service
m m. Den forsta delen av Kirraomradets utbyggnad
ar strategiskt viktig da den anger det anslag som kom-
mer att prigla synen pa Kirraomradet under ling tid.
Diirfor dr det viktigt att forsta etappen héller en sa hog
standard och framhidver si manga som mdijligt av de
kvaliteter som Kiarraomradet i sin helhet star for.

I en andra utbyggnadsetapp finns mdjlighet att fort-
sitta exploateringen norrut inom Larsereds dalgang el-
ler pabérja en utbyggnad frain Norrleden f6r att spara
dalgiangen som en sista etapp. Vid den fortsatta detalj-
planeringen kan de olika delomriadena som redovisats i
planen fungera som limpliga planavgrinsningar.

Planprocessen

Programmet dr den fOrsta delen 1 en detaljplaneprocess
och syftar till att bredda det beslutsunderlag som skall
ligga till grund fér byggnadsnimndens beslut om att
uppritta detaljplan. I programmet prévas omradets
framtida markanvindning. Berérda myndigheter,
enskilda féreningar, boende 1 omradet m.fl. ges under
programsamridet moijlighet till insyn och paverkan
innan kommunen tagit stillning i drendet.

Synpunkter pd programmet limnas till stadsbyggnads-
kontoret. Efter samrddet sammanstills inkomna syn-
punkter varefter byggnadsnimnden fattar beslut om
fortsatt planarbete. Vid ett beslut om upprittande av
detaljplan kommer frigor kring bebyggelsens utfor-
mning och exploateringsgraden noggrannare studeras.
Underplanarbetetlimnas tillfille tillattlimna synpunkter
pé drendet vid samrad om forslag till detaljplan samt vid
utstillning av det firdiga detaljplaneforslaget.
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