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Markanvisning for bostader m.m. vaster om Kéarra

Forslag till beslut

1. Goteborgs stads bostadsaktiebolag far under tva ar en avgiftsfri
markanvisning for bostader inom detaljplaneomradet for bostader
m.m.Vaster om Karra

2. JM AB far under tva ar en avgiftsfri markanvisning for bostader
inom detaljplaneomradet for bostader m.m.Vaster om Kérra

3. Riksbyggen far under tva ar en avgiftsfri markanvisning for
bostader inom detaljplaneomradet for bostader m.m.Vaster om
Karra

4. Derome Hus AB far under tva ar en avgiftsfri markanvisning for
bostader inom detaljplaneomradet for bostader m.m.Vaster om
Karra

5. Skeppsviken Fastighets AB far under tva ar en avgiftsfri
markanvisning for bostader inom detaljplaneomradet for bostader
mm Vaster om Karra.

6. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal
med byggherrarna enligt punkterna 1-5 ovan.

Arende och bakgrund

Planeringsarbete for omradet vast och sydvast om Karra har pagatt under en
langre tid. Ett forslag till fordjupad 6versiktsplan for Karra var utstélld 2006.

| planen, som omfattade ett ca 1 200 hektar stort omrade fran Norrleden i norr ned
till omradena mot Skogome i soder, foreslogs en omfattande utbyggnad med
bostader och verksamheter samt pa sikt en ny centrumbildning. Kommun-
styrelsen beslutade dock att inte ga upp med planen till antagande i fullméaktige.

| stallet paborjades arbetet med ett program for ett mer begransat omrade i anslut-
ning till det befintliga Kéarra. Programmet omfattar omraden omedelbart sydvést
om Kaérra samt i Larsered och beddms totalt kunna inrymma 1 000-1 200
bostader.
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Byggnadsndmnden lamnade 2010-02-09 uppdrag till stadsbyggnadskontoret att
paborja detaljplanearbete for den sodra delen av programomradet (etapp 1).
Stadsbyggnadskontoret har bedomt att detaljplaneomradet kan inrymma 600-750
bostader beroende pa vilken exploateringsgrad som véljs. | programmet foreslas
att bebyggelsen i etapp 1 i huvudsak ska besta av flerbostadshus, i en skala pa 4-6
vaningar i ett centralt strak samt 2-4 vaningar i omradets yttre delar. Omradet
foreslas fa en tydlig kvartersstruktur.

Den i programmet foreslagna skalan kring det centrala trafikstraket kan upplevas
som naturlig om man tanker sig en framtida centrumbildning omedelbart sydvast
om programomradet, sa som forslaget var i den nedlagda fordjupade Gversikts-
planen. Om daremot omradena sydvast om programomradet forblir obebyggda
under 6verskadlig tid, far den bebyggelse som nu planeras mer en karaktar och
funktion av bostadsomrade i utkanten av det befintliga Karra. Det kan da upp-
levas mera riktigt med en nagot mera smaskalig bebyggelse inom hela plan-
omradet (huvudsakligen 2-4 vaningar) som ger fler bostader med ett marknara
boende, dock med bibehallen hog bebyggelsetathet. | dessa tankegangar &r det
ocksa viktigt att ha med sig byggherrarnas marknadskannedom, inte minst for att
fa omradet utbyggt i den takt som kravs for bostadsforsorjningen.

Det bor ga att hitta en utformning av omradet som kanns naturlig bade i alterna-
tivet att marken sydvast om omradet forblir obebyggd och i alternativet att ndgon
form av centrumbildning skapas har i framtiden. Skalan, tatheten och gestalt-
ningen far provas narmare i detaljplanearbetet, forslagsvis efter parallella
arkitektuppdrag.

Kommunen ager ca tva tredjedelar av marken inom planomradet. Preliminart
gors antagandet att ca 400 bostéder kan byggas pa den mark som nu anvisas.

| detaljplanen ska &ven mark for en skola (F-9) reserveras. Harutover behdver
forskolor och lokaler for viss narservice planeras in i omradet.

Markanvisningar

Allmant

De markanvisningar som foreslas ar inte lagesmassigt specificerade inom detalj-
planeomradet. Samtliga byggherrar forutsatts medverka i planarbetet med syftet
att skapa en god helhetsldsning for omradet. Uppdelning i delomraden ska ske
forst nar detta har uppnatts.

Upplatelseformer mm

| Kérra (primaromrade Kérra som aven inkluderar Gerrebacka, Ellesbo och
Mysterna) finns ca 4 100 bostéader varav ca 2 050 (50 %) ar smahus och ca 2 050
(50%) ar lagenheter i flerbostadshus. Av lagenheterna i flerbostadshus ar ca 1 950
(95 %) bostadsratter.

Med hansyn till den mycket Iaga andelen hyresratter i Kérra foreslar fastighets-
kontoret att ca 220 av de preliminart ca 400 bostaderna pa kommunens mark ska
avse hyresrétter.
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Den dvervagande delen av bostaderna inom planomradet forutsatts bli lagenheter i
flerbostadshus. Delar av denna produktion, &ven vad géller hyresratterna, bor dock
kunna vara lagre bebyggelse (2 — 2 % vaningar) for ett marknara boende.

Ekologi

Det program for miljéanpassat byggande som fastighetsndmnden godkénde
2009-05-04 ska tillampas. Samtliga aktuella intressenter bedéms ha formaga att
na malen i detta program.

Sociala ataganden

Kommunen ska erbjudas att hyra lagenheter for boende med sarskild service i de
delar av den nytillkommande bebyggelsen som avser hyresrétter. Antalet lagen-
heter och de narmare kraven pa dessa ska preciseras sa snart det ar mojligt.

Kommunen ska dven ha majlighet att hyra ett antal lagenheter for fastighets-
kontorets forsorjning av lagenheter for hushall med sarskilda behov. Antalet
lagenheter och de narmare kraven pa dessa ska preciseras sa snart det ar mojligt.

Val av intressenter
De intressenter som lamnat in skriftlig intresseanmalan for markanvisningen ar:
e NCC Boende AB
e Veidekke Bostad AB
e Botrygg Bygg AB
e Wast-Bygg Projektutveckling AB
e Bostads AB Poseidon
e Sverigehuset AB
e JMAB
e Rikshyggen
e Skanska Nya Hem AB
e Goteborgs Egnahems AB
e Bostaden AB (Ikano)
e Virsasvillan i Lundsbrunn AB
e Gotenehus AB
e HSB Goteborg
e PEAB Sverige AB
e FO Peterson & Soner Byggnads AB
e TeamBuilder AB
e (Goteborgs stads bostadsaktiebolag
e Derome Hus AB
e Skeppsviken Fastighets AB
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Som ovan redovisats finns det idag fa hyresbostader i Karraomradet. De allman-
nyttiga foretagen har inga bostader alls har. Mot bl. a. denna bakgrund foreslar
fastighetskontoret att Goteborgs stads bostadsaktiebolag ska fa markanvisning for
att bygga ca 140 lagenheter inom aktuellt detaljplaneomrade.

Markanvisning for byggande av hyresratter foreslas vidare ske till Derome Hus
AB och Skeppsviken Fastighets AB. Foretagen foreslas fa markanvisning for
byggande av vardera ca 40 hyresrétter och vardera ca 50 bostadsrétter. En del av
bostadsratterna kan eventuellt erséttas av smahus, t.ex. stadsradhus som saljs med
aganderatt.

JM AB och Riksbyggen foreslas fa markanvisning for byggande av vardera ca 40
bostadsrétter, eller till viss del &ganderatter i form av smahus.

Markanvisningarna preciseras inte lagesmassigt inom omradet i detta skede, utan
samtliga intressenter forutsatts medverka till omradet far en god helhetslGsning.
Uppdelning i delomraden ska ske nar detta bedoms lampligt. Parterna far harvid
acceptera att antalet bostader och den inbdrdes fordelningen parterna emellan kan
komma att avvika fran den preliminart angivna.

Bostadsbolaget har sedan 2005 fatt tre markanvisningar av fastighetsnamnden;
Séterigatan i Lundby (prel.ca 250 Igh), Egnahemsvéagen vid Landala (ca 70 Igh)
samt vid Nolehultsvagen i Tuve centrum (prel. ca 130 Igh). Fastighetskontoret har
ocksa foreslagit att Bostadsholaget ska fa markanvisning fér ca 100 lagenheter i
Ostra Kalltorp (FN 2010-11-22). Bostadsbolaget fardigstaller i ar tva projekt i
Vastra Eriksberg, Stapelbadden samt Akterhuset, pa mark bolaget forvarvat av
Alvstranden Utveckling AB.

JM har sedan 2005 fatt fyra markanvisningar av fastighetsnamnden (om mark-
anvisningen till Raketgatan, dar planarbetet lagts ned, raknas bort); Landerigatan
i Bagarearden (ca 45 Igh), Danska vagen i Orgryte (ca 70 Igh), Vistra Lansmans-
garden (ca 40 smahus) samt Majstangsgatan i Kungsladugard (prel. ca 70 Igh).
Det ska ndmnas att markanvisningen vid Majstangsgatan lamnades som en
motprestation for ataganden JM haft i enlighet med en tidigare traffad
Overenskommelse mellan fastighetsndmnden och JM.

Riksbyggen har sedan 2005 fatt sex markanvisningar av fastighetsnamnden;
Kryddhyllan i Gardsten (ca 30 smahus), N om Frélunda Kulturhus (ca 80 Igh),
Mellan S och N Biskopsgarden (55 Igh /markbostéder), Hogsbogatan (ca 90 Igh),
Sannegardens Centrum (ca 20 Igh) samt vid Nolehultsvagen i Tuve centrum (prel.
ca 100 lagenheter). Riksbyggen har &ven ett antal projekt pd Norra Alvstranden
déar marken forvarvats av Alvstranden Utveckling AB.

Derome har sedan 2005 fatt tva markanvisningar av fastighetsnamnden; vid
Angereds torg (50-75 Igh) och sydvést om Dr Belfrages gata i Guldheden (vid
Mikrobiologen) (prel. ca 50 Igh). Utver dessa markanvisningar salde fastighets-
namnden ar 2006 planlagd mark vid Torpagatan i Harlanda till Derome for
byggande av sju stadsradhus. | sammanhanget bor det d&ven ndmnas att Derome en
av byggherrarna som ingar i konsortiet for genomforandet av planen for Ostra
Kvillebacken.

Skeppsviken Fastighets AB ér ett foretag baserat i Skévde som arbetar med
fastighetsforvaltning och projektutveckling i Véastsverige. Foretaget ar systerbolag
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till entreprenadforetaget Calles Bygg AB. Calles Bygg AB har en personalstyrka
pa ca 15 tjansteman och 60 yrkesarbetare. Bolagsgruppen har de senaste aren
genomfort ett flertal nybyggnadsprojekt for smahus och flerbostadshus, bade i
egen regi och som entreprendr. Flera projekt far betraktas som relativt stora.

Sammanfattande bedémning och val av intressenter

Fastighetskontoret foreslar att Goteborgs stads bostadsaktiebolag for mark-
anvisning for byggande av ca 140 hyresrétter och att Derome Hus AB och
Skeppsviken Fastighets AB far markanvisning for byggande av vardera ca 40
hyresratter. Derome och Skeppsviken far dven markanvisning for byggande av
vardera ca 50 bostadsréatter (och eventuellt till viss del dganderétter).

JM AB och Riksbyggen far markanvisning for byggande av vardera ca 40
bostadsréatter (och eventuellt till viss del dganderétter).

Genom markanvisningen skapas forutsattningar for att Karra ska fa ett vardefullt
tillskott av hyresbostéder, en boendeform som néstan helt saknas i stadsdelen
idag. Samtidigt foreslas att markanvisning lamnas for byggande av ett relativt
stort antal bostadsrétter och dganderatter. Genom att fem olika intressenter plus
befintliga privata markagare far samverka vid planeringen, finns forutsattningar
for att omradet ska fa en variationsrik bebyggelse, anpassad till platsens forutsatt-
ningar.

Fastighetskontoret beddmer att samtliga fem intressenter har den kompetens och
de resurser som krdvs for att tillsammans med kommunen planera och genomfora
projektet pa ett bra satt och med ett lyckat slutresultat.

Christina Johnsson Peter Junker
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Protokollsutdrag till

Bostadsbolaget, Leif Andersson,
Box 5054, 402 21 Goteborg

JM AB, Andreas Kandre, 412 50 Goteborg

Riksbyggen, Anders Sandberg, Box 31060,
400 32 Goteborg

Derome Hus AB, Anders Ringstrom
Bjurumsvégen 14, 432 87 Veddige

Skeppsviken fastighets AB, Martin Larsson,
Kylarvagen 3, 541 34 Skoévde

Bilaga : Karta
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.| Bilaga 1 till tjansteutlatande
o till fastighetsnamnden 2010-11-22,
| FK dnr 1182/08

Markanvisning for bostader mm
1 Vaster om Kérra




¢ Bilaga 2 till tjansteutlatande

till fastighetsnamnden 2010-11-22.
FK dnr 1182/08

Yy,

Markanvisning for bostader mm
Vaster om Karra,

{ Schematisk avgransning
av omrade som markanvisas —
delar av fastigheterna Kéarra
21:2, Bonered 1:25, 1:26, m fl

(Vitt omrade &r privatagt och ingar ej i
markanvisningen)




