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Goteborgs Stad
Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Markavdelningen
till Fastighetsndmnden Lisa Haggdahl
2011-10-03 telefon 368 10 68

diarienummer 3399/10 e-post: lisa.haggdahl@fastighet.goteborg.se

Markanvisning till Riksbyggen Ekonomisk Férening, Tornet Bostadsproduktion
AB, Gehl Architects, Wingardh Arkitektkontor AB och Bengt Dahlgren Gaéteborg
AB, foretagen bakom det vinnande forslaget ”Dar vardagen spelar roll” i
Markanvisningstavlingen Nya Munkebéack

Forslag till beslut

1. Riksbyggen Ekonomisk Forening, Tornet Bostadsproduktion AB, Gehl
Architects, Wingardh Arkitektkontor AB och Bengt Dahlgren Goteborg AB far
under tva ar en avgiftsfri markanvisning for genomforande av forslaget ”Dar
vardagen spelar roll”, berérande fastigheterna Géteborg Kalltorp 99:1, 99:2 och
del av Goteborg Kalltorp 746:4.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med Riksbyggen
Ekonomisk Férening och Tornet Bostadsproduktion AB som genomférande
parter och Gehl Architects, Wingardh Arkitektkontor AB och Bengt Dahlgren
Goteborg AB som medverkande parter.

Sammanfattning

Fastighetskontoret foreslar att Riksbyggen Ekonomisk Forening, Tornet
Bostadsproduktion AB, Gehl Architects, Wingardh Arkitektkontor AB och Bengt
Dahlgren Goéteborg AB, foretagen bakom det vinnande forslaget ”Dar vardagen spelar
roll” i Markanvisningstavlingen Nya Munkebéack far markanvisning for omradet vid
fore detta Munkebacksgymnasiet i Kalltorp.

Forslaget for det aktuella omradet ligger i linje med Gversiktsplanens intentioner om att
fortata staden med fler bostader inom de centrala och halvcentrala delarna av Géteborg.
Da gallande detaljplan anger skolverksamhet maste en ny detaljplan tas fram innan det
vinnande forslaget med ca 290 lagenheter kan realiseras. Detaljplanen finns med i
géllande produktionsplan for 2011 och planarbetet kan starta direkt.

Arende och bakgrund

Markanvisningstavlingen Nya Munkeback

Under hosten 2010 bjod Goteborgs Stads Fastighetsnamnd in till en
markanvisningstavling for omradet vid fore detta Munkebécksgymnasiet i Kalltorp.
Tavlingens fokus var blandstadsbyggande, dar hallbarheten enligt de sociala, ekologiska
och ekonomiska dimensionerna skulle vavas ihop till en fungerande helhet. Utifran de
tre hallbarhetsdimensionerna formulerades en vision, som markanvisningstavlingen tog
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sin utgangspunkt i. "Markanvisningstavlingen Nya Munkebéck” genomfordes i tva steg,
med en inledande prekvalificering, foljt av sjalva tavlingen.

Steg 1 genomfoérdes 15 december 2010 — 14 februari 2011 som en 6ppen
prekvalificering, dar intresserade foretag/lag fick anmala sitt intresse att delta i sjélva
tavlingen. Foljande tjugo intresseanméalningar kom in under prekvalificeringen:

e JM AB Region Vast, Seniorgarden AB och JM Fastighetsutveckling,
medverkande partners Erséus Arkitekter AB och Norconsult AB

e Bygg-Fast AB

e Sverigehuset i GOteborg AB och Ernstromsgruppen AB, tillsammans med KUB
Arkitekter AB

e Husindustrier i Varmland AB i samarbete med Clarus Arkitekter AB

e Studor Projektutveckling AB och Holding AB Knut Hansson, medverkande
Krook & Tjader Arkitekter AB och Bengt Dahlgren AB

e Alexandersson fastigheter i Goteborg AB, Almgren Fastighets AB och
Fredriksson forvaltnings AB, konsulter Helhetshus i Sverige AB, Radar
arkitektur & planering AB, stédjande konsulter AF Infrastructure Ingemansson
AB, WSP Brand och ROk och Energitriangeln AB

e Derome Hus AB och Derome Foérvaltning AB, medverkande Arkitekt Lund och
Valentin AB

e Konsortiet Varfloden bestaende av Bostads AB Poseidon, Géteborgs Egnahems
AB, och Magnus Mansson Fastighets AB, medverkande foretag Semrén &
Ménsson Arkitektkontor AB, Gicon AB, COWI AB, AF-Infrastructure AB,
URBIO AB och Férvaltnings AB Goteborgslokaler

e Schulz Arkitekter, WSP Sverige AB, Rambdll Sverige AB och Erlandsson Bygg
I Vast AB

e Dagon AB, medverkande Arkitektbyran AB, samarbetspartners Stiftelsen
Goteborgs Studentbostader, Internationella Engelska Skolan i Sverige AB,
Friskis & Svettis Goteborg

e ByggVesta AB och Hokerum Bygg AB, medverkande White Arkitekter AB,
Frenning & Sjogren Arkitekter AB och WSP Energi och milj6é

e Tommy Byggare AB i samarbete med Fastighets AB Balder, medverkande
Creacon, stodjande kompetenser Atkins Sverige AB, SpaceScape, Hifab AB
Miljo, Tomas Hellquist och Jimmie Rosell

e Riksbyggen Ekonomisk Forening och Tornet Bostadsproduktion AB,
tillsammans med Gehl Architects, Wingardh Arkitektkontor AB och Bengt
Dahlgren Géteborg AB

e Wallenstam AB, konslutgrupp med Eric Giudice Architects, WERA Arkitekter
AB, Hofvenschidld Arkitekter AB, Ebab Installationsteknik AB och KTH
Centrum for hélsa och byggande

e Skanska Nya Hem AB, Skanska Sverige AB och Diligentia AB, medverkande
Arkitektbyran AB

e NCC Boende AB, Apartment Bostad Vést AB, Kjell Forshed/Brunnberg &
Forshed Arkitektkontor och Peter EImlund/Urban City Research

e Botrygg Gruppen AB, Botrygg Goteborg AB medverkande arkitekt
Tengbomgruppen AB
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e PEAB Sverige AB, Tornet Bostadsproduktion AB, Annehem Fastigheter AB
och Liljewall Arkitekter

e HSB Goteborg Ekonomisk Forening, Veidekke Bostad AB och Ernst Rosén AB,
medverkande konsultforetag White Arkitekter AB och development partner 09
ab

e Stena Fastigheter Goteborg AB, Stena Fastigheter AB, AB Tornstaden och
Byggnads AB Tornstaden i samarbete med Kanozi Arkitekter AB, PAJU
Arkitektur och Landskap AB och COWI AB

Till steg 2, sjalva markanvisningstavlingen, bjods de fem foretagen/lagen som utifran
intresseanmaélningarna bedémdes kunna genomfora tavlingen och ta fram ett férslag
med hog kvalitet. De inbjudna foretagen/lagen skulle dessutom ha kapacitet och
kompetens att kunna driva projektet genom planerings- och genomférandeprocessen
fram till fardig produkt samt ha en organisation for att forvalta de hyresratter som ska
inga i forslaget. Foljande fem foretag/lag bjods in att delta i markanvisningstavlingen:

e JM AB Region Vast, Seniorgarden AB och JM Fastighetsutveckling,
medverkande partners Erséus Arkitekter AB och Norconsult AB

e Riksbyggen Ekonomisk Forening och Tornet Bostadsproduktion AB,
tillsammans med Gehl Architects, Wingardh Arkitektkontor AB och Bengt
Dahlgren Goéteborg AB

e NCC Boende AB, Apartment Bostad Vast AB, Kjell Forshed/Brunnberg
&Forshed Arkitektkontor och Peter EImlund/Urban City Research

e HSB Goéteborg Ekonomisk Forening, Veidekke Bostad AB och Ernst Rosén AB,
medverkande konsultforetag White Arkitekter AB och development partner 09
ab

e Stena Fastigheter Goteborg AB, Stena Fastigheter AB, AB Tornstaden och
Byggnads AB Tornstaden i samarbete med Kanozi Arkitekter AB, PAJU
Arkitektur och Landskap AB och COWI AB

Steg 2, sjalva markanvisningstavlingen genomfordes under varen 2011 och
tavlingsperioden var 15 mars — 19 maj 2011. Tavlingsuppgiften omfattade bade att
lamna anbud pa marken samt, utifran stadens vision for omradet, utarbeta ett férslag till
ett nytt bebyggelseomrade. | uppgiften ingick dven att redovisa hur foretaget/laget avser
genomfora forslaget samt hur man avser forvalta de obligatoriska hyresratterna. De
inbjudna foretagen/lagen har tavlat anonymt, alla férslag har darfor varit markta med de
av respektive tavlande lags angivna mottot.

Under tavlingsperioden arrangerade stadsdelsforvaltningen Orgryte-Harlanda en
workshop for inbjudna intresserade boende och verksamma i tavlingsomradets narhet.
Workshopen var ett led i stadsdelsforvaltningens utdkade ansvar for medborgardialog i
stadsbyggnadsfragor. De tavlande foretagen/teamen fick ta del av resultatet av
workshopen och deltagarnas synpunkter.
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Bedomning av tavlingsférslagen

De fem inlamnade tavlingsforslagen ’Mix’’, ’Dar vardagen spelar roll”,
’Stadsflatan’, ’Rum och Roérelse’ och ’Livets vaxlingar’ har bedémts av en juryn
bestaende av foljande personer:

UIf Kamne, Fastighetsndmnden (ordférande)
Martin Wannholt, Fastighetsnamnden
JahjaZeqiraj, Fastighetsndmnden

Mats Arnsmar, Byggnadsnamnden

Kjell Bjorkqvist, Byggnadsnamnden

Marie Lindén, Byggnadsnamnden

Christina Johnson, Fastighetskontoret

Bengt Delang, Stadsbyggnadskontoret

Peter Junker, Fastighetskontoret

Till sin hjalp under bedémningsarbetet har juryn haft en bedomningsgrupp bestaende av
tjansteman fran Fastighetskontoret, Stadsbyggnadskontoret och Stadsdelsforvaltningen
Orgryte-Harlanda. Christian Jonsson, konsult pa Sweco Architects, Géteborg, har varit
juryns sekreterare.

Markanvisningstavlingen och darmed ocksa beddmningen av forslagen tar sin
utgangspunkt i den vision som formulerades for omradet. Juryn har gjort en
sammanvagd bedomning av kvaliteten i forslagen utifran visionen och
bedémningskriterierna som redovisades i tavlingsprogrammet. Vid beddmningen lades
vikt vid bedomda hyresnivaer. | bedémningsarbetet har ocksa forhallningsséttet till
resultatet av medborgarworkshopen beaktats.

Juryns beslut

Forslaget ’Dar vardagen spelar roll”” bedémdes av juryn vara det sammantaget basta
forslaget av de fem inlamnade. Juryn beslutade darfor att utse forslaget till vinnare av
Makranvisningstavlingen Nya Munkebéck. ’Déar vardagen spelar roll”” presenterar en
hallbar I6sning for tavlingsomradet som ger bast forutsattningar for ett gott socialt liv,
liten miljopaverkan och bra ekonomi. Forslaget har passats in i sitt ssmmanhang pa ett
kénsligt och precist satt, dar kopplingarna till befintliga strukturer fokuserats i nagra
punkter, t.ex. parken i omradets sydostra del och langs Munkebéacksgatan. De framsta
tillgangar &r den robusta strukturen med en variation mellan olika rumsbildningar och
bra kopplingar till omgivande miljoer, den val sammanhallna bebyggelsen i en mattfull
skala och de vélstuderade bostaderna samt forslagets ekonomi.

En forutsattning for juryns beslut &r dock att forskolans foreslagna placering dndras
samt att utemiljon pa gardarna studeras vidare for att uppmuntra ytterligare méten
mellan boende i hyresrétterna och o bostadsratterna.

Juryn 6nskar aven att forslagsstallaren utreder och konkretiserar tankarna kring hur och
av vem aktivitetshuset ska finansieras, forvaltas och upplatas. En placering av forskolan
i kombination med aktivitetshuset &r en mojlig 16sning som bor studeras vidare. Aven
placeringen av bostadsratterna och hyresratterna dnskar juryn att forslagsstéllaren
studerar ytterligare i syfte att dstadkomma en béttre blandning mellan olika
upplatelseformer kring bostadsgardarna.
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Juryn beslutade att placera forslaget med mottot Stadsflatan” pa andra plats och
forslaget med mottot "Mix” pa tredje plats. De 6vriga tva forslagen, "Rum & rorelse”
och "Livets vaxlingar” beslutade juryn att inte placera.

Forst efter att juryn fattat sitt beslut 6ppnade juryns ordférande UIf Kamne alla fem
forslagsstallares inlamnade och férseglade kuvert, markta med ”Namnsedel” och
forslagets motto. Resultatet av tdvlingen blev darmed foljande:

1. Riksbyggen Ekonomisk Forening, Tornet Bostadsproduktion AB, Gehl
Architects, Wingardh Arkitektkontor AB och Bengt Dahlgren Goteborg AB
genom forslaget "Dar vardagen spelar roll”.

2. Stena Fastigheter Goteborg AB, Stena Fastigheter AB, AB Tornstaden och
Byggnads AB Tornstaden i samarbete med Kanozi Arkitekter AB, PAJU
Arkitektur och Landskap AB och COWI AB genom forslaget ”Stadsféltan”.

3. JM AB Region Vast, Seniorgarden AB och JM Fastighetsutveckling,
medverkande partners Erséus Arkitekter AB och Norconsult AB genom
forslaget "Mix”.

Ej placerade

e NCC Boende AB, Apartment Bostad Véast AB, Kjell Forshed/Brunnberg
&Forshed Arkitektkontor och Peter EImlund/Urban City Research genom
forslaget "Rum och Rérelse”.

e HSB Goteborg Ekonomisk Forening, Veidekke Bostad AB och Ernst Rosén AB,
medverkande konsultforetag White Arkitekter AB och development partner 09
ab genom forslaget "Livets Véxlingar”.

Las mer om bedémningen och juryns beslut i bifogat Utlatande, bilaga 1.

Markanvisningen

Forslaget

Riksbyggen Ekonomisk Forening, Tornet Bostadsproduktion AB, Gehl Architects,
Wingardh Arkitektkontor AB och Bengt Dahlgren Goteborg AB far markanvisningen
tillsammans for genomforande av féretagens gemensamma forslag ”Dar vardagen spelar
roll”. Forslaget innehaller 288 lagenheter i 3-6 vaningshus, placerade dels mot
Munkebacksgatan och dels placerade runt tre gardar. | bottenvaningarna mot
Munkebacksgatan finns mojlighet till lokaler for exempelvis butiker samt utrymme for
en forskola med fem avdelningar. Narmast Munkebéacks Torget, dar den nya
bebyggelsen mater parken foreslas ett aktivitetshus.

Foretagens anbud pa bostadrattsdelen av forslaget ar 7000 kr per kvm BTA. Anbudet
kommer att raknas upp med 2 % arligen fran tavlingens avgdrande fram till att marken
overlats, vilket sker nar detaljplanen vunnit laga kraft och erforderlig fastighetsbildning
genomforts.
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Omré&det som foreslas markanvisas

Omradet aktuellt fér markanvisningen ligger norr om Munkebackstorget vid
Munkebéacksgatan i Kalltorp. Markanvisningen beror fastigheterna Kalltorp 99:1, 99:2
och del av 746:4, se bilaga 2 och 3.

Sedan en langre tid pagar en diskussion och forhandlingar mellan fastighetskontoret och
Goteborgs Stads Parkerings AB rorande att sakerstélla funktionen parkering och
bolagets parkeringsbehov inom omradet. Fastighetskontoret och bolaget ar ense om att
befintligt parkeringsbehov skall sakerstallas inom den nya bebyggelsen (samt inom det
markanvisade omradet). Detta skulle kunna ske genom en 3D fastighetsbildning, vilket
innebdr att Goteborgs Stads Parkerings AB, forblir dgare till del av nuvarande fastig-
heten Goteborg Kalltorp 99:2, eller genom att Goteborgs kommun genom dess fastig-
hetsndmnd med &ganderatt forvarvar ndmnda fastighet varefter del av fastigheten
upplates med arrenderatt till bolaget. Det fortsatta detaljplane- och genomforandearbetet
far utvisa pa vilket satt parkeringsfunktionen och behovet pa basta satt kan samordnas
med och sakerstallas genom forslaget ”Dar vardagen spelar roll”. Om en markover-
latelse fran Goteborgs Stads Parkerings AB till Goteborgs kommun avseende fastig-
heten Goteborg Kalltorp 99:2 harvid befinns vara den mest optimala l6sningen kan
markforvérvet genomfdras antingen genom en 6verenskommelse om fastighetsreglering
eller genom en jordabalksoverlatelse. | bada fallen kommer markéverlatelsen att
hanteras pa sedvanligt sétt.

Upplatelseform

Minst hélften av lagenheterna kommer att upplatas som hyresréatter och avses hyras ut
av Tornet Bostadsproduktion AB. Riksbyggen Ekonomisk Foérening avser att sélja och
upplata resterande lagenheter med bostadsratt. Aktivitetshusets forvaltning och
upplatelseform &r oklar.

Bedomning

Sedan drygt ett ar tillbaka informerar fastighetskontoret byggintressenter om kommande
markanvisningar via stadens hemsida, dar gar det ocksa att skicka in
intresseanmalningar om markanvisning. Da denna foreslagna markanvisning har
foregatts av en markanvisningstavling har fastighetskontoret anvént stadens hemsida for
marknadsforing av tavlingen, intresseanmalningarna i Steg 1 och tavlingsforslagen i
Steg 2 har hanterats inom ramen for tdvlingen via kontorets tavlingsfunktionar.

Fastighetskontoret gor ingen annan beddémning an den som juryn gjort, genom sitt
beslut att utse forslaget ”Déar Vardagen spelar roll” till markanvisningstavlingens
vinnare. En markanvisning till tavlingens vinnare ar helt i linje med arrangérens
utgangspunkt att det vinnande forslaget ska genomforas. Foreslagen markanvisning ar
till Riksbyggen Ekonomisk Forening och Tornet Bostadsproduktion AB som
genomforande parter och till Gehl Architects, Wingardh Arkitektkontor AB och Bengt
Dahlgren Géteborg AB som medverkande parter. Da en forutsattning for juryns beslut
ar att forskolans foreslagna placering dndas samt att utemiljon pa gardarna studeras
vidare for att uppmuntra ytterligare méten mellan boende i hyresratterna och
bostadsratterna foreslas villkoras markanvisningen med detta.

Juryns 6nskar ocksa att forslagsstallaren utreder och konkretiserar tankarna kring hur
och av vem aktivitetshuset ska finansieras, forvaltas och upplatas samt studerar hur en
battre blandning mellan olika upplatelseformer kring bostadsgardarna kan
astadkommas. Att placera forskolan i kombination med aktivitetshuset & en mojlig
I6sning som fastighetskontoret bedémer kan hanteras inom markanvisningen och det
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kommande detaljplanearbetet. Aven placeringen av bostadsratterna och hyresrétterna
bedomer kontoret kan studeras vidare inom det fortsatta arbetet i syfte att astadkomma
en battre blandning mellan olika upplatelseformer kring bostadsgardarna.

Martin Obo
Bitr. Fastighetsdirektor

Protokollsutdrag

Riksbyggen ekonomisk forening,
att. Anders Sandberg,

Fjarde Langgatan 48,

400 32 Goteborg

Tornet Bostadsproduktion AB
att. Bertil Engstrom
Arenagatan 21

215 32 Malmé

Bilagor
2 Kartor

Lena Lundblad
Avdelningschef

Markanvisningstavlingen Nya Munkeback - Utlatande
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Juryns beslut

Juryn har beslutat att utse forslaget med mottot »Dar vardagen spelar roll« till vinnare av markan-
visningstavlingen fér Nya Munkeback. En férutsattning for juryns beslut ar att férskolans féreslagna
placering dndras samt att utemiljon pa gardarna studeras vidare for att uppmuntra ytterligare moten
mellan boende i hyresrdtterna och i bostadsratterna.

Juryn o6nskar att forslagsstdllaren utreder och konkretiserar tankarna kring hur och av vem aktivi-
tetshuset ska finansieras, forvaltas och upplatas. En placering av forskolan i kombination med aktivi-
tetshuset dr en majlig 16sning som boér studeras vidare.

Juryn ser dven gdrna att placeringen av bostadsrdtterna och hyresratterna studeras ytterligare i syfte
att astadkomma en battre blandning mellan olika upplatelseformer kring bostadsgdrdarna.

Juryn beslutade att placera férslaget med mottot »Stadsflatan« pa andra plats i markanvisningstav-
lingen for Nya Munkebdck.

Juryn beslutade att placera forslaget med mottot »Mix« pa tredje plats i markanvisningstavlingen for
Nya Munkeback.

Juryn beslutade att inte placera de dvriga tva forslagen, »Rum & rorelse« och »Livets vaxlingar«.

Goteborg september 2011

Christina John,sébn ' Bengt Delang

o

markanvisningstavling ¢ nya munkebdck ¢ utldtande



Inledning

Bakgrund

Inledning

Bakgrunden till markanvisningstavlingen dr att lokalerna dar
Munkebdcksgymnasiet tidigare var lokaliserat, inte ldngre
behdvs for skolverksamhet. Géteborgs Stad, genom Fastig-
hetsndamnden som dger byggnaderna och marken, vill préva
en ny markanvandning med mestadels bostdder och har be-
slutat att genomféra en markanvisningstavling for att fa in
forslag och anbud pa omradet.

Tillvagagangssatt

Under hdsten 2010 bjéd Goteborgs Stads Fastighetsnamnd
in till markanvisningstavling fér det aktuella omradet, som
bendamns Nya Munkebdck. Tavlingen genomfordes i tva steg,
med en inledande prekvalificering som steg 1, foljt av sjdlva
tavlingen som steg 2.

Steg 1 genomfordes 15 december 2010 - 14 februari 2011
som en 6ppen prekvalificering. Utifran de totalt tjugo inkom-
na intresseanmalningarna bjods fem féretag/lag in till steg 2,
sjdlva markanvisningstdvlingen. Steg 2, sjdlva tavlingen, ge-
nomférdes under varen 2011. Tavlingsperioden var 15 mars
- 19 maj 2011.

Den 16 mars 2011 arrangerade stadsdelsférvaltningen i Or-
gryte-Harlanda en workshop f&r inbjudna intresserade boen-
de och verksamma i tavlingsomradets narhet. Workshopen
var ett led i stadsdelsférvaltningens utékade ansvar fér med-
borgardialog i stadsbyggnadsfragor. De tavlande foretagen/
lagen fick ta del av resultatet av workshopen och deltagar-
nas synpunkter.

Inbjudna féretag/team
Foljande foretag/team bjods in till steg 2, sjalva tavlingen:
¢ JM AB Region Vést, Seniorgarden AB och JM Fastighets-

utveckling, medverkande partners Erséus Arkitekter AB
och Norconsult AB

¢ Riksbyggen Ekonomisk Férening och Tornet Bostadspro-
duktion AB, tillsammans med Gehl Architects, Wingardh
Arkitektkontor AB och Bengt Dahlgren G6teborg AB

e NCC Boende AB, Apartment Bostad Vast AB, Kjell Fors-
hed/Brunnberg & Forshed Arkitektkontor och Peter EIm-
lund/Urban City Research

MARKANVISNINGSTAVLING ® NYA MUNKEBACK

e HSB Goéteborg Ekonomisk Férening, Veidekke Bostad AB
och Ernst Rosén AB, medverkande konsultféretag White
Arkitekter AB och development partner 09 ab

e Stena Fastigheter Goteborg AB, Stena Fastigheter AB,
AB Tornstaden och Byggnads AB Tornstaden i samarbete
med Kanozi Arkitekter AB, PAJU Arkitektur och Landskap
AB och COWI AB

Tavlingsuppgiften

Tavlingsuppgiften omfattade bdde gestaltning och disposi-
tion av omradet och bebyggelsen samt anbud pa tavlings-
omrddet och redovisning av férvaltningsorganisation fér de
obligatoriska hyresrdtterna. Redovisningskraven precisera-
des i tavlingsprogrammet.

Beddémning

Utifran de tre hallbarhetsdimensionerna (sociala, ekologiska
och ekonomiska) formulerades en vision, som markanvis-
ningstdvlingen och ddrmed ocksd bedémningen utgar fran.
Juryn har gjort en sammanvdgd bedémning av kvaliteten i
forslagen utifran visionen fér omradet och bedémnings-
kriterierna som redovisades i tavlingsprogrammet. Vid be-
démningen lades vikt vid bedémda hyresnivaer. | bedém-
ningsarbetet har ocksa foérhallningssattet till resultatet av
medborgarworkshopen beaktats.

Jury och bedémningsgrupp

Juryn har bestatt av:

¢ UIf Kamne, Fastighetsnamnden (ordférande)
e Martin Wannholt, Fastighetsnamnden

¢ Jahja Zeqiraj, Fastighetsnamnden

e Mats Arnsmar, Byggnadsnamnden

¢ Kjell Bjorkqvist, Byggnadsndmnden

* Marie Lindén, Byggnadsndmnden

e Christina Johnson, Fastighetskontoret

e Peter Junker, Fastighetskontoret

¢ Bengt Delang, Stadsbyggnadskontoret

UTLATANDE



Bedémningsgruppen har bestatt av:

e Lisa Haggdahl, Fastighetskontoret

e Lars Johansson, Fastighetskontoret

¢ Lukas Memborn, Fastighetskontoret

e Malin Haggdahl, Stadsbyggnadskontoret

e Mary Halvordsson, Stadsbyggnadskontoret
¢ Jan Andersson, SDF Orgryte-Harlanda

Christian Jénsson, konsult pa Sweco Architects i Goéteborg,
har varit juryns sekreterare.

Anonymitet

De inbjudna féretagen/lagen har tavlat anonymt. Efter att ju-
ryn fattat beslut att utse vinnaren, ppnade juryns ordférande
Ulf Kamne alla fem forslagsstallarnas inlamnade och forseg-
lade kuvert, markta med »Namnsedel« och forslagets motto.

Resultatet av kuvertdppningen blev enligt f6ljande:

Motto Forslagsstallare

Dér vardagen Riksbyggen Ekonomisk Férening

spelar roll och Tornet Bostadsproduktion AB,

Vinnare tillsammans med Gehl Architects,
Wingardh Arkitektkontor AB och
Bengt Dahlgren Géteborg AB

Stadsfldtan Stena Fastigheter Goteborg AB,

Andra plats Stena Fastigheter AB, AB Tornsta-
den och Byggnads AB Tornstaden i
samarbete med Kanozi Arkitekter
AB, PAJU Arkitektur och Landskap
AB och COWI AB

Mix JM AB Region Vast, Seniorgarden

Tredje plats AB och JM Fastighetsutveckling,

medverkande partners Erséus
Arkitekter AB och Norconsult AB

Rum & rorelse
Ej placerad

NCC Boende AB, Apartment
Bostad Vast AB, Kjell Forshed/
Brunnberg &Forshed Arkitektkon-
tor och Peter EImlund/Urban City
Research

Livets vaxlingar
Ej placerad

HSB Goteborg Ekonomisk Foren-
ing, Veidekke Bostad AB och Ernst
Rosén AB, medverkande konsult-
foretag White Arkitekter AB och
development partner 09 ab

Efter tavlingen
Utstallning

Efter offentliggérandet av tavlingens resultat kommer tav-
lingsforslagen att stéllas ut genom arrangdrens forsorg. Tid
och plats meddelas senare. All publicering av tavlingsforsla-
gen efter avslutad tavling kommer att ske med forslagsstal-
larens namn angivet.

Markanvisning och detaljplan

Det ar arrangorens utgangspunkt att det vinnande forslaget
ska genomfdras i sin helhet. Ett markanvisningsavtal avses
upprdttas med foretaget/laget bakom det vinnande tav-
lingsforslaget och ett detaljplanearbete med det vinnande
forslaget som grund avses att pdborjas efter att tavlingen
avslutats. Fastighetsndmnden beslutar om markanvisningen
for projektet, varpa markanvisningsavtal tecknas.

Stadsbyggnadskontoret kommer infér detaljplanearbetet
att teckna plankostnadsavtal med det vinnande foretaget/
laget. Avtalet reglerar vilka kostnader som det vinnande f6-
retaget/laget far bdra under sjélva planarbetet. Bygglov s6ks
och bekostas av det vinnande féretaget/laget. Beslut kring
detaljplan och bygglov fattas av Byggnadsnamnden.

MARKANVISNINGSTAVLING ® NYA MUNKEBACK e UTLATANDE
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Oversiktlig bedémning
och sammanfattning

Markanvisningstdvlingen fér Nya Munkeback, som pagatt
under hésten 2010 och varen 2011, dr nu avslutad och de fem
férslagen fran de fran prekvalificeringen inbjudna féretagen/
lagen har granskats av bedémningsgrupp och jury.

Juryn har beslutat att utse forslaget »Dar vardagen spelar
roll« till vinnare. Alla férslagen har fatt individuella utlatan-
den, se nedan. Har féljer en 6versiktlig bedémning och sam-
manfattning av tavlingen i sin helhet.

Juryn ar mycket néjd med responsen pa tavlingen och vill
tacka alla intresserade och inbjudna féretag/lag fér deras en-
gagemang i Nya Munkebdck. Arrangéren ar medveten om
att mycket tid och resurser lagts ner under tévlingen.

Resultatet av tavlingen ar egentligen inte latt att fullt ut be-
déma i dagsldget, eftersom det vinnande tavlingsforslaget
inte &r genomfdrt annu. Men juryn ar dnda 6vertygad om
att forslaget »Dar vardagen spelar roll« kommer att bli en
ny, spannande och hallbar del av Orgryte-Harlanda och G&-
teborg.

Forslagen fran de fem inbjudna féretagen/lagen har alla haft
olika angreppssétt pa tavlingens olika delar. Den 6vergripan-
de strukturen har varierat férhallandevis mycket, dar forsla-
gen »Rum & rorelse« och »Livets vaxlingar« skapat ett nytt
gatunat i en mer eller mindre ratvinklig struktur. »Dar varda-
gen spelar roll« har snarare anvant befintliga strukturer och
utgatt fran dessa, medan »Mix« och »Stadsflatan« har tillfort
vissa nya lankar och kopplingar. Kopplingen till Munkebdcks-
torget &r hanterad pa liknande satt i alla forslagen.

Munkebdcksgatan ar omradets ryggrad och alla férslagen
har en tyngdpunkt mot gatan. Ddremot har man bedémt
mojligheterna fér kommersiella lokaler ut mot gatan olika.
Det &r svart att saga exakt hur mycket verksamheter som
kan etablera sig har, men mgjligheterna och flexibiliteten
bér finnas.

Forslagen hanterar omradets inre och Gstra del pa nagot
olika satt. »Stadsflatan« och »Livets vaxlingar« omfamnar
befintliga miljder och integrerar dem i det nya omradet pa
ett intressant sdtt, medan de 6vriga forslagen mer anvander
parken i sydost som en Gvergangsszon som aktiverats pa
olika satt: med utvecklade parkférslag, med forskolan eller
med nya funktioner som allaktivitetshus eller cafépaviljong.

MARKANVISNINGSTAVLING ® NYA MUNKEBACK

Bebyggelsen ser olika utiférslagen, men skalan och tétheten
ar anda ungefar sammaifyra av forslagen. »Livets vaxlingar«
sticker ut lite, med en tathet och hojdvariation som &r nagot
hégre &n de andra. Aven »Stadsflitan«innehéller ndgot hog-
re hus an snittet. En synpunkt fran medborgarworkshopen
var vikten av anpassning till stadsdelens skala och det har
foretagen/lagen dnda tagit till sig.

Aven betréffande formsprak och materialval anser juryn att
forslagen generellt hittat ratt i forhallande till befintliga mil-
joer. Det finns en brokighet hos bebyggelsen kring tavlings-
omradet, som tycks avspegla sig i férslagen. Juryn kan dock
ké@nna att den lekfullhet och variation som efterfrdgades i
visionen hade kunnat vara storre i tavlingsforslagen.

Samtliga forslag har entréer och trapphus med dagsljus, som
ligger placerade mot offentliga strak, vilket &r en kvalitet.

Bullersituationen langs Munkebdcksgatan har beaktats och
beddms kunna hanteras generellt. Juryn konstaterar dock
att bebyggelsens stora hdjdvariation mot Munkebdcksgatan
i»Livets véaxlingar« kan innebara bullerproblem.

Forskolans placering varierar ocksa mellan forslagen. Den
populdraste placeringen &r i anslutning till parken i sydost,
dar tre forslag placerat den. Tre forslag har ocksa arbetat in
forskolan i bebyggelsestrukturen pa ett fortjanstfullt satt,
dar »Livets vaxlingar« bedéms ha lyckats riktigt bra.

Bostdder med sarskild service (BmSS) har redovisats pa olika
nivaer i forslagen, och skulle behéva bearbetas i nagra av
forslagen.

Bostdderna ar dverlag véllésta, med undantag for tillgang-
ligheten som brister i ndgra av forslagen. »Dér vardagen spe-
lar roll¢, »Rum & rérelse« och »Livets vaxlingar« innehaller
mycket bra lagenhetsldsningar.

Hur féretagen/lagen avser genomfdra forslagen samt for-
valta omradet ar likvardigt och bra redovisat. Anbuden i den
ekonomiska redovisningen skiljer sig at. Spannvidden betraf-
fande anbudet per m? ljus BTA (fér marken som avser bo-
stadsratter) ar relativt stor och det hégsta anbudet &r dub-
belt sa hogt som det ldgsta.

UTLATANDE



Staden hade som vision att omradet »ska profileras lokalt, re-
gionalt och nationellt och bli en férebild for planering och byg-
gande pd 2000-talet«. Nya Munkebéck ska »bli stadens bdsta
exempel pd blandstadsbyggande, ddr hdllbarheten enligt de
sociala, ekologiska och ekonomiska dimensionerna vdvts ihop
till en fungerande helhet«.

Visionen har siktat hogt, i syfte att inspirera de inbjudna f6-
retagen/lagen. Juryn konstaterar att tavlingsférslagen i sin
helhet inte riktigt nar fram till visionens innehall, men kon-
staterar samtidigt att uppgiften att »ta tillvara de sociala viir-
dena i stadsbyggandet« ar en komplex fraga sominte later sig
enkelt besvaras i ett avgransat projekt som Nya Munkeback.

Betraffande de tadvlandes forhallningssatt till den av SDF
Orgryte-Harlanda genomférda medborgardialogen, konsta-
terar juryn att alla forslag har forhallit sig till de inkomna syn-
punkterna fran dialogen.

Nar det galler forhallningssattet till Goteborgs stads pro-
gram for miljdanpassat byggande, syns det i férslagen en
konflikt mellan det visiondra och det tekniskt genomférbara.
Visionen hade som inriktning att férslagen skulle lyfta bebyg-
gelsens ekologiska hallbarhet till nya nivaer, vilket generellt
saknas i forslagen dven om det finns enstaka inslag.

Sammanfattningsvis vill juryn podngtera att samtliga forslag
innehadller hoga kvaliteter, men att forslaget »Dér vardagen
spelar roll« sammantaget bedéms vara det basta forslaget
i markanvisningstavlingen. Under forutséttning att de av
juryn efterfragade justeringarna genomférs, kommer for-
slagets robusta struktur, dess sammanhallna bebyggelse
i mattfull skala, dess vallosta bostdder samt dess ekonomi
att ge ett omrade som val passar in pa platsen, ger ett nytt
innehall till omradet och som blir hallbart socialt, ekologiskt
och ekonomiskt.

MARKANVISNINGSTAVLING ® NYA MUNKEBACK e UTLATANDE
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Dar vardagen spelar roll

Forslagsstallare

Riksbyggen Ekonomisk Férening och Tornet Bostadsproduktion AB, tillsammans med Gehl Archi-
tects, Wingardh Arkitektkontor AB och Bengt Dahlgren Géteborg AB

Beslut

Juryn har beslutat att utse férslaget med mottot »Dar vardagen spelar roll« till vinnare av markan-
visningstavlingen fér Nya Munkebdck. En férutsdttning for juryns beslut ar att férskolans foreslag-
na placering @ndras samt att utemiljon pa gardarna studeras vidare for att uppmuntra ytterligare
moten mellan boende i hyresratterna och i bostadsratterna.

Juryn 6nskar att forslagsstdllaren utreder och konkretiserar tankarna kring hur och av vem aktivi-
tetshuset ska finansieras, forvaltas och upplatas. En placering av férskolan i kombination med
aktivitetshuset ar en mojlig [6sning som bor studeras vidare.

Juryn ser dven gdrna att placeringen av bostadsratterna och hyresratterna studeras ytterligare i
syfte att dstadkomma en battre blandning mellan olika upplatelseformer kring bostadsgardarna.

Samlad bedémning

»Dar vardagen spelar roll« bedéms av juryn vara det sam-
mantaget bésta forslaget av de fem inldmnade. Forslaget
presenterar en hallbar 16sning for tavlingsomradet som ger
bast forutsattningar for ett gott socialt liv, liten miljopaver-
kan och bra ekonomi.

Forslaget har passats ini sitt ssmmanhang pa ett kénsligt och
precist satt, dar kopplingarna till befintliga strukturer fokuse-
rats i ndgra punkter, t.ex. parkeniomradets syddstra del och
langs Munkebdcksgatan.

Forslagets framsta tillgangar &r den robusta strukturen med
en variation mellan olika rumsbildningar och bra kopplingar
till omgivande miljéer, den vdl sammanhallna bebyggelsen i
en mattfull skala och de vélstuderade bostdderna samt for-
slagets ekonomi.

Forslagets forbattringspunkter ar forskolans placering, fi-
nansiering och forvaltning av allaktivitetshuset, fler mark-
parkeringar i torgets narhet samt placeringen av och bland-
ningen mellan bostddernas upplatelseformer.
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Bedémning enligt beddmningskriterierna

Omradet

Forslaget »Dar vardagen spelar roll« har utifrdn tavlingsom-
radet, dess omgivningar och kopplingarna dem emellan, pla-
ceratin de nya bostadshusen med kénsla och precision. Mun-
kebdcksgatan ses som den viktigaste gatan att forhalla sig till
och forslaget frontar gatan med en bebyggelserad som ger
rejil stadga at gatan. Aven gaturummen langs Ernst Torulfs-
gatan och Ahrenbergsgatan starks med forslaget.

Mot parkenisydost ar forslagets férhallningssatt till befintlig
byggnad och park inte lika bra som i de andra delarna, men
sammantaget placeras det nya omradet in i stadsdelen pa
ett naturligt satt. Bebyggelsen som féreslas langs Munke-
backsgatan ger stora mgjligheter att etablera ett strak fran
Kaélltorp, via Munkebéckstorget vidare till handelsomradet
vid Torpavallsgatan. Forslaget har behallit Munkebécks Sido-
gata och anvander den bl.a. for korttidsparkering, vilket yt-
terligare ger mojligheter for verksamheter att etableras och
utvecklas i straket langs Munkebacksgatan.
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Bebyggelsen i kvarterets inre &r grupperad kring tre gardar,
som moter huset ldngs Munkebdcksgatan i det som kallas
»Hagen, en intressant 16sning som dock kan innebdra att
mo&ten mellan hyresgdster och bostadsrattsinnehavare inte
uppmuntras optimalt. Utformningen av utemiljén ar darfor
av storsta vikt.

Valet att inte foresla fler gator genom det nya kvarteret gor
ocksd att omradets inre blir bilfritt — en stor kvalitet t.ex. for
barnen — men det innebér att gatunatet kvarstar som idag,
d.v.s. det finns inte fler mojligheter att ta sig runt eller ige-
nom omrddet dnidag pd annat sdtt an gdende eller cyklande.

»Ddr vardagen spelar roll« behaller parken i syddstra delen
som ett offentligt rum, som kompletteras med ett allaktivi-
tetshus. Ett hus med olika aktiviteter, som drar besokare pa
olika tider pa dygnet &r en god tanke som &kar anvdndningen
av parken och darmed ocksa tryggheten. Den férvaltnings-
ekonomiska verkligheten gor dock att idén behdver utredas
narmare innan den blir fullt genomfoérbar. En placering av
férskolan i kombination med aktivitetshuset dr en mojlig 16s-
ning som bor studeras vidare. Forslaget har ocksa studerat
parkmiljén, som i stort behalls som idag men férnyas med
attraktiva inslag, som en lang sittbank langs gangvagen ge-
nom parken.

Det nya omradets koppling till Munkebdckstorget ar viktig, i
och med att torget har en basservice som mar bra av stérre
kundunderlag. Forslaget innehaller en ny ramp upp till torget
frdn Bromeliusgatan och i m&tet mellan rampen, gatan och
parken ligger det foreslagna allaktivitetshuset, som kan bli
ett nav i motet mellan det gamla och det nya. Vid ett genom-
forande av forslaget ar det viktigt att denna punkt blir sa bra
som forslaget antyder.

De parkeringar som idag anvands till torget, placeras i for-
slaget i ett parkeringsgarage under det sédra huset ldngs
Munkebacksgatan. Infart till garaget sker fran Munkebéacks
Sidogata. Det dr en effektiv [6sning, som dock riskerar att bli
krangligare for kunderna till torget &n markparkering. Detta
skulle méjligen kunna studeras vidare.

Bebyggelsen

Bebyggelsen i forslaget »Dar vardagen spelar roll« andas viss
traditionalism, mycket pa grund av tegel som genomgdaende
fasadmaterial. Forslagsstallaren har dock gett materialet en
ny touch genom olika ménstermurningar pa alla fasader. Ma-
terialmdssigt framstar férslaget som sammanhallet, kanske en

aning kontrastlést, men med ett modernt tilltal och variatio-
ner i det lilla. De integrerade solpanelerna pa taken &r val ge-
staltade som designelement och far en bra vinkel mot solen.

Bebyggelsens héjd ligger mellan fyra och sex véningar, vilket
beddms passa vél in i omradet. Hojdsattningen mot Munke-
backsgatan &r varierad, vilket bryter ner skalan pa ett vélgé-
rande sdtt. Bebyggelsen har bra och rejdla balkonger och
uteplatser, somliggeribra solldgen men som ocksaivissafall
ar placerade ut mot Munkebacksgatan, dar bullersituationen
maste kunna bemadstras vid planldggning och byggnation.
Den langstrdckta byggnadskroppen langs gatan bidrar dock
till att skapa goda méjligheter till tysta sidor mot &ster och
for bebyggelsen i kvarterets inre, vilket 6kar mojligheterna
att klara bullernivéerna.

Forskolan placeras i tavlingsforslaget i bottenvaningen i hor-
net pa byggnaden narmast Munkebackstorget och vetter ut
mot gatan och férbipasserande. Att visa upp verksamheten
och pa sa satt bidra till gatans folkliv ar mycket positivt, men
in mot garden far férskolans inhdgnade utemilj6 sa pass sto-
ra negativa konsekvenser for sambanden mellan Bromelius-
gatan, Munkebdckstorget och det nya kvarterets inre delar,
att en ny placering maste s6kas.

Allaktivitetshuset, som placeras mellan det nya kvarteret och
befintligt bostadshus, &r en god idé som skapar en social mal-
punkt mellan det nya och det gamla, dér manga aktiviteter och
darmed méanniskor kan moétas. Taket pa huset ar integrerat i
gestaltningen av utemiljon pa ett tilltalande satt och ytan kan
ocksa anvandas dven nér det inte hander nagot i huset. Osa-
kerheter kring forvaltning och finansiering innebar att allak-
tivitetshuset behdver utredas ndrmare infér genomférandet.

Bostdder med sarskild service (BmSS) foreslas i det s6dra
huset och vetter ut mot Bromeliusgatan. Ldgenheterna ar
nagot for stora enligt rekommendationerna fér BmSS. Dar-
emot ar den féreslagna gemensamma terrassen pa taket till
forskolelokalerna ett fint inslag.

Bostdaderna

Forslaget innehdller generellt goda bostdder, som &r vackra,
funktionella och effektiva. Mjligen dr bostaderna nagot sto-
ra, vilket paverkar t.ex. energiférbrukning negativt. Bosta-
derna bedéms vara flexibla och vissa férdndringar bedéms
mojliga att gora, t.ex. bygga om eller inreda for rérelsehind-
rad. Lagenheterna har rejala klddkammare, en boendekva-
litet. Pa grund av husens djup saknar flera badrum fénster.
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Tillgangligheten i och till bostdderna samt i omradet i 6vrigt
ar bra redovisad och beddéms I6st pa ett tillfredsstallande
satt. Sammantaget ar bostdderna inte de mest nyskapande
och spdnnande, men de &r valstuderade med manga och
hoga grundlaggande boendekvaliteter.

Forslaget har en ganska jamn férdelning mellan hyresrdtter
och bostadsritter, med viss 6vervikt fér hyresratter. Over
60 % av samtliga lagenheter &r tre rum och kok eller storre,
vilket &r en bra komplettering till stadsdelens befintliga bo-
stadsbestand, som till stora delar bestar av sma ldgenheter
utan tillgang till hiss.

Genomférande och forvaltning

Forslaget innehaller en realistisk redovisning av hur férsla-
get ska genomfoéras med avseende pa tidplan och etappin-
delning. Den sista av de fem foreslagna etapperna bedéms
kunna fardigstallas till arsskiftet 2015-2016. M&jligen &r for-
slagsstallaren lite val optimistisk om hur kort tiden mellan
laga kraft-vunnen detaljplan och byggstart kan bli.

Fragetecknen kring huvudmannaskapet och finansieringen
av allaktivitetshuset samt problemen med forskolans place-
ring har redovisats ovan.

| 6vrigt bedéms forslaget vara genomférbart, och de mark-
ytor och tekniska anlaggningar inom kvartersmark som blir
gemensamma for de olika fastigheterna/férvaltningsenhe-
terna kan inrdttas och férvaltas som gemensamhetsanlagg-
ningar pa ett fungerande satt.

Placeringen av bostadsratterna och hyresratterna kan stude-
ras ytterligare i syfte att dstadkomma en battre blandning
mellan olika upplatelseformer kring bostadsgardarna.
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Ekonomi

Anbudet pa de delar av omradet dér forslaget innehdller bo-
stadsratter dr 7 000 kr per m? ljus BTA. Detta dr det hégsta
anbudet av de fem.

Utifran forslagets drygt 13 ooo m? ljus BTA &r anbudet pa om-
radet dér forslaget innehaller bostédder totalt 91 980 000 kr.
Det totala anbudet dr det tredje hégsta.

Anbudet kommer att raknas upp med 2 % arligen, fran tav-
lingens avgorande fram till att marken &verlats, vilket sker
efter att detaljplanen vunnit laga kraft och erforderlig fastig-
hetsbildning genomférts.

De i tavlingsforslaget redovisade och bedémda ekonomiska
nivderna pa manadshyra, insats och manadsavgift ligger pa
for omradet normala nivaer f6r nyproduktion och bedéms
realistiska.

UTLATANDE



Stadsflatan

Forslagsstallare

Stena Fastigheter Goteborg AB, Stena Fastigheter AB, AB Tornstaden och Byggnads AB Tornsta-
den i samarbete med Kanozi Arkitekter AB, PAJU Arkitektur och Landskap AB och COWI AB

Beslut

Juryn beslutade att placera forslaget med mottot »Stadsflatan« pd andra plats i markanvisnings-

tavlingen fér Nya Munkeback.

Samlad bedémning

Forslaget »Stadsflatan« bedéms av juryn placera sig pa an-
dra plats i markanvisningstavlingen fér Nya Munkebdck. De
inspirerande och lekfulla gardsmiljéerna och det urbana stra-
ket langs Munkebacksgatan ar kvaliteter som tilltalar, medan
gardarnas storlek och begransade méjligheter till socialt liv
tillsammans med konkurrensen mellan férslagets tva tydliga
strak dr nackdelar.

Forslagets nya, diagonala lokalgata &r ett bra grepp som ger
nya férutsattningar och valméjligheter fér hur omradet ska
gestaltas och befolkas. Matten pa gérdarna, och i viss man
bebyggelsen, bedéms for storskaliga for att socialt liv och
motesplatser ska framjas.

Gardarnas idérika layout &r klart utvecklingsbar, men lekfull-
heten foljs inte upp i bebyggelsens arkitektur som uppfattas
som alltfor stram.

Forslaget redovisar en hdllbar ekonomi, men det vager inte
fullt ut upp forslagets nackdelar.

Beddmning enligt bedémningskriterierna

Omradet

Forslaget »Stadsflatan« har valt att komplettera befintligt
gatunat for att pa sa satt battre integrera den nya bebyggel-
sen med det gamla. Féljden &r en ny lokalgata som stracker
sig diagonalt genom omradet och skapar tva tydliga kvar-
tersbildningar. Gatan ansluter till Munkebdckstorget i soder
och till Ernst Torulfsgatan i nordost.

Den nya lokalgatan ger fler kopplingar och mer valmgjlighe-
ter for hur man tar sig genom omradet, vilket ar bra. Forsla-
gets bild av den diagonala lokalgatan &r en stadsgata med
publika bottenvaningar med verksamheter langs hela strack-
an. Forslaget har dock samma karaktar ldangs Munkebacksga-
tan, vilket féranleder frdgan: fungerar bada som huvudstrak
eller ar ndgot strak prioriterat? Konkurrensen mellan de tva
straken skapar en otydlighet.

Kvartersbildningarna omfamnar befintligt bostadshus och
parken i sydost, ett grepp som upplevs som positivt. Proble-
men med kvarteren &r snarare de stora matten. Detta ger de
tva bostadsgdrdarna, som pa det redovisade idéstadiet anda
framstar som spannande och innehallsrika, matt som inte
beddms uppmuntra till socialt liv och méten. Stora delar av
bostadsbebyggelsen tycks inte ha entréer ut mot gardarna,
vilket forsvarar spontana moten.

Gardarnas stora matt vacker ocksa fragor kring deras foérvalt-
ning och hierarkiistadsdelen: dr de offentliga parker eller pri-
vata gardar? Forslaget beskriver dem pa bdda satten, vilket
forvirrar. Férslaget har dock vélstuderade landskapsforslag
bdde f6r gaturummen och fér gardarna, med idéer och visio-
nerihog kvalitet, som skulle behdva bearbetas mer for att bli
fullt genomférbara.

MARKANVISNINGSTAVLING ® NYA MUNKEBACK e UTLATANDE
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Bebyggelsen ldngs Munkebdcksgatan &r rejal och bidrar till
att starka stradket mot Torpavallsgatan. Det &r férmodligen
har som det finns storst potential att skapa verksamheter.
Forslaget innehaller en plats ungefar mitt pa strackan, vilket
kan bli en fin paus i straket. Platsen &r dock bullerutsatt i da-
gens lage och med féreslagen utformning blir solférhallan-
dena inte de basta.

Den allménna parkeringen ar placerad i det sddra av de tva
parkeringsgaragen som finns under den nya bebyggelsen.
Ndrheten till torget &r en férdel, men att behéva kora ner i
ett parkeringsgarage &r ett hinder for att de allmanna par-
keringarna ska vara lattillgangliga. Nedfarten &r dessutom
olyckligt placerad pa den platsbildning som foreslas mellan
Munkebdckstorget och férslagets héghus.

Bebyggelsen

Forslagets bebyggelse uppvisar en variationsrik layout, men
den stora skalan pa gardsrum, stadsrum och dven pa bebyg-
gelsen drar ner betyget. Husen grupperas kring de tva stora
gardarna, vilket ger en tydlighet mellan offentligt och halvof-
fentligt, men beskrivningen av hur gardarna avses anvandas
gar delvis mot denna indelning.

Forslaget redovisar en viss variation i material och fargsatt-
ning, men upplevelsen &r inte sa spannande och lekfull utan
ger ett ganska hart intryck. Mojligen &r detta en redovis-
ningsfraga, men det 6vertygar inte. Vissa av bostadshusen ar
loftgéngshus, vilket innebér lagre boendekvaliteter. Inslaget
av gréna tak ar dock inspirerande och vdlkommet.

Bullersituationen kan hanteras med hjdlp av tyst sida och den
skdrmande effekten som bebyggelsen [angs Munkebéacksga-
tan far. Bebyggelsens fysiska tillganglighet ar [6st pa ett till-
fredsstallande satt.

Bebyggelsens parkering sker i garage under varje gard. Pa
grund av gardarnas storlek blir garagen ocksa valdigt stora,
vilket kan ge trygghetsproblem.

Forskolan ligger placerad i bottenvaningen pd hdghuset,
med tillgang till den s6dra garden/parken. Placeringen ar bra,
men forskolans utemiljo tar en del av gardens vistelseyta i
ansprak. Tack vare gardarnas storlek bedéms det dock inte
innebdra nagot problem.

Placeringen av BmSS-ldgenheterna dr otydligt redovisat i for-
slaget. Det framstar som att BmSS-boendet &r lokaliserat till
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tva olika byggnader och férdelar pa tva olika vaningar, vilket
inte stdmmer med kravspecifikationen pa denna typ av bo-
ende.

Bostdaderna

Forslagets smala hus ger férhallandevis manga ljusa lagen-
heter med genomsikt, vilket ger plus i kanten. Lagenhets-
I6sningarna uppvisar viss flexibilitet och férdndringar ar
mojliga. Dock finns inga kldadkammare, utan enbart garde-
rober. Manga rum &r ndrmast kvadratiska, vilket underlat-
tar méblering.

Métten i sovrummen &r ndgot sma, vilket inneb&r problem
med tillgdngligheten. | 6vrigt ar lagenheterna luftiga. De f6-
reslagna bokalerna tycks inte vara tillgangliga for rullstols-
burna.

Genomférande och foérvaltning

Forslaget innehaller en realistisk redovisning av hur férsla-
get ska genomfoéras med avseende pa tidplan och etappin-
delning. Den sista av de féreslagna fyra etapperna bedéms
kunna fardigstallas under hésten 2016. Méjligen ar forslags-
stéllaren lite val optimistisk om hur kort tiden mellan laga
kraft-vunnen detaljplan och byggstart kan bli.

De stora gardarna férutsatts inrdttas som gemensamhetsan-
laggning for de omkringliggande bostadsfastigheterna. Inci-
tamenten for dgarna att dven 6ver tiden varda och utveckla
gardarna borde vara stora, men det finns en risk att de olika
bostadsrdttsféreningarna och hyresrattsférvaltarna kom-
mer att ha olika ambitionsniva och syn pa hur gardarna ska
forvaltas, vilket skulle vara till nackdel f6r de boende.

Ekonomi

Anbudet pa de delar av omradet dér forslaget innehdller bo-
stadsratter &r 5000 kr per m? ljus BTA. Detta ar det tredje
hogsta budet av de fem.

Utifran forslagets drygt 19 000 m? ljus BTA &r anbudet pa de
delar dar férslaget innehaller bostadsrétter totalt 96 812 500
kr. Det totala anbudet ar det hogsta av de fem.

De i tdvlingsforslaget redovisade och beddmda ekonomiska
nivderna pa manadshyra, insats och manadsavgift ligger pa
for omradet normala nivaer fér nyproduktion och bedéms
realistiska.

UTLATANDE



Mix

Forslagsstallare

JM AB Region Vast, Seniorgarden AB och JM Fastighetsutveckling, medverkande partners Erséus

Arkitekter AB och Norconsult AB

Beslut

Juryn beslutade att placera forslaget med mottot »Mix« pa tredje plats i markanvisningstavlingen

for Nya Munkeback.

Samlad bedémning

»Mix« bedéms av juryn placera sig pa tredje plats i markanvis-
ningstavlingen for »Nya Munkeback«. Forslagets trovardiga
analys och logiska struktur dr starka kort, men har tyvérrinte
foljts upp pa en mer detaljerad niva.

Forslaget &r inplacerat i tdvlingsomradet pa ett bra sétt, bl.a.
utifran en space syntax-analys. Den nya lokalgatan kan fa
ett socialt liv, men férslaget bedéms innehalla for fa flexibla
lokaler som kan inrymma verksamheter, gemensamhetsut-
rymmen m.m. for att blandstaden ska bli verklighet. Bebyg-
gelsens struktur &r bra, men féljs inte upp pa husniva, dér den
strama och enhetliga arkitekturen inte uppvisar den lekfull-
het som visionen efterfragade.

Forslagets framsta tillgdngar ar analysen och den logiska
strukturen samt en realistisk ekonomi.

Forslagets forbattringspunkter ar framfor allt de upphdjda
bostadsgardarna, avsaknaden av lekfullhet i arkitekturen
och bristen pa flexibla lokaler for verksamheter eller dylikt.

Beddmning enligt bedémningskriterierna

Omradet

»Mix« tar sin utgdngspunkt i den omkringliggande gatustruk-
turen och placerar den nya bebyggelsen ldngs Munkebacks-
gatan, Ernst Torulfsgatan och Ahrenbergsgatan. Forslaget
innehadller ocksa en ny lokalgata i nord-sydlig riktning, vilket
ar tankt ska integrera det nya omradet ytterligare i stadsde-
len. Lokalgatan har sitt ursprung i en space syntax-analys
som ger en djupare dimension at forslaget.

Den antydan till rutndt som skapas i forslaget fylls med
bebyggelse i ett logiskt ménster. Mot Munkebdcksgatan
placeras rejéla byggnadskroppar som ger stéd at det stora
gaturummet. Forslaget innehdller dock i stort sett inga bu-
tikslokaler mot gatan, vilket ar en nackdel. Ur denna aspekt
arforslaget for mycket bostadsomrade och for lite blandstad
for att det ska bli riktigt bra.

Oster om gatuhusen langs Munkebiacksgatan skapas tre
kvarter som sluter sig kring sina gardar (om &n inte helt).
Strukturen och gardarnas storlek tilltalar, men att gardarna
ar upphojda och inte kan nas fran gatunivan utan trappor,
ramper och hissar ar svarhanterat. Mdjligen far gardarnas
upphdjda ldge en positiv effekt genom att de blir mer barn-
vanliga.

Varje gard innehaller endast en upplatelseform, vilket &r
bra ur férvaltningssynpunkt men det innebdr en samre
blandning mellan upplatelseformerna an den som efter-
stravas i visionen.

Forslaget har kopplats till torget pa ett fint satt, med en
utvecklad trappa och en ny ramp. Gatorna har ocksa an-
passats till att bli en del av stadsrummet. Daremot kopplas
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inte forslagets bebyggelse upp mot torget pa samma satt
och den ndrmaste byggnaden &r ett loftgangshus som inte
fullt ut formar halla ihop det nya med det gamla, mycket pa
grund av att de allmdnna parkeringarna placerats i husets
entrévaning. Parkeringarnas ndrhet till torget ska premie-
ras, men att ta lokalyta i markplan i ansprak f6r biluppstall-
ning dr mindre bra.

Parken i tavlingsomradets sydostra del behalls i stor ut-
strackning och fungerar som 6vergang mellan det nya och
det gamla. Forskolan placeras i parken, vilket tar mycket av
gronytan i ansprak och kan leda till storningar pa befintliga
bostader.

Bebyggelsen

Mot Munkebdcksgatan ar den féreslagna bebyggelsen form-
given och kuldrsatt pd ett stramt och enhetligt satt. Form-
spraket dterfinns i hela omradet, men uppfattas ha for lite va-
riation. Kuldrsattningen uppfattas som nagot blek och utan
sarskild omsorg. De tydligt 1950-talsinspirerade detaljerna ar
vackra inslag, men pa det hela taget ger inte férslagets form-
sprak intryck av den lekfullhet som efterfragades i visionen.

Mot Munkebédckstorget innehaller forslaget ett loftgéngs-
hus. Formgivningen sticker ut jamfért med resten av den
foreslagna bebyggelsen, men &vertygar inte. Dessutom
tenderar loftgangshus fa lagre boendekvaliteter. | markplan
ochiett garageplan i suterrang innehaller loftgangshuset de
allménna parkeringarna, som ligger bra till i férhallande till
torget men tar ocksa i ansprak yta som annars skulle kunna
vara mer aktiv, exempelvis en butikslokal.

Forslaget innehaller relativt lite lokalyta for verksamheter,
t.ex. butiker eller liknande. Férslagsstallarna har ritat in en
butikslokal och enlokal i norra delen, féreslagen for ett gym.
Bebyggelsens flexibilitet framstar darmed som I3g och tan-
ken om blandstad har inte fatt utrymme.

Under de tre kvarteren i vdstra delen ligger parkeringsga-
rage, som &r nedgravda en halv vaning. Konsekvensen av
detta &r att bostadsgardarna i denna delen &r upphéjda och
detta skapar problem ur tillganglighetssynpunkt. A andra
sidan innebdr det att ldgenheterna pa forsta vaningen (en
halvtrappa upp) inte far lika mycket insyn, vilket ar positivt.

I och med att forslaget har en bebyggelse langs Munkebacks-
gatan kommer bullersituationen att kunna hanteras med
hjalp av tyst sida mot gardarna.

BmSS placeras integrerat i det s6dra kvarteret, i bottenva-
ningen med god tillgénglighet till det inre straket, torgets
service och kollektivtrafik. Bostdderna har bra storlekar,
medan den gemensamma lokalen &r lite stor i forhallande
till 6nskemalen.
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Bostaderna

Forslagets bostader har generellt ndgot tranga matt, speci-
ellt sovrummen som &r smala och dér tillgangligheten f6r en
rullstolsburen &r svar att |6sa. Aven kok och badrum har matt
som inte ger fullgod tillgénglighet.

Forslagetinnehaller ett +55-boende, sominrymsibyggnaden
i 0ster, mot Ernst Torulfsgatan. Detta efterfragades inte sar-
skilt i tdvlingen, men &r ett positivt inslag och far ett bra lage
i stadsdelen med god ndrhet till service och kollektivtrafik.

Ungefar hélften av bostdderna ar tre rum och kok eller stor-
re. Hyresratterna innehaller de stérsta lagenheterna, men
ocksa de minsta. Bostadsratterna r koncentrerade kring tre
och fyra rum och kok. Ldgenhetsférdelningen beddms som
rimlig, men kunde innehallit nagot fler stérre Iagenheter.

Genomfdérande och férvaltning

Forslaget innehaller en realistisk redovisning av hur férsla-
get ska genomféras med avseende pa tidplan och etappin-
delning. Den sista av de foreslagna fyra etapperna bedéms
kunna férdigstdllas andra kvartalet 2017.

Forslaget bedéms vara utformat sa att de markytor och
tekniska anldaggningar inom kvartersmark som blir gemen-
samma for de olika fastigheterna/férvaltningsenheterna kan
inrdttas och forvaltas som gemensamhetsanlaggningar pa
ett fungerande satt.

Ekonomi

Anbudet pa de delar av omradet dér forslaget innehaller
bostadsratter ar 5100 kr per m? ljus BTA. Detta ar det nast
hogsta budet av de fem.

Utifran forslagets drygt 17 000 m? ljus BTA &r anbudet pa de
delar déar forslaget innehaller bostadsratter totalt 85 598 ooo
kr. Det totala anbudet &r det fjarde hogsta av de fem.

De i tdvlingsforslaget redovisade och bedémda ekonomiska
nivderna pa manadshyra, insats och manadsavgift ligger pa
for omrddet normala nivaer fér nyproduktion och bedéms
realistiska.

UTLATANDE



Rum & rorelse

Forslagsstallare

NCC Boende AB, Apartment Bostad Vast AB, Kjell Forshed/Brunnberg & Forshed Arkitektkontor

och Peter EImlund/Urban City Research

Beslut

Juryn beslutade att inte placera de dvriga tva forslagen, daribland forslaget »Rum & rorelse«.

Samlad bedémning

Forslaget »Rum & rérelse« har mycket hoga kvaliteter i struk-
turen, bebyggelsen och bostdderna, men den redovisade
ekonomin bedéms inte godtagbar.

Forslagets generella rutndtsstruktur, som kopplar ihop det
gamla och det nya pa ett sjalvklart satt, &r en av de stora styr-
korna. Aven bebyggelsen uppvisar ett formsprak som &r lika
enkelt och traditionellt som det &r tilltalande. Tillsammans
med generellt goda bostader och en miljé som bedéms stéd-
ja ett gott socialt liv, &r férslagets fordelar flera.

Juryn har dock bedémt att anbudet pa marken och férsla-
gets ekonomiska redovisning innebdr att det inte bor utses
till vinnare.

Bedémning enligt beddmningskriterierna

Omradet

Med forslaget »Rum & rorelse« gor rutnatsstaden ett avtryck
i Munkebdck, vilket inte ar ologiskt eftersom Kalltorp (s6der
om Munkebdckstorget) har en tydlig rutnatsstruktur. »Rum
& rorelse« har hamtat inspiration fran Kalltorp, men ocksa
fran den traditionella stenstaden med exempelvis ett relativt
finmaskigt gatunat, tydlig uppdelning mellan gata och gard,
bebyggelse i gatuliv och publika lokaler i bottenvaningarna.

Forslaget har skapat ett gatundt som skapar manga nya val-
mojligheter och kopplingar (bade idag och i framtiden, t.ex.
Over Munkebacksgatan), samtidigt som anslutningarna till
befintliga strukturer uppfattas logisk. Rutnatsstrukturen ger
ett luftigt intryck av forslaget.

Den foéreslagna strukturen férsdker dven omfamna befint-
ligt bostadshus och park i sydost, och lyckas delvis, &ven om
forskolans placering kan riskera att orsaka storningar fér de
boende.

Rutnatets generalitet innebar att de flesta rorelser (till fots,
med cykel och bil) kommer ske pa gatan som blir den sam-
lande, sociala métesplatsen i omradet. De nya gatorna anslu-
ter ocksa till Munkebackstorget pa ett tillfredsstéllande satt.

De allméanna parkeringarna foreslas som kantstensparkering
pade nyalokalgatorna. Detta bedéms vara en lyckad 16sning,
som bidrar till att service pa torget och langs Munkebacksga-
tan blir lattillganglig.
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Bebyggelsen

Bebyggelsen i forslaget praglas ocksa av den traditionella
stadens ideal som strukturen &r baserad pa. Formspraket ar
klart inspirerat av 1920-talets svenska arkitektur, i brytning-
en mellan klassicism, nationalromantik och funktionalism:
lagmalt men vackert, med gedigna material och en vél av-
stamd fargsattning som ar sober och stilig.

Bebyggelsen innehaller manga lagen for butiker, verksamhe-
ter och gemensamma lokaler som kan férandras dver tiden
och ge ett blandat innehall till det nya omradet och stadsde-
lenistort. All bebyggelse som vetter mot gatumark har prak-
tiskt taget ett butikslage, vilket innebdr en hog flexibilitet.

Bullersituationen beddéms kunna hanteras med hjalp av den
skarmande effekten som bebyggelsen langs Munkebacksga-
tan far. Mojligen kan buller lacka in langs lokalgatorna, vilket
skulle behdva studeras vidare.

Gardarna har bra métt och nivaer, vilket gér dem tillgangliga
bade fran husen och fran gatorna.

Forskolan placeras som en solitdr i parken i sydost. Forslaget
har dock tagit ett nagot stérre grepp pa parken och skapar
en plats i motet mellan torget och det nya omradet. Forsko-
lan kompletteras med en fontdn och en paviljong som fére-
slas innehalla café.

Foreslagen l6sning fér BmSS innebar [dgenheter i bra storle-
kar utifran specifikationen, men ar nagot otydligt redovisad
utdver att de placeras i det norra huset.

Bostaderna

Forslaget innehaller nagra riktigt bra bostader: takvaning-
arna med generdsa balkonger, som ar bland de basta bostd-
dernai hela tavlingen.

| 6vrigt praglas bostdderna av langa passager, entréer mot
hérn och en aning krangliga planlésningar, vilket drar ner
betyget.

Bostdderna &r forhallandevis ytsnala. Kladkammare finns
och pa det hela taget ar bostdderna i »Rum och rorelse« bra.
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Genomfdérande och férvaltning

Forslaget innehaller en realistisk redovisning av hur férslaget
ska genomféras med avseende pa tidplan och etappindel-
ning. Forslagsstallaren bedémer att omradet kan fardigstal-
las till arsskiftet 2016-2017.

Forslaget bedéms vara utformat sa att de markytor och
tekniska anldaggningar inom kvartersmark som blir gemen-
samma for de olika fastigheterna/férvaltningsenheterna kan
inrdttas och forvaltas som gemensamhetsanlaggningar pa
ett fungerande satt.

Ekonomi

Anbudet pa de delar av omradet dér forslaget innehaller bo-
stadsratter &r 3 500 kr per m? ljus BTA. Detta ar det lagsta
budet av de fem.

Utifran forslagets drygt 15 000 m? ljus BTA &r anbudet pa de
delar déar forslaget innehaller bostadsratter totalt 52 860 0oo
kr. Det totala anbudet &r det lagsta av de fem.

Forslagets anbud pa marken &r lagre an av Fastighetskonto-
ret beddmd marknadsvérdeniva och dr dérmed inte godtag-
bart.

De i tdvlingsforslaget redovisade och bedémda ekonomiska
nivderna pa manadshyra, insats och manadsavgift ligger pa
for omrddet normala nivaer fér nyproduktion och bedéms
realistiska.

UTLATANDE



Livets vaxlingar

Forslagsstallare

HSB Goteborg Ekonomisk Foérening, Veidekke Bostad AB och Ernst Rosén AB, medverkande kon-
sultforetag White Arkitekter AB och development partner 09 ab

Beslut

Juryn beslutade att inte placera de 6vriga forslagen, daribland forslaget »Livets vaxlingar.

Samlad bedémning

Forslaget »Livets vaxlingar« ar ett av tavlingens mest varie-
rade forslag, i vilket en val genomférd analys och en robust
och logisk struktur tyvéarr kombineras med en svargenomfor-
bar bebyggelse.

Den logiska strukturen innebédr att omradet delas in i fyra
mindre kvarter, som enligt forslaget kan utvecklas olika 6ver
tid. Just utvecklingsprocessen dr en central del i forslaget
och beskrivningen &r dvertygande. Det sociala livet dr cen-
tralt i processbeskrivningen.

Ddremot foljs inte den strukturella logiken upp i férslagets
bebyggelse och bostdder, dar arkitekturen och lagenheterna
uppvisar alltfér ojamna kvaliteter.

Utifran markanvisningstavlingen upplagg och syfte, ar inte
forslaget »Livets vaxlingar« tillrdckligt genomférandemas-
sigt genomarbetat for att kunna utses till vinnare.

Bedémning enligt bedémningskriterierna

Omradet

Forslaget »Livets vaxlingar« ger vid en forsta anblick ett
mycket komplext intryck. Detta intryck kvarstar vid ndrmare
studier av forslaget. »Livets vaxlingar« dr baserat pa stadens
vision, men ocksa pa en egen vision om att det &r svart att
presentera ett fardigt forslag for ett sa pass stort omrade
som enligt forslagsstallaren skulle fa annu hogre kvaliteter
om det vaxte fram mer organiskt, kanske under langre tid,
som den traditionella staden.

Forslagets 6vergripande struktur presenteras som ett rela-
tivt fast ramverk, dar utvecklingen sedan kan ske mer &ver
tiden ofdrutsagbart. Ramverkets utformning baseras pa en
insatt och vélformulerad analys, dar omradets lage och kopp-
lingar ges logiska fysiska uttryck. Aven férslagets beskrivning
av arbetsprocessen dr mycket kreativ och intressant och
uppfyller stadens 6nskemal om nytankande och lekfullhet.

Omradets uppdelning i fyra kvarter med gator mellan har
drag av den traditionella stadens form, men dnda med varia-
tion. Strukturen bedéms val stédja att det nya omradet blir
en del av Munkebdack och méjligheterna att réra sig till, fran,
runt ochigenom dr goda i férslaget.

Allmanna parkeringar placeras i parkeringsgarage under
kvarteret ndrmast Munkebackstorget. Avstandet till torget
ar kort, men att placera de allmdnna parkeringarna i garage
upplevs mindre tillgangligt an i markplan.
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Bebyggelsen

Forslagets fina analys, processbeskrivning och ramverk féljs
inte upp i de mer detaljerade delarna: bebyggelsen och bo-
stdderna. Nar det galler bebyggelsen, finns det ett synbart
glapp mellan strukturen och bebyggelsen, som bedéms bli
svarhanterat i ett genomférandeskede.

Forslagets bebyggelse &r valdigt varierad, i bade form, farg
och hojd. Variationen riskerar dock att bli ett sjalvandamal
och nér flerbostadshus i upp till tio vaningar ligger direkt
granne med ett tvavanings radhus, uppstar fler problem &n
forslaget lyckas |6sa, exempelvis skuggor, insyn, bostader
med daliga boendekvaliteter och otillgéngliga gardar.

Bebyggelsens uttryck varierar ocks3, t.ex. mellan stadsmas-
sigt och forortslikt. Olika fasadmaterial, olika héjdsattning
m.m. ger visserligen den lekfullhet som visionen stravar ef-
ter, men i forslaget »Livets vaxlingar« blir slutintrycket mer
forvirrat an dverraskande.

Den fysiska tillgéngligheten kring bebyggelsen och pa gar-
darna drinte |6st fullt ut.

Bullersituationen kan bli svarlést ndr bebyggelsen varierar sa
pass mycket i héjd. Den avskdrmande effekten uteblir och
de hogre byggnaderna far inte nagon tyst sida i de 6vre va-
ningarna.

Forskolan ar placerad i omradets norra del, som en del av det
norddstra kvarteret. Placeringen ar mycket bra, dér utemil-
jon placerats i kvarterets inre pa ett fortjanstfullt satt.

Redovisningen av BmSS &r bristfallig och det ar endast visu-
ellt markerat vilken byggnad som innehaller detta boende.

Bostaderna

Forslaget innehaller en blandning dven nér det kommer till
bostaderna. Vissa delar av omradet innehaller nagra av tav-
lingens basta bostdder — som &r vackra, spannande och ljusa
med rymliga balkonger i tva vaderstreck - medan andra delar
av forslaget har bostader som &r bade enkelsidiga och mor-
ka. Speciellt komplicerat blir det pa grund av bebyggelsens
stora variation i héjd i kombination med tranga gardar. Aven
insyn kan bli ett problem dér husen star med sa sma avstand
som sju meter.

MARKANVISNINGSTAVLING ® NYA MUNKEBACK

Genomfdérande och férvaltning

Forslaget innehaller en realistisk redovisning av hur férsla-
get ska genomfdras med avseende pa tidplan och etappin-
delning. Den sista av de foreslagna fyra etapperna bedéms
kunna fardigstallas under varen 2017.

Forslaget forutsétter en férhallandevis avancerad och kom-
plex fastighetsamverkan, troligtvis med tredimensionell
fastighetsbildning och inrattande av ett flertal gemensam-
hetsanlaggningar. Bade vid planering, projektering och ge-
nomférande maste dessa fragor analyseras och &gnas stor
omsorg for att undvika framtida problem och tvister kring
ansvarsférhallanden m.m.

Ekonomi

Anbudet pa de delar av omradet dér forslaget innehaller
bostadsratter ar 4 000 kr per m? ljus BTA. Detta ar det nast
lagsta budet av de fem.

Det finns dock en osdkerhet kring anbudet per m? ljus BTA,
eftersom det i den ekonomiska redovisningen star att priset
per m? ljus BTA inte dr konstant om det totala antalet m? ljus
BTA dndras under detaljplanearbetet.

Utifran forslagets drygt 24 000 m? ljus BTA &r anbudet pa de
delar déar forslaget innehaller bostadsratter totalt 94 500 0oo
kr. Det totala anbudet &r det nast hogsta av de fem.

De i tdvlingsforslaget redovisade och bedémda ekonomiska
nivderna pa manadshyra, insats och manadsavgift ligger pa
for omrddet normala nivaer fér nyproduktion och bedéms
realistiska.
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