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FPlanprocessan, pragram (p), defaliplaner

{dp) och nya bastdder. ..
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Planprocessen enligt PBL

Ett program &r forsta steget i planprocessen. I detta fall efterf6ljs det av ett an-
tal detaljplaner. En detaljplan tar ca 1-1.5 ar att genomftra. Byggnadsndmnden
godkinner program och antar detaljplaner.

Programsamrad

Byggnadsnidmnden gav 2006-11-14 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta
fram ett program for Gunnilse och 2008-04-01 i uppdrag att genomféra pro-
gramsamrad.

Fér att 4 in synpunkter pa programforslaget genomfors programsamrad.

Upplysningar om programmet lamnas av:

Eva Tenow, planarkitekt
eva.tenow(@sbk.goteborg se, 031-368 17 18
Andreas Lidholm, planarkitekt
andreas.lidholm@sbk.goteborg.se, 031-368 16 89

Den kommunala karmgruppen har bestatt av Eva Tenow och Andreas Lidholm,
stadsbyggnadskontoret; Tordh Lindgren, fastighetskontoret; och Roger
Mansson, trafikkontoret.

Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter. De redovisas for
byggnadsndmnden som tar stallning till om programmet ska godkinnas och
vad det fortsatta arbetet ska inriktas pa.
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Sammanrnirattning

Syfte

Syf.[}e{ med programarbetet 4r att hitta en 1angsiktigt hallbar utveckling for
Gunnilse. Omradet behéver fler boende for att starka det sviktande underlaget
for kommunal och kommersiell service. Forslaget ska ge forutséttningar for ett
sammanhéllet centrum som kan serva boende och verksamheter i ndromradet.
Ombyggnaden av Grabovagen skapar forutsdttningar for att minska barriaref-
fekten genom ny strackning och gestaltning.

Uppdraget innebér att inom ett programarbete studera framtida utvecklings-
mdjligheter for Gunnilse centrum. Syfiet 4r att i ett sammanhang utreda de
mdjligheter och konsekvenser som en komplettering och utbyggnad av omra-
det ger. Samtidigt ska angeldgna fragor gillande Grabovégen, kollektivtrafik-
tillgang, landskapsbild etc. studeras.

Programmet ska ligga till grund f6r kommande detaljplaner.

Maélet med programmet &r att:

* Forbatira stadsdelen genom fler bostider samt skapa forutséttningar for ett
lokalt centrum

* Knyta samman Angereds kyrkby och Gunnile

* Utveckla ett hallbart samhélle med ett minskat behov av transporter

Analys

En av de viktigaste frAgorna 4r hur ombyggnaden av Grabovéigen kan ske med
en forbattrad kontakt mellan de bada sidorna. Markanvandningen for de ned-
lagda deponier som finns i omradet, vilken typ av bebyggelse som beh&vs samt
mdojligheten for ett lokalt centrum att utvecklas har ocksé varit viktiga fragor.
Utveckling av kulturhistoriska milj der samt métet med omkringliggande natur-
omraden har stor betydelse forforslaget. Hur minskar man bilberoendet i om-
radet och hur nér man en effektiv kollektivirafik for s stora delar av Gunnilse
som mojligt?



Forslag

Forslaget innebar ett tillskott pa 300-400 nya bostdder. En ombyggnad och ny
dragning av Grabovigen majliggdr en storre exploatering i Gunnilse. Ett 1okalt
torg utvecklas med nérhet till pendelparkering och busshallplats. Har foreslas
en nagot hogre exploatering med flerbostadshus. Forslaget syfiar till att binda
samman Gunnilse och Angereds kyrkby samt att minska Grabovagens barrisr-
effekt. Ett nytt 14ge pa vigen skapar goda forutsattningar for en sammanhéllen
bebyggelse av framst smahus. Korsningen mellan nya och gamla Grabovigen
sker planskilt dir den nya vigen grivs ner. Detta skapar goda mdéjligheter for
trygga passager och en trevlig lokalgata. Den kulturhistoriskt vardefulla miljén
kring Angereds kyrka bevaras och utvecklas. Stenmurar och historiska spér i
landskapet har legat till grund for férslagets struktur och bevaras i stor utstrick-
ning,.
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Planeringsiorutsattningar

Inledning

Goteborg behover fler bostader. Dret &r ett politiskt mal att utveckla staden pa ett
héllbart och solidariskt sétt dér segregation vands till integration. Bebyggelse
bor koncentreras till omraden med goda forutsdttningar for kollektivtrafik och
annan service. Det ska finnas en balans mellan sociala, ekologiska och ekono-
miska vérden.

Syftet med programmet 4r att skapa en helhetsbild &ver stadsdelen. Det god-
kénda programmet ska sedan ska ligga till grund fér kommande detaljplaner.

Bebyggelsen i Gunnilse bestir idag uteslutande av privatdgda enbostadshus.
En komplettering av andra boendeformer efterfragas. Samtidigt &r det viktigt
att se hur stadsdelen anvands och fungerar. Vad finns det for brister? Vad &r
viktigt i Gunnilse?

Derome férvaltning AB inkom ar 2001 med en forfraigan om planlaggning for
bostdder mellan servicebutiken ICA och Gunnilse skola. T samband med paga-
ende planer i anslutning till Gunnilse bedémde kontoret &r 2006 det lampligt att
1 ett storre sammanhang undersoka planeringsforutsittningarna.

Bostader

Programmet ska diskutera méjligheter och platser f&r kompletterande bebyg-
gelse. Det finns en efterfrigan pa bostdder i omradet. Manga attraheras av nér-
heten till bade staden och naturen. Férdelen med att bygga i befintliga omraden
jamfort med att ta helt jungfiulig mark i ansprak 4r att man utnyttjar befintliga
vigar, kollektivirafik och service. Blandningen mellan nytt och gammalt gene-
rerar spannande moéten mellan fiysiska strukturer. Ekonomiska, ekologiska och
sociala virden paverkas positivt. Nya typer av bostader kan erbjuda olika typer
av boendeformer.

Infrastruktur

Programomradet korsas av Grabovigen som &r en regional vég av betydelse for
inpendlingen till Géteborg. Véagverket, planerar en ombyggnad och férbattring
pa flera delstrackor. For att skapa forutsattningar for ny bebyggelse far Grabo-
vigen enny strickning forbi Gunnilse. Detta ger mojlighet att skapa ett boende
n#ra kollektivirafik vilket skapar ett minskat behov av bilresor och bidrar till att
uppni de kommunala miljémalen.

Kompensationsatgérder

Kommunfullméktige beslutade ar 2000 att prova ett nytt verkivg i planerings-
och genomforandeprocessen i form av ett system for kompensationsatgérder.
Som bakgrund ligger de mél som kommunen har med avseende pé fortatning,
Agenda 21 och bevarande, vilket framgér av bland annat versiktsplanen OP99.
Syftet med kompensationsétgarder 4r att minimera paverkan pa den biologiska
mangfalden och att hushalla med naturresurserna. Nar staden fortitas uppstar
ofta konflikter med intressen som vill virna gronomriden eller andra virden.
Genom att, i detaljplaneskedet, koppla avtal om atgirder som balanserar och
kanske héjer kvalitén pa befintliga gronomréaden i anknytning till exploatering
kan bebyggelsen och stadens utveckling tillgodose fler intressen och sdkra en
hogre boendekvalité.
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-, Ekonomisk

Social

_.-"' Ekalogisk Hallbarket 4r balans melian sociala, ekono-
miska och ekologiska faklorar

.. pendiing
- befolkningsutveckling

andel férvarvsarbetande

* ndrhet till gronomraden

trafilnntveckling

* boende wtsatta for trafikbuller

! rapporfen "Galebargssambdliels viveckiing”
fran stadskansiief beskrivs da ofika dimensio-
nerna ach indkaforar inom dessa samf deras
inbdrdes refationer,

Tl vénster visas en analys av vitka indkalo-
rar som kan bardra nya bostader i Gunnilse
ach vitka indikatorar som paverkar varandra.,
Denna hild spegiar komplaxitaten | off halibart
samhbalal
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Oversiktsplan for G6teborg

Overstkisplan for Géteborg, OP 99, syftar till att:

* Fortdta och koncentrera bebyggelsen dir det finns goda férutsattningar for
kollektivtrafik och service. Detta géller savil bostadsomriden som arbetsom-
raden.

* Utforma bebyggelsen ekologiskt genomténkt.

* Stalla krav pa god arkitektur i allt som byggs — s&val hus som kommunika-
tionsanldggningar. Forena stadens historia med moderna stadsbyggnadskrav

* Utveckla planprocessen for att 4 en béttre dialog med goéteborgarna.

OP 99 foreslar for Gunnilse bostdder och verksamheter palang och kort sikt.

Budget 2008

I Goteborgs Stads Budget 2008 kan man 14sa: Var vision &r en solidarisk och
héllbar stad dér alla behévs och dér alla far goda mojligheter att utveckla sina
liv. I den framtida staden ska vi ha vint segregation till integration. Strategin for
att na detta framtida tillst4nd &r att vi forenar de ekologiska, ekonomiska och
sociala aspekterna och later detta forhallningssétt pragla saval vart sétt att leda
som att genomfora all verksamhet inom Géteborgs Stad.

Géllande detaljplaner
Omradet saknar till storsta delen detaljplan. Géllande detaljplan, akt.nr 1480K-
11-3270, for Aspereds industriomrade och vidare véster ut anger trafikindamal

for den delen som berdrs av programforslaget. Genomfdrandetiden har gétt ut.

Pagaende planering i Gunnilse

Antalet invanare har fordubblats pa tio ar och fler och fler har bosatt sig per-
manent i omradet. Parallellt med programmet for Gunnilse pagar planering i
nérheten, vilket paverkar omradet i hog grad.

I direkt anslutning till programomradet pagar planering av ca 150 gruppbyggda
och friliggande hus Sster om Angereds kyrkby. Planen véntas bli antagen hos-
ten 2008. En rattspsykiatrisk vardanldggning, med 96 véardplatser och ca 230
anstillda, planeras i Ragérden 1,5 km &ster om Gunnilse. Planen véntas bli
antagen under varen 2008. Den planerade byggnationen stéller hogre krav pa
service och kollektivirafik samt skolor och andra boendeformer.

I Angered centrum pagar ett programarbete for att utveckla stadsdelen. Forsla-
ger innebdr en utékad service, en om och tillbyggnad av képcentrumet samt
nya flerbostadshus. Har planeras ocksd for en bad-och isanldggning samt ett
nérsjukhus.

Grabovdgen

Vagverket planerar for en ombyggnad av Grabovéigen. Idag finns stora brister
pé strackan inom Géteborgs kommun. I anslutning till Gunnilse finns brister i
sdkerheten d4 vigen har ett stort antal utfarter och saknar ging- och cykelvag.
Under morgon- och eftermiddagstimmarna 4r det mycket svért att ta sig ut pa
vigen, framforallt i riktning mot stan.



Behovsbedbmning

Behovsbedomning enligt PBL 5 kap 18§ och MB 6 kap 11 §
Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljo-
balken (MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Planen bedoms medféra viss miljépaverkan framst vad géller dagvattnet. I de-
taljplaneskedet behover darfor en dagvattenutredning genomforas. Aven paver-
kan pa kulturmiljén och landskapsbild tas upp i planbeskrivningen. Avstandet
till Larjean bedéms vara sa stort att forslaget inte paverkar Natura 2000-omré-
det.

Kommunen har bedémt att detaljplanen inte medfér nigon betydande miljo-
paverkan. Vid behovsbedtmningen har kriterier i MKB-férordningen bilaga 4
sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget medger inte
anvindning av detaljplaneomrédet for ett av de dndamal som anges i PBL 5
kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-férordningen bilaga 2 inte behéver sérskilt
beaktas.

Kommunens stillningstagande grundar sig p4 bedémningen att ett genomfor-
ande av detaljplanen:

* inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och dirmed inte kréver tillstdnd en-
ligt MB 7 kap. 28 §.

* Inte anger forutsittningar for kommande verksamheter eller atgérder som kra-
ver tillstand enligt MK B-férordningen bilaga 1 och 3.

* Inte bedoms negativt piverka majligheterna att uppfylla nationella och regio-
nala miljémal.

* Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mang-
fald, landskap, fornlamningar, vatten etc.

* Inte ger upphov till betydande risker f6r minniskors hélsa eller for miljén.

* Inte bidrar till att nigra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

* Inte patagligt paverkar nagra omriden eller natur som har erkénd nationell el-
ler internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Kommunen har dirmed beddémt att en miljébedémning med en miljékon-
sekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt programférslag.



Gunnilse

Omradet ligger i nord-tstra Goéteborg, 3 km syd-ost om Angered centrum.
“Gunnilse 4r ett av sju omraden i Larjedalen. Omradet korsas av vag 190, Gra-
bovigen, som i Hjéllbo ansluter till Riksvag 45 mot centrum. I dster fortsétter
vigen genom Lerums kommun och vidare till Sollebrunn. Till centrala Géte-
borg &r det ca 12 km men omradet kinns trots nirheten till staden lantligt. P4
senare ar har flera nya smahusomriden vuxit upp i ndromradet och efterfragan
pa bostédder i omradet ckar. Programomradet ligger mellan tva mindre byar
och delas av Grabovigen, Gunnilse pa den norra sidan och Angereds Kytkby
pa den sodra. Utdver dessa finns ett antal samlingar med hus spridda i land-
skapet. Har ligger dven ett verksamhetsomrade, Aspereds industriomrade,
samt Sérbackens koloniomrade. Norr om Gunnilse passerar den gamla Vést-
gotabanan som forr var en viktig jarnvagsforbindelse genom omradet. Idag ar
banvallen omgjord till gang- och cykelbana.

Gunnilsas ldge i Gafebarm

Stadsdelsnimndsomradet Larjedalen bestar av tva olika delar. Den vistra
delen av omradet med flera bostadsomraden frin miljonprogrammets fororts-
bebyggelse och den 6stra delen. Har ligger bebyggelsen langs Grabovagen och
samhallena har fortfarande kvar sin landsbygdkaraktér. De tva delarna skiljs at
av Larjeans dalgang med ett mycket vackert landskap.

Den 6stra delen av Larjedalen som framst har bebyggelse lings Grabovigen
bestér av ett antal relativt samlade bostadsomraden. Samtliga, utom Gunnilse,
ligger i kanten av dalgingen pa grinsen mellan det 6ppna landskapet och det
mer slutna, skogsbeklddda hogplathiomradet. Bebyggelsen bestar nistan ute-
slutande av villabebyggelse, frimst helarsbostader men &ven en del sommar-
stugor som pa sina stallen klattrar upp lings bergssluttningarna. Bebyggelsen
i Gunnilse ligger norr om Grabovégen, stricker sig dnda fram till Vastgstaba-
nan i norr och 4r ngot mer splittrad.

10
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Viktiga fragor

* Hur kan en ny strackning av Grabovigen se ut och hur kan trygga passager
over vigen skapas?

* Vad ar lamplig markanvandning for de avslutade deponierna i omradet och

vilken typ av atgérder kravs for att kunna anvanda ytorna?

* Hur uppnar man enkla forbindelser mellan Angereds kyrkby och Gunnilse?

* Hur tar man tillvara de kulturhistoriska miljser och ldmningar som finns i
omradet?

* Hur handskas man med dagvattnet for att rena det innan det nar L &rje&n som
ar ett Natura 2000-omrade?

* Det kommer att finnas ett behov av utékad service i Gunnilse. Var och hur
ska den placeras?

11
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Grabovigan

1900 Langst upp § dvra vénstra hdmet ligoer
Angerad cenfrum och Rannebamen idag.
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Historia

Byarna langs Grabovégen har utvecklats under mycket l4ng tid och vuxit fram
som en bystruktur i odlingslandskapet.

Omradet &r en delvis vil bevarad kulturbygd. Har ligger flera samhallen som
har mycket gamla anor. De har legat pa samma plats sedan 1500-talet, kanske
langt tidigare. I bland annat Bergum och Angereds kyrkby finns dldre bebyg-
gelse och gamla kyrkor.

Med industrialiseringen kom foretag och verksamheter som hade anknytning
till jordbruket och marken, s som kvarnar, tegelbruk och grustag. Vastgotaba-
nan kom 1900 och vilkomnades av saval foretagen som bénderna, da man nu
snabbt kunde transportera sina varor in till Géteborg. Kring stationen i Gun-
nilse utvecklades ett litet stationssamhélle. Omradet véxte dven med en del fii-
tidshus fram till 1967, da jarnvigen lades ned. Férbi Gunnilse passerade dven
landsvigen. Dessa forbindelser kom att betyda mycket for utvecklingen och
bada styrde bebyggelsen till den s6dra sidan av dalgangen. Med undantag for
Gunnilse ligger alla av de samhéllen som inom kommunen utvecklats 1angs
Grabovégen pa den sédra sidan. Forklaringen till detta 4r att den enda forbin-
delse som fanns norr ut var Gunnilsevigen. D4 ledde vigen till Gunnared och
Rosereds by och var en viktig férbindelse. Darfér kunde Gunnilse utvecklas
langs det som idag bara fungerar som gang- och cykelbana.

Gunnilse stafion 1903




Landskapsbild

Nord-6stra Goteborg ar ett omrade med mycket skog, framforallt barrskog.
Det enda sammanhingande 6ppna striket stricker sig ldngs Larjeans dalgang
och Grabovigen. An stricker sig frin Smala sjén i Lerum till utloppet i Géta
Alv och dalgangen ar ett mestadels Gppet landskap begransat av hogplataer i
bade norr och séder. Dret 4r ett vixlande landskap, 1angstrackt och forgrenat
med stor areal, 6ppna filt, kullar, 16vskog och branta berg. Genom dalgangen
slingrar sig LarjeAn med dess ravin och ger dalen en tydlig karaktér. Omradet
har utvecklats under artusenden genom att &n meandrat sig ner i dalgingens
latteroderade sediment. Leran i dalgangen har skapat goda forutséttningar

for odling och stérre delen av dalgangen brukas fortfarande. I omradet finns
flera dldre bestand av ddellévskog bland annat nagra av de storsta i Géoteborg.
Jordbruket dominerar dalgangen och ar viktigt for att hélla landskapet Gppet
dven i framtiden. P4 flera stdllen 14ngs cykelbanan och Gunnilsevigen 6ppnar
sig fina vyer och landskapsbilden &r en viktig del i av omradets karaktar. Stora
sammanhangande skogsomraden 4r framfor allt Vattlefjall i norr och Soérber-
gen i sdder. Omradena utgdrs av hdgplataer dér jorden ar svarodlad och dérfor
lamnats till skogsbruk. Vittlefjall forklarades 1988 som utékat naturreservat
och omfattar 2361 ha varav 298 ha vattenyta. Reservatet &r en del av det lang-
strackia skogsomride som dven omfattar Alefjall och Risveden. Sorbergen,
som 4r ett vackert naturomrade, knyter omradet till Partille kommun.

Dalgéngen har ett betydelsefullt rekreationsvérde och &r ett mycket populért
omrade for vandring men ar aven viktigt ur kulturhistoriskt perspektiv. Har
finns flera populdra naturstigar och Bohusleden passerar genom programomra-
det. Det &r 14tt och vackert att ta sig genom landskapet pa Viastgotabanan som
numer 4r omgjord till gAng- och cykelbana.

et : g
B = [k} o

Vy dver Gunnilse och Ldnedns dalgang. | hakgrunden ser man Rannebamen.
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Riksintrassen ach andra allménna infrassen
anligf milidbalkens kapifel 3 och 4

Briskningsvard jordbruksimark

l: Skogsmark av belfydelsa fr
skogshdringan

F F Riksintrassa Ffor frifuftsvat

Riksintressanta kulfurvdrden

Riksintressant strdcka far natur-
gasiedning

Natura 2000

Ells fagai- och hahitafdirektiv
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Natur och kultur

Léarjeans dalgang med omnejd &r av stort intresse f6r naturvarden och delar
av den omfattas av Natura 2000 som é&r ett nitverk inom EU som ska skydda
vissa utvalda naturtyper. I Habitatdirektivet for Larjean ingar bl.a. lax, mindre
hackspett, kungsfiskare och flodpéarlmusslan. Ett forslag till naturreservat for
dalgangen har tagits fram av Géteborgs kommun men &nnu inte behandlats.
Dalgangen ar ocksé av riksintresse for friluftslivet och stora delar av omradet
ingar i Lansstyrelsens inventering av virdefulla odlingslandskap. Sérbergen
med hégplatan i séder har stora omraden som &r viktiga for skogsniringen.

0P 99 Karta 3

Det enda riksintresse som direkt berér programomradet 4r riksintressanta kul-
turvirden. Tre omraden pekas ut med kulturhistoriskt vardefull bebyggelse:

* Omradet kring Angereds kyrka med tillhérande kyrkogard och skolhus. Kyr-
kan tillkom pa 1200-talet eller tidigare och skolbyggnaden intill ca 1890.

* Gunnilse folkskola, norr om Grabovagen, uppfordes 1907 och senare tillkom
lararbostad ca 1930. Dre tva byggnaderna utgér en virdefull skolmiljé fran
1900-talets borjan.

* Gamla Gunnilse station byggdes vid sekelskiftet i samband med att Vastgs-
tabanan drogs fram. Stationen omfattar idag en stationsbyggnad och ett uthus i
anslutning till fd jarnvagsspéret.

Angereds kyrka



Befolkning

I priméromradet Gunnilse, som innefattar bade Gunnilse, Angereds kyrkby och
Aspered, bodde det 2006 cirka 1240 personer varav 27 procent barn och 10
procent pensiondrer. Jamfort med genomsnittet 1 Goéteborg har befolkningen i
Gunnilse en 14g medelalder dir den huvudsakliga befolkningsokningen utgj6rs
av yngre barnfamiljer. Andelen personer 6ver 75 ar &r hir hilfien av Goteborgs-
medel. Det beror dels pa att befolkningen till stor del helt enkelt inte hunnit
bli gammal di den héga befolkningsexpansionen bara har pagéatt de senaste 15
aren, dels pa att tillgangen pa bostader anpassade for dldre 4r dalig.

Inom programomradet ligger Gunnilseskolan som 4r en F-5 skola med ca 160
elever. Hogre arskurser gar i Bergumskolan i Olofstorp. Elevsammanséttning-
en ir homogen och andelen elever med utomsvensk harkomst dr mycket liten.
Skolan flyttade for tva &r sedan in i nya lokaler men har redan behov av storre
lokaler for ett tillkommande hogstadium.

Bebyggelse

Fran 1900-talets bérjan, i ochmed férandrade arbetsmonster med betald semester
och hogre 16ner, blev fritidsboende p4 landet nira staden populért, vilket man
kan se i Gunnilse och Angereds kyrkby. En befolkningsokning skedde dven
under krigséren, da livet pa landsbygden erbjod en stabilare forsérjning &n
stadens varubrist och ransoner. P4 60-talet ingick Gunnilse i miljonprograms-
planerna for Angered-Bergum enligt vilka bade det nuvarande naturreservatet
Vittlefjall, Larjeans dalgangar och Bergumslétten skulle bebyggas. Planerna
forverkligades dock inte 14ngre 4n till Eriksbo i 6ster och Gunnilse har behallit
sin landsbygdskaraktér, d&ven om majoriteten av invanarna idag férsorjer sig pa
annat satt 4n genom jordbruket.

Den mesta bebyggelsen i Gunnilse har tillkommit fére 1940 och efter 1990.
De gamla gardarna som finns kvar &r mestadels koncentrerade just kring sta-
tionen och kyrkan. P4 1990-talet ansl6ts omrédet till det kommunala avlopps-
systemet, varpé en stor andel nya villor byggdes norr om Grabovagen och
kring omréadet dar skolan ligger. Séderut mellan Angered kyrka och badsjon
Smorvattnet har det under framst 1980-talet byggts mindre fritidshus som idag
mer och mer omvandlats till helarsbostéder.

Antalet invanare har fordubblats pa tio &r och fler och fler har bosait sig per-
manent i omradet. Bebyggelsen i bide Gunnilse och Angered kyrkby ar brokig
med om- och tillbyggda fritidshus och kataloghus blandat med &ldre bebyggelse.
Boendeformen &4r nistan uteslutande privatigda villor. Flerbostadshus med

hyreslagenheter saknas, likasa sma bostader med ett eller tva rum.

Barn pé Gunnifseskolan

427 baostdader varav

470 i sméhus

iy i flarbostadshus

408 dns av enskild parson

23% byogda innan 1940
42 % byogda effer 1980

40 % av bostaderna dr 8 rok elfer stdrre

Typisk villabebyggelse [ Angerads kyrkby
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Trafik

Viag 190, Grabovigen, passerar genom programomridet och knyter samman
de nordostra delarna av géteborgsregionen med Storgdsteborg. Vigen gir fran
Sollebrunn, norr om Alingsés, via Grabo och Linnarhult ner till vég 45 vid Lérje.
Viagen passerar genom flera mindre samhéllen dir bebyggelsen ligger relativt
n#ra och det finns ett mycket stort antal ut- och infarter till stérre och mindre
bostadsomraden samt enskilda fastigheter. Vagen har ett korfilt i varderariktning
langs hela strackan och hastigheten varierar mellan femtio kilometer i timmen pa
mer tattbebyggda delar av vagen till sjuttio pa de mer glesa delarna. Till Grabo-
vigen anknyter tva storre vigar, Bergsjovigen vaster om programomradet och
Lerumsvigen 6ster om. Standarden pa vigen varierar 1angs strickan och pa flera
stallen ar en dalig sikt och de ménga utfarterna en sékerhetsrisk.

Trafiken 4r till storsta delen genomfartstrafik och en stor del av den utgors
av inpendling till Géteborg. Detta ger en tét trafikstrom under morgon- och
eftermiddagstimmarna vilket tidvis ger upphov till kéer. Kollektivtrafik gér re-
lativt téft pa strickan som trafikeras av buss 70, 78 samt en expressbuss Under
hogtrafik gar bussen var tionde minut mot Hjallbo dér byte till sparvagn sker.
Dock &r det f4 hushall som har ett acceptabelt gingavstand vilket ger upphov
till ett utbrett bilberoende i omradet. Det enda genomgaende gang- och cykel-
striket i omradet 4r Véastgstabanan. Bortsett fran vissa kortare strackor saknas
trottoar och nérliggande géng- och cykelbana ldngs Grabovigen dster om Lin-
narhult. Langs vigen finns tre signalreglerade ¢vergangar, tva i Gunnilse och
en i Bjorsared.

¥
Trots de markeringar som tyder pa en fortatning 1angs végen fortsétter karaktédren
av landsvig utan trottoar eller cykelvag genom samhillet. Detta ger en barridr
som tydligt delar upp bebyggelsen i tva delar. Gunnilse och Angereds kyrkby.
-




Grabovdgen har fill storsta delan karaktdren av
fandsvég genom fandsbygd. Osferifran dr det
farst genom molet med Gunnilse som staden
bérfar gdra sig pamind. Trafikiius ach dvar-
géng staifen fyder pa ndgon form av fortétning
vid Gunnilsa. Hér bdrar ocksd hebyggelsen pa

béda sidor om végen.

uebeasnipbe
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Beansintappen vid {CA nédra { Gunnilse

Litblick

Cppan dalgang/skog skigdda haidpartiar
Huvidrorelsar gang ach cyka!
Grahovégen sam barridr

Homogena omraden

Programomeadea

Programomradet

Gunnilse har idag en mycket utspridd bebyggelse, dels 14ngs Gunnilsevégen,
dels langs norra sidan av Grabovagen dr det pa senare &r har tillkommit ett
storre bostadomrade pa Gumnilse As. I norr, kring det gamla stationshuset,
ligger den samling av bebyggelse som ursprungligen utgjorde Gunnilse by.
Idag saknas en sammanhallen struktur vilket troligen beror pa jarnvagens ned-
laggning d4 bebyggelsen istéllet rikiades mot vigen. Det som ladnkar samman
omradet idag ar Grabovégen som 4r omradets ryggrad och som héaller Gun-
nilse levande.

Programomradet utgors till storsta delen av Sppen mark i form av odlad mark
soder om Grabovigen. Hér finns ett antal friliggande hus, en Ica-butik, en
bensintapp samt en skola. P4 omradet finns dven ett gammalt grustag, Jans-
sons grop, som nir den lades ned anvandes som deponi. Gropen 4r idag fylld
och har 1amnats helt utan anvandning. I programomradets syd-ostra del ligger
Aspereds industriomrade som édven det ligger pa ett gammalt grustag. I s6der
gransar omradet till Angereds kyrka och den bebyggelse som utvecklats kring
den och vidare mot sjén Smoérvattnet i soder.

Osterifran utgdr Gunnilse det forsta motet, om an otydligt, med staden. Har
mots man av trafikljus som &r den tydligaste indikationen pa entré till sam-
héllet. Busshallplatser och Ica-butiken ligger i direkt anslutning till végen.




I 6vrigt &r det svart att uppfatta fortdtningen av hus norr om Grabovégen.
Visterifran &r entrén &n mer diffus. Bostader och skolbyggnad ligger skymda
av gronska och den enda byggnad som syns tydligt ar Ica-affiren. Samman-
fattningsvis har Gunnilse idag karaktdren av lantlig genomfartsled snarare &n
ett samhlle.

Gunnilse ligger i granslandet mellan stad och land och 4r en pendlingsort som
ar beroende av sin nérhet till staden. Men det 4r ocksé nérheten som driver
utvecklingen av Gunnilse. Bo pa landet néra staden dr mycket attraktivi.
Tillskott av nya bostdder ger battre undelag for service och kan skapa méjlig-
heter for utveckling av Gunnilse och dess karaktér. Det finns dven behov av att
binda samman Angereds kyrkby med ett blivande centrum och bebyggelsen
norr om Grabovégen. En sammanhéllen bebyggelse ar viktig for att Sverbygga
den barridr som Grabovagen utgér. Det finns viktiga malpunkter pa bada sidor
vagen med kyrka och butik pa ena sidan och skola pa den andra.

Skola

Gunnilseskolan stod firdig ar 2000 men det finns redan ett behov av storre
lokaler. Det ar darfor viktigt att sa fort som mdjligt hitta en 1amplig tomt for
en ny skola. Gunnilseskolan kan géras om till férskola nir man bygger en ny
F-9-skola. Kontorets tankar om en ny skoltomt vid servicebutiken stimmer vl
overens med Stadsdelsforvaltningen och Lokalsekretariatets tankar. Skolan skulle
ocks4 bidra till ett forstarkt centrum.

Férorenade omraden

Fastighet 7:196 m.fl., dven kallad " Janssons grop” utgjordes tidigare av en
isalvsas och omradet var en aktiv grustikt fram till 1950-60-talet di verksam-
heten upphorde. Darefter anvindes gropen som deponi. Enligt Renhallnings-
verkets skrift ” Aldre avfallsupplag i Gotebog™ (1993) har flera av de gamla
grustikterna i Gunnilsefsen anvénts som tippar och medfért miljostérningar
for narboende. Uppskattningsvis finns hir rivnings- och schaktmassor men
dven industri- och byggavfall, mébler, skrot, vitvaror och oljefat. Fram till
mitten av 70-talet fanns inga restriktioner f6r vad som fick tippas p4 omradet.
Diérefter stélldes krav pa enbart rena schaktmassor. Dessa regler f6ljdes dock
inte och det férekom mycket smygtippning pa omradet. 1994 fattades beslut
om efterbehandlig av Lansstyrelsen med krav pa att markytan skulle jamnas
ut, tdckas med jord och grasbesas. Idag har Lansstyrelsen tillsynen &ver depo-
nin men har inte nagon kontinuerlig kontroll éver omradet av t.ex. grund- och
ytvatten.

Grabovéagen som barridr

Omréadet 4r till stérsta delen bilberoende vilket ger en hog trafik med langa
kéer pa bl.a. Angereds kyrkvig. Genom programomradet saknas idag béade
gang- och cykelbana langs Grabovégen vilket viterligare bidrar till 6kad
biltrafik. Manga barn som bor relativt néra skolan har skolskjuts pa grund av
trafiksituationen med daligt upplysta vigar, osédkra passager och avsaknad av
gang- och cykelvig. Forbindelsena mellan Gunnilse och Angereds kyrkby
utgdrs idag endast av bilvigar utan gang-och cykelbana. I anslutning till
Angereds kyrkvag och busshéllplatser finns ett ¢vergangstélle med trafikljus.
Hérifran kan man ta sig till matbutiken p4 en trottoar. Ska man vidare till Gun-
nilse skola far man g langs végrenen.

Vigens gestaltning gor att Grabovigen uppfattas som béade en fysisk och men-
tal barridr och tydligt skiljer Gunnilse fran Angereds kyrkby. Grabovigen ar

. g
Dumpade funnor vid " Janssons grop”.

Grabovdgen trafikeras av fung trafik och sak-
nar en ordentlig gang- ach cykelbana,
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Bifd frén en av provgropama i " Janssons

grop”

dven déligt utformad ur fler aspekter och Vagverket planerar darfér for en ny
strickning mellan Aspereds industriomrade och Larjedalens golfklubb.

Det finns ett stort behov av att Gribovégen byggs om. Vagen ska halla en hég
standard som genomfartsled och det ska dessutom finnas passager som binder
samman bebyggelsen pi de bada sidorna. Idag &r nérheten till Grabovégen det
enskilt viktigaste for kundunderlaget till affaren. Hur kan tillgéngligheten fran
bade oster och viaster bevaras vid en ny dragning?

Utredningar
Oversiktlia miljoteknisk markundersélning

P4 uppdrag av Derome forvaltning AB har GF Konsult AB utfért en markun-
dersékning fastigheterna 7:196 m.fl. i Gunnilse. Fastighetsdgare 4r Derome.
undersékningen har gjorts for att kunna goéra en bedémning av foérorenings-
situationen. Arbetet utfdrdes under juni 2007 och omfattade jordprovtagning
och provgropsgravning i fem punkter ned till ca 3-5 meter. Bedémning gjordes
av jordart, lukt och eventuella avvikelser protokollfsrdes. P4 vissa stéllen &r
tippdjupet s mycket som 20 meter och mycket inhomogent. Det dr darfor svart
att uppskatta volymen férorenat material. Troligen ligger det mest fororenade
materialet i botten av gropen eftersom den forsta tippningen skedde tidigast.

Enligt "Riktlinjer for fororenade omraden i Géteborg™ som antogs av Kom-
munfullmaktige 2006-02-23 riknas nedlagda deponier som pagaende miljofarlig
verksamhet och styrs av miljébalkens lagstifining. Man avrader fran bostadsbe-
byggelse pa fororenad mark. Markanvandningen pa nedlagda deponier farheller
inte hindra eller férsvara underhall och nyinvesteringar av skyddsatgarder.

Komplettering till U ggverkets forstudie for Grabovagen

Vagverket har under &r 2006 utfort en forstudie for Grabovégen, strickan Berg-
gjovagen-Bergums kyrka. Vagverket har identifierat ett antal brister i vigens
utformning pé strackan. Vagen har delvis 14g standard med ménga ut farter, varie-

“Janssons grop” under senf 80-fal ach idag. Vénstra bilden visar gropen nar grustakien forffarande var akliv Har syns tydiigf vitka partier sam har
det s®rsta divpet och alftsd de diupasts fyiningarna idag.
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rande skyltad hastighet och dalig sikt. Strickan ar dessutom kraftigt olycksbe-
lastad. Trafikflédet uppgick &r 2005 till 10 700 fordon/dygn forbi Gunnilse. §%
av trafiken utgérs av tung trafik och riktningsférdelningen pa végen ar mycket
ojamn under hogtrafik vilket ger bitvis langa koer.

Forstudien innehaller forslag pa atgarder med ny vagstrackning forbi Gunnilse
och Bjoérsared och forbéttringsatgarder pa befintlig vag mellan Bergsjovégen och
Aspereds industriomrade. Forbi Gunnilse foreslas en parallell strackning soder
om befintlig vig med cirkulation i tvaldgen.

I samband med programarbetet har forstudien kompletterats med ytterligare
alternativ for att béttre anpassa vagstrackningen efter de utbyggnadsplaner som
programmet innebar. Utifrin de diskussioner som forts angéende oldmpligheten
att bygga bostader/verksamheter pa den avslutade deponin arbetades ett nytt for-
slag pa dragning av Grabovégen fram. Detta alternativ utnyttjar den obyggbara
marken vid deponin for vigdragningen och lamnar pa sa sétt stora exploaterbara
ytor sdder om befintlig servicebutik som i det ursprungliga alternativet hade gétt
forlorade.

Alternativen ar studerade utifrn 14ge och mdjlighet att ansluta till det lokala
vagnitet. De dr inte detaljstuderade utifran stabilitetssynpunkt och liget kan
darfor komma att dndras nigot. Alternativen har utvarderats och analyserats
utifran bade stadsbyggnads och trafiktekniska aspekier. Vagverkets ambition &r
att halla en standard pa vdgen som fungerar for 70 km/tim. Cirkulationer och
vagradier har dimensionerats utifran detta.

Alfarnativ framitagef i Vdo verkets farstudie
2006

Alffarnativ som komplelfering i frsfudien.
framtapen [ samarbetfe melfan Stadsbyog-
nadskantoral ach Végverket under hiskan
2007
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Sammanfattande analys

S WO T Strengths Weaknessas Opportunities Treaths
Styrkor
* Attraktivt 14ge nira staden med en bevarad karaktér av landsbygd.

* Mycket vackert kulturlandskap med historiska kopplingar och &dldre bebyg-
gelse.

* Nira till natur och frilufisliv, Larjeans dalgang och Sorbergen. Bohusleden
passerar genom omréadet och dven Vastgstabanans gang- och cykelbana ger en
hog tillganglighet til naturen.

Svagheter

* Flera fororenade omraden som begrénsar markanvandningen och sénker att-
raktiviteten pa omradet. Jansson grop 4r ej byggbar och komplicerar dessutom
ombyggnaden av Gribovigen.

* Spridd bebyggelse som saknar naturlig knutpunkt, i synnerhet bebyggelsen
nortr om Grabovagen.

* Grabovigens utformning och genomfartstrafik delar upp samhéllet och skapar
en tydlig barriir.

* Svarigheter att pé ett tryggt sétt rora sig mellan olika delar av omradet. Skolbarn
maste passera Grabovégen som idag saknar tillfredstdllande passager.

Maglspherer

* Attraktivt omrade. De boende i omradet trivs och flyitfrekvensen 4r relativt 1ag.
Det finns ett stort tryck pé bostader i omradet.

* Nira till kollektivirafik och hallplatser 14angs Grabovéagen.

* En fungerande butik och bensintapp é4r ett bra underlag for utveckling av ser-
vicen och har potensial att utvecklas till en 1okal métesplats.

* Stora byggbara markytor s6der om Grabovégen som med bebyggelse kan binda
samman befintliga bostadsomraden.

* Ny dragning av Grabovégen ger en sakrare trafiksituation och minskar barridref-
fekten. Dret ger ocksa mdojlighet att forbéttra kopplingarna 6ver végen.

* Pagaende projekt pa flera platser i omradet ger stadsdelen ett 1yfi.

Heor

 Okad trafik med hoga hastigheter pa Grabovigen forstarker barridreffekten
och ger bullerstérningar.

* Servicen fér svarare att Gverleva nir Grabovagen flyttas och direktinfarten tas
bort.

* Det finns risk att nedlagde deponierlacker lakvatten mot Larjedn och férorsakar
féroreningar.



23



Utifran den analys som gjort har foljande stéi-
ningstagandean legal (i grund For farsfaget.

[] Méipunkter

= Trafikstrukiur
[[] Nediagda deponier
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Forutséttningar for forslaget

Grabovégen

Dennya placeringen av vigen norr om servicebutiken ligger nu som grund bade
for Stadsbyggnadskontorets och Viagverkets fortsatta planering. Den ger méj-
lighet att skapa en sammanh#ngande bebyggelse i anslutning till servicebutiken
och en utvecklad métesplats. Ombyggnad och nytt 14ge pa Grabovigen har stor
paverkan pa hur programomradet kan utformas. Dragningen avgdr hur mycket
exploaterbar mark som gors tillgénglig. Trafiksdkerheten 6kar med firre ut farter,
biéttre sikt och utbyggd gang- och cykelbana. Tillgangligheten till ett framtidatorg
paverkas ocksé av vigens l4ge, likasé passagerna och méjligheterna att réra sig
over vigen avgors av hur och var cirkulationer och korsningspunkter placeras.

Korsningen mellan ny och befintlig vig vid *Janssons grop™ sker i en planskild
korsning. Den nya Gribovigen grivs ner och befintlig vig ligger kvar i sin
nuvarande niva. Detta ger en béttre bullersituation och mindre visuell paverkan
pélandskapsbilden. For att forbattra tillgangligheten till torget planeras en avfart
fran Grabovagen i riktning &ster ut. Osterifran sker tillfart till det planerade
torget via cirkulationsplats med ca 36 m i diameter. Ett gang- och cykelstrak
planeras lings lokalgatan. Oster och véster ut fortsatter striker pa s6dra sidan
av Grabovigen.

Raddningsverket kriaver ett minsta avstand till Aspereds industriomréade pa 30
m eftersom vigen klassas som sekundirled for farligt gods. Detta majliggor
fortfarande en forskjutning s6derut av vigen mot Aspereds industriomrade
vilket i sin tur ger exploaterbar mark mellan ny och befintlig vig. Resultatet
av en riskutredning kan ytterligare reducera skyddsavstandet pa vissa strackor.
Lokalgatan blir trevligare med bebyggelse pa bada sidor och det har betydelse
for det bullerpaverkade omradet. Férslaget ger en tystare och mer skyddad milj6
for befintliga bostdder norr om befintlig Grabovéag.

Nedlagda deponier och gamla grustag

Det stod tidigt klart att den nedlagda deponin ”Janssons grop” mellan skolan och
servicebutiken inte kan bebyggas. Omridet kommer i stort att ligga orért som




idag. All paverkan p4 marken méste noga utredas och riskanalyseras. M&jlighe-
terna att placera en bollplan pa deponin ska studeras.

Den ombyggda Graboviagen planeras att delvis beréra deponiomradets s6dra
delar. Kompletterande markmiljéundersékning bor darfér goras s snart
geografiskt bestamt 14ge for den nya vagstrackningen foreligger. Aspereds
industriomrade ar byggt pa ett gammalt grustag och kan innehéalla férorenade
massor. Detta omride kommer dock inte att direkt paverkas av programférsla-
get och kraver darfor inga atgarder.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och arkeologi

De riksintressanta kulturhistoriska miljéerna inom programomradet staller hoga
krav pa hansyn och férsiktighet i planeringen. Angereds kyrka med omgivande
kyrkogard ligger pa gransen mellan det 6ppna odlingslandskapet och de skogs-
kladda hojderna. Den dr vackert placerad i landskapet med en slaende utsikt mot
dalgangen. T anslutning till kyrkan ligger forsamlingshem och préstgérd som inte
innefattas av riksintresset men som ligger i kyrkans sammanhang och som darfor
ocksa méaste hanteras hansynsfullt. I omradet finns manga stenmurar och rester
av gammal bebyggelse som ar viktiga lamningar och ytterligare understryker
omradets rika historia.

Gunnilse gamla skola med tillhérande lararbyggnad, pa andra sidan dalgangen
fran kyrkan, dven det pa griansen mellan slittlandskapet och en skogsbekladd
h&jd innefattas ocksé av riksintresset.

Arkeologiska lamningar saknas i jordbruksmarken. Ddremot finns ett antal
omraden med majliga 1amningar i kanten pa &kerlandskapet, fraimst séder om
och i anslutning till korsningen vid Angereds kyrka. Atkeologisk utredning bor
utforas 1 ett tidigt skede med avseende pa eventuella okdnda ldmningar.

Biotopskydd

Stenmurar som ligger i jordbruksmark utgér sk generella biotopskydd. Det
betyder att de i princip alltid &r skyddade och att man behéver dispens frén
Lansstyrelsen for att skada eller ta bort dem. Aven de som ligger i kanten mel-
lan &ker och skog 4r skyddade. Skyddet galler dven diken som é&r skyddade pa
samma sétt (* i hela sin langd™).

Geologi

Marken bestéar till stora delar av lera pa isdldsavlagring (grus). Lerdjupet okar at
vaster och hela omradet sluttar mot nord-vést. En geoteknisk utredning kommer
att genomfodras under programarbetet.

Behov av kommunal service

I dag utnyttjas Gunnilseskolan fullt och det finns ett behov av en héstadieskola
i omréadet. Aven forskola ser man ett framtida behov av. Dessa kan med fordel
placeras inom programomradet. I anslutning till befintlig eller tillkommande
skola behévs dessutom en bollplan.

I kommunens arbete mot ett ekologiskt hallbart samhélle 4r mélet att minska
bilberoendet en viktig del. T anslutning till busshéllplatsen ska en pendelparkering
for bade bil och cykel anldggas som gor det mdjligt for boende palingre avstand
till kollektivtrafiken att vélja buss for resan till och fran arbetet.

Karta aver fornfdmningar
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Strak och historiska spar i landskapet

Gunnilse, eller Angered som omrédet hette 611, har en rik historia vilket ocksa
syns i landskapet. Har finns rester av de gardar som 1ag runt kyrkan under 17-
och 1800-tal. Diagonalt 6ver korsningen fran kyrkan finns en jordkéllare bevarad
och ett antal murar visar var bebyggelsen 14g. Aven pa dkrarna finns de gamla
indelningarna av marken kvar och l4ngs den gamla landsvégen finns flera rester
av bebyggelse. Landsvégen strackte sig frin kyrkan, genom ett hérn av indu-
striomradet och vidare mot dagens Grabovag dér den landade i dagens l4ge ca
300 m oster om infarten till Gunnilse As.

Landskapet karaktériseras av de tradridaer som ramar in det 6ppna landskapet
och markerar gransen mellan den odlade marken och de gamla vigar och gardar
som har legat hir tidigare.
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Ftf av da dipaste Jandskapsalamenten inom programomradet dr strdckningen av den gamia fandsvégen som fydiigf markaras av an fradridd. Tilf
vanster skymitar Angereds kyrka.




Stigar och gangvégar

Att rora sig till fots i omréadet idag sker till viss del pa upptrampade stigar
langs &kerkanterna och 6ver filten. Promenadstigarna 4r manga och visar hur
man 1ot sig i landskapet. Med cykel eller moped &r man hinvisad till Grébo-
vagen, Angereds kyrkvig och Lexbydalsvigen. Till och frén skolan rér man
sig antingen langs Grabovagen eller langs den gamla landsvagen som idag ar
en stig, vidare genom industriomridet och passerar Grabovégen vid 6vergang-
stéllet nedanfor skolan. Gribovigen saknar idag tillfredstéllande trottoar och
cykelbana. Aven norr ut finns upptrampade stigar som tyder pa att gena géng-
och cykelvagar saknas.

En av de viktigaste rérelserna sker mellan Angereds kyrka och Gunnilsesko-
lan. Idag saknas en acceptabel gang- och cykelvag och man 4r hanvisad till en
lerig stig eller Grabovégens vagren.
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Programide

Grabovagens nya dragning skapar forutsdttningar for en storre exploatering
pa filten s6der om vigen. Tva cirkulationsplatser planeras pa vardera sida om
programomradet dér vigen leds in pa sin nya strackning. Korsningen mellan
den nya och den gamla végen sker i en planskild korsning dér den nya vigen
gravs ner. Detta mé6jliggor att befintlig vag ligger kvar i dagens ldge och byggs
om till lokalgata. Gatan far en lagre hastighet och kompletteras med trottoarer
och cykelvég. Ny bebyggelse kan komma néra gatan och det skapas ett mer
intimt gaturum. Kollektivtrafiken gar pa lokalgatan med héallplatser vid torget,
Gunnilseskolan och Gunnilse As.

Ett lokalt torg utvecklas kring livemedelsbutiken och lokalgatan. Bebyggelsen
koncentreras vid torget och far en komplettering med butiker och ett antal fler-
familjshus. Har planeras for en ny F-9-skola som ligger i direkt anslutning till
torget. Mot Angereds kyrka och séder ut glesas bebyggelsen ut och bestar av
smahus i form av villor och radhus. Bebyggelsen runt Angereds kyrka far ett
mindre tillskott av bebyggelse och korsningspunkten forstarks. Totalt medger
planen 300400 nya bostdder i framfor allt smahus och ca 30 000 m? verksam-
hetsyta.

Férslaget har tagit fasta pa de landskapselement som karaktariserar omrédet. I
stérsta mojliga mén har stenmurar, tradridaer och vattendrag legat som grund
for forslagets struktur. Den gamla landsvégen behéller sin strickning och
utgor ett av forslagets viktiga strak.
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Programfsrsiag med axempal pa hur bebyggeisan kan uffdrmas
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Ett rutnit av gator som knyter samman de olika delarna ligger som grund.
Det &verordnade rorelsestraken har fortydligats och skapar en tydlig hierarki i
gatustrukturen. Viktiga grona element tas tillvara och utvecklas i forslaget.

I vaster skapas plats for en mindre exploatering av verksamheter mellan de tva
vagarna. Bebyggelsen skyddar befintliga bostadshus mot buller och skapar en
stadsméssig gata med bebyggelse pa bada sidor.

En forsta ettapp bestdende av den &stra delen av programomrédet kan byggas
redan innan Grabovagen ftt sin nya strackning. Skoltomt med bebyggelse
s6der om samt en komplettering runt Angereds kyrka bor ske i ett tidigt skede.
Aven centrumbebyggelsen har stor betydelse for omradets utveckling och bér
darfor komma till stand tidigt. Darefier fvlls bebyggelsen pa vaster ut. Verk-
samhetsomradet i vaster 4r helt beroende av Grébovigens nyalige och bor
uppforas i samband med ombyggnaden.

. Bostéder
. Verksambeter

Markanvdndning eniigf Firsiag
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Forslaget delas upp § fra strakinrer med
olika Earaktar

1. Runt _Angereds kyrka knyts bebyogelsen
w4l korsningen och far en tydlip historisk
Foppling

2. Det nya Gunnilse contrum som Foncen
treras kring befintiiy Hvsmedeltbutif fir
en sdeot hagre exploatering oeh yiteriigare
SEFVICE.

3. Swmdbushelyooelse knyter de olika omrd-
denia 5 varandera Huvndstrdk ramar in
och ger straktnr dt bebyooelsen. Landskaps-
elerment och bistoriska spdr ger karakidr

4. I vdster ramar en sadskalip verksan-

Fetshebyogelse in lokalpatan och skarmar
befintlie bebypoelse frin Gribovdgen.
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Fyra bebyggelsestrukturer
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Ompradet kring Angereds kyrka, forsiktig komplettering.

Angereds kyrka tillkom pa 1200 talet och all nyexploatering i anslutning bér
ske med stor forsiktighet och omtanke. Det dr viktigt att storre byggnader inte
uppfors i direkt narhet for att bibehalla kyrkans visuella distinkthet i omradet.
Ny exploatering kan dock vara ett positivt inslag och bidra till att forstarka
omradet kring kyrkan samt den korsningspunkt dér den tidigare landsvigen
passerade.

Vid korsningspunkten Angereds kykvag/Badviksvigen ar det efterstravansvért
att forstarka korsningspunkten. Till skillnad fran strukturen sydost om kyrkan
kan byggnader hér placeras utefier gatan i en mer ordnad struktur, vilket ramar
in platsen och forstarker den gamla knutpunkten. Entreer kan med fordel van-
das ut mot den framtida korsningspunkten/platsen. Aven har &r det viktigt att
nvya byggnader inte blir fér dominanta gentemot kyrkan. Har kan med fordel
funktioner som forskola eller liknande placeras.

Omradet kring den gamla jordkallare som finns bevarad diagonalt 6ver kors-
ningen fran kyrkan utvecklas till en mindre stadsdelspark. Att 1yfta fram de
historiska spar som finns i omradet férstarker ytterligare det kulturhistoriska
vérdena.

Omradet sydost om kyrkan kan kompletteras med dldreboende eller annan
service. Placeringen bor vara fti i landskapet och vil anpassad i terrangen.
Storre tréd ska bevaras i den man det dr mojligt for att bibehalla den 16vrika
karakidren och den tydliga gransen i sydost.

2

Gunnilse centrum, fortdining kring den framtida centrumpunkien.

Idag ar vagen i anslutning till ICA butiken cirka 15 meter bred. Det &r viktigt
att vigen omvandlas till en intim gata med mindre gatubredd och en tydlig
rumslig avgransning med fasader i norr och i séder. Foéreslagen bebyggelse
ska ha tydliga entréer mot gatan och en hogre byggnadshéjd med dver tva



vaningar vid strategiska punkter och platser kan tillatas. Torget far en framtida
viktig funktion for planerade och spontana méten. Utformningen av torg-
rummet dr darfor extra viktigt liksom den ramsliga integrationen till vriga
omraden for att ge forutséttningar for ett dkat flode av manniskor. Torget ska

i den méan det 4r majligt avgrénsas i alla fyra vaderstreck med byggnader och
entréer. Skolans entré ska vinda sig mot torget och far darfér stor betydelse
for livet pa platsen. I skolbyggnaden kan dven bibliotek och fritidgsérd intym-
mas vilket befolkar torget och byggnaden dven utanfor skoltid.

I anslutning till busshallplats skall méjlighet till pendelparkering finnas.
Denna kan med férdel spridas till flera mindre platser for att undvika stora
»doda” ytor. Aven pendelparkering for cykel skall anlaggas.

Mindre exploatering i anslutning till Gunnilsevigen kan komma ifraga pa
lampliga platser. Kullen, strax norr om torget, bér dock bevaras.

3

Smahusbebyggelse, offentliga gaturum och inre halvprivata gardar:
Planstrukturen anpassas till topografin med en f6ljdriktig placering av husen i
gatulinjen med entréer och trapphus mot gatan pa ett sdant sétt att gaturum-
met befolkas till férdel for social integration och gatuliv. Hackar, staket eller
murar avgransar det offentliga gaturummet mot den privata férgardsmarken.
Placeringen av husen bildar halvprivata inte gardar for lek och rekreation.
Landskapets element och historiska spér ger karaktér och forstarks med strik
for kommunikation for géende, cyklister samt biltrafik. Befintliga végar och
stigar utnyttjas till stérsta mojliga del och dess karaktdr bibehélls, i de delar
dir detta 4r mojligt. Bebyggelsen ar varierad med inslag av flerfamiljs- rad-
par- samt enfamiljshus. I gaturummet samsas bilar, cyklister och gaende. Par-
kering anordnas i huvudsak p4 fastigheten och kompletteras med flera mindre
gemensamma parkeringar samt gatuparkering.

4

Smaskalig verksamhetsbebyggelse, en fysisk och visuell skirm.

Vid planomréadets vastra del foreslas en mindre, icke stérande, verksamhets-
bebyggelse. De foreslagna verksamheterna blir en naturlig skidrm, fysisk och
visuell mot Grabovégen for de befintliga bostdderna i norr samt bidrar till att
begriansa vigrummet och upplevelsen av ett trafiklandskap. Strukturen kan
vara varierad med betoning pa sméskalighet.

Exampal pa hur de olika strukturema kan
ulformas.
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Infrastruktur

Viktiga rorelsestrik

Attknyta samman befintlig bebyggelse pd bida sidor Gribovigen dr ett av huvud-
syftena med programmet. Hir utgdr Gribovigen en tydlig barridr som méste
&verbryggas for att den lokala infrastrukturen ska fungera tillfredstillande. Detta
giller bide bl-, cykel- och gingtrafikanter.

Fs1 ging- och cykeltrafikanter dr ett av de viktigaste striken det mellan Angereds
kyikby och Gunrilse skola. En logisk, siker och vacker skolwig 4r wiktig Minga
barn men dven andra ska rSra sig hir varje dag I fdrslaget dr en wiktig friga hur
passagen dver Gribovigen ska utformas pd bista sdtt. Ett annat viktigt strdk blir
det frin kyrkbyn till service och busshdllplats. Hir passeras inga hégt trafikarade
vigar men det méste vara ett tydligt, attraktivt strdk som knyter sammoan gammoal
och ny bebyggelse. Aven frin befintlig bebiyggelse norr om torget méste det finnas
en tydlig koppling till service och kollektivtrafik fér ging- och cykeltrafik.

G atubierarkier

F&1 att dela upp trafikfldden har de clika gatorna ordnats enligt en hierarki. Grébo-
vigen dr den viktigaste linken genom omridet ur ett regionalt perspektiv. Direfter
ordnas de lokala gatoma enligt sin funktion och betydelse £ rdrelsema inom och
genom omrédet. Gamla Gribovigen utgdr tillsammans med Angereds kyrkvig
de Sverordnade lokala stréken. Gator som knyter samman Angereds kyrkby med
bebyggelsen 1 wister och det lokala torget tillsammans med den gamla landsvigen
blir de viktigaste striken genom den nya bebyggelsen.

De clika kategorierna av gator utformas med olika sektioner och bredder f&r att
genom gestaltningen tydligt visa vilka gator som dr Sverordnade.

Pendeiparkering

Inom programomridet planeras f&r pendelparkerng f&r bide bl och cykel. Dessa
ska 1 férsta hand serva de hushéll som ligger lingre frin kollektivtrafik 4n program-
comridet I stadsdelen ligger stora delar av bebyggelsen pd ett cacceptabelt avstind
frin hillplats vilket har gett upphov till bilbercende och stora framkomlighetspro-

blem under rusningstid.



Gronstruktur

e, 8

Tillgingen till natur och strévomriden i Gunnilse ir mycket god. [ séder ger
de stora skogsomridena och gj8arna méijlighet till fina rekreationsmdjligheter.
Medan Ligedns dalging och det Sppna odlingslandskapet 1 norr bidrar till en nk

varation 1 naturen.

[ forslaget tas dock stora grénomriden i ansprik {31 exploatering och wikten av
att knyta sammoan rérelsemdnstren och grénomréden dr stort. Liksom bebyg-
gelsen syftar till att binda samman tvd befintliga omriden miste mdjligheten att
promenera och rdra sig genom omridet férbittras och vara attraktivt. Genom att
skapa attraktiva promenadstrik knyts Angereds kytkby genom den nya omridet
all Gunnilse.

Matet mellan bebyggelse och kulturlandskap har stor betydelse f&r program-
cmridet och ligger till grund fr féreslagen struktur I <4 stor utstrickning som
mdligt bevaras befintlign murar och historiska spir Féreslagna gator f&ljer ocksd
till stor del de gamla striken. Befintlign och nya tridridier forstirker och tydlig-
gt dessa ytterdigare.

Huvudstriket stricker sig mellan Angereds kyra lings den gamla landsvigen
widare mot Aspereds industriomride. Hir férstirks befintlig bick med tillkom-
mande dagvatten. Striket féljer befintligt fuktstrdk norr ut mot Grébovigen
dir en dagvattendamm anliggs. Hinfrin kan man wia dagens Gribovig, som 1
férslaget blir ny lokalgata, rdra sig notr ut Sver *Janssons grop” och vidare mot

Lirjedns dalging

Nordwist om Angereds kyrka bavaras jordkillaren och det som dr bevarat efter
den gamla girdshebyggelsen som legat pé platsenn Hirlyfts de histonska spéren
fram och Blir tllgingliga genom en bostadspark. Hinfrin kan man wa ett prome-
nadstrék lings de gamla stenmurar som delat av dkerlandskapet réma sig vidare

vister ut.

Att fornldmningar, gdrdstomter, stenmurar och andra delar av det dldre kul-
turlandskapet bevaras leder till att nutidens boende ldttare kan se att de dr den

senaste ldnken 1 en mingtisendng kedja av minsklig verksamhet 1 omridet. Detta
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kan medfdra att Gunnilsebormas kinsla f&r sin hembygd Skar vilket ddrmed blix
en av flera faktorer som motverkar alienation, rotldshet och segregation och

dirmed ger en &Skad livskvalitet

Dagvatten

Dagvattenhanteringen 1 omridet sker genom &ppna diken och en dagvatten-
damm ster om befintlig och nya Gribovigens korsning Dammen fungerar som
fordrdiningsmagasin och hydlper till att rena dagvatinet innan det fortsitter vister
ut occh ndr Lirjedn pi andra sidan Aspereds industriomréde. Dagvattensystemet

ska dven bidra till att skapa attraktiva och vackra rekreationsstrdk

Kompensationsdtearder

F&r att ta tillvara och skapa de rekreations- och naturvirden som dr viktga f&r
den féreslagna bebyggelsen fémitsitter progammet att man 1 kommande detalj-
planer arbetar med kompensationsitgirder. Varje del av exploateringen ska bidra
tll att natur- och rekreationsvirden tillskapas och f&rstirks.

Idrott

[ anslutning till en ny skola kommer dven en mindre bollplan och idrottshall att
placeras. En stdrre idrottsplats kommer, om det finns behow, att placeras Sster
om Gunnilseskolan pd *Janssons grop™. Detta stiller krav pd undersdkmngar f&r
att sikerstilla att ingen hilsorisk féreligger.



Programmet innebdr en dkning med ca 300 nya bostdder i omradet. Nedan fol-
Jer de sammantagna ekologiska, ekonomiska och sociala konselvenserna.

Programmet innebdr ej betydande paverkan pd miljo, hilsa, sdkerhet och hus-
hdallning med naturresurser

Ekologiska konsekvenser

Storsta delen av den foreslagna exploateringen ligger pa befintlig jordbruks-
mark. Den ar dock inte klassad som vérdefull enligt OP99. Omréadet anvinds
idag bara vtterst sparsamt for rekreation. Nar gronomréden tas i ansprék stu-
deras tillginglighet och granssnitt noga for att hoja kvaliteten pa nérliggande
gronomraden t.ex. genom kompensationsitgéarder. Dagvattenhanteringen ska
genom fordréjningsmagasin sdkerstilla att L &rjeén inte paverkas av eventuella
fororeningar fran omradet.

De kulturmiljser som finns inom programomrédet utvecklas och forstarks av
forslaget. Stenmurar och husgrunder bevaras i 84 stor utstrickning som méjligt
och forstarker platsens historiska koppling.

Ny bebyggelse alstrar ny trafik. Den foreslagna bostadsbebyggelsen ligger dock
indra anslutning till kollektivtrafik och andelen bussresor férvéntas 6ka. I sam-
band med féreslagen exploatering kommer pendelparkering for bil och cykel
att underlétta kollektivtrafikresandet dven for de som idag har ett oacceptabelt
avstand till busshéallplats.

Sociala konsekvenser

En forbattring av den fysiska integrationen, vilket programmet foreslar, har
ocksa en positiv inverkan pa den sociala integrationen. I programmet foreslas
ny bebyggelse i anslutning till féreslaget torg. Detta ger gunnilseborna en mo-
tesplats som tidigare saknats. En ny skola med mdjligheter till bibliotek och
fritidsgérd kommer ytterligare att forstirka den sociala integrationen i omradet.
Grabovagen som barridr ur bade social- och lanskapsbildssynpunkt kommer
genom nytt 1age och gestaltning att minskas.

Upplatelseformer, alltsa hyresratt eller dganderétt, styr inte programmet och
byggnadsnidmnden 6ver. Men ett 6kat bestand av flerbostadshus foreslas i an-
slutning till torget.

Ekonomiska konsekvenser

Att komplettera en stadsdel &r pé flera sétt fordelaktigt for den kommunala eko-
nomin. Infrastruktur finns och férutsédttningar for kommunal och kommersiell
service Okar. Foreslaget torg far ett storre underlag med tillskottet av bostéder.

O-alternativet

Gunnilse och Angereds kyrkby ar idag helt bilberoende d4 stoire delen av bo-
stdderna ligger mer 4n 500 m fran kollektivtrafik och det saknas pendelpar-
kering. Bebyggelsen &r utspridd och det saknas underlag for utékad service i
niromradet. En gemensam moétesplats for de boende i omréadet saknas ocksé.

Ett genomforande av detta program skulle utveckla Gunnilse pa ett positivt
sdtt och dessutom bidra till minskat bilberoende. Forslaget ar dérfor att féredra
framfor 0-altenativet vad géller paverkan pa miljon.

JOSUBAYOSUOY/
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Allméant

Fér att skapa ett Gunnilse som fungerar under manga decennier framat kravs,
redan i ett tidigt skede, en fokusering pa genomférandefragorna. Detta inne-
bér att omtanke skall dgnas s&vil befintliga som tillkommande bostader och
verksamheter i omradet. Genom att tidigt analysera och utreda férutsattningar
och majligheter att utnyttja och bebygga omradet kan man ocksé identifiera de
"knackfragor” som kan vara avgorande for ett gott resultat inom rimlig tid.

I planprogrammet redovisas genomférandefragorna Sversikiligt. Programmet
ligger sedan till grund for den fortsatta plan- och exploateringsprocessen Efter
hand som nya férutséttningar och problem blir kdnda okas detaljeringsnivén
stegvis.

Ekonomi

Ekonomin &r en viktig del i plangenomférandet och omfattar inte enbart det
enskilda projektets ekonomi utan dven samhéllsekonomiska fragor som exem-
pelvis konsekvenser for Svergripande trafikférsérjning, kollektivirafik, skola,
omsorg och boendestruktur.

I samband med nyexploatering och ombyggnad erfordras alltid komplettering
och forandring av gangvégar, angdringar, parkytor, belysning mm for att leva
upp till de mél som ett bra boende stéller p4 tillgénglighet, trivsamhet och
hilsa. Dessa forandringar leder i sin tur till att intresset for att bosétta sig i om-
radet okar vilket da kommer exploattren/fastighetsdgaren till godo. Kostna-
derna for dessa atgarder skall darfor béras av respektive exploateringsprojekt.

Férstarkning och fordndring av évergripande trafikmatning och hallplatser &r
exempel pa andra genomférandekostnader som i forsta hand skall finansieras
med exploateringsintdkter frén nya byggrétter och markférsaljning. I Gunnilse
handlar detta bland annat om en planskild férbindelse mellan norra och sédra
delen av programomréadet. En balans mellan kringkostnader, exploaterings-
intdkter och samhallsekonomiska parametrar maste séledes uppnas for att ett
genomforande av planen skall bli majligt.

Ett stegvis genomfdrande av olika projekt inom programomradet under nagra
ar erfordras darfor att vagutbyggnaden fortfarande ligger nagra ar fram i tiden
men dven for att ge forutsattningar for en successiv inflyttning vilket oftast ger
samhadllssociala fordelar. Genomfrandet &r tankt att delas upp i etapper och
som en f6ljd av detta kommer programmet f6ljas av flera detaljplaner inom
omradet. Varje detaljplan har en egen genomf&randeprocess som for varje
delomrade skall utgéra en del av den samlade processen i Gunnilse.

Det skall vara en ambition och malséttning fran sadval markagare som exploa-
torer att ta ett gemensamt ekonomiskt och fysiskt ansvar for de atgarder, inte
enbart pa kvartersmark utan allmén mark, som kravs for helheten.

Markdgande

Kommunen 4ger storre delen av marken s6der om Graboviagen (se karta).
Ovriga obebyggda fastigheter i omradet 4gs av svenska kyrkan resp. ett fatal
privata fastighetségare.

Fé&r de fastigheter dér det i den kommande detaljplanen visar sig mojligt att
skapa nya byggritter/exploateringsfastigheter kommer kommunen att férhand-
la med saval de befintliga fastighetsfgarna, som eventuella nya intressenter for
att skapa ekonomiska férutsdttningar for en kompletteringsbebyggelse.



Kommunggd mark (grafh.

Olika former finns for att ge nya intressenter mark for exploatering. Den vanli-
gaste 4r att kommunen, genom fastighetsnimnden, 1&dmnar en markanvisning
till den intressent som beddms lamplig att arbeta vidare med. En markanvis-
ning innebdér att en byggintressent under viss tid och pa vissa villkor ensam far
forhandla med kommunen om férutséttningarna for att bygga bostdder inom
ett omrade. Saledes kan flera markanvisningar med olika intressenter goéras i
Gunnilse. Beslut om markanvisning bor tas forst nar mal och huvudinriktning
for respektive delomrade inom den kommande detaljplanen dr kinda.

Flyttningen av Grabovigen samt en dndrad markanvindning kommer att
paverka nagra av de privatdgda fastigheterna som finns inom planomréadet. I
dessa fall kommer vigverket eller kommunen att féra forhandlingar om inl6-
sen alternativt ersédttning for tilliggsatgarder under framtagandet av respektive
detaljplan i programomradet.

Samhéllsservice

De nya bostdderna kommer att ha behov av olika former av samhéllsservice.
Behovet gor att en utbyggnad av ny skola och forskoleverksamhet skall ske
parallellt med bostadsbyggandet. En foreslagen placering av en ny F—9-skola
finns redovisad inom programomrédet.

Upplatelser

Den fastighet dar omradets livemedelsbutik finns 4r upplaten med tomtrétt.
Nagra nyttjanderattsupplatelser finns ocksé f6r jordbruksdndamal och sam-
hillsservice inom omradet. Dessa avtal kan hanteras och eventuellt foréndras
parallellt med 6vriga aktiviteter i processen

Ledningar

Genom omradet passerar huvudledningar fo1 teknisk forsérjning vilka den
planerade bebyggelsen lagesmassigt torde kunna anpassas till. Kapaciteten pa
dessa ledningar ar tillracklig for att ansluta ny bebyggelse.
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