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Goteborgs Stad
Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Markavdelningen

till Fastighetsndmnden Ann-Sofie Jeppson

2012-06-15 telefon 368 1171

diarienummer 4685/11 e-post: ann-sofie.jeppson@fastighet.goteborg.se

Markanvisning for bostader vid Kaneltorget i Gardsten

Forslag till beslut

1. PEAB Sverige AB far under tva ar en avgiftsfri markanvisning inom
detaljplaneomradet for bostader vid Kryddhyllan — del av tomten vid
Kaneltorget

2. Bygg-fast AB far under tva ar en avgiftsfri markanvisning inom
detaljplaneomradet for bostader vid Kryddhyllan — del av tomten vid
Kaneltorget

3. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med
intressenterna enligt punkterna 1-2 ovan.

Arende och bakgrund

Den foreslagna markanvisningen avser en obebyggd fastighet Gardsten 19:1 med
gallande detaljplan som pa den aktuella tomten medger bostadshebyggelse med
flerbostadshus. Tomten ligger i direkt anslutning till busshallplatsen vid
Kaneltorget. Planen antogs 2007. Det har tidigare inte funnits nagon forfragan om
markanvisning har.

Tomten bor bebyggas med 3-4 huskroppar for att fa luftiget och bra majlighet till
utsikt for sa manga som mojligt. Denna lésning ger ocksa en god koppling mellan
befintliga bostadshus och den nya smahusbebyggelsen pd Kryddhyllan.

Fastighetskontoret vill i detta projekt prova ett visst matt av sjalvbyggeri - de
boende ska sjélva kunna fardigstalla ytskikt och paverka fargsattningen av t ex
balkonger och fonster. Vatutrymmena ska fardigstéllas av byggforetaget. For dem
som oOnskar ska lagenheten fardigstéllas.

Norr om och nedanfor husen pa befintliga fotbollsplaner ska ocksa kunna beredas
plats for odlingslotter till de boende som sa dnskar. En, kanske tva, fotbollsplaner
omvandlas till odlingsomrade — den tredje bollplanen behalls intakt. For att kunna
genomfora detta kravs planéndring. Samtal fors med Stadsbyggnadskontoret och
Ovriga berorda forvaltningar som samtliga stodjer inriktningen.
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Parkeringsfragan berdknas kunna l6sas genom att ta i ansprak markparkering
nedanfor husen och det finns &ven maojlighet att ordna 55 platser i
Gardstensbostaders parkeringsgarage under en évergangsperiod — till dess att
parkering och odling fardigstallts. Handikapparkering och angéring ska ske i niva
med husen.

Markanvisning
Upplatelseform

Inom Gardsten finns i huvudsak hyresratter. En del smahus finns med eget 4gande
bland annat Kryddhyllan. En del lagenheter och smahus i omradet upplates med
bostadsratt. Det ar 6nskvart att stadsdelen far ett tillskott av bostadsratter.

Ekologi

Det program for miljéanpassat byggande som fastighetsndmnden godkant ska
tillampas. De aktuella intressenterna bedéms ha formaga att na malen i detta
program.

Sociala ataganden

Det finns ett stort antal hyresratter i Gardsten och ett etablerat samarbete kring
ldgenheter for personer med behov av sarskild service. En enhet med bostdder med
sarskild service i form av markbostader har byggts inom planomradet.

Intressenter

De intressenter som lamnat in intresseanmaélan &r
e PEAB Sverige AB
e Bygg-fast AB
e Skeppsvikens fastighets AB

Av intressenterna har PEAB samt Bygg-fast AB visat storst intresse for att utveckla
idén med sjalvbyggeri. Foretagen har tillsammans foreslagit att omradet delas upp
sa att PEAB bygger ett punkthus i norr med bostadsratter medan Byggfast bygger
tva huskroppar med hyresratter i sodra delen av tomten. Sammanlagt kommer det
att byggas 75-80 nya lagenheter pa fastigheten.

PEAB ser stora moéjligheter att utveckla konceptet genom att man bygger
bostadsratter och man har haft en egen dialog med Stadsbyggnadskontoret om vad
man kan lata de boende utféra sjdlva utan att det uppstar problem i slutskedet av
bygglovprocessen.

Bygg-fast AB har mer begransade mojligheter da man kommer att forvalta huset
langsiktigt. Man har foreslagit fargsattningsval av olika slag.

Sammanfattande beddémning

Fastighetskontoret menar att bada intressenterna har méjlighet att genomféra
byggprojektet pa dnskat satt. Man har hittills visat stort engagemang och é&r villiga
att prova de nya lésningarna.

Byggfast har forekommit i media avseende brister i byggnationen av bostaderna pa
Friggagatan. Foretaget har inkommit med en skriftlig redogorelse for hur man avser
att hantera fragan i detta projekt for att undvika att detta upprepas. Bl a skriver man
om bristande egenkontroll hos underentreprendrer som ett problem och slar fast att
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"Byggfast lamnar inte langre dver ansvaret for kvalitetssakring och atgardsprogram
till ndgon annan utan vi tar istéallet sjalva det fulla ansvaret for dessa rutiner.”
Fastighetskontoret har tagit del av handlingsplanen och anser att kontoret kan
fororda att Byggfast far den sokta markanvisningen

Fastighetskontoret har for avsikt att géra en kort rapport om hur méjligheten till
sjalvbyggeri tagits emot av kunderna och vilka lardomar man kan dra av processen
i sin helhet.

Martin Obo Lena Lundblad
Bitr. fastighetsdirektor Avdelningschef

Protokollsutdrag till

PEAB Sverige AB
Byggfast

Skeppsvikens fastighets AB

Bilaga
Karta

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande dnr 4685/11

3(3)



Bilaga till tjansteutl3dtande

till fastighetsndmnden

2012-06-15 Dnr4685/11
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