Goteborgs Stad
Fastighetskontoret

Markanvisning for bostader, kontor, handel,
parkering mm vid Gamlestads torg — etapp 2

Omrade och bakgrund

Gamlestaden &r ett av de viktigaste stadsutvecklingsomradena i Géteborg just nu. Den nya
kollektivtrafikknutpunkten vid Gamlestads torg med station for pendel- och regiontag, omfattande
sparvagns- och busstrafik, samt ett planerat resecentrum ligger endast ca 3 km fran centrala
Goteborg och nas darifran pa 5-6 minuter.

Inriktningen i planeringen ar att omradet ska fa en tat- och sammanhangande stadsbebyggelse av
innerstadskaraktar med bostader, arbetsplatser, kultur- och fritidsverksamheter mm. Samtidigt ska
de nya kvarteren ansluta till och méta den befintliga bebyggelsen i Gamlestaden som framforallt
bestar av dldre, karaktarsfull industribebyggelse samt kvartersbebyggelse med landshévdingehus.
Savean som flyter genom omradet samt historien fran bade det senmedeltida Nya Lodose
("Goteborgs foregangare”) och Landeritiden bidrar ocksa till omradets identitet och karaktar.

| omradet pagar flera andra detaljplanearbeten och ytterligare planarbeten ska starta. Mer
information om detta finns pa Goéteborgs stads webbsida www.goteborg.se under rubriken Bygga
och bo/Aktuella plan- och byggprojekt/Stadsutvecklingsomrade Gamlestaden

Pdgdende stadsutveckling i Gamlestaden — illustration


http://www.goteborg.se/

Utveckling av omradet

Forslag till detaljplan for Gamlestads torg mm var ute pa samrad hosten 2011 och planen delades
darefter upp i tva detaljplaner, dar detaljplanen fér Gamlestads torg etapp 1 har antagits och vunnit
laga kraft. Etapp 1 omfattar kollektivtrafikknutpunkten samt delar av omradet vaster om Gamle-
stadsvagen i dess framtida strackning. Markanvisning har tidigare genomforts for all bebyggelse
inom etapp 1 (bostader, handel, hotell, kontor och resecentrum).

Genomférandet av de kommunaltekniska arbetena inom etapp 1 pagar. Det pagar ocksa omfattande
arkeologiska utgravningar och undersékningar av lamningarna fran Nya Loddse. De arkeologiska
undersdkningarna ar de storsta och mest omfattande som nagonsin gjorts i Vastra Sverige. Bygg-
starten for byggnaderna vid knutpunkten (resecentrum och kontor) planeras paborjas i slutet av
2015. Detaljplanerarbetet for Gamlestads torg etapp 2 pagar och utstéllning planeras till 2 kvartalet
2016.

Markanvisningen

Den nu aktuella markanvisningen avser inte all tillkommande bebyggelse inom detaljplan for
Gamlestads torg etapp 2, utan tva kvarter dar delar av bebyggelsen kommer att uppféras éver den
nya overdackning/tunnel som ska forbinda Artillerigatan med Slakthusgatan, se mérkbrun markering
pa illustrationsritning nedan.
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lllustrationsritning(samradshandling). Detaljplan for Gamlestads torg etapp 1 (laga kraft) och
detaljplan fér Gamlestads torg etapp 2.

Byggandet av 6verdackningen/tunneln planeras till 2018 och forst tidigast 2021 kommer byggstart
ske for den bebyggelse som nu ar aktuell fér markanvisning. Samverkan vid planering av
6verdackningen/tunneln och bebyggelsens grundlaggning och utformning ar nédvéndig och detta &r
anledningen till att denna markanvisning sker nu. Projektering av 6verdackningen/tunneln planeras
till kvartal 4 2015.

Ovriga kvarter inom detaljplanen avses markanvisas i ett senare skede av planeringsprocessen,
eventuellt forst efter antagandet av detaljplanen.



| samband med framtagandet av utstallningshandlingarna for etapp 1 togs ett 6vergripande
gestaltningsprogram fram benamnt ”“Stadsbyggnadskvaliteter Gamlestads torg” (daterat 2012-11-
27), se bifogad fil. Grundlaggande utgdngspunkter i detta ar att omradet primart ska ha slutna
kvarter, en bebyggelsemdassig variation och att det stalls hoga krav pa arkitektonisk utformning och
materialval. | programmet beskrivs de identifierade framgangsfaktorerna for det fortsatta arbetet
genom nio “nycklar”. Dessa ska ge ingangsvarden for det fortsatta arbetet med framtagande av
planhandlingar samt gestaltningsprogram for offentliga rum respektive bebyggelse. Programmet
”Stadsbyggnadskvaliteter Gamlestads torg” ska ocksa tillampas for det fortsatta arbetet med etapp
2. For respektive kvarter kommer dessutom ett gestaltningsprogram/principer tas fram tillsammans
mellan markanvisade parter och Goteborg stad med utgangspunkt i “Stadsbyggnadskvaliteter
Gamlestads torg”. Gestaltningsprogram/principerna tillsammans med bestdmmelserna pa blivande
plankarta kommer ligga till grund fér gestaltningsbedémningen i samband med bygglovsansdkan.

Kvarteret 6ster om Gamlestadsvéagen ska i enlighet med samradshandlingen innehalla minst 80 %
bostader och lokaler i bottenvaningen. Bebyggelsen féreslas uppforas i 5-7 vaningar. Det fortsatta
planarbetet kan komma att innebéra att en forskola ska inrymmas i bottenplan i den 6stra delen av
kvarteret.

Kvarteret i nordvast ska enligt bestimmelserna vid samradet innehalla minst 50 % bostédder, och i
6vrigt huvudsakligen centrumverksamheter/kontor samt lokaler i bottenvaningen. Sedan samradet
har inriktningen for planeringen av detta kvarter delvis forandrats och det finns nu ett 6nskemal om
att en stor del av det parkeringsbehov som bebyggelsen inom detaljplanen genererar ska l6sas har.
Det innebér att den vastra delen av kvarteret ska innehalla en parkeringsanlaggning. Inriktningen ar
dock fortsatt att den 6stra delen av kvarteret (mot Gamlestadsvagen) ska inrymma bostéader,
troligen i form av sma lagenheter (student och/eller ungdomsbostader). Bebyggelsen foreslas
uppforas i 6-8 vaningar. Fastighetskontoret har i dagsldget en 6ppenhet for olika tankbara l6sningar
for byggande, dgande och forvaltning av parkeringsanldaggningen.

Kommunen genomfor for narvarande en exploateringsstudie av bebyggelsen i etapp 2 for att studera
byggnadshojder, parkeringsbehov mm som kommer ligga till grund for det fortsatta arbetet.

- 1IN WIS

lllustrationsbild av detaljplan fér Gamlestads torg etapp 2. Vy éver korsningen Gamlestadsvégen —
Artillerigatan.



Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen tillampas jamforelseforfarande. Det innebar att fastighetskontoret
annonserar ut den aktuella markanvisningen pa stadens hemsida (www.goteborg.se) och sedan
utvarderar inkomna intresseanmalningar utifran en urvalsmodell baserad pa stadens mark-
anvisningspolicy, dar i det har fallet foljande inriktningar och kriterier ar aktuella:

e Mangfald i boendet

e Ekologisk hallbarhet

e Sociala ataganden

e  Konkurrens och mangfald pa marknaden

e Byggherrens ekonomiska forutsattningar och stabilitet

e  Ovriga beddmningskriterier, framférallt tidigare genomférda, jamforbara projekt

Fastighetskontoret kommer att foresla markanvisning till den aktér som enligt kontorets bedémning
bast moter kraven i markanvisningen utifran en samlad bedomning. Beslut om markanvisning fattas
av fastighetsnamnden efter forslag fran fastighetskontoret. | denna anvisning kan det bli aktuellt att
anvisa till flera aktorer.

Forutsattningar for markanvisningen

Den aktuella markanvisningen avser totalt ca 230 bostdder och ca 2 000 kvm bruttoareara (BTA)
lokalyta for centrumandamal samt yta for den aktuella parkeringsanlaggningen. Antalet bostader och
antalet kvm BTA lokalyta ar endast ungefarligt.

Anstkan om markanvisning kan omfatta nagot av féljande alternativ:

e Bostdder och lokaler

e Lokaler och parkeringsanlaggning

e  Enbart parkeringsanlaggning

e Bostader, lokaler och parkeringsanldaggning

Mdngfald i boendet

Kommunen stravar efter att det ska finnas en stor variation nar det géller upplatelseformer, hus-
typer, lagenhetsstorlekar och prisbilder inom staden som helhet, men dven inom olika stadsdelar
och omraden.

Den befintliga bostadsbebyggelsen i Gamlestaden bestar nastan enbart av flerbostadshus
(primaromradet Gamlestaden, vilket ocksa omfattar Bellevue och delar av Kviberg), dar drygt 60% av
lagenheterna utgors av hyresratter och knappt 40% av bostadsratter.

Inriktningen f6ér den aktuella markanvisningen &r att ca 60 % av ldgenheterna ska upplatas med
bostadsratt och ca 40 % med hyresratt. Intresseanmalan kan lamnas in for att bygga antingen
hyresratter eller bostadsratter, eller for en kombination av upplatelseformerna.

Ekologisk hallbarhet
Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs stads program fér miljdanpassat
byggande.

Sociala ataganden

For hyresratterna galler att kommunen ska ha mojlighet att hyra lagenheter fér boende med sarskild
service for funktionshindrade (BmSS). Antalet lagenheter och de narmare kraven pa lagenheterna
ska preciseras sa snart det dr maijligt.

For hyresratterna galler vidare att, om sddant avtal inte finns tecknat sedan tidigare, att
samarbetsavtal ska tecknas med kommunen avseende upplatande av ldgenheter till hushall med
sarskilda behov och att Idgenheter ska lamnas i enlighet med detta avtal.


http://www.goteborg.se/

Krav kan komma att stéllas fran kommunens sida om att en forskola ska inrymmas i bottenplan i den
Ostra delen av kvarteret.

Konkurrens och mdngfald pd marknaden
Kommunen kommer i urvalsarbetet att strava efter att framja goda konkurrensférhallanden pa
marknaden.

Byggherrens ekonomiska férutsdttningar och stabilitet

Kommunen kommer att géra en bedomning av aktérens organisatoriska och ekonomiska
forutsattningar for att genomféra det aktuella projektet. Fastighetskontoret kan komma att begara
in relevant underlag for att kunna géra denna bedémning. Vid denna markanvisning kommer stor
vikt att ldggas vid bedomningen av saval intressentens ekonomiska forutsattningar som av de
organisatoriska och kompetensmassig forutsattningarna for projektet.

Ovriga bedémningskriterier

Erfarenhet av projekt med jamférbara férutsattningar utifran saval de tekniska som
stadsbyggnadsmaissiga perspektiven dr meriterande. Aven andra aspekter som giller tidigare
genomfdrda projekt kan tillmatas betydelse vid bedémningen.

Prissattning pa marken
Marken for bostaderna kommer att séljas for ett marknadsmassigt pris vid overlatelse-
Jupplatelsetillfallet och i enlighet med den byggratt som detaljplanen medger.

Innehall i ansdkan

Ans6kan om markanvisning ska lamnas in enligt ans6kningsformular som finns pa hemsidan. Till
detta formular kan bilagor bifogas. Bilagorna behéver ldaggas samman i en PDF-fil. Referensnummer
for denna markanvisning ar FNOG1/15 och ska anges vid ansékan.
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