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Markanvisning for bostader vid Radiotorget
- del av Jubileumssatsningen

Bakgrund

Jubileumssatsningen

| Goteborg genomfors en sarskild satsning — Jubileumssatsningen — for att pa kort tid astad-
komma en kraftigt 6kad bostadsproduktion. Jubileumssatsningen dr ett gemensamt projekt
mellan kommunen, Fdrvaltnings AB Framtiden och néringslivet med syfte att préva nya
former for samverkan for en effektivare plan- och exploateringsprocess och med malet att ar
2021 ha fardigstallt 7 000 extra bostader utdver ordinarie takt i bostadsbyggandet.

Nya samverkansformer och processer ska utvecklas och prévas gemensamt av parterna. En
forutsattning for framgang med Jubileumssatsningen ar att samtliga ingaende parter arbetar
aktivt for att avtal tecknas, tidplaner halls, utredningar och projektering genomfors och att
underlag till beslut finns framme i god tid for samverkan, beredning och kvalitetssakring.

For att uppna malet om fardigstallda bostader till 2021 maste detaljplanerna for projekt som
som ingar i Jubileumssatsningen vara antagna senast 2017-12-31. Uppforande av bostadshus
ska paborjas snarast efter laga kraftvunnen detaljplan for att sakerstdlla att bostaderna ar
fardigstallda och inflyttningsklara ar 2021.

Bostader vid Radiotorget ar ett av de projekt som ingar i Jubileumssatsningen och som ska
genomfdras pa kort tid och med andrat arbetssatt. En forutséattning for denna markanvisning
ar darfor att aktorerna tecknar ett sarskilt samverkansavtal med kommunen med syfte att
sakerstalla att bostaderna inom detaljplanen ar fardigstallda ar 2021, i enlighet med intentio-
nerna i Jubileumssatsningen.

Omradet

Radiotorget byggdes pa 1950 liksom stora delar av den kringliggande bebyggelsen i Jarn-
brott. Torget ligger ca 5 km sdder om Géteborgs centrum och 1,5 km norr om Frélunda torg.
Det finns kollektivtrafik i direkt anslutning till torget (buss), ett antal smabutiker samt en
samlingslokal pa torget. Jarnbrott har ca 4000 invanare och i stadsdelen Askim-Frélunda-
Hogsbo bor dver 55 000 invanare.

En detaljplan med syfte att stdrka Radiotorget med kompletteringsbebyggelse kommer att
starta innan sommaren 2015. Detaljplanen kommer att inga i jubileumssatsningen (se vidare
nedan). Detaljplanen omfattar dels omvandling av sjélva torget som dgs av Bostadsbolaget,
dels den kommunagda fastigheten Jarnbrott 758:66 direkt norr om torget.



L WS i
Ungefarligt omrade som denna
markanvisning omfattar.

Ungefarligt omréade for
detaliplan.

Utveckling av omradet
Ett tillskott av bostader bedoms kunna stirka Radiotorget. Planomradet som helhet bedoms

kunna rymma ca 150 bostéder och lokaler i bottenplan dar det ar lampligt. Denna markan-
visning omfattar ca 40-50 bostader pa ytan direkt norr om Radiotorget inom fastigheten
Jarnbrott 758:66. L&get intill Radiotorget som ar en kulturhistoriskt vérdefull miljo stéller
krav pa en vél genomtankt gestaltning. Den breda trappan i torgets norra grans ska behallas
och rustas upp och den befintliga lekplatsen ska kompenseras.

Markanvisningen

Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen tillampas jamforelseforfarande. Det innebér att fastighets-
kontoret annonserar ut den aktuella markanvisningen pa goteborg.se/markanvisning och
sedan utvarderar inkomna intresseanmalningar utifran en urvalsmodell som ar kopplad till
foljande inriktningar:

e Mangfald i boende

e Social hallbarhet och sociala ataganden

e Ekologisk hallbarhet

e Byggherrens ekonomiska forutséattningar och stabilitet

Den aktér som bast moter kraven i markanvisningen anvisas marken efter politiskt beslut.
Kommunen kommer i urvalsarbetet att strava efter att framja goda konkurrensforhallanden i
syfte att framja en mangfald av byggherrar och en variationsrik bebyggelse.

Forutsattningar for markanvisningen

Uppskattningsvis omfattar markanvisningen ca 40-50 ldgenheter. Volymerna &r dock i nuld-
get endast preliminéra och vidare diskussioner kring exploateringsgrad och byggnadshojder
kommer att ske inom detaljplanearbetet.



Det aktuella projektet ingar i jubileumssatsningen som ska genomféras pa kort tid och med
andrat arbetssétt. Nya processer ska utvecklas och prévas gemensamt av parterna. En forut-
sattning for framgang med Jubileumssatsningen &r att samtliga ingaende parter arbetar aktivt
for att avtal tecknas, tidplaner halls, utredningar genomfors och att underlag till beslut finns
framme i god tid till for samverkan, beredning och kvalitetssdkring. En forutséttning for
denna markanvisning &r darfor att aktorerna tecknar ett sarskilt samverkansavtal med kom-
munen med syfte att sékerstélla att jubileumssatsningen &r genomférd (fardigstallda bostader
som ar inflyttningsklara) ar 2021.

Kommunen kommer i urvalsarbetet att strava efter att fraimja goda konkurrensforhallanden i
syfte att framja en mangfald av byggherrar och en variationsrik bebyggelse.

Mangfald i boendet

Kommunen stravar efter att uppna mangfald i boendet inom det aktuella omradet och i
stadsdelen som helhet. Antalet &ldre i staden antas 6ka kraftigt i framtiden och det finns dér-
for ett sarskilt behov av att bygga fler bostader for aldre sd som trygghetsboende, seniorbo-
ende och gemenskapshoende. Bade Jarnbrott och Askim-Frolunda-Hogsbo som helhet har en
relativt hog andel &ldre. Stadsdelen har en dvervagande del hyresratter. Ovriga lagenheter ar
ungefar jamt fordelat pa aganderatt och bostadsratt. | naromradet Jarnbrott, ar fordelningen
57 % hyresrétt, 27 % bostadsratt och 15 % smahus.

Som ett led i att bredda mojligheterna for aldre att bo kvar i den egna stadsdelen &r darfor
inriktningen for denna markanvisning boende for aldre. Vad galler upplatelseform ar inrikt-
ningen bostadsratt.

Ekologisk hallbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goéteborgs stads program fér miljéanpassat
byggande. Kommunen kommer i urvalsarbetet att bedoma aktorernas formaga att leverera
bostadsprojekt enligt programmet for miljéanpassat byggande.

Byggherrens ekonomiska forutsattningar och stabilitet

Kommunen kommer att géra en bedémning av aktorens organisatoriska och ekonomiska
forutsattningar att genomfora det aktuella projektet. Fastighetskontoret ska kunna begéra in
relevant underlag for att géra denna bedémning.

Ovrigt

En forutsattning i det aktuella projektet ar att den sa kallade enprocentregeln for konstnéarlig
utsmyckning och gestaltning ska tillampas. Det innebér att 1 % av produktionskostnaden ska
avsattas for detta andamal.

Prissattning pa marken

Marken for bostadsrétterna kommer att séljas och for hyresratterna kommer marken antingen
att upplatas med tomtratt eller saljas. Enligt lag maste kommunen salja mark till marknads-
massigt pris. Fastighetskontoret har latit ta fram en tidig prisindikation for att ge kommu-
nens syn pa vardenivan per kvadratmeter bruttoarea (kr/lkvmBTA). Det betonas att detta
tidiga indikativa pris inte ar slutpriset da detta masta vara marknadsmassigt vid overlatelse-
tillféllet.



Byggréattsvardet for bostadsratt i det aktuella geografiska laget bedéms idag vara ca 6500
kr/kvm.

Innehall i ansokan

Ansokan om markanvisning ska lamnas in enligt ansokningsformular som finns pa hemsi-
dan. Till detta formular kan bilagor bifogas. Referensnummer fér denna markanvisning ar
FNAFH2/15 och ska anges vid ansdkan.
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