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Markanvisning for bostader vid Radiotorget
— inom ramen for Jubileumssatsningen

Forslag till beslut

1. Seniorgarden AB far under tva ar en avgiftsfri markanvisning for bostader vid
Radiotorget.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med
Seniorgarden AB.

Arende och bakgrund

Radiotorget byggdes pa 1950-talet liksom stora delar av den omkringliggande
bebyggelsen i Jarnbrott. Torget ligger ca 5 km séder om Géteborgs centrum och 1,5 km
norr om Frolunda torg. Det finns kollektivtrafik i direkt anslutning till torget (buss), ett
antal smabutiker samt en samlingslokal pa torget. Jarnbrott har ca 4000 invanare och i
stadsdelen Askim-Frolunda-Hogsho bor dver 55 000 invanare.

En detaljplan med syfte att stdrka Radiotorget med kompletteringsbebyggelse har
paborjats. Detaljplanen ingar i Jubileumssatsningen. Detaljplanen omfattar dels
omvandlingen av sjalva torget som dgs av Bostadsbolaget, dels den kommunégda
fastigheten Jarnbrott 758:66 direkt norr om torget som nu &r aktuell for markanvisning.
Planomradet som helhet bedéms kunna rymma ca 150 bostéder och lokaler i bottenplan
dar det ar lampligt, varav 40-50 bostader pa den kommunagda marken.

Forutsattningar for markanvisningen
Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen tilldmpas jamforelseforfarande. Det innebér att
fastighetskontoret har annonserat ut den aktuella markanvisningen och att inkomna
ansokningar utvarderas utifran en urvalsmodell baserad pa Goteborgs stads
markanvisningspolicy.

Urvalsarbetet sker i tva steg. Forst gors en bedémning att aktdren lever upp till de
grundkrav som stalls for att komma ifraga for markanvisningen. Darefter bedoms
ansokningarna utifran de projektspecifika kriterier som angivits i forutsattningarna for
markanvisningen.
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Projektspecifika forutsattningar

Denna markanvisning omfattar uppskattningsvis 40-50 bostader pa ytan direkt norr om
Radiotorget inom fastigheten Jarnbrott 758:66. Laget intill Radiotorget, som &r en
kulturhistoriskt vardefull miljo, staller krav pa en vél genomtankt gestaltning. Den breda
trappan i torgets norra grans ska behallas och rustas upp och den befintliga lekplatsen
ska kompenseras.

En forutsattning i det aktuella projektet &r att den sa kallade enprocentsregeln for
konstnéarlig utsmyckning och gestaltning tillampas. Det innebar att 1 % av
produktionskostnaden ska avséttas for detta &andamal.

Bostader vid Radiotorget ar ett av de projekt som ingar i Jubileumssatsningen och som
ska genomforas pa kort tid och med nytt arbetssatt. En forutséttning for denna
markanvisning ar darfor att aktOren tecknar ett sarskilt samverkansavtal med kommunen
med syfte att sékerstalla att bostaderna inom detaljplanen ar fardigstallda ar 2021, i
enlighet med intentionerna i Jubileumssatsningen.

Krav enligt markanvisningspolicy
Mangfald

Antalet aldre i staden antas 0ka kraftigt i framtiden och det finns darfor ett sarkskilt
behov av att bygga fler bostader for dldre sasom trygghetshoende, seniorboende och
gemenskapsboende. Bade Jarnbrott och Askim-Frélunda-Hogsbo som helhet har en
relativt hog andel dldre. Stadsdelen har en évervagande del hyresratter. Ovriga
lagenheter ar ungefar jamt fordelat pa aganderéatt och bostadsratt. | naromradet
Jarnbrott, ar fordelningen 57 % hyresrétt, 27 % bostadsréatt och 15 % smahus.

Som ett led i att bredda mojligheterna for dldre att bo kvar i den egna stadsdelen har
fastighetskontoret i denna markanvisning efterfragat aktérer som bygger boende for
aldre. Vad galler upplatelseform bedoms, mot bakgrund av fordelningen av
upplatelseformer i omradet, bostadsratt vara lampligt.

Ekologiskt byggande

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs stads program for
miljdanpassat byggande. Intressenterna har vid ansokan fatt ange att de accepterar att
projektet ska genomforas i enlighet med detta program.

Byggherrens ekonomiska forutsattningar och stabilitet

For att komma ifraga for markanvisning forutsatts aktorerna ha ekonomiska och
organisatoriska forutsattningar att genomfora det aktuella projektet. Fastighetskontoret
ska kunna begéra in relevant underlag for att géra denna bedémning.

Prissattning pa marken

For att komma ifraga for markanvisning forutsatts intressenterna acceptera den tidiga
prisindikation for framtida markkop (6 500 kr/m? bruttoarea) som redovisats vid
annonseringen.

Bedémningskriterier

Vid den fortsatta bedémningen av de intressenter uppfyller/accepterar grundkraven i
anvisningen enligt ovan har vid den har markanvisningen sarskild vikt lagts vid hur de
sOkande i ansdkan har redovisat hur de avser arbeta med inriktningen boende for &ldre
samt tidigare erfarenheter av liknande. Det slutliga urvalet sker genom en samlad
bedomning med utgangspunkt fran forutsattningarna och samtliga relevanta kriterier.
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Bedémning och val av intressenter
Inkomna ansékningar

De intressenter som lamnat in ans6kan for markanvisning ar:
e Trollangen bostad AB
e TB Gruppen Projekt AB
e Sverigehuset i Goteborg AB
e Vistbostad AB
Jagaren Fastigheter AB
BRF Trappan
Tuve Bygg AB
Jutabo AB
Botrygg Goteborg AB
AB Gothianen
Riksbyggen/Bonum
Cofactor Affarsutveckling AB
Wastbygg Projektutveckling Sverige AB
Veidekke Bostad AB
Framtidenkoncernen
Seniorgarden AB
Mjobéacks Entreprenad AB/Jarngrinden Projektutveckling AB
Jalab Projektutveckling AB
Pousette & co

Tva aktorer har lamnat in ans6kningar som inte varit kompletta. Ovriga aktorer har
accepterat de grundkrav som fastighetskontoret stallt for markanvisningen.

Utifran en helhetsbedémning baserat pa kriterierna for markanvisningen foreslar
kontoret att markanvisning lamnas till:

e Seniorgarden AB

Overvagande

Seniorgarden AB ér ett dotterbolag till JIM AB. Foretaget utvecklar och saljer bostadsratter
med inriktning mot seniorer (for alla 6ver 55 ar), dar de boende bland annat har tillgang till
en gemensamhetslokal samt en gastlagenhet i huset/omradet, och dar de boende ocksa kan
bestélla olika tjanster. Den fysiska tillgangligheten i bostdderna och i utemiljon &gnas
sérskild omsorg. Kontoret bedomer att bolaget har ett koncept som val moter kraven i
boendet for aldre. Seniorgarden har dven pa ett dvertygande satt i sin ansokan beskrivit hur
de avser arbeta for att projektet ska bidra till att starka Radiotorget.

Mot bakgrund av detta och med utgangspunkt fran den erfarenhet, kompetens och stabilitet
som finns inom bade Seniorgarden och Gvriga delar av JM-koncernen beddmer fastighets-
kontoret att Seniorgarden kommer att kunna genomfora ett bra bostadsprojekt vid
Radiotorget.

Det kan konstateras att intresset for markanvisningen vid Radiotorget varit stort fran saval
nya som etablerade akt6rer och att intressanta ansokningar l&mnats in av &ven av andra, som
darmed kan komma att vara aktuella for andra markanvisningar framdover.

Sammantaget bedéms Seniorgarden/JM vara det bolag som har mest utvecklade idéer kring
ett seniorboende vid Radiotorget och som dven har mycket goda férutséattningar att leva upp
till Jubileumssatsningens krav pa arbetsatt. Bolaget har accepterat att teckna samverkans-
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avtal med kommunen med syfte att sdkerstélla bostader som &r inflyttningsklara 2021 till de
forutsattningarna om det innebar att projektet ingar i jubileumssatsningen.

Magnus Sigfusson Lena Lundblad
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Protokollsutdrag till:
Nils Eberil nils.eberil@seniorgarden.se

Bilaga
Oversiktskarta samt Detaljkarta
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Bilaga 1 till tjdnsteutlatande
till fastighetsnamnden
2015-08-31. Dnr 2917/15
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Detaljkarta — ungefarlig avgransning av omrade for markanvisning
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