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Markanvisning for bostader vid Nymilsgatan
- del av Jubileumssatsningen

Bakgrund

Jubileumssatsningen

| Goteborg genomfors en sarskild satsning — Jubileumssatsningen — for att pa kort tid astad-
komma en kraftigt 6kad bostadsproduktion. Jubileumssatsningen ar ett gemensamt projekt
mellan kommunen, Forvaltnings AB Framtiden och néringslivet med syfte att préva nya
former for samverkan for en effektivare plan- och exploateringsprocess och med malet att ar
2021 ha fardigstallt 7 000 extra bostader utdver ordinarie takt i bostadsbyggandet.

Nya samverkansformer och processer ska utvecklas och prévas gemensamt av parterna. En
forutsattning for framgang med Jubileumssatsningen ar att samtliga ingaende parter arbetar
aktivt for att avtal tecknas, tidplaner halls, utredningar och projektering genomférs och att
underlag till beslut finns framme i god tid for samverkan, beredning och kvalitetssakring.

For att uppna malet om fardigstallda bostéader till 2021 maste detaljplanerna for projekt som
som ingar i Jubileumssatsningen vara antagna senast 2017-12-31. Uppforande av bostadshus
ska péaborjas snarast efter laga kraftvunnen detaljplan for att sakerstélla att bostaderna ar
fardigstallda och inflyttningsklara ar 2021.

Bostader vid Nymilsgatan &r ett av de projekt som ingar i Jubileumssatsningen och som ska
genomfdras pa kort tid och med andrat arbetssatt. En forutséattning for denna markanvisning
ar darfor att aktorerna tecknar ett sarskilt samverkansavtal med kommunen med syfte att
sakerstalla att bostaderna inom detaljplanen &r fardigstallda ar 2021, i enlighet med intentio-
nerna i Jubileumssatsningen.

Omradet

Nymilsgatan ligger i Flatas knappt 5 km soder om Gote-
borgs centrum och 1,5 km norr om Frélunda torg. | Strategi
for utbyggnadsplanering, Goteborg 2035, ingar Flatas i det
prioriterade utbyggnadsomradet Hogsbo- Frélunda- Tynne-
red. Flatas ligger mittemellan tyngdpunkterna Frélunda torg
och Axel Dahlstroms torg/Marklandsgatan och har tillgang
till bra kollektivtrafik. En detaljplan som innebar ett tillskott
pa ca 300 nya bostader i omradet har redan tagits fram vil-
ket kommer att bidra till att starka underlag for service och
handel i omradet.

Stadsdelen Askim-Frélunda-Hogsbo har en dvervagande del
hyresratter. Ovriga lagenheter ar ungefar jamt fordelat pa




aganderatt och bostadsratt. | naromradet Flatds, ar fordelningen 52 % hyresratt och 48 %
bostadsratt. Bostadsbestandet i Flatas utgors till storsta delen av mindre lagenheter. Utbudet
av bostader behover dérfor kompletteras med storre lagenheter. Majoriteten av befintliga
ldgenheter saknar &ven hiss.

Utveckling av omradet

En detaljplan for bostader vid Nymilsgatan kommer att starta innan sommaren 2015. Det
aktuella planomradet ligger 6ster om Nymilsgatan pa den tomt dar Motortekniska gymnasi-
ets tidigare haft sina lokaler. Omradet gransar till Flatds Park och planerad ny bebyggelse
dels pa vastra sidan av Nymilsgatan, dels oster om det nu aktuella planomradet. All mark
inom detaljplanen & kommunégd.

Planomradet bedoms preliminart kunna rymma ca 200 -250 bostéader och lokaler i bottenplan
dar det &r lampligt. En forskola ska ocksa prévas inom planomradet. Denna markanvisning
omfattar ca 200 bostader. Resterande del kommer att anvisas i ett senare skede. Inom omra-
det finns ndgra kommunala verksamheter som kommer att beredas plats i den nya bebyggel-
sen alternativt omlokaliseras

Specifika krav pa bebyggelsen

Goteborg ska minska sin klimatpaverkan for att bli en hallbar stad med globalt och lokalt
rattvisa utslépp. 2020 ska utsldppen av koldioxid i Goteborg ha minskat med minst 40 %
jamfort med 1990. Bostadsbyggandet &r ett viktigt led i att stalla om Goteborg till en socialt
och ekologiskt héllbar stad. Géteborgs stads program for miljoanpassat byggande tillampas
déarfor vid all anvisning av kommunal mark. Foér den framtida bebyggelsen vid Nymilsgatan
ar ambitionen att ta ytterligare ett steg genom att bara uppfora lagenergibyggnader inom
omradet. Aven andra lésningar som underlattar for en ekologiskt hallbar vardag efterfragas.

For bebyggelsen inom den nya detaljplanen ska de gestaltningsprinciper som tagits fram i
gestaltningsprogrammet for detaljplan for Flatas Park tillampas.

Antagen detaljplan
Flatés Park.

Detaljplan startar juni 2015. Markan-
visningen avser detta omrade.

Antagen detaljplan

Flatas Park.




Markanvisningen

Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen tillampas jamforelseforfarande. Det innebar att fastighets-
kontoret annonserar ut den aktuella markanvisningen pa goteborg.se/markanvisning och
sedan utvarderar inkomna intresseanmalningar utifrdn en urvalsmodell som ar kopplad till
foljande inriktningar:

e Mangfald i boende

e Social hallbarhet och sociala ataganden

e Ekologisk hallbarhet

e Byggherrens ekonomiska forutséttningar och stabilitet

Den aktor som bast moter kraven i markanvisningen anvisas marken efter politiskt beslut.
Kommunen kommer i urvalsarbetet att strava efter att framja goda konkurrensforhallanden i
syfte att framja en mangfald av byggherrar och en variationsrik bebyggelse.

Forutsattningar for markanvisningen

Uppskattningsvis omfattar markanvisningen ca 200 lagenheter. Volymerna &ar dock i nuldaget
endast prelimindra och vidare diskussioner kring exploateringsgrad och byggnadshéjder
kommer att ske inom detaljplanearbetet.

En forutséttning for denna markanvisning &r att aktorerna tecknar ett sarskilt samverkansav-
tal med kommunen med syfte att sakerstalla fardigstallda bostader som ar inflyttningsklara ar
2021.

Mangfald i boendet

Kommunen stravar efter att uppna mangfald i boendet inom det aktuella omradet och i
stadsdelen som helhet. For att skapa en bra blandning &ven inom den tillkommande bebyg-
gelsen ar inriktningen for denna markanvisning ca 50 % hyresrétt och 50 % bostadsratt. Av
ansokan ska framga vilken upplatelseform och hur manga bostader som aktéren ar intresse-
rad av att bygga.

Sociala ataganden

For hyresratterna galler att markanvisad part forutsatts acceptera att teckna samarbetsavtal
med kommunen avseende upplatande av lagenheter till hushall med sérskilda behov. 1 de fall
aktoren redan har tecknat samarbetsavtal, kommer en avstdmning att géras om aktéren levt
upp till kraven i tidigare projekt.

For hyresratterna géller aven att en del av lagenheterna ska vara mojliga att upplata for bo-
stédder med sarskild service (BMSS).

Ekologisk hallbarhet

Ett grundkrav ar att projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs stads pro-
gram for miljoanpassat byggande. Inriktningen ar dessutom att det bara uppfors lagenergi-
byggnader inom omradet. Basnivan for bostaderna ar passivhuskraven enligt FEBY 12 men
malet &r att en del av bostaderna ska méta kraven for nollenergihus enligt FEBY 12. Kom-
munen kommer i urvalsarbetet att premiera de féretag som avser bygga passivhus eller noll-
energihus.



Byggherrens ekonomiska forutsattningar och stabilitet

Kommunen kommer att géra en bedémning av aktdrens organisatoriska och ekonomiska
forutsattningar att genomfora det aktuella projektet. Fastighetskontoret ska kunna begéra in
relevant underlag for att géra denna bedémning.

Prissattning pa marken

Marken for bostadsrétterna kommer att séljas och for hyresratterna kommer marken antingen
att upplatas med tomtratt eller saljas. Enligt lag maste kommunen salja mark till marknads-
massigt pris. Fastighetskontoret har latit ta fram en tidig prisindikation for att ge kommu-
nens syn pa vardenivan per kvadratmeter bruttoarea (kr/lkvmBTA). Det betonas att detta
tidiga indikativa pris inte ar slutpriset da detta masta vara marknadsmassigt vid overlatelse-
tillfallet.

Byggréattsvardet for bostadsratt i det aktuella geografiska laget beddms idag vara ca 6500
kr/kvm BTA och for hyresratt ca 3500 kr/lkvmBTA

Innehall i ansokan

Ansokan om markanvisning ska lamnas in enligt ansokningsformular som finns pa hemsi-
dan. Till detta formular kan bilagor bifogas. Referensnummer fér denna markanvisning ar
FNAFH3/15 och ska anges vid ansdkan.
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