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Markanvisning for bostader vid Nymilsgatan - inom ramen for
Jubileumssatsningen

Forslag till beslut

1. Nordfeldts Invest AB far under tva ar en avgiftsfri markanvisning for bostader
vid Nymilsgatan.

2. Alaska Fastigheter AB/AB Lejonstaden far under tva ar en avgiftsfri
markanvisning for bostader vid Nymilsgatan.

3. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med intressen-
terna enligt punkt 1-2 ovan

Arende och bakgrund

Nymilsgatan ligger i Flatas knappt 5 km sdder om Goteborgs centrum och 1,5 km norr
om Frélunda torg. | Strategi for utbyggnadsplanering, Géteborg 2035, ingar Flatas i det
prioriterade utbyggnadsomradet Hogsbho-Frolunda-Tynnered. Flatas ligger mittemellan
tyngdpunkterna Frélunda torg och Axel Dahlstroms torg/Marklandsgatan och har
tillgang till bra kollektivtrafik. En detaljplan som innebar ett tillskott pa ca 300 nya
bostader i omradet har nyligen tagits fram vilket kommer att bidra till att starka
underlaget for service och handel i omradet.

En detaljplan for bostader vid Nymilsgatan kommer att starta hdsten 2015. Det aktuella
planomradet ligger 6ster om Nymilsgatan pa den tomt dar Motortekniska gymnasiet
som nu har flyttat, tidigare haft sina lokaler. Omradet gréansar till Flatas Park och
planerad ny bebyggelse dels pa vastra sidan av Nymilsgatan, dels 6ster om det nu
aktuella planomradet. All mark inom detaljplanen ar kommunagd. Planomradet bedéms
preliminart kunna inrymma ca 250 bostader och lokaler i bottenplan dar det &r [ampligt.
En forskola ska ocksa prévas inom planomradet.

Forutsattningar for markanvisningen
Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen tillampas jamforelseforfarande. Det innebér att
fastighetskontoret har annonserat ut den aktuella markanvisningen och att inkomna
ansokningar utvarderas utifran en urvalsmodell baserad pa Goteborgs stads
markanvisningspolicy.

Urvalsarbetet sker i tva steg. Forst gors en bedomning att aktoren lever upp till de
grundkrav som stalls for att komma ifraga for markanvisningen. Darefter bedéms
ansokningarna utifran de kriterier som angivits i forutsattningarna for markanvisningen.
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Krav enligt markanvisningspolicy

Mangfald i boendet

Stadsdelen Askim-Frélunda-Hogsbo har en dvervagande del hyresritter. Ovriga
lagenheter ar ungefar jamt fordelat pa aganderéatt och bostadsratt. | naromradet Flatas, ar
fordelningen 52 % hyresréatt och 48 % bostadsratt. Bostadsbestandet i Flatas utgors till
storsta del av mindre lagenheter. Utbudet av bostader behdver kompletteras med storre
lagenheter. Majoriteten av befintliga l&genheter saknar dven hiss.

Fordelningen mellan hyresratter och bostadsratter ar alltsa relativt jamn i naromradet.
For att skapa en bra blandning dven inom den tillkommande bebyggelsen, samt att ge
forutsattningar for en god total exploateringsekonomi bedéms en lamplig inriktning for
denna markanvisning vara ungefar 50 % hyresratt och 50 % bostadsratt.

Sociala ataganden

For hyresratter géller att markanvisad part forutsatts acceptera att teckna samarbetsavtal
med kommunen avseende upplatande av lagenheter till hushall med sérskilda behov. |
de fall aktéren redan har tecknat samarbetsavtal, kommer en avstdmning att géras om
aktoren har levt upp till kraven i tidigare projekt.

For hyresratter galler aven att en del av lagenheterna ska vara mojliga att upplata for
bostader med sarskild service (BMSS).

Ekologiskt byggande

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs stads program for
miljéanpassat byggande. Intressenterna har vid ansokan fatt ange att de accepterar att
projektet ska genomféras i enlighet med detta program.

Byggherrens ekonomiska forutsattningar och stabilitet

For att komma ifraga for markanvisning forutsatts aktorerna ha ekonomiska och
organisatoriska forutsattningar att genomfora det aktuella projektet. Fastighetskontoret
ska kunna begéra in relevant underlag for att géra denna bedémning.

Prissattning pa marken

For att komma ifraga for markanvisning forutsatts intressenterna acceptera den tidiga
prisindikation for framtida markkdp (6500 kr/m2 bruttoarea for bostadsratt samt 3500
kr/m2 bruttoarea for hyresratt) som redovisats vid annonseringen.

Projektspecifika forutsattningar

Uppskattningsvis omfattar markanvisningen ca 250 lagenheter och lokaler i bottenplan
dar det ar lampligt. I annonsering infér markanvisningen angavs att en del skulle
markanvisas i ett senare skede. Eftersom projektet ingar i Jubileumssatsningen, se
nedan, foreslar fastighetskontoret dock nu att markanvisning sker av samtliga byggratter
inom planomradet till tva aktorer redan i detta skede. En forskola ska provas inom
planomradet. Volymerna for markanvisningen ar darfor i nulaget endast preliminara och
vidare diskussioner kring exploateringsgrad och byggnadshéjder kommer att ske inom
detaljplanearbetet.

Bostader vid Nymilsgatan ar ett av de projekt som ingar i Jubileumssatsningen och ska
genomforas pa kort tid och med nytt arbetssatt. En forutséttning for denna mark-
anvisning &r darfor att aktorerna tecknar ett sérskilt samverkansavtal med kommunen
med syfte att sékerstélla att bostaderna inom detaljplanen ar fardigstallda ar 2021, i
enlighet med intentionerna i Jubileumssatsningen.
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Specifika krav pa bebyggelsen

Goteborg ska minska sin klimatpaverkan for att bli en hallbar stad med globalt och
lokalt rattvisa utslapp. 2020 ska utslédppen av koldioxid i Géteborg ha minskat med
minst 40 % jamfort med 1990. Bostadsbyggandet &r ett viktigt led i att stalla om
Goteborg till en socialt och ekologiskt hallbar stad. Goteborgs program for
miljéanpassat byggande tillampas darfor vid all anvisning av kommunal mark. For den
framtida bebyggelsen vid Nymilsgatan &r ambitionen att ta ytterligare ett steg for att
bidra till att uppfylla malen genom att uppfora endast lagenergibyggnader inom
planomradet. Aven andra losningar som underlattar for en ekologiskt hallbar vardag for
de framtida boende efterfragas. Se vidare nedan under bedémningskriterier.

For bebyggelsen inom den nya detaljplanen ska de gestaltningsprinciper som tagits fram
i gestaltningsprogrammet for detaljplan for Flatas Park tillampas.

BedOmningskriterier

Vid den fortsatta bedomningen av de intressenter som uppfyller/accepterar ovanstaende
grundkrav har fokus vid den har markanvisningen varit ekologisk hallbarhet. Sarskild
vikt har lagts vid foljande kriterier:

e Hur inriktningen med endast lagenergibyggnader inom omradet kommer att
genomforas samt tidigare genomforda referensprojekt.

e Hur aktoren i Ovrigt avser att hoja ambitionen vad galler ekologisk hallbarhet
genom losningar som underlattar for en ekologiskt hallbar vardag

Inriktningen &r att det bara ska uppforas lagenergibyggnader inom omradet. Basnivan
for bostaderna ar passivhuskraven enligt FEBY 12 men malet &r att en del av bostaderna
ska mota kraven for nollenergihus enligt FEBY 12. Ambitionen att bygga nollenergihus
har d&rfor bedémts meriterande.

Det slutliga urvalet sker genom en samlad bedémning med utgangspunkt fran
forutsattningarna och samtliga relevanta kriterier.

Bedémning och val av intressenter
Inkomna ansokningar

De intressenter som lamnat in ansdkan for markanvisning ar:

Alaska Fastigheter/AB Lejonstaden

Almlovs Fastighetsforvaltning AB

Diligentia AB

Familjen Stahl Invest i Ulricehamn AB/Hokerum Bygg AB
Framtidenkoncernen

Heimstaden/Aptare/Alecta

HP Boendeutveckling AB/UIricehamns Betong AB
Ikano Bostads AB

Jagaren Fastigheter AB

Jutabo AB

Jarngrinden/Mjobécks Entreprenad/MM Fastigheter AB
NCC Boende

Nordfeldts Invest AB

Peab Bostad AB och Robert Dicksons stiftelse
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e Riksbyggen ekonomisk forening

e Serneke Projektutveckling AB

e Skanska Sverige AB och Skanska Hyresbostader AB
D Office arkitekter/Slottsviken AB

Stena Fastigheter Goteborg AB

Sveafastigheter Bostad AB

Svenska Hus AB

Sverigehuset i Goteborg AB

Svenska hyreshus AB

TB Gruppen Projekt AB

Tornet Bostadsproduktion AB

Tornstaden

Trolldangen bostads AB

Tuve Bygg AB

Wallenstam AB

Veidekke Bostad AB

Vastbostad AB

Wastbygg Projektutveckling Sverige AB/KAB Fastigheter AB

Samtliga akt6rer ovan har accepterat de grundkrav som fastighetskontoret stallt for
markanvisningen.

Vad géller bedomningskriteriet kring 16sningar som underlattar for en ekologiskt hallbar
vardag, konstaterar fastighetskontoret att ambitionsnivan ar relativt likartad hos en stor
majoritet av de sokande foretagen. Detta kriterium har darfor inte givits nagon stor vikt i
urvalsarbetet.

Val av intressenter

Utifran en helhetsbedomning baserat pa kriterierna for markanvisningen foreslar
kontoret att markanvisning lamnas till:

o Nordfeldts Invest AB
e Alaska Fastigheter AB/AB Lejonstaden

Markanvisningen till Nordfeldts Invest AB avser hyresratter, medan anvisningen till
Alaska/Lejonstaden avser bostadsratter.

Anvisningarna lamnas med inriktningen att intressenterna ska bygga ca halften vardera
av bostaderna, men beroende pa hur detaljplanen utformas kan den slutgiltiga
fordelningen komma att bli nagot annorlunda. Anvisningarna ar inte lagesmassigt
specificerade inom omradet, utan bada intressenterna forutsatts delta i planarbetet och
da verka for att en sa bra helhetslésning som méjligt uppnas. Forst nar en sadan har
uppnatts ska en uppdelning i delomraden goras.

Overvigande

Nordfeldts Invest AB &r en relativt ny aktér som utvecklare av hyresratter. Som delégare
I ByggVesta har dock Nordfeldt Invest bred erfarenhet av att utveckla, producera och
forvalta hyresbostader Inom ramen for ByggVesta, har ca 2 000 hyresratter utvecklats
och producerats for egen forvaltning, varav 225 i Goteborg (Lindholmsallén och kv
Akerviolen). Nordfeldt Invest bedéms ha sévél organisatoriska som ekonomiska
forutsattningar att utveckla hyresréatter vid Nymilsgatan.
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Nordfeldt Invest AB har, genom tidigare engagemang, dessutom lang erfarenhet av att
arbeta med lagenergibyggnader. Bolaget har utvecklat ett huskoncept i passivhus-
standard som de avser arbeta utifran. Huset har uppforts i ett flertal projekt och bygger
pa en kombination av valisolerad klimatskarm och tat stomme samt forenklad
uppvarmningsteknik. I det aktuella projektet vid Nymilsgatan &r avsikten att ocksa
utreda mojligheterna till solcellsanlaggning. Bedomningen &r att Nordfeldts Invest har
goda forutsattningar att bidra till att hoja ambitionen vad galler ekologisk hallbarhet i
projektet vid Nymilsgatan sarskilt avseende lagenergibyggnader.

Alaska Fastigheter AB / Lejonstaden AB &r en ny konstellation. Alaska Fastigheter AB
ar en Goteborgsbhaserad fastighetsutvecklare och forvaltare av framforallt kommersiella
lokaler. De dger framforallt fastigheter i Hogsbo/Sisjon. Samverkan med Lejonstaden
AB dr ett steg mot att komplettera verksamheten med bostadsutveckling. Lejonstaden
AB d&r ett nystartat foretag dar deldgarna har mangarig erfarenhet av att utveckla
bostader. Konstellationen Alaska Fastigheter AB / Lejonstaden AB beddms ha saval
organisatoriska som ekonomiska forutsattningar att utveckla bostadsréatter vid
Nymilsgatan. Bolagen har tidigare erfarenhet av passivhus, certifiering enligt
miljobyggnad och fran Géteborgs stads program for miljéanpassat byggande.

Den samlade bedémningen &r att saval Nordfeldt Invest AB som Alaska Fastigheter AB /
Lejonstaden AB kan bidra till att utveckla projektet vid Nymilsgatan med inriktningen
hojd ambition vad géller ekologisk hallbarhet.

Bada aktorerna bedéms dven ha en organisation som har mycket goda forutsattningar att
leva upp till Jubileumssatsningens krav pa arbetssatt. De har accepterat att teckna
samverkansavtal med kommunen med syfte att sakerstalla fardigstallda bostader som ér
inflyttningsklara 2021.

Magnus Sigfusson Lena Lundblad
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Protokollsutdrag till:

Gunnar Nordfeldt gunnar@nordfeldts.se
Lars Vardheim lars.vardheim@Iejonstaden.se
Bilaga

Oversiktskarta samt Detaljkarta
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Detaljkarta — ungefarlig avgransning av omrade for markanvisning
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