Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2022-06-20 Ida Lundskog
Diarienummer 6346/18 Telefon: 031-368 12 92

E-post: ida.lundskog@fastighet.goteborg.se

Forlangning och forandring av markanvisning
till Stena Fastigheter AB i samverkan med
Magnus Mansson Fastigheter AB inom
Detaljplan for skola och bostader m.m. vid
Onneredsvigen inom stadsdelen Onnered

Forslag till beslut

I Fastighetsnamnden

1. Markanvisning till Stena Fastigheter AB i samverkan med Magnus Mansson
Fastigheter AB inom Detaljplan for skola och bostider m.m. vid Onneredsvigen
fordndras i enlighet med rubriken Fordndring av markanvisning i detta
tjansteutlatande och forléngs med tvé ar t.o.m. 2024-05-23.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att uppratta tillagg till markanvisningsavtal i
enlighet med ovan.

Arendet

Fastighetsndmnden har vid tidigare sammantréde beslutat om markanvisning som
behover forldngas. Pa grund av dndrade omsténdigheter behover dven villkoren i
markanvisningen foridndras.

Beskrivning av arendet

Fastighetsnimnden beslutade om att markanvisa aktuellt omrade vid Onneredsvigen
2017-11-27 till Bror Johansson & Co AB samt Stena Fastigheter AB i samverkan med
Magnus Ménsson Fastigheter AB. Dé intressenten Bror Johansson & Co AB valde att
aterta sin del i tilldelad markanvisning accepterade Stena Fastigheter AB i samverkan
med Magnus Ménsson Fastigheter AB att de tilldelades markanvisningen i sin helhet med
tillhérande krav.

Markanvisningen har forlédngts vid ett flertal tillfdllen och forldngdes senast 2022-02-09
fram till dess att byggnadsndmnden fattat beslut om den fortsatta inriktningen av
planarbetet. Skilet till ett behov av inriktningsbeslut var att Detaljplanen aterremitterades
av Byggnadsndmnden i samband med att planen var uppe for beslut om att ga ut pa
samrad. Aterremitteringen syftade till att forslaget skulle omarbetas i syfte att minska och
anpassa exploateringsgraden till befintlig bebyggelse.
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Efter genomfort samrad beslutade Byggnadsnamnden (2022-03-15) att inriktningen for
det fortsatta planarbetet skulle genomforas i enlighet med Fastighetsndmndens
samradsyttrande (2021-12-13), alternativ 2B, men med inslag av fler smahus. Alternativ
2B innebér i korthet att de i alternativ 1 foreslagna flerbostadshusen ersétts med
radhus/parhus upplatna med dganderitt.

Till f6ljd av Byggnadsndmndens inriktningsbeslut behdver markanvisningen fordndras da
den nuvarande stéller krav pé bostider i flerbostadshus. Ett av kraven i markanvisningen
var att kommunen skulle ges mdjlighet att hyra 16 ldgenheter for boende med sérskild
service (BmSS). I och med Detaljplanens dndrade inriktning kommer kommunen (om
behov finns) i stéllet bygga BmSS i egen regi inom detaljplanen och i sddana fall behalla
en tomt for detta &ndamal.

Forandring av markanvisning
Foljande villkor foreslas tas bort fran markanvisningen:

e Krav pa bostdder i flerbostadshus
o av dessa ca 30 trygghetsbostider

e Krav pé att resterande bostdder ska upplatas med totalt 70 % hyresrétter och
30 % bostadsritter

e Krav pa lamnande av hyresritter till nyanldnda ur befintligt bestand (krav
uppfyllt av markanvisad part)

e Krav pé aktiva bottenvaningar

e Krav pé att bolaget ska arbeta med de villkor som utifrdn bolagets ansokan ligger
till grund for tilldelning av markanvisningen (bilaga 3 markanvisningsavtalet)

e Krav pa boende med sarskild service (BmSS)

e Krav pad kommunala kontrakt

e Krav pé forfogandeforbud hyresrétt

e  Pris hyresratt

Foljande krav tillkommer markanvisningen:

e Markpriset dr 25 000 kr/kvm BTA enligt prismodellen

Forlangning av markanvisning

Da skalen till forlingning beror pa ny politisk inriktning for projektet och
detaljplanearbetet diarav har tagit ldngre tid 4n berdknat foreslar Fastighetskontoret darfor
att markanvisningen forldngs enligt beslutspunkterna ovan t.o.m. 2024-05-23.

Martin Obo Elisabet Gondinger
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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Protokollsutdrag till
Stena Fastigheter AB: bodil.lofmark@stena.com

Magnus Ménssons Fastigheter AB: andreas.dahlgvist@semren-mansson.se

Bilagor

1. Oversiktskarta

2. Detaljkarta

3. Tidigare tjénsteutlatanden inkl. protokollsutdrag

4. Markanvisningsavtal 2017
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Bilaga till tjansteutlatande
till fastighetsndmnden
Oversiktskarta 2022-06-20. Dnr 6346/18
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Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2021-05-24 Malin Lorentsson
Diarienummer 6346/18 Telefon: 031-368 11 46

E-post: malin.lorentsson@fastighet.goteborg.se

Forlangning av markanvisning till Stena
Fastigheter AB, i samverkan med Magnus
Manssons Fastigheter AB inom Detaljplan for
skola och bostader m.m. vid Onneredsvagen
inom stadsdelen Onnered

Forslag till beslut
| Fastighetsnamnden

1. Markanvisning till markanvisad part inom detaljplan for skola och bostdder m.m.
vid Onneredsvigen inom stadsdelen Onnered forlangs pa oforandrade villkor med
12 manader t.0.m. 2022-06-10

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att uppratta tillagg till markanvisningsavtal i
enlighet med ovan.

Arendet

Fastighetsnamnden har vid tidigare sammantrade beslutat om markanvisning som nu
behdver forlangas.

Detaljplan/berdrda fastigheter: Detaljplan for skola och bostader m.m. vid
Onneredsvégen inom stadsdelen Onnered. Berérande fastigheterna Fiskebéck 756:65,
Onnered 56:1 med flera

Syfte/omfattning av markanvisning: ca 225 bostader.

Ursprunglig markanv. /ev tidigare férlangning: 2017-11-27, 2018-12-10, 2020-12-07
Markanvisning upphor: 2021-06-10

Status/Anledning. till forlangning: Detaljplanen har aterremitterats av
Byggnadsnamnden i samband med att planen var uppe for beslut om att ga ut pa samrad.
Byggnadsnamndens beslut innebér att tva parallella samradsforslag ska tas fram dér ett
ar i enlighet med markanvisningen och ett &r med en lagre andel bostader. Eventuell
forandring av denna markanvisning bor ske tidigast efter att forslagen varit ute pa
samrad.

Ovrigt: Detaljplanen forvantas ga ut pd samrad i Q3-Q4 2021, granskning i Q3 2022
samt antagande under Q2 2023.
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Forlangning av markanvisning

Da skalen till forlangning enbart beror pa forseningar inom projektet och darmed att
detaljplanearbete har tagit langre tid an beraknat foreslar Fastighetskontoret darfor att
markanvisningen forlangs med oférandrade villkor t.o.m. 2022-06-10.

Martin Obo Elisabet Gondinger
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Protokollsutdrag till
Stena Fastigheter AB: bodil.lofmark@stena.com

Magnus Manssons Fastigheter AB: Andreas.Dahlqvist@semren-mansson.se

Bilagor
1. Oversiktskarta

2. Detaljkarta
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Fastighetsnamnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2021-05-24

Forlangning av markanvisning till Stena
Fastigheter AB, | samverkan med Magnus
Manssons Fastigheter AB, inom detaljplan for
skola och bostader m.m. vid Onneredsvagen
inom stadsdelen Onnered

§ 122, 6346/18

Beslut
Fastighetsnamnden beslutar;

1. Markanvisning till markanvisad part inom detaljplan for skola och bostdder m.m.
vid Onneredsvigen inom stadsdelen Onnered forlangs pé& oférandrade villkor
t.o.m. 2021-12-31.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att uppratta tillagg till markanvisningsavtal i
enlighet med ovan.

Handling
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2021-05-24

Yrkanden
Patrik Hostmad (D) yrkar bifall till en kortare férlangningstid, t.o.m. 31 december 2021

Emmali Jansson (MP) yrkar bifall till kontorets forslag

Propositionsordning
Tjanstgorande ordférande Hampus Magnusson (M) staller proposition pa yrkandena och
finner att namnden bifallit yrkande fran Patrik Hostmad.

Protokollsanteckning
Mats Ahdrian (KD) och Jennifer Cardell (S) deltar inte i handlaggningen pa grund av jav.
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Fastighetsnamnden

Protokollsutdrag skickas till
Stena Fastigheter AB

Magnus Mansson Fastigheter AB

Dag for justering
2021-06-01

Vid protokollet

Sekreterare
Sirpa Bernhardsson

Ordférande Justerande
Hampus Magnusson Emmali Jansson

Goteborgs Stad [Fastighetsndmnden], protokollsutdrag 2(2)



Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat: 2021-11-15 Malin Lorentsson
Diarienummer; 6346/18 Telefon: 031-368 11 46

E-post: malin.lorentsson@fastighet.goteborg.se

Yttrande over forslag till detaljplan for skola
och bostader m.m. vid Onneredsvagen, inom
stadsdelen Onnered, samradsremiss

Forslag till beslut
| fastighetsnd&mnden

Alternativ 1 till detaljplan for skola och bostader m.m vid Onneredsvagen inom
stadsdelen Onnered tillstyrks.

Sammanfattning

Byggnadsndmnden har 6versant forslag till detaljplan fér skola och bostdder m.m. vid
Onneredsvagen inom stadsdelen Onnered med begaran om fastighetsnamndens yttrande
senast den 20 oktober 2021. Fastighetskontoret har begart forlangd remisstid.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for byggnationen av ett nytt dldreboende i
Onnered, en ny skola samt att kunna ersatta Onneredsskolan med en ny skola.

Samradsforslaget ar uppdelat i tva olika alternativ. Den kommunala servicen ar likvardig i
bada forslagen, skillnaden ar i antal bostader samt majlighet till upplatelseform pa
bostaderna.

Alternativ 1 mojliggor for ca 250 nya bostéder i flerbostadshus och radhus. Planforslaget
omfattar dven ett nytt torg, en omvandling av Onneredsvagen och ger majlighet till en ny
idrottsanlaggning pa kvartersmark. Forslaget ar baserat pa den markanvisning
fastighetsndmnden beslutade om 2017.

Alternativ 2 mojliggor for ca 116-140 bostdder i radhus alternativt i radhus och
flerbostadshus beroende pa val av upplatelseform. Planforslaget omfattar aven en ny
bostadsnara park och en omvandling av Onneredsvégen.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Projektets inkomster beraknas till mellan ca 140 och 230 miljoner kronor i form av
markforsaljning. Projektets utgifter uppgar till ca 70 miljoner kronor. Storre delen av
utgifterna avser gatuombyggnaden samt det nya torget (alternativt 1) eller den
bostadsnara parken (alternativ 2). Projektnettot uppgar till mellan ca 70 och 160 miljoner
kronor.
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Fastighetsnamnden far inkomster fran markforsaljning och utgifter for byggnation av
allméan plats i form av gata, park och skyfall- och dagvattenatgarder.

Trafiknamnden kan fa 6kade kostnader i och med ombyggnationen av Onneredsvagen
och Juteskarsgatan, 6kningen ar dock marginell da det ar ungefar samma yta att skota.

Park- och Naturndmnden far dkade driftkostnader, framfor allt for det tillkommande
torget.

Lokalnamnden far kostnader for nybyggnation av dldreboende och skolor, samt
rivningskostnader och eventuella evakueringskostnader. Lokalnamnden far dven
kostnader for kommuninterna markupplatelser samt 6kade driftkostnader for aldreboendet
och skolorna. Lokalnamnden far intakter fran uthyrningen av anlaggningarna.

Beddmning ur ekologisk dimension
Bada alternativen utgdr ifran redan ianspraktagen mark.

Omradets naturvarden ar till storsta del knutna till befintliga tradrader i sodra
planomradet och de piltrad i norra omradet som kommer att skyddas med
planbestammelser. Tre av tradraderna i séder kommer tas ned och ersattas med nya tréd.
Dispens kommer att sokas hos Lansstyrelsen efter samrad.

Inga miljokvalitetsnormer for luft riskerar att Overskridas.

Med avseende pa miljokvalitetsnormerna gérs bedémningen att planens genomférande
inte kommer att paverka statusen for Askims fjord negativt. Detta grundar sig i att de
totala féroreningsmangderna blir betydligt 1agre &n befintliga, om foreslagna
reningslosningar anlaggs.

Det finns kollektivtrafik i omradet i form av buss som gér utmed Onneredsvéagen och
till/fran Frolunda Torg. Det finns behov av 6kad turtathet men Vasttrafik har inga planer
pa att utoka turtatheten idag.

Bullerberdkningarna visar att exploateringen medfor en forsumbar 6kning av
trafikbullernivaer med upp till 2 dBA ekvivalent- samt 2 dBA maximal ljudniva pa
befintliga bostader utmed Onneredsvagen.

Planen beddms 6verlag ha en positiv inverkan pa maéjligheterna att na miljomalen da
trafikokningen i omradet beddms som marginell och sammantaget bedéms de positiva
effekterna dvervaga de negativa. Detta galler bade alternativ 1 och 2.

Beddmning ur social dimension

Stadsdelen domineras i dagslaget av smahusbebyggelse dar ca 82 % ar smahus.
Huvuddelen av lagenheterna som finns i stadsdelen ar bostadsratter. For att skapa en bra
blandning i omradet ar inriktningen for markanvisning att ca 70% av bostaderna ska
byggas som hyresratter och 30% som bostadsratter. Av de planerade hyresratterna ska
kommunen ha mgjlighet att hyra 16 lagenheter om ca 40-45 kvm per lagenhet for bostad
med sdrskild service (BmSS). Genom att planera for fler bostadstyper och mojliggdra for
andra upplatelseformer an de som dominerar omradet i dagslaget bidrar planen till 6kad
mangfald och jamstalldhet. Om alternativ 2 ar det forslag som Byggnadsnamnden
beslutar att ga vidare med efter samrad kommer markanvisningen behéva forandras vad
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avser BmSS och for att fa ekonomi i forslaget dven upplatelseformer. Alternativ 2 skulle
darfor inte forbattra blandningen i omradet, utan medfora fler smahus med aganderatt
alternativt en mindre andel bostéder i flerbostadshus. BmSS i alternativ 2 kan ordnas som
en fristdende byggnad, det bor ga att ordna 8 lagenheter.

Bada alternativen innebar att Onneredsvagens barriareffekt minskar i samband med att
gatan far ett smalare korfalt och forbattrade mojligheter att ga och cykla utmed gatan
samt fler passager 6ver gatan da de befintliga gdngtunnlarna under Onneredsvégen ersitts
med sékra passager i gatuplan. Detta 6kar aven tillgangligheten i omradet da dagens
tunnlar inte ar anpassade efter gallande tillganglighetskrav.

En analys av omradets sociotopvarden visar att det finns ett behov i omradet av en
motesplats. Alternativ 1 foreslar ett nytt torg i den sodra delen av omradet i anslutning till
den nya bebyggelsen, mellan det nya &ldreboendet, skolan och idrottshallen. |
bottenvaningen mot torget foreslas lokaler for centrumverksamhet. Med nérliggande
malpunkter som busshallplats, entré till dldreboende, idrottshall, skola och &ven bostader
beddms torget ha goda forutsattningar som en levande plats utan att vara beroende av
sérskilda former for handel i kvarter E. Torgets strategiska placering mellan olika
verksamheter for barn och &ldre mojliggor &ven for olika generationer att motas.

Alternativ 2 ger mojlighet att ordna en métesplats i omradet i form av en bostadsnéra
park. Parken ar planerad i sodra delen av omradet mellan tankt ny bebyggelse, befintliga
radhus och Juteskérsgatan. Nagra lokaler i bottenplan planeras inte i alternativ 2 utver
redan befintlig verksamhet i vard- och omsorgsboendet Akerhus.

En SKA/BKA workshop har genomforts med deltagare fran stadens forvaltningar och
fran byggaktorerna Stena Fastigheter och Mansson Fastigheter. Sarskilt fokus lades pa
barnaspekten dar deltagarna tilldelades roller dar de skulle fokusera pa att dokumentera
barnkonsekvenserna utifran aldersgrupperna 1-6 ar, 7-13 ar och 14-18 ar.

| barnkonsekvensanalysen framkom bland annat att det idag fanns brister pa motesplatser
och service i omradet och att Onneredsvagen idag upplevdes som en barriér. Detaljplanen
mojliggor en ny modern skola for barnen med storre skolgard an idag, tryggare passager
over Onneredsvagen och bra motesplats vid det nya torget eller i den bostadsnara parken.
| alternativ 1 mojliggors ocksa en ny idrottshall som 6kar mojligheterna till aktivitet i
omradet vilket ansags positivt. Battre- och tryggare gang-cykelstrak erbjuder dven ett
alternativ till att ta bilen till olika forum. Inte minst skapar detta en sjalvstdndighet hos
barn. Risk for fortsatt lag turtathet pa kollektivtrafiken ansags vara den storsta nackdelen
med forslaget for barn.

Bilagor
1. Projektkalky!l
2. Budgetkonsekvenser
3. Oversiktskarta
4 Detaljkarta

Komplett planhandling finns tillganglig pa Plan- och byggprojekt
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Arendet
Forslag till detaljplan for skola och bostader m.m. vid Onneredsvéagen inom stadsdelen
Onnered ar ute pa samradsremiss.

Beskrivning av arendet

Byggnadsndmnden har 2021-09-07 6versant forslag till detaljplan for skola och bostéder
m.m. vid Onneredsvagen inom stadsdelen Onnered med begaran om fastighetsnamndens
yttrande.

Datum Tidigare besluti FN

2017-11-27 Markanvisning

2018-12-10 Férandring samt férlangning av markanvisning
2020-12-07 Férlangning av markanvisning

2021-05-24 Férlangning av markanvisning

Detaljplanen

Planomradet &r beldget i stadsdelen Onnered, utmed Onneredsvégen ca 10 km sydvést om
Goteborg centrum och 2,5 km sydvast om Frélunda torg. Marken &gs av Goteborgs stad
forutom Onnered 64:2 som ar privatagd. Markanvisning for bostaderna har skett till Stena
Fastigheter AB i samverkan med Magnus Mansson Fastigheter AB.

Planens syfte ar att ersatta befintligt vard- och omsorgsboende med nytt samt att skapa
nya utbildningslokaler i form av en ny skola samt att pa sikt mojliggora att befintliga
Onneredsskolan kan ersattas av en ny skolbyggnad. Planens syfte ar dven att 6ka
bostadsbestandet och forbéttra tillgangligheten for fotgangare och cyklister samt att 6ka
trafiksékerheten.

Ett uttalat syfte vid beslut om markanvisningen och vid planstarten var att planen skulle
skapa en mer varierad bebyggelse med blandade upplatelseformer och en varierad skala.
Alternativ 1 uppfyller detta syfte, medan alternativ 2 mojliggor bebyggelse som liknar
den befintliga i omradet och inte bidrar till varierad bebyggelse eller mojliggor blandade
upplatelseformer.
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Alternativ 1 innebar féljande i korthet:

Utveckling av den kommunala servicen i omradet i form av ny och storre
byggratt for vard- och omsorgsboendet, mojliggérande for tva nya skolor varav
en dar befintliga Onneredsskolan ar belagen.

Nya bostéder i flerbostadshus och radhus. Alternativ 1 mojliggor for ca 250 nya
bostéader.

Ny motesplats i form av ett torg med gron karaktar.

Mojlighet till idrottshall i anslutning till torget.

Upprustning och avsmalning av Onneredsvigen samt utbyggnad av gangbana pa
ostra sidan av Onneredsvagen och separerad gang- och cykelbana pé den vistra
sidan.

Fastighetsindelningsbestammelsen som sager att fastigheten Onnered 64:2 inte
far delas pa tas bort och planen medger dven inréattande av lagenheter i det
befintliga huset. Planen medger ingen tillkommande byggrétt pa fastigheten.

Perspektivbild over torget och planerade bostader fran soder, Semrén & Mansson
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Alternativ 2 innebdr féljande i korthet:

e Utveckling av den kommunala servicen i omradet i form av ny och stérre
byggratt for dldreboende, méjliggorande for tva nya skolor varav en dar
befintliga Onneredsskolan ar belagen.

¢ Nya bostéader i radhus och eventuellt flerbostadshus. Planforslaget mojliggor for
ca 114-140 nya bostéader. Om endast radhus byggs ca 114 bostader och om ett
eller flera mindre flerbostadshus byggs upp mot ca 140 bostader.

¢ Ny bostadsnéra park.

e Upprustning och avsmalning av Onneredsvagen samt utbyggnad av géangbana pé
ostra sidan av Onneredsvagen och separerad gang- och cykelbana pé den vistra
sidan.

e Fastighetsindelningsbestimmelsen som séger att fastigheten Onnered 64:2 inte
far delas pa tas bort och planen medger aven inrattande av lagenheter i det
befintliga huset. Planen medger ingen tillkommande byggratt pa fastigheten.

Perspektivbild over sodra planomradet fran sydvdst, Fredblads arkitekter och
Norconsult

Markanvisningen

Fastighetsndmnden beslutade 2017-11-27 att ge markanvisningen till Bror Johansson och
Co och till Stena Fastigheter AB tillsammans med Magnus Mansson Fastigheter AB.
2018-12-10 togs ett nytt beslut dar Stena Fastigheter AB tillsammans med Magnus
Mansson Fastigheter AB 6vertog hela markanvisningen da Bror Johansson och Co
bestamt sig for att tacka nej. Markanvisningen har forlangts vid tva tillfallen, 2020-12-07
och 2021-05-24.

Markanvisningen ar 1lamnad med féljande villkor:

e 30 av bostaderna ska vara trygghetsbostader med valfri upplatelseform.
e 70 % av bostéderna ska vara hyresratter och 30 % bostadsrétter.
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e Stena Fastigheter AB har genom sérskilt avtal med Fastighetskontoret férbundit
sig att lamna bostader (hyresratter) ur befintligt bestand under 2018 och 2019 till
anvisade nyanlanda.

e Bottenvaningar ska vara aktiva och bidra till stadslivet i omradet.

e Exploatdrerna ska ta fram en plan for en bredare dialog och involvera de
néarboende i dialogarbetet under planprocessen.

e Modellen for social hansyn som forvaltningen for inkdp och upphandling har
utarbetat ska anvéandas i tillampliga delar.

¢ Miljéanpassat byggande ska tillampas.

o Kommunen ska ges mdjlighet att hyra 16 lagenheter for boende med sérskild
service (BmSS).

e 15 9% av hyresrétterna ska ha en hyra pa 1000 kr/lkvm BOA (2017 ar prisniva)
som kommunen ska ges maéjlighet att hyra for sa kallade kommunala kontrakt.

Allméan plats m.m.
Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Detaljplanen innehaller allmén plats i form av gata, gangvag, cykelvag, torg och park.
Juteskarsgatan kommer att ledas om till en ny strackning norr om skolomradet in mot
radhusomréadet. Onneredsvagen kommer att byggas om och korfalten avsmalnas for att
mojligg6ra gangbana pa dstra sidan av gatan och separerad gang- och cykelvag pa vastra
sidan.

| alternativ 1 ska ett torg anldggas i den sodra delen av planomradet. Utifran en analys av
omradets sociotopvérden har det framkommit att det saknas en maétesplats i omradet.
Torget ska kunna bli omradets naturliga métesplats. | alternativ 2 ska behovet av
motesplats ordnas med en bostadsnara park mellan det sédra bostadskvarteret,
juteskarsgatan och det befintliga radhusomradet.

Ovriga omraden utlagda som park inom detaljplanen ska mestadels anvéandas for
skyfallshantering.

Avtal

Genomforandeavtal som reglerar parternas ataganden under genomférandet av
detaljplanen ska uppréttas mellan exploatérerna och kommunen. Képekontrakt som
reglerar forsaljningen av kvartersmark fran kommunen till exploatérerna ska upprattas i
samband med genomférandeavtalet.

Tidplan

Samrad sker under borjan av kvartal 4 2021, granskning &r planerad att ske under kvartal
4 2022 och antagande kvartal 3 2023. Om detaljplanen inte blir 6verklagad kan
projektering av allman plats paborjas under kvartal 1 2024, projekteringen bor ta mellan
6-9 manader och da kan upphandling av entreprendr paborjas under kvartal 3 2024.
Byggstart bor kunna starta under kvartal 4 2024.

Exploatorerna kan tilltrada kvartersmarken i norra planomradet direkt nar detaljplanen
vunnit laga kraft. | sodra delen kan kvartersmarken inte 6verlatas till exploatorerna forran
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efter det att Lokalforvaltningen rivit det befintliga vard- och omsorgsboendet och de
befintliga byggnaderna vid Klaveskarsgatan.

Lokalforvaltningen maste borja med att riva byggnaderna vid Klaveskarsgatan for att
kunna pabdrja byggnationen av det nya vard- och omsorgsboendet. Nar det nya vard- och
omsorgsboendet star pa plats kan det befintliga vérd- och omsorgsboendet Akerhus rivas.
Nar Akerhus &r rivet kan Lokalférvaltningen pabérja byggnation av en ny skola och delar
av fastigheten planlagd for kvartersmark kan overlatas till exploatorerna. Efter att den nya
skolan ar pa plats har Lokalférvaltningen majlighet att evakuera eleverna i
Onneredsskolan till den nya skolan och kan sedan riva Onneredsskolan och bygga en ny
mer yt-effektiv skola pa fastigheten. Utan att ha detaljstuderat bygglogistiken har
fastighetskontoret gjort en uppskattning att Lokalférvaltningens ataganden kommer att
paga i upp mot 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ekonomiska konsekvenser till foljd av exploateringen

Projektkalkyl

De stora utgifterna i projektkalkylen, bilaga 1, ar framforallt ombyggnationen av det
befintliga gatunétet samt den nya dragningen av Juteskarsgatan. | kostnaderna for gata
ligger aven atgarder for gang- och cykelvagar, skyfallsatgarder och forandring av
busshallplatser samt borttagning av gangtunnlar med.

Kostnader for parkanlédggning avser framforallt det nya torget (alternativ 1) eller den nya
bostadsnara parken (alternativ 2).

Intakter fran markforsaljningen beréknas bli mellan 140 och 230 miljoner kronor.
Intéakten ar beroende av hur manga kvm BTA bostad som kommunen saljer till
exploatdrerna och kan komma att justeras efter samrad. Intakten ar ocksa beroende pa
upplatelseform.

Kretslopp- och Vattennamnden har i tidigt skede uppskattad kostnaderna i planomradet
till ca 11 miljoner kronor. Nagon intakt finns annu ej beraknad da den framtida
fastighetsindelningen &r for oklar i detta skede.

Budgetkonsekvenser
Storre delen av allmén plats-kostnader kopplade till detaljplanen redovisade i bilaga 2
kommer att bekostas av fastighetskontoret genom markforséljningen.

| alternativ 2 &r en del av kostnaden for anldggandet av den bostadsnara parken lagd som
skattefinansierad. Det beror pa att upptagningsomradet for parken &r ungefar 50 %
detaljplanen och 50 % befintliga bostader.

Det &r mojligt att det kommer att tillkomma gatuanlédggningar som ska bekostas med
skattemedel nar gatan har detaljstuderats, detta kommer i sadana fall att redovisas till
granskningen. | alternativ 2 ligger borttagning av tva gangtunnlar som en
skattefinansierad kostnad. Eftersom antalet bostéder &r lagre i alternativ 2 ses det inte som
nodvandigt for detaljplanen att ta bort den mittersta och den norra gangtunneln. Den
sOdra bekostas fortfarande av exploateringen.

Driftkonsekvenser
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Fastighetsnamnden fér intakter fran kommuninterna upplatelser for skolor samt
aldreboendet.

Trafiknamnden far till viss del 6kade kostnader for driften av anlaggningen i form av
ranta och avskrivningar samt for skotsel och underhall av allman plats gata och gang- och
cykelvég.

Park- och Naturnamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av ranta och
avskrivningar samt for skotsel och underhall av park och torg.

Kretslopp- och Vattennamnden fér intakter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av va-ledningar.

Lokalndamnden far kostnader for kommuninterna markupplatelser, ranta och
avskrivningar samt 6kade driftskostnader for &ldreboendet och skolorna. Lokalnd&mnden
far intakter fran uthyrning av anlaggningen.

Osakerhet och risker

Det ar forhallandevis stora byggnader, framfor allt Lokalforvaltningens olika byggnader,
som kommer att byggas samtidigt eller i nartid av varandra pa forhallandevis liten ytan.
Bygglogistik och samordning kommer att bli en stor utmaning i projektet.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Alternativ 1:
Forslaget uppfyller malet om att tillgodose mark for kommunala d&ndamal.

Forslaget ger 250 nya bostader och hjalper staden att nd bostadsforsorjningsmalet och
malet om att méjliggora for 50.000 nya bostader innan 2035. Alternativ 1 hjalper ocksa
staden att na malet om att tillmotesga olika bostadsbehov.

Alternativ 2:
Forslaget uppfyller malet om att tillgodose mark for kommunala d&ndamal.

Alternativ 2 ger med stdrst sannolikhet 116 nya bostéder i form av radhus vilket hjalper
till att nd smahusmalet. Forslaget ger ett dkat tillskott av bostader och hjélper till att na
malet om bostadsforsorjning och malet om att mojliggéra for 50.000 nya bostéader innan
2035.

Overvaganden

For att kunna rakna pa de olika alternativen i projektkalkylen (bilaga 1) har varje
alternativ fatt ett antal fasta utgangsvarden. De ar beskrivna hogst upp i bilagan under
rubriken for respektive alternativ och avser antal bostéder samt fordelning av
upplatelseform. Samtliga alternativ medfor ett positivt exploateringsnetto och bidrar till
fler bostader samt en utveckling av den kommunala servicen i Onnered genom
byggnation av tva nya skolor och ett nytt vard- och omsorgsboende.

Alternativ 1 bidrar i hogre utstrackning vad avser antal bostader (flest bostader). Bada
alternativen under alternativ 2 bidrar daremot starkare an alternativ 1 till ett positivt
exploateringsnetto.

Alternativ 1 kan vidare antas bidra starkare &n alternativ 2 till att 6ka mojligheten till
blandat boende utifran upplatelseform.

Alternativ 1 &r anpassat efter markanvisningen och alternativ 2 &r anpassat efter
Byggnadsndmndens beslut om annorlunda utformning av detaljplanen. Alternativ 2
passar inte in i villkoren som markanvisningen &r l&amnad med. Konsekvensen ifall
alternativ 2 ar det som ska arbetas vidare med efter samrad &r att markanvisningen
kommer behdva ses 6ver. Framforallt behover fordelningen av upplatelseform ses dver
for att bibehalla god ekonomi i projektet. Den bilagda projektkalkylen utgar ifran att
alternativ 2 till storsta del har upplatelseformen dganderétt.

Markanvisningen tilldelades aktorerna genom Oppet forfarande. Aktorerna valdes ut och
tilldelades markanvisningen for att de pa ett bra satt uppfyller de villkor som stalldes. Om
markanvisningen ska andras maste dven aktérerna hanteras.

En eventuell fordndring av markanvisningen bor inte ske forran efter det att
Byggnadsndmnden fattat beslut om vilket alternativ som ska arbetas vidare med.
Byggnadsnamndens beslut kommer att fattas efter samrad.
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Arbetet med framtagandet av alternativen har skett med god samsyn fran samtliga
planerande forvaltningar i projektet och Fastighetskontorets synpunkter under arbetets
gang har arbetats in i forslaget.

Forvaltningens beddmning

Fastighetskontoret ser fordelar med bada alternativen men ocksa att respektive alternativ
rymmer specifika fordelar relativt varandra. Kontoret har Fastighetsnamndens beslut om
markanvisning att forhalla sig till. Alternativ 1 bygger pa detta markanvisningsbeslut. Till
foljd av det alltjamt gallande beslutet om markanvisning pa ovan beskrivna villkor och
foresatser, landar kontoret i att férorda alternativ 1.

Fastighetskontoret anser att exploateringsekonomin ar godtagbar och tillstyrker alternativ
1 av detaljplanen for skola och bostader m.m vid Onneredsvagen.

Om omradet inte hade varit markanvisat utifran bl a bade innehall och en exploaterings-
grad sdsom framgar av alternativ 1, och om valet mellan de bada alternativen 1 och 2
darmed hade varit mer 6ppet, sa skulle alternativ 2a utifran kontorets resonemang ovan ha
framstatt som val sa bra.

Martin Obo Elisabet Gondinger
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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Fastighetsnamnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2021-12-13

Yttrande till byggnadsnamnden over forslag
till detaljplan for skola och bostader m.m. vid
Onneredsvagen, inom stadsdelen Onnered,
samradsremiss

§ 307, 6346/18

Beslut
Fastighetsnamnden beslutar:

1. Alternativ 2B, med inslag av smahus, till detaljplan for skola och bostader m.m.
vid Onneredsvégen inom stadsdelen Onnered tillstyrks.

2. Markanvisningen forlangs pa oférandrade villkor fram till dess att byggnads-
namnden fattat beslut om den fortsatta inriktningen av planarbetet. Kontoret far i
uppdrag att aterkomma till namnden med forslag till fortsatt hantering av
markanvisningen efter det att byggnadsndmnden fattat nyss sagda beslut.

Tidigare behandling
Bordlagt 2021-11-15, § 268

Handlingar
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2021-11-15

Yrkande D, M, L den 2021-11-14

Yrkanden
Hampus Magnusson (M) och Patrik Hostmad (D) yrkar bifall till yrkande fran D, M, L

Sven Carlsson (S), Thomas Larsson (MP) och Lina Gudmundsson (V) yrkar bifall till
kontorets forslag

Propositionsordning
Ordforanden Hampus Magnusson stéller proposition pa yrkandena och finner att
namnden beslutat bifalla yrkande fran D, M och L. Omrdstning begars.
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Fastighetsnamnden

Omroéstning
Godkind voteringsproposition: Ja-rost for bifall till yrkande fran D, M och L. Nej-rost
for bifall till kontorets forslag”.

Hampus Magnusson, Patrik Hostmad, Anders Karlsson, Bengt-Ake Harrysson och Marie
Zachrisson rostar Ja (5).

Carin Malmberg, Lina Gudmundsson, Thomas Larsson och Sven Carlsson rostar Nej (4).

Namnden beslutar harefter att markanvisningen forlangs pa oférandrade villkor fram till
dess att byggnadsnamnden fattat beslut om den fortsatta inriktningen av planarbetet.
Kontoret far i uppdrag att aterkomma till namnden med forslag till fortsatt hantering av
markanvisningen efter det att byggnadsndmnden fattat nyss sagda beslut.

Protokollsanteckning
Mats Ahdrian (KD) deltar inte i handlaggningen pa grund av jav.

Reservationer
Sven Carlsson (S), Carin Malmberg (S), Thomas Larsson (MP) och Lina Gudmundsson
(V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande.

Protokollsutdrag till:
Byggnadsndmnden

Dag for justering
2021-12-22

Vid protokollet

Sekreterare
Sirpa Bernhardsson
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Fastighetsnamnden

Ordférande Justerande
Hampus Magnusson Thomas Larsson
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Yrkande D, M, L
Fastighetsnamnden 2021-11-15
Arende 11 Dnr 6346/18

Yrkande angaende Yttrande 6ver forslag till detaljplan for skola och bostader
m.m. vid Onneredsvigen, inom stadsdelen Onnered, samradsremiss

Forslag beslut

I Fastighetsndmnden

1. Alternativ 2B, men med inslag av sméhus, till detaljplan for skola och bostdder m.m. vid
Onneredsvigen inom stadsdelen Onnered tillstyrks.

Yrkandet

Med hénvisning till anpassning till omradets karaktér, de ndrboendes synpunkter och
exploateringsekonomi sa tillstyrker vi Alternativ 2B. Vi vill vidare att fortsatt planprocess driver
ytterligare anpassning till den befintliga bebyggelsen. Byggratterna ndrmast befintliga smahus bor
planeras for smahus av samma hojd och karaktér som de befintliga. Samtidigt kan inriktningen utmed
Onneredsvigen vara radhus. Radhus i nirheten av smahus ska anpassas till smahusens hdjd och
karaktr.

Sid 1



Vs

Goteborgs
Stad

Fastighetsnamnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2021-11-15

Yttrande till byggnadsnamnden over forslag
till detaljplan for skola och bostader m.m. vid
Onneredsvagen, inom stadsdelen Onnered,
samradsremiss

§ 268, 6346/18

Beslut
Fastighetsnamnden beslutar pa forslag av Robert Hammarstrand (S):

Arendet bordlaggs till den 13 december 2021.

Handling
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2021-11-15

Protokollsanteckning
Mats Ahdrian (KD) deltar inte i handlaggningen pa grund av jav.

Dag for justering
2021-11-24

Vid protokollet

Sekreterare

Peter Kim

Ordférande Justerande
Hampus Magnusson Thomas Larsson
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Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2020-11-16 Malin Lorentsson
Diarienummer 6346/18 Telefon: 031-368 11 46

E-post: malin.lorentsson@fastighet.goteborg.se

Forlangning av markanvisning till Stena
Fastigheter AB, i samverkan med Magnus
Manssons Fastigheter AB inom Detaljplan for
skola och bostader m.m. vid Onneredsvagen
inom stadsdelen Onnered

Forslag till beslut
| Fastighetsnamnden

1. Markanvisning till markanvisad part inom detaljplan for skola och bostdder m.m.
vid Onneredsvigen inom stadsdelen Onnered forlangs pa oforandrade villkor med
sex manader t.0.m. 2021-06-10

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att uppratta tillagg till markanvisningsavtal i
enlighet med ovan.

Arendet

Fastighetsnamnden har vid tidigare sammantrade beslutat om markanvisning som nu
behdver forlangas.

Detaljplan/berérda fastigheter: Detaljplan for skola och bostader m.m. vid
Onneredsvagen inom stadsdelen Onnered. Berérande fastigheterna Fiskebéck 756:65,
Onnered 56:1 med flera

Syfte/omfattning av markanvisning: ca 225 bostader.

Ursprunglig markanv. /ev tidigare férlangning: 2017-11-27, 2018-12-10
Markanvisning upphor: 2020-12-10

Status/Anledning. till forlangning: Detaljplanen har aterremitterats av
Byggnadsnamnden i samband med att planen var uppe for beslut om att ga ut pa samrad.
Byggnadsnamndens beslut innebér att tva parallella samradsforslag ska tas fram déar ett
ar i enlighet med markanvisningen och ett &r med en lagre andel bostader. Eventuell
forandring av denna markanvisning bor ske tidigast efter att forslagen varit ute pa
samrad.

Ovrigt: Detaljplanen forvantas ga ut pd samrad i Q2 2021, granskning i Q2 2022 samt
antagande under Q1-Q2 2023.
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Forlangning av markanvisning

Da skalen till forlangning enbart beror pa forseningar inom projektet och darmed att
detaljplanearbete har tagit langre tid an beréknat foreslar Fastighetskontoret darfor att
markanvisningen forlangs med oférandrade villkor t.o.m. 2021-06-10.

Martin Obo Elisabet Gondinger
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Protokollsutdrag till
Stena Fastigheter AB: bodil.lofmark@stena.com

Magnus Manssons Fastigheter AB: Andreas.Dahlqvist@semren-mansson.se

Bilagor
1. Oversiktskarta

2. Detaljkarta
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Fastighetsnamnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2020-12-07

Forlangning av markanvisning till Stena
fastigheter AB, i samverkan med Magnus
Manssons Fastigheter AB inom Detaljplan for
skola och bostader m.m. vid Onneredsvagen
inom stadsdelen Onnered

§ 254, 6346/18

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Markanvisning till markanvisad part inom detaljplan for skola och bostdder m.m.
vid Onneredsvigen inom stadsdelen Onnered forlangs péa oforandrade villkor med
sex manader t.0.m. 2021-06-10.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att uppratta tillagg till markanvisningsavtal i
enlighet med ovan.

Tidigare behandling
Bordlagt 2020-11-16, § 219

Handling
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2020-11-16

Protokollsanteckning
Mats Ahdrian (KD) och Jennifer Cardell (S) deltar inte i handlaggningen pa grund av jév.

Dag for justering
2020-12-15
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Fastighetsnamnden

Vid protokollet

Sekreterare
Sirpa Bernhardsson

Ordférande Justerande
Hampus Magnusson Emmali Jansson
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AR Goteborgs
Stad

Fastighetsnamnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2020-11-16

Forlangning av markanvisning till Stena
fastigheter AB, i samverkan med Magnus
Manssons Fastigheter AB inom Detaljplan for
skola och bostader m.m. vid Onneredsvagen
inom stadsdelen Onnered

§ 219, 6346/18

Beslut
Fastighetsnamnden beslutar pa forslag av Patrik Hostmad (D):

Arendet bordlaggs till den 7 december 2020.

Handling
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2020-11-16

Protokollsanteckning
Mats Ahdrian (KD) deltar inte i handlaggningen pa grund av jav.

Protokollsutdrag skickas till
Stena Fastigheter AB

Magnus Mansson Fastigheter AB

Dag for justering
2020-11-24
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Fastighetsnamnden

Vid protokollet

Sekreterare
Sirpa Bernhardsson

Ordférande Justerande
Hampus Magnusson Emmali Jansson
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Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2018-12-10 Asa Huffmeier
Diarienummer 4800/17 Telefon: 031-368 10 66

E-post: asa.huffmeier@fastighet.goteborg.se

Forandring av tidigare beslutad markanvisning for bostader vid
Onneredsvagen

Forslag till beslut
| fastighetsnd&mnden

1. Fastighetsnamnden atertar lamnad markanvisning till Bror Johansson & Co AB
enligt beslut 2017-11-27, § 286, och i enlighet med tjansteutlatande, bilaga 1.

2. Stena Fastigheter AB och Magnus Mansson Fastigheter AB far, fram till
2020-12-10, en utokad avgiftsfri markanvisning for bostader vid Onneredsvigen
som, utdver tidigare lamnad markanvisning, &ven omfattar de bostader och krav
som tidigare stélldes till Bror Johansson & Co AB. Markanvisningen villkoras
med att avtal tecknas med Goteborgs stad om att bolagen, utéver ataganden enligt
tecknat samarbetsavtal och andra sérskilda ataganden, ska lamna totalt 23
bostéder till fastighetskontoret under 2018 - 2019 (50% 2018 och 50% 2019) for
vidareuthyrning fér kommunala behov.

3. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med
intressenterna enligt punkt 2 ovan.

4. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna tillaggsavtal med Stena Fastigheter
AB och Magnus Mansson Fastigheter AB om uthyrning av 23 lagenheter till
kommunen fér kommunala behov under 2018 — 2019.

Arendet

Fastighetsndmnden beslutade 2017-11-27, dnr 4800/17, att ldmna markanvisning for
bostader vid Onneredsvagen till Bror Johansson & Co AB samt Stena Fastigheter AB och
Magnus Mansson Fastigheter AB. Aktorerna forband sig att leverera totalt 23 bostader
for vidareuthyrning for kommunala behov under 2018.

Da intressenten Bror Johansson & Co AB nu valt att aterta sin del i tilldelad
markanvisning har Stena Fastigheter AB och Magnus Mansson Fastigheter AB accepterat
att tilldelas markanvisningen i sin helhet med tillhérande krav. Detta innebar en
markanvisning om totalt ca 225 bostéder, och att Stena Fastigheter AB och Magnus
Mansson Fastigheter AB skall Iamna totalt 23 bostader till fastighetskontoret under
2018/2019 for vidareuthyrning for kommunala behov (50% I&dmnas 2018 och 50% lamnas
2019).

Ovriga delar i tjansteutlatande daterat 2017-11-27, bilaga 1, kvarstar.
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Overvaganden

Fastighetskontoret bedémer att Stena Fastigheter AB och Magnus Mansson Fastigheter
AB har férmaga att leverera sitt atagande i enlighet med detta tjansteutlatande.

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Protokollsutdrag till
Stena Fastigheter AB

Magnus Mansson Fastigheter AB
Bror Johansson & Co AB

Bilagor
1. Tjansteutlatande dnr 4800/17 beslutat i fastighetsnamnden 2017-11-27, § 286.



Fastighetsnamnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2018-12-10

Forandring av tidigare beslutad
markanvisning for bostader vid
Onneredsvéagen

§ 309, 4800/17
HANDLING

Fastighetskontorets tjansteutlatande 2018-12-10

BESLUT

Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsnamnden atertar lamnad markanvisning till Bror Johansson & Co AB enligt
beslut 2017-11-27, § 286, och i enlighet med tjansteutlatande, bilaga 1.

2. Stena Fastigheter AB och Magnus Mansson Fastigheter AB far, fram till 2020-12-10,
en utdkad avgiftsfri markanvisning for bostader vid Onneredsvagen som, utéver tidigare
lamnad markanvisning, &ven omfattar de bostader och krav som tidigare stélldes till Bror
Johansson & Co AB. Markanvisningen villkoras med att avtal tecknas med Goteborgs
stad om att bolagen, utdver ataganden enligt tecknat samarbetsavtal och andra sarskilda
ataganden, ska lamna totalt 23 bostader till fastighetskontoret under 2018 - 2019 (50%
2018 och 50% 2019) for vidareuthyrning for kommunala behov.

3. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med intressenterna
enligt punkt 2 ovan.

4. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna tillaggsavtal med Stena Fastigheter AB och
Magnus Mansson Fastigheter AB om uthyrning av 23 lagenheter till kommunen for
kommunala behov under 2018 - 2019.

Dag for justering
2018-12-17
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Fastighetsnamnden

Vid protokollet

Sekreterare
Sirpa Bernhardsson

Ordférande Justerande
Jahja Zeqiraj Hampus Magnusson
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@i’ Goteborgs Stad

<4 Fastighetskontoret
Tjansteutlatande Strategiska avdelningen
till Fastighetsndmnden Asa Huffmeier
2017-11-27 telefon 368 10 66
diarienummer 4800/17 e-post: asa.huffmeier@fastighet.goteborg.se

Markanvisning for bostader vid Onneredsvagen, inom stadsdelarna Onnered och
Fiskeback

Forslag till beslut

1. Bror Johansson & Co AB far under tva ars tid en avgiftsfri markanvisning for
bostader vid Onneredsvagen.

2. Stena Fastigheter AB och Magnus Ménsson Fastigheter AB far under tva ars tid
en avgiftsfri markanvisning for bostader vid Onneredsvégen.

3. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med
intressenterna enligt punkt 1 och 2.

Arende och bakgrund

Aktuellt omréde for markanvisning ligger utmed Onneredsvégen i sydvastra Géteborg,
en km vaster om Opaltorget. Ett flertal fastigheter berdrs av markanvisningen, framfor
allt Fiskebéck 756:65 och Onnered 56:1. Markanvisningen innehaller totalt ca 225
bostéader.

Kringliggande omrade utgors av smahusbebyggelse med lokalgator och mindre
gronomraden. Det finns god kollektivtrafik, befintlig infrastruktur, service och tillgang
till rekreationsomraden i naromradet. Omradet for markanvisning utgors idag framfor
allt av grasytor och parkeringsytor i anslutning till Onneredsvéagen, men det finns aven
mindre byggnader som en forskola inom omradet.

Kommunens oversiktsplan anger befintligt bebyggelseomrade med gron- och
rekreationsytor. Det ligger 1 utkanten av “mellanstaden”, direkt grdnsade till “kustnara
omriden/skirgarden”. Omrédet ligger utanfor de prioriterade utbyggnadsomradena
enligt Strategi for Goteborg 2035, utbyggnadsplanering.

Ny detaljplan finns med i startplan for 2017. Akershus dldreboende, beldget i direkt
anslutning till omradet fér markanvisning, behdver ersattas. Soder om
markanvisningsomradet ligger Onneredsskolan, som planeras kompletteras. Varken
aldreboende eller skollokaler ingar i den aktuella markanvisningen, men kommer att
ingd i den nya detaljplanen. Aldreboendet bedéms hamna i den norra delen av omréadet
(nr 1 pa bifogad detaljkarta 2), medan skollokalerna féreslas hamna direkt norr om
befintliga Onneredsskolan (nr 2). Langs Onneredsvagen foreslas ett gront aktivitetsstrak
tillkomma (nr 3).
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Mitt i det aktuella omradet har en detaljplan nyligen vunnit laga kraft, detaljplan for
bostader och verksamheter vid Onneredsvagen, som mdjliggor ca 55 bostéder och 650
kvm lokaler i bottenvaningen. Dessa bostader ingar inte i markanvisningen.

Forutsattningar for markanvisningen

Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen tillampas jamforelseforfarande. Det innebér att
fastighetskontoret har annonserat ut den aktuella markanvisningen och att inkomna
ansokningar utvarderas utifran en urvalsmodell baserad pa Goteborgs stads
markanvisningspolicy.

Urvalsarbetet sker i tva steg. Forst gors en bedémning att aktoren lever upp till de
grundkrav som stélls for att komma ifraga fér markanvisning. Dérefter bedoms
ansokningarna utifran de kriterier som angivits i forutsattningarna for markanvisningen.

Krav enligt markanvisningspolicy

Mangfald i boendet ) )
Omradet ligger inom primaromradet Onnered. | Onnered finns idag ca 1500 bostader,
varav 82% bestar av smahus. Vad géller upplatelseform dominerar aganderatter.

For att skapa en bra blandning i omradet ar inriktningen for denna markanvisning:
e Ca 30 trygghetsbostader, valfri upplatelseform
e Utdver trygghetsbostaderna - 70% hyresratter och 30% bostadsratter

Social hallbarhet och sociala ataganden

For hyresratt galler att kommunen ska ha mdéjlighet att hyra 16 lagenheter om ca 40-45
kvm per lagenhet for bostad med sérskild service (BmSS). Lagenheterna ska lokaliseras
i en sammanhallen grupp. | direkt anslutning till lagenheterna ska det dven finnas yta for
gemenskap och personal. Ytan for gemenskap och personal kan vara i form av en storre
lagenhet eller tva mindre lagenheter. Utformningen av BmSS ska félja det ramprogram
som godkants av Lokalsekretariatet samt att en maxhyra ska gélla pa 2 200 kr per kvm i
2017 ars hyresniva. | beloppet ingar de krav som stélls i BBR verksamhetsklass 5b
(sprinklers och tva utrymningsvagar) samt det ramprogram som staden har.

Aktorerna som ar aktuella for markanvisning av hyresratterna har vid ansdkan
accepterat att teckna ett samarbetsavtal med kommunen rérande kommunala kontrakt
och i enlighet med detta avtal lamna lagenheter till fastighetskontoret for
vidareuthyrning till hushall som utifran medicinska eller sociala skal bedéms ha rétt till
fortur till bostad. Antal lagenheter kommer att anges i markanvisningsavtalet och aven i
det darefter upprattade samarbetsavtalet mellan fastighetskontoret och intressenten. Om
forutsattningarna for projektet férandras under plan- och exploateringsprocessen,
exempelvis om antalet lagenheter vasentligt okar eller minskar, ska dverenskommelsen
om antal lagenheter revideras.

Ett krav for markanvisningen &r att aktdren forbinder sig att teckna en avsiktsforklaring
med fastighetskontoret om att lamna bostéder (hyresrétter) for kommunala behov ur
befintligt bestand under 2018. Aktoren ska forbinda sig att lamna lagenheter
motsvarande minst 10 % av bostadsvolymen i denna markanvisning.
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Av hyresratterna ska 15 % ha en hyra pa 1 000 kr per kvadratmeter bostadsarea och ar,
kallt, i 2017 ars prisniva, varierande mellan lagenhetsstorlekar och typer enligt gangse
hyressattningsprinciper pa orten. Hyresnivan ska befastas genom att fastighetsagaren
ingar avtal om férhandlingsordning och forhandlingséverenskommelse med
Hyresgéstforeningen Region Vastra Sverige for fastigheten, dar hyran bestams i
enlighet med 55 ¢ § Hyreslagen (presumtionshyra). Hyresnivan ska galla i femton ar
och den mojlighet till hyresuppréakning som foljer av lagen ska galla.

De hyresratter som har en hyra enligt ovan ska vara integrerade i den 6vriga
bebyggelsen och utgoras av varierande storlekar dar saval sma (1-2 rkv/rok) som stora
(4-5 rok) lagenheter skall finnas.

Fastighetskontoret i Goteborg ska ges mojlighet att hyra samtliga lagenheter med den
lagre hyran. Dessa hyresrétter blir ett tillagg till det samarbetsavtal som omndmndes
ovan och ett sarskilt tillaggsavtal ska darfor tecknas utdver samarbetsavtalet.

Ett sérskilt krav i denna markanvisning ar att den modell for social hansyn som
Upphandlingsbolaget har utarbetat ska anvéndas i tillampliga delar. | detta sammanhang
innebar social hansyn ett arbetsmarknadsatagande upp till 720 dagars allman
visstidsanstallning (AVA) och/eller larlingsanstallningar for personer som star langt
fran arbetsmarknaden enligt den modell som Upphandlingsbolaget utarbetat (se vidare
pa www.socialhansyn.se). Prioriterade grupper ar ungdomar, personer med utlandsk
bakgrund och personer med funktionsnedsattningar.

Slutligt antal allménna visstidsanstallningar respektive larlingsanstallningar for aktuellt
projekt faststélls i dialog med de exploatérer som ar aktuella fér markanvisning samt
med arbetsmarknadsenheten inom kommunen. Dialogen inkluderar aven om
arbetstillfallena ska tillhandahallas i markanvisat projekt alternativt i pagaende projekt
hos exploattren eller hos underentreprendr.

Aktorerna som ar aktuella for markanvisning av hyresratterna har vid ansdkan uppgett
att de accepterar forutsattningarna och kraven enligt ovan.

Ekologisk hallbarhet

Aktorerna som ar aktuella for markanvisning har accepterat att projektet ska
genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs stads program for miljoanpassat
byggande.

Prissattning pa marken

For bostadsratter kommer marken att séljas och for hyresratter kommer marken
antingen att upplatas med tomtrétt eller séljas. Prissattning sker enligt
fastighetskontorets modell for prisséattning av kommunal mark vid markanvisning, som
beslutades av fastighetsnamnden 2016-05-16.

Bostadsratt

For detta projekt &r markpriset for bostadsratter 9000 kr/lkvm BTA, vilket &r satt med
utgangspunkt i ett vid markanvisningstillfallet bedomt projektvarde for de fardiga
bostdderna om 58 000 kr/kvm BOA. Med projektvarde avses bostadsrattsforeningens
slutliga anskaffningskostnad, som anges i den ekonomiska planen, dvs. summan av
bostadsrattsforeningens insatser, upplatelseavgifter, lan m.m. | samband med Overlatelse
av marken justeras markpriset med 20 % av skillnaden mellan projektvérdet vid
markanvisning och projektvérdet vid 6verlatelse av marken.
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Om markpriset inklusive eventuella tillagg vid dverlatelsetidpunkten vasentligt avviker
fran marknadsvérdet pa marken och darigenom far anses uppenbart oskaligt for nagon
av parterna, forbehaller sig kommunen ratten att avgora om det finns behov av att
vardera om marken och faststélla ett helt nytt pris.

Hyresratt

Kopeskillingen for mark upplaten med hyresratt ska, om forséljningen genomfors inom
3 ar fran markanvisningstillfallet, baseras pa ett pris om 3300 kr/kvm BTA. | annat fall
tar kommunen stéllning till om det finns behov av en ny vardering och revidering av
priset pa marken. | priset har beaktats att 15 procent av hyresratterna ska ha en hyra om
1 000 kr/kvm och ar, kallt.

Aktorerna som ar aktuella for markanvisningen har vid anstkan uppgett att de
accepterar prissattningen av marken.

Projektspecifika forutsattningar

Aktuell markanvisning omfattar 225 bostader i flerbostadshus. Volymen &r i nuléget
endast preliminar och vidare diskussioner kring exploateringsgrad kommer att ske inom
detaljplanearbetet.

Kommunen kan stélla krav pa byggnation/upplatelse av lokaler fér social service sasom
lokaler for barn- eller aldreomsorg.

Bottenvaningar ska vara aktiva och bidra till stadslivet i omradet.

En plan for bredare dialog med och involvering av boende i kringliggande omraden ska
laggas upp tillsammans med stadsbyggnadskontoret och stadsdelen vid start av
detaljplaneprocess. Denna bredare dialog ska bekostas av exploatérerna.

BedOmningskriterier

Vid den fortsatta bedomningen av de intressenter som uppfyllt/accepterat ovanstaende
grundkrav har fokus vid den har markanvisningen varit intressenternas ambitioner
gallande hallbar livsstil. I markanvisningen har det efterfragats en beskrivning av
foreslagna losningar och koncept for hallbar livsstil. | bedémningen premieras
ansokningar som visar pa en bred och hdg ambitionsniva vad galler hallbar livsstil, dar
sociala, ekologiska och ekonomiska héllbarhetsaspekter ingar.

Awven erfarenhet av projekt med jamférbara forutsattningar har varit en del av
beddmningen.

Det slutliga urvalet har skett genom en samlad bedémning med utgangspunkt fran
forutsattningarna och samtliga relevanta kriterier.
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Beddémning och val av intressenter

Inkomna ansékningar
De intressenter som har [amnat in ansokningar for markanvisningen ar:

e BJC Group AB, AB Lejonstaden och Skeppsviken AB
e Bo Aktivt Sverige AB

e Botrygg Goteborg AB

e Bright Living AB

e Bror Johansson & Co AB

e Ensembe Byggemenskap

e Forvaltnings AB Framtiden

¢ Riksbyggen ekonomisk forening

e Stena Fastigheter AB och Magnus Mansson Fastigheter AB
e Studor Projektutveckling AB

e Tornet Bostadsproduktion AB och Peab Bostad AB

Val av intressenter

Utifran en helhetsbedémning baserat pa kriterierna for markanvisningen foreslar
kontoret att markanvisning lamnas till:

e Bror Johansson & Co AB
e Stena Fastigheter AB och Magnus Mansson Fastigheter AB

Fordelningen till aktérerna ar enligt féljande:

Aktor Trygghets- Hyresratter | Bostadsratter | Totalt
bostader

Bror Johansson & Co AB 30 50 30 110

Stena Fastigheter AB och 85 30 115

Magnus Mansson

Fastigheter AB

Totalt 30 135 60 225

Antal bostéder ar endast ungefarligt. Narmre forutséattningar for omfattning och volymer
ska provas vidare i detaljplanearbetet. Markanvisningarna &r inte lagesmassigt
specificerade inom omradet, utan aktorerna forutsatts delta i planarbetet och gemensamt
verka for att en sa bra helhetslosning som majligt uppnas och forst nar en sadan har
uppnatts ska en uppdelning goras.
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Overvaganden

Bade Bror Johansson & Co samt Stena Fastigheter AB och Magnus Mansson
Fastigheter AB visar i sina ansdkningar om markanvisning pa en forstaelse av platsen
och behoven som finns. Denna forstaelse speglas sen i en bredd i forslag och atgarder
for att astadkomma majligheter till en hallbar livsstil.

Det som framfor allt sarskiljer Bror Johansson & Co samt Stena Fastigheter AB och
Magnus Mansson Fastigheter fran 6vriga sokande, och som motiverar att de far en
markanvisning pa platsen, &r att de har en stark idé kring deltagande och process, som
visar hur man fran tidigt skede till forvaltning vill ge bade befintliga och tillkommande
boende mojligheter att paverka omradet. Aktérerna ser att en process dar invanarna ges
delaktighet ar vardefull for att hitta en utformning som moter framtida behov men ocksa
for att ta hand om grannar och andra berdrdas behov. Denna process kan fortsatt pragla
omradets utveckling och omvandling och ge mojlighet for boende att engagera sig i sin
boendemiljo och vara delaktig i att forma och foréndra sin livsmiljo over tid.

Bada ans6kningarna om markanvisning pekar pa behovet av att bredda utbudet av
bostader i omradet for att 6ka méjligheterna till kvarboende och flyttkedjor. Stadsdelen
Vastra Goteborg ser framfor allt ett behov av bostader for unga och éldre i omradet, och
aktorernas forslag om variation i 1&genhetsstorlekar samt &gar- och boendeform kan
vara en del i att 16sa detta behov.

| bada ansokningarna foreslas gemensamma ytor for de boende, bade inomhus och
utomhus. Bland annat foreslas gemensamhetslokaler, lokaler for reparationer samt for
att stodja mojligheterna att dela och ateranvanda, gardar med majligheter till samvaro,
lek, odling, dagvattenhantering samt ekosystemtjanster. Bada sokande ser behovet av att
inrymma verksamhetslokaler och kommunal service i bottenvaningar.

Dessutom pekar bada ansdkningarna pa omraden som smarta avfallslosningar,
energieffektivitet samt hallbara mobilitetslosningar som en del av forslagen for att
astadkomma en hallbar livsstil pa platsen.

Bror Johansson & Co AB, Stena Fastigheter AB och Magnus Mansson Fastigheter AB
beddms alla ha savél organisatoriska som ekonomiska forutsattningar for att utveckla
bostéader pa platsen.

Bilagor
Bilaga 1 — Oversiktskarta samt Detaljkarta 1 och 2

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Protokollsutdrag till:
kristina.bjorling@brorjohansson.se

agneta.kores@stena.com
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Fastighetsnamnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum:; 2017-11-27

Markanvisning fér bostéader vid Onnereds-
vagen, inom stadsdelarna Onnered och
Fiskeback

§ 286, 4800/17
HANDLING

Fastighetskontorets tjansteutlatande 2017-11-27

med justering om att drendet kompletteras med ytterligare en beslutssats (beslutssats 4
nedan)

BESLUT
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Bror Johansson & Co AB far under tva ars tid en avgiftsfri markanvisning for bostader
vid Onneredsvagen.

2. Stena Fastigheter AB och Magnus Mansson Fastigheter AB far under tva ars tid en
avgiftsfri markanvisning for bostader vid Onneredsvagen.

3. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med intressenterna
enligt punkt 1 och 2 ovan.

4. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna tillaggsavtal med intressenterna om
uthyrning av 23 lagenheter till kommunen under 2018 for kommunala behov.

Dag for justering
2017-12-04
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Fastighetsnamnden

Vid protokollet

Sekreterare
Sirpa Bernhardsson

Ordférande Justerande
Jahja Zeqiraj Hampus Magnusson
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FK Dnr 4800/17
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MARKANVISNINGSAVTAL

Parter: Goteborgs kommun (212000-1355), genom dess fastighetsnimnd,
nedan kallad kommunen.

Stena Fastigheter AB (556057-3619), Box 31157, 400 32 Goteborg, 1
samverkan med Magnus Ménsson Fastigheter AB (559054-2972), c/o
Semrén & Mansson, Polhemsgatan 5, 411 32 Goteborg, nedan kallat
bolagen.

1. Markanvisning

Fastighetsndmnden har 2018-12-10, bilaga 1, beslutat om en markanvisning till
bolagen inom det markomrade som markerats pa bilaga 2. Det anvisade markomradet
ligger inom fastigheterna Goteborg Fiskebiick 756:65, Onnered 56:1 mifl. i
stadsdelarna Fiskeb#ick och Onnered.

Denna markanvisning innebr att bolagen, under en tid av 2 &r fran och med ovan
angivna datum, har ensamritt att forhandla med kommunen om forviirv av marken
samt 6vriga villkor avseende exploateringen.

Bolagen har tagit del av kommunens 4nvisning av mark for bostéider och
verksamheter - policy och regler, gillande fran och med 2014-06-13.

2. Avsiktsforklaring

Bolagen och kommunen ska tillsammans verka for att det ovan angivna omradet
planldggs for ny bebyggelse med totalt cirka 225 bostéder i flerbostadshus. Av dessa
ska ca 30 utgéra trygghetsbostider. Resterande bostider ska upplétas med total 70 %
hyresritter och 30 % bostadsritter. Parterna 4r medvetna om att antalet bostider kan
komma att bli savil ldgre som hogre beroende pa detaljplanens slutgiltiga utformning.
Markanvisningarna &r inte ldgesmissigt specificerade inom omradet, utan aktsrerna
forutsitts delta i planarbetet och gemensamt verka for att en sa bra helhetslsning som
mdjligt uppnas och forst nér en sddan har uppnatts ska en uppdelning goras.

Akershus #ldreboende, beldget i direkt anslutning till omradet for markanvisning,
behdver ersittas. Sder om markanvisningsomradet ligger Onneredsskolan, som
planeras kompletteras. Varken ildreboende eller skollokaler ingér i den aktuella
markanvisningen, men kommer att ingé i den nya detaljplanen. Aldreboendet bedéms
hamna i den norra delen av omradet, medan skollokalerna foreslas hamna direkt norr
om befintliga Onneredsskolan. Lings Onneredsvigen foreslds ett gront aktivitetsstrak

tillkomma, se bilaga 2 detaljkarta 2.

Sign.
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Grundliiggande och projektspecifika villkor

Foér markanvisningen giller foljande for projektet grundlidggande villkor.

De 30 trygghetsbostiderna far upplatas med valfri upplatelseform. Av de resterande
markanvisade bostdderna till bolagen ska ca 135 upplatas med hyresriitt och ca 60
med bostadsritt.

Kvartersmarken for bostdderna ska dverlatas med dganderiitt.

Bolagen &r inforstddda med och accepterar att kommunen i samband med
upprittandet av detaljplanen kan komma att stilla krav pa byggnation/upplatelse av
lokaler for social service sa som lokaler f6r barn- eller dldreomsorg.

Stena Fastigheter AB har genom sérskilt avtal med Fastighetskontoret forbundit sig
att ldmna bostéder (hyresritter) ur befintligt bestand under 2018 och 2019 till
anvisade nyanldnda. Bolaget har forbundit sig att Iimna ldgenheter motsvarande

10 % av bostadsvolymen i denna markanvisning.

Bottenvaningar ska vara aktiva och bidra till stadslivet i omradet.

En plan for bredare dialog med och involvering av boende i kringliggande omraden
ska ldggas upp tillsammans med stadsbyggnadskontoret och stadsdelen vid start av
detaljplaneprocess. Denna bredare dialog ska bekostas av exploatrerna.

Den modell for social hdnsyn som Upphandlingsbolaget har utarbetat ska anvindas
i tilldimpliga delar. I detta sasmmanhang innebir social hénsyn ett
arbetsmarknadsétagande upp till 720 dagars allmén visstidsanstéllning (AVA)
och/eller larlingsanstillningar for personer som stér langt fran arbetsmarknaden
enligt den modell som Upphandlingsbolaget utarbetat (se vidare pé
www.socialhansyn.se). Prioriterade grupper ar ungdomar, personer med utldndsk
bakgrund och personer med funktionsnedséttningar.

Slutligt antal allménna visstidsanstéllningar respektive lirlingsanstéllningar for
aktuellt projekt faststills i dialog med de exploatérer som r aktuella f6r
markanvisning samt med arbetsmarknadsenheten inom kommunen. Dialogen
inkluderar &ven om arbetstillfillena ska tillhandahallas i markanvisat projekt
alternativt i pdgdende projekt hos exploatdren eller hos underentreprenér.

En l&ngsiktig kvalitets- och miljoprofil ska efterstrivas for bolagens byggnation.
Det innebir att byggproduktionen planeras f6r miljéanpassat genomférande, att
byggnadernas drift dr energi- och resurseffektiv, att god innemiljo skapas frén
byggnaderna via medvetna miljoval med ldga emissioner samt att den totala
paverkan pa miljon fr&n byggnaderna och ingéende material blir ldg. Kommunens
program for "Milj6anpassat byggande" som géller vid tidpunkten for beslut om
markanvisning ska tillimpas. Det &r bolagens ansvar att kalla ansvarig representant
fran fastighetskontoret for samrad i enlighet med vad som star i programmet for

”Miljoanpassat byggande”. (% ,M U/I/
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Omrédet skall utformas med god tillgénglighet. Personer med olika funktionshinder
ska latt kunna orientera sig samt enkelt, sjdlvstdndigt och utan fara ta sig fram till
och inom omradena. Markbeldggning, belysning, vighallning och skyltning ska
underlitta framkomligheten.

Bolaget forbinder sig att arbeta med de villkor, se bilaga 3, som utifrén bolagets
ansokan ligger till grund for tilldelning av markanvisningen.

Grundliggande villkor for hyresriitt

For markanvisning av bostdder som ska upplétas med hyresritt géller foljande for
projektet grundléggande villkor.

4.1

Boende med sirskild service

4.2

Kommunen ska ges mojlighet att hyra 16 ldgenheter for boende med sérskild
service (BmSS) samt yta for gemenskap och personal i den planerade
byggnationen. Utformningen av BmSS ska f6lja det ramprogram som godkénts av
lokalsekretariatet samt f6lja lokalforvaltningens géllande tekniska krav och
anvisningar vid projekteringsstart. En maxhyra ska gilla pa 2 200 kr per kvm LOA
alternativt BOA, 1 2017 ars hyresniva. Hyresnivén avser kallhyra och upprékning
sker utifran foregéende ars oktoberindex. I beloppet ingar de krav som stills i BBR
verksamhetsklass 5b samt det ramprogram som staden har.

Bolaget ska kontakta kommunens lokalsekretariat i god tid innan husplaneringen
paborjas. Exploatoren &r skyldig att, innan planering och utformning pabdrjas av
det forsta huset som exploatéren uppfor inom omradet, padbdorja dialogen med
lokalsekretariatet om placering och utformning av BmSS. Bolaget och kommunen
ska tillsammans verka for att goda bostadsldsningar skapas, och nér s8 dr mojligt
ska parterna triffa en mera preciserad 6verenskommelse om bostéddernas antal,
utformning, 14ge i huset/husen mm.

Kommunala kontrakt

Av hyresritterna ska 15 % ha en hyra pa 1 000 kr per kvadratmeter bostadsarea och
ar, kallt, 1 2017 &rs prisnivé, varierande mellan ldgenhetsstorlekar och typer enligt
géngse hyresséttningsprinciper pa orten. Hyresnivan ska beféstas genom att
fastighetsédgaren ingar avtal om forhandlingsordning och
forhandlingséverenskommelse med Hyresgéstforeningen Region Vistra Sverige for
fastigheten, dér hyran bestdms i enlighet med 55 ¢ § Hyreslagen (presumtionshyra).
Hyresnivan ska gélla i femton ar och den mgjlighet till hyresupprikning som f6ljer
av lagen ska gilla.

De hyresritter som har en hyra enligt ovan ska vara integrerade i den 6vriga
bebyggelsen och utgdras av varierande storlekar dér sdvil sma (1-2 rkv/rok) som
stora (4-5 rok) lagenheter skall finnas.

Om forutsittningarna for projektet férdndras under plan- och
exploateringsprocessen, om antal ldgenheter visentligt 6kar eller minskar, ska

Overenskommelsen om antal ldgenheter revideras. 1 /(/ ,{/
7 wm, Z
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= Fastighetskontoret i G6teborg ska i ett forsta skede ges mojlighet att hyra samtliga
ligenheter med den ldgre hyran. Ligenheterna ska erbjudas fastighetskontoret s
snart de nya bostidderna dr inflyttningsklara. Dessa hyresritter blir ett tilldgg till
gillande samarbetsavtal mellan parterna och ett sirskilt tilldggsavtal ska dérfor
tecknas utdver samarbetsavtalet. Blir ligenhet ledig pa nytt efter
Fastighetskontorets inhyrning skall den annonseras via Boplats Goteborg.

4.3 Overlatelse av mark for hyresritter

= Kvartersmarken for bostdderna upplats med tomtritt alternativt dverléts med s.k.
forfogandeforbud, som innebir att fastigheten inte far Gverlatas eller upplétas till en
bostadsrittsférening utan kommunens godkénnande. Férfogandeforbudet géller och
syftar till att léigenheterna under atminstone 10 ar ska forbli upplatna med hyresrétt.
Kopeskillingen dr bestimd med hénsyn till hyresréttséndamaélet. For det fall
fastighetens dgare efter nu nimnda tid ans6ker om att & forfogandeforbudet
upphévt och kommunen genom dess fastighetsndmnd beslutar att tillmotesga en
sddan ansdkan, kommer en vid képet avtalad tilldggskopeskilling som uppréiknats
med KPI att debiteras ut. Forfogandeforbudet kommer gélla i 20 4r.

S. Detaljplan

Bolaget och kommunen ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for omradet tas
fram, antas och vinner laga kraft. Markomréadets avgrénsning enligt bilaga 2 &r
preliminér och kan justeras under planarbetet.

Byggnadsnimnden fattar beslut om vilka detaljplaner som ska startas och nér detta kan
ske. Markanvisningen innebér saledes inte nagon utfistelse om ndr ett
detaljplanearbete paborjas och inte heller en garanti atf ett sddant planarbete kan
paborjas.

Stadsbyggnadskontoret har ritt att avgdra om planarbetet ska genomforas helt med
egen personal eller med konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser eventuell
plankonsult. Bolaget ska efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad
arkitekt for den husprojektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.

Nir ett planarbete paborjats enligt Byggnadsndmndens beslut, sker planprocessen
enligt bestimmelser i Plan- och bygglagen. Byggnadsndmnden fattar beslut
betriffande plansamrad och plangranskning. Om skél bedoms foreligga kan
Byggnadsndmnden i samband med detta, eller i §vrigt under planprocessen, besluta att
avbryta planarbetet.

Om projekt avbryts till foljd av beslut under planprocessen ger detta inte bolaget
nagon rétt till ersdttning eller ny markanvisning fran kommunen.

Beslut om att anta detaljplanen fattas av byggnadsndmnden eller kommunfullméktige.
Sakigare har ritt att 6verklaga beslutet att anta planen. Lénsstyrelsen kan vidare
besluta om Sverprdvning av planen.

Om 6verklagande eller 6verprovning leder till att planen inte vinner laga kraft, ger
detta inte bolaget nagon ritt till ersittning eller ny markanvisning fran kommunen.

o .
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Ekonomi

Utredningskostnader

Kommunen stér f6r utrednings- och undersékningskostnader avseende arkeologi,
fororenad mark och geoteknik i den omfattning som krévs for att detaljplanen ska
kunna antas. Ovriga utrednings- och projekteringskostnader bekostas av bolagen.

Planavtal

Stadsbyggnadskontoret kan komma att stélla krav pa att ett planavtal ska tecknas innan
planarbetet pabdrjas. Planavtalet reglerar den planavgift som ska betalas for
byggritterna inom omradet i enlighet med byggnadsndmndens taxa.

Arkeologi

Kommunen utf6r och bekostar erforderlig hantering av eventuella fornldmningar,

inom den blivande kvartersmarken, i den omfattning som kravs for att marken ska
kunna anvindas enligt &ndamalet i den blivande detaljplanen. Parterna kan senare
komma &verens om annat.

Avhjilpande av eventuella markféroreningar

Markf6roreningar hanteras beroende pa om de 4r kinda vid exploatdrens tilltréde till
det markanvisade omrédet eller visar sig efter tilltrédet.

A Forekomsten av kiinda markfSroreningar och markfororeningar som framkommer i
samband med planarbetet behandlas i genomforandeavtalet. I avtalet regleras
ansvar och kostnadsfordelning avseende erforderliga saneringsatgérder.

I huvudsak kan kommunen reglera ansvar och kostnadsfordelning i enlighet med
nagot av nedanstaende alternativ.

e Kommunen sanerar marken innan tilltrddet sé att den uppfyller
Miljoforvaltningens krav utifrén planerad markanvéndning

e Exploattren sanerar efter tilltridet, varvid antingen prisavdrag gors pa
kopeskillingen eller kommunen star f6r kostnader avseende mottagningsavgift
enligt kommunal upphandling.

B Oftrutsedda fororeningssituationer som ej dr kdnda vid tilltrddet regleras i forsta
hand enligt nedan.

e For latt fororenad mark, dvs. med halter ldgre &n Naturvardsverkets generella
riktvirden for mindre kénslig markanviandning (nedan MKM), ska bolaget
utféra och bekosta all utredning, miljokontroll, hantering av fororenade massor

och 6vriga avhjélpandeatgérder. C@(/\/
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e For fororenad mark med halter hégre in MKM ska bolaget utfora och bekosta
all utredning, miljékontroll, hantering av férorenade massor, inklusive
transport till av kommunen upphandlad mottagningsanldggning, och dvriga
avhjélpandeatgérder.

Kommunen betalar mottagningsavgiften f6r dessa massor. Bolaget ska dock sta for
den del av mottagningsavgiften som motsvarar avgiften f6r massor med halter ldgre &n
MKM.

Bygg- och anldgeningskostnader

Kvartersmark

Kommunen ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmarken. Bolagen ska direfter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och
anldggningsatgirder inom den blivande kvartersmarken.

Allmdn platsmark

Kommunen ska svara fo6r och bekosta projektering samt byggande av allménna gator
och parker. Parterna kan senare komma &verens om annat.

Bolagen ska dock svara for och bekosta projektering samt genomforande av de
aterstillande- och anslutningsarbeten, som maste géras i allmén platsmark invid den
blivande kvartersmarken, till f61jd av bolagens bygg- och anldggnings-arbeten pa den
blivande kvartersmarken.

Allmdnna va-anldggningar

Kommunen ska svara for projektering och byggande av allminna va-anléggningar.
Bolagen betalar va-anldggningsavgift enligt vid betalningstillfillet for kommunen
gillande va-taxa.

Overlatelse av mark

Kommunen ska till bolagen med dganderitt 6verlata den blivande kvartersmarken for
bostéder. Parterna ska teckna ett genomftrandeavtal inklusive avtal om markoverlétel-
se niir detaljplanearbetet hunnit sa 1angt att parterna tillsammans anser att ett sddant
kan tecknas.

Om bolagen och kommunen inte kommer §verens om formerna och villkoren for
Overlatelsen av marken dger kommunen ritt att dterta markanvisningen utan ndgon rétt
till erséttning for bolagen. Detsamma giller om bolagen véljer att avsta fran att
utnyttja markanvisningen eller uppenbart inte avser eller f6rmar att genomfora
projektet i den takt eller pé det sétt som avses.

Pris
Bostadsrditt

Kopeskillingen f6r marken som ska bebyggas med bostadsritter ska baseras pa ] (/ /[/
nedanstadende samt senare faststéllt marknadsmaissigt pris for lokaler och bestdms i
enlighet med Principer vid forséljning av kommunal mark med byggriétt, se bilaga 4. @

Z

Sign.



7(9)

For detta projekt dr markpriset 9 000 kr/kvm BTA, vilket &r satt med utgdngspunkt i
ett vid markanvisningstillfdllet bedomt projektvérde for de fardiga bostdderna om
58 000 kr/kvm BOA. Med projektviarde avses bostadsrittsforeningens slutliga
anskaffningskostnad, som anges i den ekonomiska planen, dvs. summan av
bostadsrittsféreningens insatser, upplatelseavgifter, 1&n m.m.

Priset for marken &r bestdmt med beaktande av en rad faktorer sdsom markmil;o,
geoteknik, underjordisk parkering m.m. Bolagen erinras om att sjdlva bedéma platsens
forhallanden. Utover sddana atgirder som kommunen uttryckligen atar sig att bekosta
enligt punkt 6.1-6.5 ovan, svarar Bolagen f6r samtliga atgédrder som fordras inom den
blivande kvartermarken, medan kommunen svarar for atgdrder inom allmén platsmark.
Bolagen dr medvetna om att en ny védrdering och prisséttning av marken med
anledning av férdndrade forhdllanden pa platsen, endast kan komma ifraga i
exceptionella undantagsfall.

For de fall det skett en mérkbar prisékning mellan markanvisning (2017) och
overlételsetidpunkten gors en ny vérdering av projektvérdet av kommunens
virderingsenhet om ndgon av parterna begér det. Det nya justerade projektvéardet
ligger till grund for en prisdkning av kopeskillingen pa marken/byggrétten
motsvarande 20 % av skillnaden mellan projektvirdet vid markanvisning och
projektvirdet vid dverlatelse av marken. Resulterar det slutgiltiga projektvirdet (som
anges ndr den ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket) i ett hogre
projektvirde ska tilldggskopeskilling tillimpas enligt nedan.

For de fall dir det har skett en mérkbar prisnedgang mellan markanvisning (2017) och
Overlatelsetidpunkten gors en ny vérdering av projektvirdet av kommunens
virderingsenhet om ndgon av parterna begér det. Det nya justerade projektvérdet
ligger till grund for en prisreduktion av kdpeskillingen p&4 marken/byggrétten
motsvarande 20% av skillnaden mellan projektvérdet vid markanvisning och
projektvirdet vid §verlatelse av marken. Resulterar det slutgiltiga projektvérdet (som
anges nir den ekonomiska planen registrerats hos bolagsverket) i ett hdgre
projektvirde ska tillaggskopeskilling tilldmpas enligt nedan.

For det fall det slutliga projektvirdet blir mer &n 58 000 kr/kvm BOA ska bolagen
betala ett tilldgg om 20 procent av det Gverstigande beloppet till kommunen. Tilldgget
regleras genom en tilldggskopeskilling som ska betalas nir bygglov beviljats och
bostadsrittsforeningens ekonomiska plan registreras hos bolagsverket, dvs. nér det
slutliga projektvirdet har kunnat faststéllas.

Om markpriset inklusive eventuella tilldgg enligt ovan vid 6verlételsetidpunkten
vasentligt avviker fran marknadsvirdet pd marken och dérigenom fér anses uppenbart
oskdligt for ndgon av parterna, forbehaller sig kommunen rétten att avgéra om det
finns behov av att virdera om marken och faststélla ett helt nytt pris.

Hyresrditt

Kopeskillingen f6r marken ska baseras pé ett pris om 3 300 kr/ kvm BTA {6r bostéder
upplatna med hyresrétt samt senare faststéllt marknadsmaéssigt pris for lokaler och i
enlighet med Principer vid f6rsdljning av kommunal mark med byggritt, se bilaga 4.
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Det pris som anges ovan giller i tre ar dvs. t.o.m. 2020-11-27. Om {6rsdljning inte har
genomforts inom tre ar tar kommunen stéllning till om det finns behov av en ny
védrdering och revidering av priset fér marken.

Priset for marken 4r bestimt med beaktande av en rad faktorer sasom markmiljo,
geoteknik, underjordisk parkering m.m. [ priset har dven beaktats att 15 % av
hyresritterna ska ha en hyra om 1 000 kr/kvm och ér, kallt. Bolagen erinras om att
sjdlva bedoma platsens forhallanden. Utdver sddana atgérder som kommunen
uttryckligen atar sig att bekosta enligt punkt 6.1-6.6 ovan svarar Bolagen for samtliga
atgédrder som fodras inom den blivande kvartermarken, medan kommunen svarar for
atgédrder inom blivande allmén platsmark. Bolagen &r medvetna om att en ny véirdering
och prissittning av marken med anledning av forindrade forhéllanden pé platsen,
endast kan komma ifrdga i exceptionella undantagsfall.

Giltighet

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan rétt till ndgon form av
ersdttning f6r ndgon av parterna om:

« genomf6randeavtal inklusive avtal om markdverlatelse/tomtréttsupplételse inte har
tecknats mellan kommunen och bolagen senast 2020-12-10. Fastighetsndmnden har
dock méjlighet att fornya markanvisningen senast detta datum om rimliga skal for
detta foreligger, eller

= planarbetet har avbrutits.
Detta avtal &r inte bindande for andra kommunala organ &n fastighetsndmnden.
Overlitelse av avtal

Detta avtal fér inte utan kommunens skriftliga medgivande 6verlétas pa annan.
Exploatdren ska i god tid innan avsedd dverlételse begira saidant medgivande.

Kommunens medgivande forutsitter att ny part dvertar de skyldigheter som géller for
exploatoren enligt detta avtal.

Vid 6verlatelse till heldgt bolag inom samma koncern som exploatoren tillhor, ska
medgivande enligt ovan ldimnas om inte sérskilda skil foreligger emot ett sadant
medgivande.

Andringar och tilligg

Detta avtal med bilagor 1 — 4 utgor parternas fullstédndiga reglering av alla frigor som
avtalet beror och ersétter parternas eventuella tidigare muntliga eller skriftliga
overenskommelser. Andringar och tillsigg till detta avtal ska vara skriftliga och
undertecknade av bada parter {or att vara géllande.

Tvist

Tvist hanforlig till detta avtal ska prévas och avgoras av allmédn domstol med

Goteborgs tingsriétt som forsta instans. @( /VV\ CU/
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Detta avtal dr upprittat i tre likalydande exemplar, varav parterna tagit ett vardera.

Goteborg den 2019-05 - /2

for Goteborgs kommun genom dess fastighetsnimnd

Wnih P mell—

Elisabet Gondinger /4

Goteborg den 2019-04 40
for Stena Fastigheter AB

Ceo

Namnteckning

e U A PRSTH

Namnfortydligande

Géteborg denf2019- 05709
for Magnus Mfansson Fastigheter AB

r
Namnteckning
MAGAVY MAN (\rN]-
Namnfbrtydligande

lelof

Namnteckning
Claes-Goran Lyrhem

Namnfortydligande

Namnteckning

Namnfortydligande

Sign.



Bilaga 1

Fastighetskontoret Goteborgs
Stad

Tjdnsteutlatande Handlaggare

Utfardat 2018-12-10 Asa Hiffmeier

Diarienummer 4800/17 Telefon: 031-368 10 66

E-post: asa.huffmeier@fastighet.goteborg.se

Férédndring av tidigare beslutad markanvisning fér bostader vid
Onneredsvidgen

Forslag till beslut

I fastighetsnimnden

1. Fastighetsnimnden &tertar limnad markanvisning till Bror Johansson & Co AB
enligt beslut 2017-11-27, § 286, och i enlighet med tjansteutlatande, bilaga 1.

2. Stena Fastigheter AB och Magnus Ménsson Fastigheter AB far, fram till
2020-12-10, en utokad avgiftsfri markanvisning for bostéder vid Onneredsviigen
som, utdver tidigare limnad markanvisning, dven omfattar de bostdder och krav
som tidigare stilldes till Bror Johansson & Co AB. Markanvisningen villkoras
med att avtal tecknas med Géteborgs stad om att bolagen, utdver ataganden enligt
tecknat samarbetsavtal och andra sirskilda dtaganden, ska ldmna totalt 23
bostiider till fastighetskontoret under 2018 - 2019 (50% 2018 och 50% 2019) for
vidareuthyrning f6r kommunala behov.

3. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med
intressenterna enligt punkt 2 ovan.

4. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna tilliggsavtal med Stena Fastigheter
AB och Magnus Ménsson Fastigheter AB om uthyrning av 23 lagenheter till
kommunen fér kommunala behov under 2018 — 2019.

Arendet

Fastighetsndmnden beslutade 2017-11-27, dnr 4800/17, att ldmna markanvisning for
bostider vid Onneredsvigen till Bror Johansson & Co AB samt Stena Fastigheter AB och
Magnus Ménsson Fastigheter AB. Aktorerna forband sig att leverera totalt 23 bostéder
for vidareuthyrning for kommunala behov under 2018.

D4 intressenten Bror Johansson & Co AB nu valt att dterta sin del i tilldelad
markanvisning har Stena Fastigheter AB och Magnus Mansson Fastigheter AB accepterat
att tilldelas markanvisningen i sin helhet med tillhdrande krav. Detta innebir en
markanvisning om totalt ca 225 bostider, och att Stena Fastigheter AB och Magnus
Mansson Fastigheter AB skall limna totalt 23 bostéder till fastighetskontoret under
2018/2019 f6r vidareuthyrning for kommunala behov (50% ldmnas 2018 och 50% ldmnas
2019).

Ovriga delar i tjansteutlatande daterat 2017-11-27, bilaga 1, kvarstar.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tiansteutlatande wv



Overviiganden

Fastighetskontoret bedomer att Stena Fastigheter AB och Magnus Ménsson Fastigheter
AB har formaga att leverera sitt dtagande i enlighet med detta tjinsteutlatande.

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Protokollsutdrag till
Stena Fastigheter AB

Magnus Ménsson Fastigheter AB
Bror Johansson & Co AB

Bilagor

1. Tjdnsteutldtande dnr 4800/17 beslutat i fastighetsndmnden 2017-11-27, § 286. Q/{g/(/



Bilaga 2 Markanvisat omrade
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Bilaga 2 Markanvisat omrade

Detaljkarta 2

Ungeféarligt omrade fér ny detaljplan: Omrade for markanvisning markeras med rosa farg. Omraden for
kommunal service, aldreboende (1) respektive grundskola (2), markeras med bla farg. Omrade for
gront aktivitetsstrak (3) markeras med grén farg. @ 'Mi.
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Bilaga 3

Projektspecifika villkor

Villkor markanvisning

Bred och hog ambitionsniva vad géller hallbar livsstil sags som meriterande i markanvisningen. Stena
Fastigheter AB och Magnus Mansson Fastigheter AB har i sin ans6kan angivit att bolagen ska arbeta
med foljande fragor i projektet. Féljande punkter ska genomféras. Avsteg far endast ske efter
overenskommelse med Fastighetskontoret.

Blandning av upplatelse- och boendeformer

Varierande lagenhetsstorlekar

Verksamhetslokaler i bottenvaningar i rdtt lagen

Féreningslokaler

Gemensamma lokaler och utemiljder for de boende

Mojligheter till odling for de boende

Lanbytescentral

Stena Fastigheter ABs koncept ”Relationsforvaltning” och aktiviteter kopplade till detta
Praktikplatser och larlingsplatser till personer som star langt fran arbetsmarknaden
Férnyelsebar energi

Miljécertifiering av byggnader

Mobilitetsprogram innefattande bland annat cykelgarage, cykelpool och bilpool
Individuell matning av el- och vattenforbrukning

Dialog med narboende och boende genom hela processen, fran detaljplan till férvaltning

.
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Z



Bilaga 4
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Vilka ytor tar vi betalt for?

Principer vid férsaljning
av kommunal mark
med byggratt




Vilka ytor tar vi betalt for?

Huvudregeln ar att kommunen tar betalt for ljus BTA (ytor ovan mark) vilket inklu-
derar vissa komplementutrymmen (som inte ar placerade i fristaende komplement-
byggnader). Vad géller suterrdngplan goérs en bedémning i det specifika fallet.
Kommunen tar i normalfallet inte betalt for fristiende komplementbyggnader eller
for balkonger. Inglasade och klimatskyddade balkonger samt terrasser som pa ett

uppenbart satt bidrar till bostadens varde tar kommunen betalt f6r.

Kommunen tar betalt fér byggratt under mark (mérk BTA) om det innebar att bygg-

ratten har ett fristdende varde till exempel handelsbyggratt under mark.

Vid dverlatelse av byggratter for bostader/verksamheter mm ingar i normalfaliet
véardet av parkeringen i byggrattsvardet. Vid 6verlatelse av byggratt for parkering/
garage som har ett fristdende vérde till exempel da parkeringen kommer att nyttjas
fér kommersiellt &ndamal och dar hansyn ej tagits till parkeringens varde i samband

med &vrig byggrattsvardering ska i normalfallet ersattning utga.

Képeskillingen skall baseras pa den byggratt som exploatéren har for avsikt att
bebygga utifrdn detaljplanen. Betalningsgrundande BTA ska bedémas utifran den
mest sannolika bebyggelsen och framtagna ritningar.

Om det finns en osédkerhet kring den slutligt bebyggda ytan ska avtal i samband
med férséljning innehalla en klausul om tillaggsképeskilling. Slutlig reglering av
koépeskilling sker i sadant fall i samband med bygglov. Reglering av képeskilling vid
bygglovet kan inte innebéara att kommunen blir aterbetalningsskyldig.

Om det finns "6verytor”, dvs byggbara ytor i enlighet med detaljplan som explo-
atoren vid férsaljningstilifallet inte har fér avsikt att bebygga, sa har kommunen ratt
att ta betalt fér dessa ytor om det bedéms sannolikt att &ven dessa ytor kommer att

bebyggas inom en éverskadlig framtid.

Vid éverlatelse av markbostader ska kopeskilling i normalfallet utga per tomt. Ké-
peskillingen ska baseras pa det antal tomter som exploatéren sannolikt ska bebyg-

ga. Om det finns en osé&kerhet kring slutligt antal tomter ska avtal i samband med
foérsaljning innehalla en klausul om tillaggsképeskilling. G% AM O/L\/
- L‘}"
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. ljus BTA

BTA-berdkning, alternativ med kéllare
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M jjus BTA mérk BTA

BTA-berdkning, alternativ med suterréngvaning &//‘M Qb/\
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