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Markanvisning for studentbostader vid Dr Bex gata och Dr Westrings gata

Forslag till beslut

1. SGS Studentbostader far under tva ar en avgiftsfri markanvisning for
studentbostader vid Dr Bex gata och Dr Westrings gata

2. FO Peterson & Soner Byggnads AB far under tva ar en avgiftsfri
markanvisning for forskarbostader vid Dr Bex gata och Dr Westrings
gata

3. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med
intressenterna enligt punkt 1 och 2 ovan.

Arende och bakgrund

Det aktuella omradet ligger i sodra Guldheden véster om vandslingan for 10:ans
sparvagn mellan den s6dra anden av Dr Bex gata och Dr Westrings gata. Ytan ar idag
en kuperad slant i delvis parkliknande miljo. En gangvag mellan sparvagnshallplatsen
och Dr Westrings gata delar omradet i tva delar. | dversiktsplanen OP 99 medges
markanvandning for bostader och forskola. Marken & kommunéagd.

Detaljplanearbete for omradet ar precis startad. Syftet med planarbetet ar att mojliggora
byggnation av bostader samt forskoleplatser, ndgot som det idag rader stor brist pa i
naromradet. Planomradet bedéms kunna innehalla ca 100 bostader med mojlig
angorning fran Dr Bex gata och en forskola pa fyra avdelningar som skulle kunna nas
via Dr Westrings gata. Markanvisningen omfattar inte forskolan. Inriktningen for
detaljplanen ar dven att gora hallplatsen mer trygg samt att utveckla sodra dnden av Dr
Bex gata som idag avslutas pa ett ganska otydligt satt.

Omradet bedoms lampligt for studentbostader da det &r gangavstand till bade
Medicinarebergets larosaten och Chalmers Tekniska hogskola. Akademin har vid flera
tillfallet pekat pa behovet av s.k. forskarbostader for forskare som ar hér pa kortare och
langre tid. Laget &r lampligt &ven for denna typ av bostéder, liksom dven for ett
integrerat boende med sarskild service (BmSS).

Forutsattningar for markanvisningen

Markanvisningsmetod
For den aktuella markanvisningen tillampas jamforelseférfarande. Det innebdr att
fastighetskontoret har annonserat ut den aktuella markanvisningen pa stadens hemsida och
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att inkomna ansokningar utvarderats utifran en urvalsmodell baserad pa Goteborgs Stads
markanvisningspolicy.

Urvalsarbetet sker i tva steg. Forst gors en bedémning av att aktoren lever upp till de
grundkrav som stallts for att komma ifraga for markanvisning. Darefter bedoms
ansokningarna utifran de projektspecifika kriterier som angivits i forutsattningarna for
markanvisningen.

Mangfald i boendet

Kommunen stréavar efter att det ska finnas en stor variation nar det géller upplatelse-
former, hustyper, ldgenhetsstorlekar och prisbilder inom staden som helhet, men aven
inom olika stadsdelar och omraden.

Den befintliga bebyggelsen i Guldheden bestar nastan enbart av flerbostadshus dar
drygt 60 % utgdrs av hyresrétter och knappt 40 % av bostadsréatter. Trots detta bedémer
fastighetskontoret det som lampligt att tillkommande bebyggelse i detta fall utgors av
hyresratter med sarskild inriktning mot studenter och forskare. Behovet av student-
bostéder i staden &r stort och det ar aven akademins behov av att kunna erbjuda forskare
boende for kortare och langre tid. Laget bedoms i detta fall som lampligt for
bebyggelse med sadan inriktning.

Ekologisk hallbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs stads program for
miljoanpassat byggande. Intressenterna har vid ansokan fatt ange att de accepterar att
projektet ska genomforas i enlighet med detta program.

Sociala dtaganden

Kommunen ska ha mojlighet att hyra lagenheter for boende med sérskild service for
funktionshindrade (BmSS). Antalet lagenheter och de narmare kraven pa lagenheterna
ska preciseras sa snart det ar mojligt.

Byggherrens ekonomiska forutsattningar och stabilitet

For att komma ifraga for markanvisning forutsatts intressenten kunna visa pa stabilitet,
ekonomiska forutsattningar och organisatorisk formaga att genomféra det aktuella projektet.
Fastighetskontoret ska kunna begara in relevant underlag for att kunna géra denna
bedémning.

Prisindikation for markforsaljning
Vid annonsering har markanvisningen prisindikerats (3 600 kr/lkvm BTA) vilket utgdr en
indikation for framtida markforvérv.

Beddémningskriterier

I bedomningsarbetet har fastighetskontoret gjort en forsta genomgang av ansokningarna for
att bedéma vilka intressenter som uppfyller/accepterar grundkraven
I anvisningen enligt ovan.

Vid den fortsatta beddmningen av de intressenter som uppfyller dessa krav 1&aggs vid den
har markanvisningen sarskild vikt vid nedanstaende kriterier. Det ska dock betonas att
urvalet sker genom en samlad bedémning med utgangspunkt fran forutsattningarna och
samtliga relevanta kriterier.
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Ekologisk hallbarhet

Intressenterna har vid ansokan fatt kryssa i att de accepterar att projektet ska genomforas i
enlighet med Goéteborgs stads program for miljéanpassat byggande, vilket &r ett av
grundkraven enligt ovan. H&arutOver har intressenterna ombetts beskriva hur de avser
uppfylla kraven, i fritext och/eller genom hénvisning till referensprojekt. Syftet &r att
fastighetskontoret ska kunna géra en bedémning av intressenternas férmaga och
ambitionsniva pa omradet miljoanpassat byggande. For intressenter som genomfort projekt
som markanvisats efter det att programmet for miljéanpassat byggande borjade tillampas,
tillkommer information fran de utvarderingar fastighetskontoret gér om hur val miljo- och
energifragorna tas omhand i projekten.

Konkurrens och mangfald pa marknaden
Staden ska vid urvalsarbetet strava efter att framja goda konkurrensforhallanden pa
marknaden.

Ovriga kriterier

Det finns ett uttalat behov om 4 000 nya studentbostader pa Goteborgs bostadsmarknad
fram till ar 2020. Det ar darfor viktigt for Goteborgs fortsatta stallning och utveckling som
kunskapsstad att det finns ett tillréckligt stort antal bostader som enbart hyrs ut till
studenter.

Kommunen kommer darfor att gora en beddmning av aktorens organisatoriska och
ekonomiska forutsattningar att forvalta det aktuella projektet for det specifika andamalet
student- och forskarbostader. Har laggs sarskild vikt vid aktorens formaga att sakerstalla
studentbostader dver tid och att dessa bostader formedlas efter kotid.

Beddmning och val av intressent
De intressenter som ldmnat in ansékan om markanvisning ar:

¢ Svenska Studenthus AB

¢ AB Tornstaden

e Husindustrier i Varmland AB
e Wallenstam AB

¢ Prime Living AB

e Karlsson Equity Holding AB
¢ Nordfeldt Invest AB

e Vastbostad AB

e Genova Property Group

¢ AB Westergyllen och Gétenehus Group AB

e Stiftelsen Chalmers Studenthem

¢ SGS Studentbostader och FO Peterson & Soner Byggnads AB
¢ Forvaltnings AB Framtiden

Samtliga intressenter har accepterat de grundkrav som fastighetskontoret stallt for
markanvisningen.

Géteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande dnr <!dnr> 3(5)



Det &r manga aktorer som visat intresse for anvisningen och bedémningen ar att
forutsdttningarna for dessa att kunna leverera ett intressant projekt med hdg kvalitet ar goda.
Kontoret kan dock konstatera att de flesta aktorer inte har forhallit sig till urvalskriteriet
rorande formaga och forutsattningar att forvalta student- och forskarbostader i sin ansékan.
Detsamma géller det som angivits som sarskilt viktigt for staden i forutsattningarna och som
handlar om intressentens formaga att sakerstalla studentbostader Gver tid och att bostaderna
formedlas efter kotid. Endast de mer renodlade studentbostadsforetagen redovisar uppgifter
om rutiner mm som syftar till att sdkerstélla detta, bl.a. att kontroll av att studier verkligen
sker etc.

Mot bakgrund av ovanstaende och utifran en helhetsbedémning baserat pa de bedémnings-
kriterier som angetts i forutsattningarna for markanvisningen foreslar fastighetskontoret att
markanvisning lamnas till:

e SGS Studentbostader (studentbostader)
e FO Petersson & Soner Byggnads AB (forskarbostéder)

De bada bolagen har lamnat in en gemensam ans6kan om anvisning.

SGS Studentbostaders affarsidé ar erbjuda andamalsenliga och attraktiva bostader till
aktivt hogskolestuderande i Goteborgsregionen. Bolaget forvaltar ca 7 500 student-
lagenheter. SGS Studentbostaders andamalsparagraf medger ej forvaltning av
forskarbostéder.

FO Petersson & Soner Byggnads AB &r ett Goteborgsbaserat foretag verksamt inom
bland annat arkitektur, byggnation och fastighetsforvaltning. Bolaget har idag ett 40-tal
hyreslagenheter i egen forvaltning.

Overvaganden

SGS Studentbostader ar en etablerad studentbostadsforvaltare med ett flertal
forvaltningsobjekt i naromradet, vilket bland annat ger forutsattningar for en effektiv
forvaltning. FO Peterson har i tidigare projekt haft en hog ambitionsniva avseende
arkitektur och nytankande och har fatt flera utmarkelser i dessa avseenden, bland annat
Sveriges Arkitekters bostadspris 2011. Kontoret bedomer att erfarenheterna fran dessa
projekt borgar for ett projekt av god kvalitet i den kénsliga miljo som Guldheden utgdr.

Bada bolagen har sedan tidigare erfarenhet av integrerade boenden med sérskild service i
sitt bestand.

Bolagen bedéms dven ha formagan att leva upp till kraven och riktlinjerna i Goteborgs
Stads program for miljéanpassat byggande. SGS Studentbostader har idag genomfort en
byggnation i enlighet med programmet och har flera projekt i olika stadier av planering dér
programmet utgdr en forutsattning. FO Peterson & Soner Byggnads AB genomfor for
narvarande ett bostadsprojekt i Ale kommun, med ambitionen att na kraven enligt
Miljobyggnad Guld och dér projektet dven i Gvrigt har en hog miljo- och hall-
barhetsprofil. Bolagen anger i sin ansokan en ambition om att i vissa avseenden ga
utover kraven stadens program for miljdanpassat byggande.

Sammantaget beddms SGS Studentbostdder och FO Peterson & Soner Byggnads AB
tillsammans och i dialog med staden, ndrboende och évriga berdrda kunna skapa en
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bebyggelse- och boende miljé vid Dr Bex gata och Dr Westrings gata med langsiktigt hdga
kvaliteter.

Magnus Sigfusson Lena Lundblad
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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