‘, Goteborgs

Fastighetskontoret Stad

Markanvisning for Ekmansgatan 5

Bakgrund

Omréadet

Den aktuella tomten ligger vid Ekmansgatan 5, har fastighetsbeteckning Lorensberg 11:7 och
ligger inom stadsdelen Centrum i ndra anslutning till Gétaplatsen. Tomten utgors till storsta
del av en mot norr sluttande grisyta med ett antal uppvuxna trdd. En mindre del i s6der utgors
av berg i dagen. [ norr ansluter Ekmansgatan och i véster finns en gangviag med trappor.

Néromradet utgors av Lorensbergs villastad som ér ett av Goteborgs framsta exempel pa 1910-
talets stadsplanekonst och uppvisar tidens mest pakostade bostadsbebyggelse med omsorgs-
fullt utformade detaljer. Den forsta utbyggnaden som genomfordes cirka 1913-25 omfattade
bland annat ett 20-tal villor som uppfordes framfor allt i nationalromantisk stil men dven 20-
talsklassicism forkom. Norr om Ekmansgatan finns Konserthuset respektive Konstmu-
seet/Konsthallen.

Aktuell fastighet markerad med bld linje



Utveckling av omradet

For omradet finns en detaljplan fran 2005 (bilaga) som ligger till grund for markanvisningen.
Syftet med planen &r att sékerstilla bevarande av den kulturhistorisk vardefulla miljon i Lo-
rensbergs villaomrade. For den aktuella tomten har planbestimmelserna anpassades till nér-
omréadets kulturhistoriska virde.

Detaljplanen anger att tilldten anvéndning &r bostéder och kontor. Planen anger vidare hdgsta
totalhdjd samt takvinkel och begrinsar byggritten pd mark genom omgivande ”prickmark”
som inte far bebyggas. Den prickade markens hojd far enlig planen inte dndras. Byggnadens
exteriOr utformas s att den anpassas till befintlig bebyggelse och ska vidare utforas med sa-
deltak med gavel mot Ekmansgatan.

Lorensbergs villaomrade omfattas av stadens bevarandeprogram och utgor riksintresse for kul-
turmiljovarden.

Goteborgs ndringsliv har en internationell priagel med tydliga inslag av innovationsférmaga
och entreprenorskap. De senaste aren har utvecklingen varit stark med en hog jobbtillvéxt. Att
klara kompetensforsorjningen &r en stor utmaning och stadsplaneringen ar en forutséttning for
héllbar néringslivsutveckling.

Foretagen rekryterar experter globalt och forskare adr verksamma i staden for kortare eller
langre perioder. Tillgadngen pé bostéder for snabb inflyttning men ocksé enstaka kontorsplatser
kan vara avgorande for mojligheten for den enskilde att kunna acceptera en sédan anstill-
ning/uppdrag.

For markanvisningen efterfragas koncept som mdter néringslivets behov. Markanvisningen
Oppnar for utvecklingsarbete och innovation och resultatet kan komma att std modell f6r andra
projekt.

Att projektet genomfors inom ramen for en géllande detaljplan innebér att konceptet ska ge-
nomforas snabbt.

Naromradet dr sedan ldnge utbyggt och inga betydande fordndringar i ndromradet férvintas
utover en mojlig tillbyggnad av det nirliggande konstmuseet.

Omradet bestod fran bdrjan av bostdder men domineras nu av kontor med inslag av skolor
varfor en komplettering med bostdder bedoms 6ka mangfalden och den upplevda tryggheten
utanfor kontorstid.

Trafikbullernivan inom fastigheten ar 50-55 dB.

Avsténdet till busshallplatsen Gdotaplatsen dr knappt 300 meter.
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Markanvisningens avgrdnsning foljer fastighetsgrdns markerad med bld linje

Specifika krav pa bebyggelsen

Bebyggelsens utformning ska anpassas till den kénsliga kulturmiljon och spegla de omkring-
liggande byggnaderna genom materialval, detaljer och proportioner. Projektet ska vara plats-
specifikt och ge en god helhetsverkan i den vil sammanhéllna kulturmiljon. Att genomfora ett
byggprojekt i det aktuella omradet innebér ett ansvar och det ska bidra med kvalitet till sin
omgivning som &r gestaltad med stor omsorg.

Markanvisningen

Markanvisningsmetod

Den aktuella markanvisningen avser fastigheten Lorensberg 11:7 och fér markanvisningen
tillimpas jaimforelseforfarande. Det innebér att fastighetskontoret annonserar ut den aktuella
markanvisningen pa goteborg.se/markanvisning och sedan utvarderar inkomna intresseanmal-
ningar utifran en urvalsmodell som &r kopplad till foljande inriktningar:

* Mangfald i boendet

* Ekologisk hallbarhet

*  Byggherrens ekonomiska forutséttningar och stabilitet
«  Ovrigt

Fastighetskontoret kommer att foresld markanvisning till den som enligt kontorets bedomning
bist moter kraven i markanvisningen utifran en samlad bedomning. Beslut om markanvisning
fattas av fastighetsndmnden efter forslag fran fastighetskontoret. Kommunen kommer i enlig-
het med markanvisningspolicyn att 1 urvalsarbetet strdva efter att frimja goda



konkurrensforhallanden p& marknaden i syfte att frimja en mangfald av byggherrar och vari-
ationsrik bebyggelse.

Sokanden ska 14ngsiktigt driva den foreslagna verksamheten men mojlighet finns att ansdka
om markanvisningen i samverkan med andra aktorer.

Markanvisningen géller i 12 manader men kan forlangas
Exploatdren foreslas tidigt samrad med stadsbyggnadskontoret infor bygglovsansdkan.

Fran och med 1 manad efter lagakraftvunnet bygglov upplats marken med arrende pa 11 ma-
nader med option om forvirv. Arrendet uppgér till 47 000 kr / manad.

Grundplattan ska vara fardig inom arrendetiden. Bevis pé fardigstélld grundplatta skickas till
fastighetskontoret.

Nér grundplattan dr fardigstidlld genomfors forséljningen av fastigheten till ett pris av
14 200 000 kronor.

Byggnationen ska vara fardigstélld inom 3 ar fran lagakraftvunnet bygglov. Slutbesked skickas
till fastighetskontoret. Vid forsening av fardigstillandet utgar vite om 100 000 kronor / pabor-
jad vecka.

Forutsattningar for markanvisningen

Byggritten dr vil definierad i géllande detaljplan och med antagandet att byggnaden utfors
med ett kéllarplan och inredd vind bedéms sammanlagt ca 1200 kvm BTA som en mojlig
exploatering. Hela byggritten forutsétts utnyttjas.

Mdngfald i boendet

Kommunen stravar efter att det ska finnas variation géllande upplatelseformer, lagenhetsstor-
lekar och prisbilder inom stadsdelen och inom staden som helhet. For att skapa en bra bland-
ning i omradet ir inriktningen for denna markanvisning boende kombinerat med kontorsar-
betsplatser. Bostdderna ska upplédtas med hyresritt.

Fastigheten kommer att omfattas av forfogandeforbud/Gverlatelseférbud och avsikten dr att
lagenheterna i den byggnad som ska uppforas, upplats med och forblir upplatna med hyresrétt.

Kommunen kan vid markanvisning stélla krav pa lagenhetsstorlekar och i sammanhanget be-
doms mindre storlekar som lampliga.

Ekologisk hallbarhet

Byggnationen utgors till en betydande del av bostéder och ska dérfor genomforas i enlighet
med kraven 1 Goteborgs stads program for miljéanpassat byggande. Alla projekt som markan-
visats med krav enligt miljoprogrammet foljs upp av fastighetskontoret.



Byggherrens ekonomiska forutsdttningar och stabilitet

Kommunen kommer att gora en bedomning av aktorens organisatoriska och ekonomiska for-
utséttningar att genomfora det aktuella projektet. Fastighetskontoret ska kunna begéra in rele-
vant underlag for att gora denna bedémning.

Ovrigt

Gillande detaljplan anger att exterioren ska utformas sé att den anpassas till befintlig bebyg-
gelse vilket innebar ovanligt hoga kvalitetskrav avseende byggnadens utformning, utforande
och materialval. Byggnaden ska utforas med en verksh6jd som motsvarar omgivande arkitek-
tur och ska anpassas till omgivande kulturmiljo.

Bedomningskriterier
Forutsatt att de krav som anges som forutséttning for att erhalla markanvisning accepteras,
kommer urvalet att ske utifran foljande kriterier:

Forslaget ska svara mot néringslivets och akademins behov av snabb tillgéng till sméa bostéder
och enstaka kontorsplatser. Forslaget redovisas med beskrivning och enkla skisser (planer,
sektion och situationsplan).

Forslaget ska vara ett komplement till mer traditionella 16sningar med enstaka verksamhetslo-
kaler i flerbostadshus varfor en relativt jamn fordelning av ytor for boende och verksamhet
efterstrivas.

Erfarenhet av projekt i kulturmiljoer ska redovisas och ér en del av bedomningen. Maximalt 3
referensprojekt far bifogas (varje referensprojekt far redovisas med maximalt 3 A3-sidor)

Beskrivning av hur forslagsstillaren avser att pa den aktuella fastigheten arbeta med gestalt-
ningen for att mota kraven pa anpassning till kulturmiljon.

Prissattning pa marken
Priset for fastigheten ar 14 200 000 kronor.

Innehall i ansokan

Ansdkan om markanvisning ska f6lja instruktionerna i det formulér for ansokan som finns pa
hemsidan. Det ifyllda formuldret, inklusive eventuella bilagor, ska sparas och bifogas i det
elektroniska formuléret. Referensnummer f6r denna markanvisning &r FNC2/18 och ska anges
vid ansokan.



