Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2018-12-10 Jan Aleby
Diarienummer 5972/18 Telefon: 031-368 11 93

E-post: jan.aleby@fastighet.goteborg.se

Markanvisning for Ekmansgatan 5 inom
stadsdelen Lorensberg

Forslag till beslut
| fastighetsndmnden

1. Sigillet Fastighets AB far for fastigheten Lorensberg 11:7 under tolv manaders tid
en avgiftsfri markanvisning.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med intressenten
enligt punkt 1.

3. Fastighetsnamnden godkanner att fastigheten Lorensberg 11:7 éverlats i enlighet
med de villkor som framgar av tjansteutlatandet.

4. Fastighetskontoret far i uppdrag att uppratta och underteckna erforderliga
overlatelsehandlingar, och darmed genomfora forsaljning av aktuell fastighet
enligt punkt 3.

Sammanfattning
Den aktuella fastigheten ligger vid Ekmansgatan 5 och tomten utgors till stérsta del av en
mot norr sluttande grasyta med ett antal uppvuxna trad.

Markanvisningen omfattar hela fastigheten med byggrétt enligt gallande detaljplan fran
2006 som mojliggor ca 1200 kvm BTA.

Markanvisningen syftar till en byggnad som langsiktigt anvands for uthyrning av
bostader och kontorsarbetsplatser for naringslivets behov av snabbt tillgangliga
korttidskontrakt.

Fastigheten ligger i néra anslutning till Goétaplatsen inom Lorensbergs villastad som &r ett
av Goteborgs framsta exempel pa 1910-talets stadsplanekonst och uppvisar den tidens
mest pakostade bostadsbebyggelse.

For den aktuella markanvisningen har tillampats jamforelseforfarande och inkomna
intresseanmalningar har utvérderats utifran en urvalsmodell som &r kopplad till ett antal
inriktningar.

Utover byggherrens ekonomiska forutsattningar och krav enligt markanvisningspolicyn
sa har formagan till anpassning av bebyggelsens utformning till den kansliga kulturmiljon
utvarderats liksom hur val det foreslagna boendekonceptet bedéms svara mot det
beskrivna behovet.
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Sigillet Fastighets AB foreslas fa markanvisningen eftersom deras forslag bedoms bast
svara mot de angivna kriterierna. Redovisningen med bade text och skisser visar hur de
gemensamma ytorna kan stddja synergier mellan boende och verksamheter. | forslaget
redovisas ocksa en tydlig metodik for hur anpassning till kulturmiljon kan goras med
utgangspunkt i omgivande bebyggelse. Forslaget visar en tydlig ambition att byggnaden
med sina verksamheteter och boende ska bli en del i miljon och bidra till omgivningen.
Angivna referenser visar pa kvalificerade losningar i kulturmiljer om &n inte fullt
jamforbara med nu aktuellt projekt med sina specifika forutsattningar.

Ekonomiska konsekvenser
Kopeskillingen ar 14 200 000 kr.

Omradet ar sedan tidigare utbyggt varfor inga kostnader for kommunal infrastruktur
tillkommer.

Byggnation pa den aktuella tomten inom en kulturmiljo centralt i staden innebar sarskilda
krav for ett snabbt och kvalitativt genomférande av projektet. Kraven kopplas till
tidplanen och har utformats som ekonomiska incitament.

Under tiden fran lagakraftvunnet bygglov tills att grundplattan fardigstallt upplats
fastigheten med ett arrende pa 47 000 kr per manad. Forst darefter genomfors
forsaljningen.

Byggnationen ska vara fardigstalld inom 3 ar fran lagakraftvunnet bygglov. Vid forsening
av fardigstallandet utgar vite om 100 000 kronor / paborjad vecka.

Plankostnad kan komma att tas ut i samband med beslut om bygglov men betalas da av
aktuell intressent.

Barnperspektivet

Bostaderna avses frdmst svara mot néringslivets behov av mindre bostader for snabb
uthyrning med korttidskontrakt. Bedémningen &r att farre barnfamiljer an genomsnittligt
kommer att nyttja den aktuella boendeformen varfor barnperspektivet inte har betonats i
projektet.

Jamstalldhetsperspektivet
Projektet bedoms kunna 6ka upplevelsen av trygghet i det aktuella omradet vilket har
baring pa jamstalldhetsperspektivet.

Mangfaldsperspektivet
Konceptet beddms tka mojligheten dven for yrkesverksamma med utlandsk bakgrund att
for en kortare tid bosatta sig i staden vilket ar positivt ur detta perspektiv.

Miljoperspektivet
Byggnationen utgdrs till en betydande del av bostader och ska darfor genomforas i
enlighet med kraven i Goteborgs stads program for miljdanpassat byggande.

Omvarldsperspektivet
Boendeformen beddms kunna stérka Goteborg ur ett omvarldsperspektiv i form av en
attraktiv 16sning for naringslivets behov.
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Samverkan
Fastighetskontoret har inte funnit nagra sarskilda skal till samverkan med de fackliga
organisationerna.

Bilagor
1. Oversiktskarta samt Detaljkarta
2. Skissforslag fran foreslagen intressent

Prokollsutdrag
Byggnadsnamnden
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Arendet
Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen tillampas jamforelseférfarande. Det innebér att
fastighetskontoret har annonserat ut den aktuella markanvisningen och att inkomna
ansokningar utvarderas utifran en urvalsmodell baserad pa Goteborgs stads
markanvisningspolicy.

Urvalsarbetet sker i tva steg. Forst gors en bedémning att aktorerna lever upp till de
grundkrav som stalls for att komma ifraga for markanvisningen. Darefter bedoms
ansokningarna utifran de kriterier som angivits i forutsattningarna fér markanvisningen.

Beskrivning av arendet

Tomten ligger vid Ekmansgatan 5 i ndra anslutning till Gotaplatsen och utgors till storsta
del av en mot norr sluttande grésyta med ett antal uppvuxna trad. En mindre del i séder
utgors av berg i dagen. | vaster finns en allman gangvag med trappor.

Naromradet utgors av Lorensbergs villastad som &r ett av Goteborgs framsta exempel pa
1910-talets stadsplanekonst och uppvisar tidens mest pakostade bostadsbebyggelse med
omsorgsfullt utformade detaljer. Den forsta utbyggnaden som genomfordes cirka 1913-25
omfattade bland annat ett 20-tal villor som uppférdes framfor allt i nationalromantisk stil
men aven 20-talsklassicism férkom. Norr om Ekmansgatan finns Konserthuset respektive
Konstmuseet/Konsthallen.

Markanvisningen omfattar hela fastigheten Lorensberg 11:7.

Gallande detaljplan fran 2006 anger bostader och kontor. Syftet med planen &r att
sakerstalla bevarande av den kulturhistorisk vardefulla miljon i Lorensbergs villaomrade.
For den aktuella tomten har planbestammelserna anpassades till naromradets
kulturhistoriska véarde och byggnadens exterior ska utformas sa att den anpassas till
befintlig bebyggelse. Byggratten ar val definierad och bedéms méjliggdra en byggnation
pa ca 1200 kvm BTA.

Fastigheten ligger i innerstaden och omfattas inte av strategin for utbyggnadsplanering
men en byggnation i enlighet med géllande detaljplan ligger i linje med kommunens mal
om fortatning i den redan bebyggda staden.

Markanvisningens omfattning

Aktuell markanvisning genomfors med utgangpunkt i gallande detaljplan. Planen
omfattar ett storre omrade dar den aktuella tomten &r 870 kvm. Byggratten ar val
definierad och mojliggér ca 1200 kvm BTA som forutsatts byggas ut inom projektet.
Markanvisningen syftar till ca 10 - 15 bostader och kontorsarbetsplatser i en och samma
byggnad.

Specifika krav pa bebyggelsen

Bebyggelsens utformning ska anpassas till den kénsliga kulturmiljén och spegla de
omkringliggande byggnaderna genom materialval, detaljer och proportioner. Projektet
ska vara platsspecifikt och ge en god helhetsverkan i den val sammanhallna kulturmiljon.
Att genomfora ett byggprojekt i det aktuella omradet innebar ett ansvar och det ska bidra
med kvalitet till sin omgivning som &r gestaltad med stor omsorg.
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Krav enligt markanvisningspolicy
Mangfald i boendet

Omradet ligger inom stadsdelen Lorensberg. Det aktuella omradet domineras av kontor
med inslag av skolor och bostadsandelen ar 1ag. En komplettering med bostader bedéms
oka mangfalden och den upplevda tryggheten utanfor kontorstid. For markanvisningen
efterfrgas koncept som mater naringslivets behov av bostader for snabb inflyttning men
ocksa enstaka kontorsplatser.

Bostaderna ska upplatas med hyresréatt. Fastigheten kommer att omfattas av
forfogandeforbud/overlatelseforbud och avsikten &r att lagenheterna forblir upplatna med
hyresratt.

Social hallbarhet och sociala ataganden

Den aktuella markanvisningen omfattar ett relativt litet antal bostéder i ett i dvrigt sedan
lange utbyggt omrade och boendeformen bedoms endast i mindre omfattning vara aktuell
for barnfamiljer. Sammantaget bedoms inte atgarden ge behov av utbyggd forskola/skola.

| det aktuella fallet har inget krav stallts pa aktoren att teckna samarbetsavtal med
kommunen rérande kommunala kontrakt for vidareuthyrning till hushall som utifran
medicinska eller sociala ské&l bedéms ha rétt till fortur till bostad.

Ekologisk hallbarhet
Byggnationen utgdrs till en betydande del av bostéder och ska darfor genomforas i
enlighet med kraven i Géteborgs stads program for miljdanpassat byggande.

Verksamhetslokaler
For att skapa en bra blandning i omradet ar inriktningen for denna markanvisning boende
kombinerat med kontorsarbetsplatser.

Ovriga kriterier

Forslaget ska svara mot naringslivets och akademins behov av snabb tillgang till sma
bostader och enstaka kontorsplatser. Redovisning av konceptet ska goras med hjalp av
beskrivning och enkla skisser (planer, sektion och situationsplan).

Erfarenhet av projekt i kulturmiljéer &r en del av bedémningen genom redovisning av
maximalt 3 referensprojekt per intressent.

Krav har ocksa stallts pa en beskrivning av hur intressenten avser att arbeta med
gestaltningen for att mota kraven pa anpassning till kulturmiljon.

Prisséattning pa marken

Markanvisningen genomférs med stod i gallande detaljplan och krav stalls pa ett
genomforande i nartid. Képeskillingen pa 14 200 000 kr bedéms som marknadsmassig i
en nyligen genomford vérdering baserad pa kravet pa att bostader upplats med hyresrtt
samt forfogandeforbud/overlatelseférbud.

Foretaget som ar aktuellt for markanvisningen har vid ansdkan uppgett att de accepterar
forutsattningarna for prissattningen av marken samt nivan for arrendeavgift. Det sokande
foretaget accepterar att kopeavtal tecknas forst nar grundplattan ar fardigstalld

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande

5(8)



Forvaltningens beddémning

Beddmningskriterier

Vid bedémningen av de intressenter som uppfyllt/accepterat grundkraven for
markanvisningen har ett kriterium varit beskrivningen av hur man avser att anpassa
byggnationen till kulturmiljon. Aven tidigare erfarenhet av projekt i kulturmiljo har varit
en del i beddmningen.

Ett kriterium har ocksa varit hur intressentens boendekoncept med hyreslagenheter i
mindre storlekar kombinerade med kontorsarbetsplatser bedéms svara mot det beskrivna
behovet. Forslaget ska vara ett komplement till mer traditionella I6sningar och en relativt
jamn fordelningen av ytor mellan boende och verksamhet har efterfragats.

Det slutliga urvalet har skett genom en samlad helhetsbedémning med utgangspunkt i
inlamnade skisser och beskrivning av konceptet samt referensprojekt och beskrivningen
av hur man avser att arbeta med gestaltningen for att méta kraven pa anpassning till
kulturmiljon. En begransning sattes till maximalt tre referensprojekt per intressent.

Inkomna ansokningar
De intressenter som har ldmnat in ansékningar fér markanvisningen ér:
o Kjellgren Kaminsky Holding AB, 4D Bygg AB, Urbanivation AB
e Brunnen Bostad AB
o Wallenstam AB
o Didakt Fastighetsstrategi AB / GAJD Arkitekter AB
o Sigillet Fastighets AB
e FOr andamalet nybildat gemensamt &gt bolag
e Botrygg Goteborg AB
e TB-Gruppen Projekt AB

Totalt har 8 anstkningar inkommit varav 7 uppfyller de grundkrav som fastighetskontoret
stallt for markanvisningen. Ansokan fran Didakt Fastighetsstrategi AB / GAJD arkitekter
AB ér inte komplett och uppfyller inte grundkraven da bland annat kraven enligt
markanvisningspolicyn inte godkants.

Val av intressent/intressenter
Utifran en helhetsbedémning baserat pa kriterierna for markanvisningen foreslar
fastighetskontoret att markanvisning lamnas till:

e Sigillet Fastighets AB

Overvagande

Fastighetskontoret foreslar att markanvisning for det aktuella omradet lamnas till Sigillet
Fastighets AB. Bolaget ar ett Goteborgsbaserat foretag som bland annat dger ett 15-tal
fastigheter med bevarandevérden i stadsdelarna Inom vallgraven, Vasastaden,
Lorensberg, Nordstaden och Masthugget. Foretaget forvaltar och hyr ut bade bostader och
kommersiella lokaler.

Motiven for val av aktor framgar nedan.

| Sigillets forslag har det redovisats vél, bade i text och med skisser, hur man avser att
utveckla en kombination av bostader och kontorsverksamhet. Inriktning pa co-working
och kvalitativa gemensamma ytor innebdar ar att det finns goda méjligheter att
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astadkomma det som i forslaget beskrivs som en dynamisk blandning av olika
hyresgéaster dar olika verksamheter kan korsbefrukta varandra. De inlamnade skisserna
visar en potential till attraktiva, vél fungerande och flexibla gemensamma ytor som kan
ge den efterstravade interaktionen. Forslaget med en gemensam restaurangyta med
flexibel anvandning dver dygnet visar pa forslagsstallarens vilja och vision att utveckla
det efterfraga konceptet ytterligare for att astadkomma synergier. Maéjligheten for en
sadan verksamhet provas vid bygglovsforfarandet och &r inte avgorande for
fastighetskontorets bedémning.

Den foreslagna byggnaden bedéms ha god tillgénglighet i alla delar inklusive
lagenheterna. For att klara tillganglighet till sjalva byggnaden och kravet pa att vid behov
kunna anordna tillganglig parkering avviker forslaget fran detaljplanen genom att
marknivan andras aven utanfor den angivna byggratten. Samtliga forslagsstéllare utom en
har motsvarande avvikelse och bedémningen &r att atgarden behdvs fort att klara
tillgangligheten till byggnaden.

Eventuella justeringar kan i senare skeden kréavas avseende forandringar i marknivan men
beddmningen &r att eventuella justeringar inte forsdmrar konceptet i allt for stor
omfattning. Forslagsstallaren har arbetat medvetet med gestaltningen for att ge métet med
gatan och gangvégen en hog kvalitet vilket upplevelseméssigt val kompenserar for
forandringen av marknivan.

| forslaget beskrivs dven metodiken val for hur forslagsstéllaren avser att arbeta med
aspekter ur den omgivande kulturmiljon och inarbeta referenser bade avseende detaljer,
byggnadsdelar och material. Avseende fasadmaterial beskriver man atervunnet tegel som
en del av 16sningen vilket bedéms kunna bidra till gestaltningen.

Forslagsstallaren visar referensprojekt fran olika kulturmiljéer dar Sigillet bland annat
utvecklar det f.d. polishuset i Langgatsomradet i Goteborg. Det ror sig da om en befintlig
byggnad men referensen visar pa fastighetsagarens erfarenhet fran projekt dar val
gestaltade detaljer, natursten och tegelmurverk ar avgodrande kvaliteter. Ett
referensprojekt fran Lundagatan i Stockholm visar pa arkitektens erfarenhet fran projekt
dar vél gestaltade tegelfasader och detaljer dr ett satt att anknyta till omgivningen.

Sigillet har endast vid ett tidigare tillfalle erhallit markanvisning av Goteborgs Stad varfor
det aktuella projektet beddms kunna bidra till en 6kad konkurrens i enlighet med
markanvisningspolicyn.

Fastighetskontoret bedomer att Sigillet Fastighets AB har saval organisatoriska som
ekonomiska forutsattningar, kompetens och resurser for att genomfora projektet och bidra
till en god stadsutveckling.

For att byggprocessen ska genomféras inom rimlig tid och med ett gott resultat som
mojliggor bade langsiktig verksamhet och boende pa fastigheten sa har ett antal villkor
stallts upp for markanvisningen. Fastighetskontoret foreslar darfor vidare att namnden
uppdrar till kontoret att sélja fastigheten Lorensberg 11:7 till Sigillet Fastighets AB under
forutsattning att villkoren for markanvisningen har uppfyllits.
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Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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Oversiktskarta

Bilaga 1 till markanvisning
2018-12-10. Dnr 5972/18
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Bilaga 2 till markanvisning
Detaljkarta 2018-12-10. Dnr 5972/18
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intressant blandmng av hyresgister dar olika verksamheter
! kapa synergieffekter. Det ger dven oss som hyresvard
vara hyresgister mojlighet till stor flexibilitet och
assning efter behov som forandras over tid.

" UTGANGSPUNKTER

Med utgdngspunkt i téivlingsunder'léget‘ sa har vi sarskilt
tagit fasta pa ett antal grundlaggande riktlinjer:

" Tilltora hyresbostader av:mindre storlek.

- Tillf6ra flexibla kontorstsningar med enskilda
arbetsplatser i co-workingmiljo. - it

Skisser och gestaltningskoncept
2018-11-05

- Oka tryggheten i omrddet genom tillskott av bostader och
verksamheter. & $

+ Maximalt bevarande av den Vardefulla tradgardsmlljon

=%

+ En gestaltningsidé som ger en féljsarﬁ'iﬁpahss’niiig“:i;‘ o R A

omradet genom materialval, detaljer och proportioner.
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01 / Killarplan / 1:200

Husets alla funktioner mots i en gemensam entré som
genom ett halvplan forbinder bakytor s3 som kok med en
co-working och restaurangdel en halvtrappa upp.
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04 / Bostadsplan / 1:200
Bostadsplanets sex lagenheter fir genom eldstider,
bursprak och balkonger alla sin unika identitet som tillfor

boendekvaliteter utover bostadens basutbud.
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02 / Co-working inklusive restaurang / 1:200

Co-workingplanet fungerar bide som en dppen co-

workingyta, forlangning av kontorsplanet och som

restaurang och bar.
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05 / Vindsplan / 1:200

WC/D

Genom att anpassa vaningshgjder och entréer efter

D

terrangen och detaljplanens forutsittningar kan nastinitill

hela vindsplanet anvindas som bostadsyta.

KAPPRUM
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ARBETSPLATSER/COWORKING

Y 7¥

KOPIERING

PENTRY
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03 / Kontorsplan / 1:200

Kontorsplanet rymmer ca. 20 co-workingplatser och
kompletteras med loungeytor, métesrum, kopiering och en
kaffestation for fika och lunch.
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Sektion A-A / 1:200

Halvplanet moter Ekmansgatans naturliga nivd, varpa

restuarangen anpassas till terringen och ansluter till nivin

mellan de tva trapplopen lings Rydqvistgatan.
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PROGRAMMET

Att tillfora fler bostader i omradet ser vi som en del i
16sningen fOr att 6ka tryggheten i omrddet. Genom att
addera en mer flexibel kontorslésning med co-workingytor
dar en restaurang med fokus pd hogkvalitativ mat integreras
i konceptet kommer vi att kunna attrahera fler besékare med
fran en betydligt storre upptagningsyta, med en bredare
intressepalett och Over en storre del av dygnet. Konceptet
kompletterar Lorensbergs Villastad med en verksamhetstyp
som i dag saknas men som har en viktig plats i alla levande

omraden.

Kontorsverksamheten med sin co-workingdel samutnyttjar
ytor med restaurangen Over dygnets timmar for att
maximera nyttjande och flode av manniskor i omradet.
Restaurangen disponerar ytor som dagtid kan anvinds
som kontor- och konferensutrymme for evenemang eller

servering i chambre séparée kvallstid.

Grunden for ett effektivt och ombytligt kontor ar
mojligheten till flexibla kontrakt. Vart forslag bygger darfor
pa att en storre del av kontorsytorna upplats for co-working.
Det tillfor flera kvaliteter, inte minst i form av en mer
dynamisk och intressant blandning av hyresgaster dar olika
verksamheter kan ge synergieffekter. Det ger dven oss som
hyresvard och vara hyresgaster mojlighet till stor flexibilitet

och anpassning efter forindrade behov over tid.

Vart forslag rymmer sammanlagt 12 yteffektiva hyresratter

i storlekar fran 20 till 38 kvm, framst inriktade mot
foretagssektorn och akademin. Samtliga ligenheter fir
individuella inslag som bursprék, fransk balkong eller
Oppen spis som skanker bostaderna distinkta identiteter och

boendekvaliteter.

06 09 12 15 18 21 24
L | | | | | ]

Café

Frukost Lunch

Konferens
CO:WOrk 111101 1]1}]

Flexibel kontorsmiljo Event

Middag
Restaurang I

Vinbar

Sigillet Fastigheter / Utopia Arkitekter
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LANDSKAPSELEMENT

— o0 X .
~ BERG | DAGE
—~ \\ &

LANDSKAPET

PARKERING
2 PLATSER x

Vir behandling av landskapet ger en 16sning som moter
moderna och funktionsmissiga krav men samtidigt
bibehéller den kuperade tomtens karaktir. En tydlig
inramning av gronska kompletteras med murar och
storgatsten som gor att nytillskottet inrittar sig foljsamt

i omradet. Vi anser att motet med gatan och landskapet

ar minst lika viktigt som gestaltningen av huset i stort.
Milsittningen dr att anpassa gestaltningen efter Albert
Lilienbergs stadsplaneideal for villastaden som utmairktes av
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terranganpassning med sviangda former, dir blicken aldrig

skulle forsvinna ut i intet:
”Ty gatans konst ndr ju dagligen oss alla, vi tvingas alla i

ber6ring med den och dess inverkan pa vart skonhets- och

kdanslosinne ar stort.”

Albert Lilienberg om gatans konst.
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BEVARANDE

 Markparkeringen hélls nere till ett absolut minimum for
att svara upp till tillginglighetskrav men samtidigt kunna

vdvas in som en del av tomtens kuperade landskap.

+ Tomtens berg i dagen bevaras och blir en del av muren

mot tomten pid Ekmansgatan 7.

+ Det stora tridet som méter dvre delen av Rydqgvistgatan
bevaras och blir en viktig del i gestaltningen.

Den sociala terrassen
Rydqviststerrassen moter kvillsolen mot sydvast och blir en

flexibel yta for sivil arbete som evenemang.

Béljande kullar och bergknallar
Parkering baddas in bland grénskande kullar som bibehaller
Rydqvistgatans grona karaktar.
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Murar och sittplatser
Stodmurar med sittplatser och odlingar tillfor ytterligare en

social dimension i villastadens gatulandskap.
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GESTALTNING FORHALLANDE TILL OMGIVNING

For vart gestaltningsarbete har vi tillimpat en metod

som bygger pa en grundlig kartliggning och analys

av omradet med hanseende pa sirdrag i den befintliga
bebyggelsen. Kartliggningen resulterar i en bruttolista Gver
arkitektoniska aspekter som ar sirskilt framtridande inom
omradet. Darefter har vi gjort ett snivare urval av omistliga
kvaliteter som vi bor ta med oss in i forslaget. Urvalet ar i
huvudsak baserat pa vad som bidrar till storst gestaltningsz,
boende: och verksamhetsmassiga kvalitet och samtidigt kan

rymmas inom projektets ekonomiska ramar.

Nagra av de viktigaste aspekterna som vi har tagit fasta pa

ar: Stram tegelfasad, tydlig stensockel, bursprak, franska

balkonger, profilerad fonsteromfattning, marktegel och Skorstenslandskapet och tandsnittsfris

teglade murar, bibehsllen form och kupering p4 tomten. Forslaget bygger vidare pa villstadens rika skorstensland-

Rydquistterrassen forvaltar omradets arkitektoniska sprik skap och subtila takfotsdetaljering genom tva eldstader samt

i ett forslag som dr Sppet och inbjudande. Huset vinder en tydlig sém som m&ter gaveln mot Ekstrosmgatan.
sig tydligt utdt mot sin omgivning snarare an, som i fallet
med manga av de existerande husen i omradet, fjarmar sig
fran omgivningen genom murar, staket och avstand till

omgivande gator.
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fonsteromfattningar, tandfris lings med takutsprang, e E b e

Fasaderna f6ljer omgivande hus strama tegelsittning

med en subtil monstring som blir en modern kommentar

till den dldre bebyggelsens munkforband. Inslag som

bursprik och franska balkonger blir alla distinkt moderna

i sin stil men samtidigt tydliga blinkningar till omradets
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tidstypiska detaljering.

Den ljusa 6ppna fasaden mot Rydqvistsgatan forvandlar

en mork bortglom grand till ett vackert och tryggt z
:g & o vEE ) Stensockeln och entréer
promenadstrak och den sjalvklara smitvigen mellan Viktor . ) . . .
B i Sockeln och stddmurar i natursten bygger vidare pd omré-

Rydbergsgatans over och nedre del via Ekmansgatan. Den

. e ) ) . dets befinliga materialpalett. Entréerna framhavs med natur-
ljusa lingsidan varma ljus fran co-working och restaurang . . .. .

o . o liga material sd som ek, massing och stenomfattnignar.
kommer kvallstid att kunna skymtas anda frin Viktor

Rydbergsgatans nedre del.

Omfattningar och bursprak

Fonsterna ges rejila omfattningar i sten som med reliefer
fokuserar detaljeringen omkring Sppningar. Burspraket blir
ett ombonat smycke som stricker sig over tvd vaningar.
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