Fastighetskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2018-12-10 Camilla Lidholm
Diarienummer 3224/18 Telefon; 031-368 13 19

E-post: camilla.lidholm@fastighet.goteborg.se

Markanvisning for smahus i Sjumilaparken
inom stadsdelen Biskopsgarden

Forslag till beslut
| fastighetsndmnden

1. Scil AB samt KUB arkitekter AB i samverkan far under tva ars tid en avgiftsfri
markanvisning for smahus i Sjumilaparken i Biskopsgarden inom del av
fastigheten Biskopsgarden 830:726.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med intressenten
enligt punkt 1.

Sammanfattning

Markanvisningen omfattar ca 17 smahus i Sjumilaparken i Biskopsgarden.
Markanvisningen sker pa gallande detaljplan som anger smahus och i linje med
kommunfullméktiges uppdrag om markanvisningar for smahus.

Val av intressent grundar sig pa beskrivningen av liknande projekt vilka redovisar god
forstaelse for platsen. Aktoren avser bygga olika storlekar pa husen inom omradet, vilket
kan mojliggora for en variation av familjestorlekar som flyttar till omradet. Genom en
dialog med de boende foreslas langsiktigt hallbara mobilitetsldsningar hittas, sa som
bilpool, underlatta cykling och cykelférvaring.

Ekonomiska konsekvenser
Fastighetsnamnden far intakter for forsaljning av byggratterna och kostnader for
utbyggnad av allmanplats; gata.

Barnperspektivet
Fastighetskontoret har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

Jamstalldhetsperspektivet
Fastighetskontoret har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

Mangfaldsperspektivet
Foretaget avser bygga olika storlekar pa husen inom omradet, vilket majliggor for en
variation av familjestorlekar som flyttar till omradet.
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Miljoperspektivet
Aktoren som ar aktuell fér markanvisningen har accepterat att projektet ska genomforas i
enlighet med kraven i Goteborgs stads program for miljéanpassat byggande.

Omvarldsperspektivet
Ett programarbete har startats for Biskopsgarden med avsikt att utreda mojligheterna att
komplettera omradet med fler bostader mm.

Bilagor
1. Oversiktskarta samt Detaljkarta

Prokollsutdrag
ulrika.davidsson@scil.se

karlaxel@kub-arkitekter.se
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Arendet

For den aktuella markanvisningen tillampas jamforelseférfarande. Det innebér att
fastighetskontoret har annonserat ut den aktuella markanvisningen och att inkomna
ansokningar utvarderas utifran en urvalsmodell baserad pa Goteborgs stads
markanvisningspolicy.

Urvalsarbetet sker i tva steg. Forst gors en bedomning att aktorerna lever upp till de
grundkrav som stalls for att komma ifraga for markanvisningen. Darefter bedoms
ansokningarna utifran de kriterier som angivits i forutsattningarna for markanvisningen.

Beskrivning av arendet

Omradet ar belaget mellan norra och sédra Biskopsgarden, ca 5 km fran Goteborgs
centralstation. Omradet ar valforsorjt med kollektivtrafik och narmaste hallplats ligger pa
Friskvaderstorget ca 300 m norr om omradet. Pa Friskvaderstorget finns dven en
livsmedelsaffar. | vaster gransar omradet till det nybyggda smahusomradet och i Gster en
natursluttning ned mot sparvégen.

Omradet ligger inom prioriterat utbyggnadsomrade i Strategi for utbyggnadsplanering,
Goteborg 2035. Friskvaderstorget &r utpekat som en strategisk knutpunkt i
utbyggnadsplaneringen vilket bland annat innebar att utvecklingen ska ske med inriktning
pa bostader, handel och service.

Att projektet genomfors inom ramen for en géllande detaljplan innebdr att projektet kan
genomforas snabbt vilket fastighetskontoret ser som positivt. Exploatéren foreslas tidigt
samrad med stadsbyggnadskontoret infor bygglovsansokan.

Markanvisningens omfattning

Marken ingar i ett omrade som ar under uppbyggnad. En detaljplan for bostader och
forskola togs fram 2010. Detaljplanen omfattar ca 150 bostéder i form av parhus, radhus
och mindre flerbostadshus och forskolan ar planerad utifran det tillskott av bostader som
planen medger. Planen innehaller dven ett BmSS. Omradet ar under uppbyggnad och
delar av omradet ar inflyttat.

Det aktuella omradet &r detaljplanelagt och beddms rymma ca 17 smahus. Detaljplanen
anger foljande bestammelser for marken. Bostéader i grupp i tva vaningar.
Suterrangvaning ska utforas. Inom respektive byggratt anges en storsta tillatna
sammanlagda bruttoarea i kvm exklusive hogst 50 kvm per byggnadsarea per lagenhet for
forrad och garage.

Specifika krav pa bebyggelsen

Omradet ligger i en slant med stora nivaskillnader. Lokalgatan inom omradet for
markanvisningen ar ej annu utbyggd. Pa grund av terrangforhallandena inom omradet ar
det viktigt att gata och bebyggelse projekteras samtidigt. Ett visst intrang pa tomtmark
kan bli nddvéndigt for gatans utbyggnad.

Krav enligt markanvisningspolicyn

Mangfald i boendet

Kommunen stravar efter att det ska finnas en stor variation nér det géller
upplatelseformer, hustyper, lagenhetsstorlekar och prisbilder inom staden som helhet,
men dven inom olika stadsdelar och omraden.
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Bostaderna i Biskopsgarden utgdrs huvudsakligen av hyresratter varfor inriktningen i
denna markanvisning ar bostadsratt. Darfor omfattar denna markanvisning smahus (dock
ej friliggande villor).

Ekologisk hallbarhet
Aktoren som &r aktuella fér markanvisningen har accepterat att projektet ska genomforas
i enlighet med kraven i Géteborgs stads program for miljéanpassat byggande.

Prisséattning pa marken

For bostadsratter kommer marken att séljas. For detta projekt ar markpriset for
bostadsratter 3000 kr/kvm BTA, vilket ar satt med utgangspunkt i ett vid
markanvisningstillfallet bedomt projektvarde for de fardiga bostaderna om 34000 kr/kvm
BOA. Med projektvérde avses bostadsrattsforeningens slutliga anskaffningskostnad, som
anges i den ekonomiska planen, dvs. summan av bostadsrattsféreningens insatser,
upplatelseavgifter, 1dn m.m. | samband med 6verlatelse av marken justeras markpriset
med 20 % av skillnaden mellan projektvérdet vid markanvisning och projektvardet vid
overlatelse av marken.

Om markpriset inklusive eventuella tillagg vid 6verlatelsetidpunkten vasentligt avviker
fran marknadsvardet pa marken och darigenom far anses uppenbart oskaligt for nagon av
parterna, forbehaller sig kommunen ratten att avgora om det finns behov av att vardera
om marken och faststalla ett helt nytt pris.

Aktoren som ar aktuella fér markanvisningen har vid ansékan uppgett att de accepterar
forutsattningarna for prissattningen av marken.

Forvaltningens bedémning

Beddmningskriterier

Vid den fortsatta beddmningen av de intressenter som uppfyllt/accepterat grundkraven for
markanvisningen har fokus fér denna markanvisning varit intressenternas ambitioner
gallande hallbar livsstil och erfarenhet av liknande projekt. Det slutliga urvalet har skett
genom en samlad helhetsbeddmning med utgangspunkt fran dessa punkter.

Hallbar livsstil
| markanvisningen efterfragas hog ambitionsniva vad galler 16sningar for att framtida

boende och verksamma i omradet ska ha mojlighet att ha en hallbar livsstil. | ansokan ska
foreslagna losningar och koncept for hallbar livsstil beskrivas.

| beddmningen har anskningar som visar pa en bred och hog ambitionsniva vad galler
hallbar livsstil, dar sociala, ekologiska och ekonomiska hallbarhetsaspekter ingar,
premierats. | detta ingar dven husens ekologiska hallbarhet.

Erfarenhet av liknande projekt
Erfarenhet av projekt med jamforbara forutsattningar ska redovisas och ar en del av

bedémningen. Vikt laggs aven vid om aktdren har innovativa idéer eller 16sningar som
bidrar till miljdambitionen kopplat till byggnation och/eller till ekologiskt hallbart
boende. Inga skisser efterfragas.

Inkomna ansékningar
De intressenter som har [&mnat in ansokningar for markanvisningen &r:
e Scil AB och KUB arkitekter AB
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Totalt har tva ansokningar inkommit varav tva uppfyller de grundkrav som
fastighetskontoret stallt for markanvisningen.

Val av intressent/intressenter
Utifran en helhetsbedémning baserat pa kriterierna for markanvisningen foreslar
fastighetskontoret att markanvisning lamnas till:

e Scil AB och KUB arkitekter AB

Overvagande

Fastighetskontoret foreslar att markanvisning for det aktuella omradet lamnas till Scil AB

och KUB arkitekter AB
Motiven for val av aktor framgar nedan.

Aktoren har visat att de klarar forutsattningarna for markanvisningen géllande mangfald i
boendet och ekologisk hallbarhet. Byggherrens ekonomiska forutsattningar och stabilitet
beddms som god och som en mindre aktor bedéms foretaget kunna bidra till mangfald
och konkurrens pa marknaden.

Fastighetskontoret bedémer att Scil AB och KUB arkitekter AB har den kompetens och
resurser som kravs for att genomféra projektet samt kommer att bidra till en god
stadsutveckling. Aktoren har &ven visat pa mycket god forstaelse for platsen genom
relevanta referensprojekt. Projekten visar forstaelsen for terranganpassning pa platsen
samt samspel mellan hus och gata.

Avseende "Hallbar Livsstil" avser aktoren bygga olika storlekar pa husen inom omradet,
vilket kan majliggora for en variation av familjestorlekar som flyttar till omradet. De
foreslar aven att husen utformas med basstandard och tillvalsmdjligheter for de som vill
hoja eller forandra standarden.

Genom en dialog med de boende foreslas langsiktigt hallbara mobilitetslosningar hittas,
sa som bilpool, underlatta cykling och cykelforvaring.

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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Oversiktskarta
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Detaljkarta
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